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Prim. Mun. Blaj 04.04.2023 ) \‘“%

CATRE CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI Blaj

Subsemnatul SPATACEAN NICOLAE CRISTIAN

cu domiciliul in jud. Brasov. .., municipiul/ferasul/fcomuna Brasov. ... .. Y1111 I , sectorul . . ., cod postal
.,str. Jepilor, nr.6A, bl A6, ap 15 telefon/fax . . .. .. ,email ... .. s

n calitate de............... /reprezentant al ..........ccccvecvennnennnne. CUL. .. iy

cu sediul in judetul . ............. . . .. ., municipiul/erasul/comung ........c..oee... Lsatul ... L. , sectorul . . ., cod postal . . .

St e B 11 S v Dl W SCoi. .. ,eto. ... ,ap. ... , telefon/fax . . . ., email .. . .,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completdrile ulterioare, solicit APROBAREA documentatiei PLAN URBANISTIC DE DETALIU / ZONAL:
ELABORARE PUD CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU ZONA LMI....,

generat de imobilul situat inBlaj, zona....................

str....str. Ion Agarbiceanu.., nr.....nr.20-22 bL....., ap.........

inscris in CF nr. 81366 nr. top. 81366

Anexez la prezenta cerere:

a) CUnr. 28 din 36.02.2023 (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi (copie);

¢) Avizele / acordurile / studiile solicitate prin certificatul de urbanism (copie);

d) Documentatia de urbanism PUD / PUZ intocmitd pe suport topografic actualizat, vizat OCPI, cu respectarea
prevederilor art. 48”1 al Legii nr. 350/2001, precum si in conformitate cu continutul cadru aprobat prin Ordinul
MLPAT GMO010 sau GM009 (dupé caz);

e) Dovada achitarii taxei RUR;

f) Avizul Arhitectului Sef.

Am luat la cunostintd ca informatiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului (UE) nr. 679/2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE.

Data . Semndétura
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DENUMIRE PROIECT:ELABORARE PUD CONSTRUIRE
LOCUINTA PENTRU ZONA LM1
AMPLASAMENT :str. Ion Agarbiceanu nr.20-22 Blaj jud. Alba
BENEFICIAR:SPATACEAN NICOLAE CRISTIAN
str. Jepilor, nr.6A, bl A6, ap 15 Brasov jud. Brasov
PROIECTANT: SC BP FREUND SRL
str. Calea Motilor nr75B Alba Iulia jud. Alba 510128 Romania
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BORDEROU PUD

A. PIESE SCRISE
1. Foaie de capat
2. Borderou PUD
3. Memoriu justificativ

4. Anexe:

- Certificat de urbanism

- Extras CF

- Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a
publicului;

- Raportul informarii si consultarii publicului;

- Avize si acorduri conform Certificat de Urbanism

B. PIESE DESENATE

1. Plan incadrare in zona scara 1/2000 pl. 0
2. Situatia existentd scara 1/200 pl. 1
3. Reglementari urbanistice scara 1/200 pl. 2
6. Reglementari edilitare scara 1/200 pl. 3
7. Proprietatea asupra terenurilor scara 1/200 pl. 4

8. Perpspectiva exterioard

INTOCMIT: arh. MONICA FREUND-FLESCHIN
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MEMORIU JUSTIFICATIV

1L.INTRODUCERE

a. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE PROIECT:ELABORARE PUD CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU ZONA LM1
BENEFICIAR:SPATACEANNICOLAE CRISTIAN, domiciliat in str. Jepilor, nr.6A, bl A6, ap 15 Brasov jud. Brasov
ELABORATOR: SC BP FREUND SRL

DATA ELABORARII: 02/2023

b. Obiectivul lucrarii

DENUMIRE PROIECT:ELABORARE PUD CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU ZONA LM1
AMPLASAMENT :str. Ion Agarbiceanu nr.20-22 Blaj jud. Alba

DATE IDENTIFICARE TEREN:CF nr. 81366 nr. top. 81366 , in suprafata de 816 mp mp, regim de folosinta curti -
constructii

CERTIFICAT DE URBANISM:CU nr. 28 din 36.02.2023

TEMA PROGRAM: se va prezenta mobilarea urbanistica aferenta unei parcele atipice PUG, adica frontul la strada
este mai mare decat adancimea lotului.

DISTANTE FATADE VECINATATL Locuinta unifamiliala este situata fata de limita de:

EST - proprictate privata IE 71308(Tilea Ioan), IE 71309(Lupea Ioan), IE 71310 (Ban Ioan si Ban Maria) la 3.05m
VEST - proprietate privata IE 77375(Ignat Claudiu Stefan) la 18.80m

NORD - proprictate privata [E 71286 (Ban Ioan i Ban Maria) la 1.14-1.70m

SUD - domeniul public str. Ton Agarbiceanu la 3.51m

¢. Surse documentare

- Studiu geotehnic;
- Ridicarea topografica a terenului studiat;

2.INCADRAREA IN ZONA
2.1. Concluzii din decumentatii deja elaborate:

CONTEXT URBANISTIC: terenul se afla in zona PUG aprobat, LM-M1, Zona locuinte mici si medii - individuale si
semicolective cu P, P+1 si P+1+M niveluri

FUNCTIUNE PROPUSA: Locuinta unifamiliala

ACCESE IN PARCELA: accesul pietonal , cat si cel auto se va realiza din str. Ion Agarbiceanu

REGIMUL DE ALINIERE AL CONSTRUCTIILOR: La str. lon Agarbiceanu, la o distanta de 3,0m conform PUG

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:
TOPOGRAFIE:

Din punct de vedere topografic obiectivul studiat este inclus intr-o zona care prezinta un grad bun de
stabilitate generala si locala (neexistand pericole iminente de degradare prin declansarea sau reactivarea de
alunecari de teren si/sau a altor fenomene geodinamice distructive: prabusiri de teren, eroziuni intense —
longitudinale si/sau transversale, spalari in suprafata importante, inundatii etc.); eventualele lucrari de sistematizare
/ resistematizare verticala a amplasamentului in cauza vor fi astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul
bun de stabilitate generala si locala a acestuia si, in acelasi timp sa asigure colectarea si drenajul corect / optim al
apelor meteorice.

CLIMA S1 FENOMENE NATURALE SPECIFICE:

Obiectivul se incadreaza in zona climatica I11. (conf.C107/3-2005, anexa D.

Temperatura de calcul pentru iarna:-18°C; zona III (conf. SR10907/1-97 Anexal)

Incarcari: Din punct de vedere al incarcarilor climatice, caracteristica presiunii de referinta a vantului este de
0,6kPa/10min/IMR=50 ani conform CR1-1-4-2012.

Actiunea zapezii caracterizata prin CR1-1-3-2012, completat cu ordinul MDRDP 2414/2013, prin valoarea
caracteristica SOK=1.5KN/mp.

GEOLOGIA ST SEISMICTITATEA

Conform Normativ P 100-1/2013 amplasamentul studiat se incadreazi in zona cu acceleratia terenului

pentru proiectare ag=0,10g pentru IMR=225 ani si perioada de colt Tc=0,7sec. Zona seismica: E.
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3.SITUATIA EXISTENTA

Accesibilitatea la caile de comunicatie:
Terenul studiat are acces direct din str. Ion Agarbiceanu, pe latura de vest.Intre trotuar si
aliniament exista o zona verde.

Suprafata ocupata, limite si vecinatati:
Terenul are o suprafata totala de 816 mp.

VECINATATL
la EST - proprietate privata IE 71308(Tilea loan), IE 71309(Lupea Ioan), IE 71310 (Ban loan si Ban Maria)
la VEST - proprietate privata IE 77375(Ignat Claudiu Stefan)
_laNORD - proprietate privata IE 71286 (Ban loan si Ban Maria)
la SUD - domeniul public str. Ion Agarbiceanu

Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:
Pe terenul studiat nu existd constructii .

Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic:
Terenul face parte din zona intravilanului Municipiului Blaj, LM1. Terenul studiat face parte dintr-un ansamblu
urbanistic de locuinte individuale dezvoltat in jurul lacului Chereteu in ultimul deceniu.

Destinatia cladirilor:
Pe terenul studiat nu existd constructii .

Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate:
Terenul studiat face parte din domeniul privat.

Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare:
Conditiile geotehnice ale terenului:Statul superficial constituit local din argile prafoase si argile nisipoase,
cafenii-galbui la cenusii-verzui, plastic vartoase ( depozite superficiale, eluvio-deluviale).

Adancimea apei subterane:

Se prezinta la adancimi variabile de la cca. 1,50-2,00 m( in imediata vecinatate a lacului) la peste 7-8 m de la
nivelul Tn actual ( cu posibilitatea de ridicare a nivelului lor hidrostatic cu cca 0,50-1,00 m , in perioadele cu
pluviozitate accentuata).

Parametrii seismici caracteristici zonei:
ag=0,15g si Tc=0,7sec - conform P100/1-2013.

Analiza fondului construit existent (indlfime, structurd, stare, etc.):
Pe terenul studiat nu existd constructii .

Echiparea existenta:
Utilitati existente in zona: retea de alimentare cu apa, canalizare, gaz, electricitate.
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4. REGLEMENTARI

Obiectivele noi solicitate prin tema-program:
Se solicita construitea unei constructii cu regim de inaltime D+P care va avea functiunea de Locuinta
unifamiliala

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:

Cladirea propusa va avea functiunea de: Locuinta unifamiliala.

Cladirea va respecta prevederile continute in Regulamentul local de urbanism al PUG si se retrage de la str. Ion
Agarbiceanu cu 3,5mm (de la aliniament). Indltimea maxima a clidirii este de 8.55 mm si respecta iniltimea maxima
admisi.

Accesul la amplasamentul se va face din str. Ion Agarbiceanu, pe latura de vest a amplasamentului studiat.

Aspectul exterior va reflecta in totalitate importanta cladirii, iar materialele utilizate pentru finisaje vor fi de
calitate superioara adecvate sitului si functiunii propuse.

Destinatia principalé este cea de Locuinta unifamiliala si garaj la demisol.

Capacitatea, suprafata construitd si desfasurata:

POT maxim=40%
CUT maxim=1,5 mp.ADC/mp.teren

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de constructiile existente, accese pietonale si
auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor, etc.)

Constructia va respecta prevederile Codului Civil, asigurand accesul mijloacelor de interventie in caz de
incendiu. Distanta fata de locuinta existenta pe parcela dinspre est este de 5.46 m de la limita de proprietate.

Principii de interventie asupra constructiilor existente:
Nu este cazul.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale.

Se propune realizarea unui garaj la demisolul locuintei, in jumatatea nordica, accesul realizandu-se din str. Ton
Agarbiceanu . Se mai propune inca un acces auto in partea sudica a lotului, conform planului de situatie. Accesul
pietonal se realizeaza din str. Ion Agarbiceanu prin intermediul unor ftrepte, care rezolva o diferenta de nivel de
aproximativ 50 c¢m intre trotuarul existent si cota terenului pe linia aliniamentului. Investitia aferenta amenajarii
acestora va intra in sarcina beneficiarului.

Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de organizare la
relieful zonei:

Terenul are o declivitate pe directia est-vest ,descendent cu o diferenta de nivel de aproximativ 2,7m. Intre
trotuarul existent si cota de nivel a trenului natural pe linia aliniamentului este o diferenta de aproximativ 0,5m. Luand
in calcul acestea se justifica realizarea unui demisol pe jumatatea dinspre strada a locuintei si amenajrea unui garaj.

Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta:
Nu este cazul.

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii (dupa caz):

Nu sunt suprafete supuse unor riscuri naturale, in acest sens nu sunt prevazute nici un fel de masuri de
reabilitare a terenurilor.

Apele pluviale de pe acoperis si din rigole vor fi colectate si deversate pe spatiile verzi sau in sol impreuna cu
cele de pe troutare. Apele rezultate din bai si bucatarie vor fi deversate in reteana de canalizare.

Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului (dupa caz):
nu este cazul.

Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi:
Spatiile verzi rezultate vor fi plantate cu gazon si plante specifice consolidarii terenurilor in panta.
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Profiluri transversale caracteristice:
Se vor prezenta in partea desenatd.

Lucrari necesare de sistematizare verticala:
Se vor prevedea rigole pentru scurgerea apelor pluviale in lungul trotuarului din est. Se va realiza un soclu al
gardului vestic de 80 cm care va avea rol de zid de sprijin cu scopul micsorarii declivitatii terenului din jurul casei.

Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor,Coeficientul de
utilizare a terenurilor):

Cladirea propusd va mentine toate conditiondrile urbanistice impuse prin PUG aprobat pentru terenul studiat,
fiind propus un regim de iniltime D+P. Iniltimea maximi la streasina a casei va fi de5.56 m.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
S teren la care se raporteaza POT si CUT: 816 mp

Ac=261 mp
Ad=378.32 mp
POT propus= 261 mp *100 / 816 mp =32%
CUT propus= 378.32 mp / 816 mp =0.47 , ’
Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri):
Alimentare cu energie electrica:
- se va realiza alimentarea cu energie electrica de la reteaua de medie tensiune conform solutiei de bransare
data de detinatorul retelei electrice din zona.
Alimentare cu apa:
- obiectivul este racordat la reteaua de apa existenta in zona .
Canalizare:
- obiectivul este racordat la reteaua de canalizare existenta in zona.
Gaze naturale :
- este retea in zona.
Telecomunicatii:
- este retea in zona.
5. CONCLUZII

Consecintele realizarii obiectivelor propuse:
Vorbeneficia de pe urma realizarii investitiei proprietarii si populatia din zona.

Masuri ce decurg in continuarea P.U.D.-lui:
Beneficiarul va obtine autorizatia de construire conform prevederilor legale in vigoare.

Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei:
Obiectivul propus prin PUD, va asigura cresterea numarului de locuinte in zona, contribuind la
intregirea imaginii urbane.

————
BILANT TERITORIAL
i . POT. | CUT. | REGM

‘ DEVUMIREA ZONE EUSTENT PROMS COMPARATIV Mavim | Masim | [NSLTRE

up % MP % MP % %
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U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul.Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e-mail: primariablaj@primariablaj.ro

23 M

~26222-PBJ Prim. Mun. Blaj 21.04.2023

Ca urmare a cererii adresate de SPATACEAN NICOLAE CRISTIAN cu domiciliul/
sediul in judetul Brasov, municipiul/orasul/comuna Brasov, sectorul -, strada Jepilor, nr.6A,
bl.A6, sc.-, ap.15, telefon/fax -, e-mail ___, inregistrati sub nr.24593 din 04.04.2023 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 3 din 21.04.2023

pentru PLANUL URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU
ZONA LM1 - BLAJ - STR. ION AGARBICEANU, NR. 20-22 ”, judetul Alba, generat de
imobilul identificat prin C.F. NR. 81366 BLAJ, NR. CAD. 81366

Initiator :SPATACEAN NICOLAE CRISTIAN
Proiectant: S.C. B.P. FREUND SRL
Specialist cu drept de semnétura RUR: Arh. ZSOLT FREUND - FLESCHIN

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.D.: Municipiul Blaj — str.lon
Agarbiceanu, nr.20-22, la EST - proprietate privata C.F. 71308(Tilea Ioan), C.F. 71309(Lupea
loan), C.F. 71310 (Ban Ioan §i Ban Maria),la VEST - proprietate privata C.F. 77375(Ignat
claudiu Stefan), la NORD - proprietate privata C.F. 71286 (Ban loan si Ban Maria), la SUD -
domeniul public str. Ion Agarbiceanu

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate :

Zona LM-M1, Zona locuinte mici si medii - individuale si semicolective cu P, P+1 si
P+1+M niveluri
P.O.T. max. 40%,

C.U.T. max. 1,5
Retragere minima fati de aliniament:

In situatiile in care existi alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin
patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauz3), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile aliturate.

In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m
de la aliniament.



Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatii de ambele aliniamente.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata
a unui autoturism.

Retragere miniméfata de limite laterale:

Amplasarea in cadrul parcelei se face fata de una din limitele laterale la 60cm, conform
prevederilor codului civil, iar fata de cealalta limita laterala, respectiv limita posterioara la o
distantd minima egala cu jumditate din naltimea clidirii la cornisa (sau atic), dar nu mai mica de
3m.

Pentru toate situatiile:
(a) Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minim3 egala cu
indlfimea cladirii, dar nu mai putin decat 3,0 m.
(b) Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor
lateralesi posterioare ale parcelei.

Prevederi PUD propus:
Zona LM-M1, Zona locuinte mici si medii - individuale si semicolective cu P, P+1 si P+1+M
niveluri
POT=max 40% si CUTmax=1,5.
-addncimea si fie mai mica decét frontul la stradi;
Suprafatd zona studiata: 816 mp.
Regim de indltime:

Regimul de inaltime propus este de D+P

Inaltimea maxima a cladirii este de 8.55 mm si respecta indlfimea maxima
Retrageri:

Retragere minimad fata de aliniament:

Retragerea clédirilor fatd de aliniament:

Cladirea va respecta prevederile continute in Regulamentu] local de urbanism al PUG si se
retrage de la str. lon Agarbiceanu cu 3,5mm (de la aliniament).

Retragere minimafata de limite laterale:

Constructia va respecta prevederile Codului Civil, asigurand accesul mijloacelor de
interventie in caz de incendiu. Distanta fata de locuinta existenta pe parcela dinspre est este de
5.46 m de la limita de proprietate
Circulatii si accese:

Accesul la amplasament se face din str. Ion Agarbiceanu pe latura de vest a
amplasamentului studiat
Echipare tehnico-edilitara:

Alimentare cu energie electrica
- sevarealiza alimentarea cu energie electrica de la reteaua de medie tensiune conform
solutiei de bransare data de detinatorul retelei electrice din zona.
Alimentare cu apa:
- obiectivul este racordat la reteaua de apa existenta in zona .
Canalizare:
- obiectivul este racordat la reteaua de canalizare existenti in zoni.
Gaze naturale :



- este retea in zona.
Telecomunicatii:
- este retea in zona

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
21.04.2023, se avizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizata spre
neschimbare,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 36 din 28.02.2023 emis de Primiria Municipiului Blaj.

Arhitect-gef,
Sibadus Sorin Nicolae
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CATRE ARHITECTUL SEF AL MUNICIPIULUI Blaj

Subsemnatul SPATACEAN NICOLAE CRISTIAN

cu domiciliul in jud. Brasov. . ., municipiul/ferasul/cemuna Brasov...... ,satul ... ..

..... , sectorul . . ., cod postal . . . .str. Jepilor, nr.6A, bl A6, ap 15 ,telefon/fax . .. ...,

email .. ... ,

in calitate de............... /reprezentant Al e CUL... i vy

cu sediul in judetul . ., municipiul/erasulfeemung ...........o...... ., satul ...
., sectorul . . ., cod po§tal ..... , str. ......................... B 1) R I o) I

wSCovvn.. ,eto ... .. ,ap..... , telefon/fax . .. ,email .. ..,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, solicit APROBAREA
documentatiei PLAN URBANISTIC DE DETALIU / ZONAL: ELABORARE PUD
CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU ZONA LMI

generat de imobilul situat inBlaj, zona....................

str....str. Ion Agarbiceanu.., nr.....nr.20-22 bl......, ap.........

inscris in CF nr. 81366 nr. top. 81366

Anexez la prezenta cerere:
a) CU nr. 28 din 36.02.2023 (copie);
b) Parte scrisa- Memoriu PUD
C) Parte desenata- Reglementari urbansitice

Am luat la cunostintd ca informatiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform
Regulamentului (UE) nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date si de abrogare a Directivei 95/46/CE.

Data . Semnatura
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MEMORIU JUSTIFICATIV

1.INTRODUCERE

a. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE PROIECT:ELABORARE PUD CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU ZONA LM1
BENEFICIAR:SPATACEANNICOLAE CRISTIAN, domiciliat in str. Jepilor, nr.64, bl A6, ap 15 Brasov jud. Brasov
ELABORATOR: SC BP FREUND SRL
DATA ELABORARII: 02/2023

b. Obiectivul lucrarii

DENUMIRE PROIECT:ELABORARE PUD CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU ZONA LMI
AMPLASAMENT :str. Ton Agarbiceanu nr.20-22 Blaj jud. Alba

DATEIDENTIFICARE TEREN:CF nr. 81366 nr. top. 81366, in suprafata de 816 mp mp, regim de folosinta curti -
constructii

CERTIFICAT DE URBANISM:CU nr. 28 din 36.02.2023

TEMA PROGRAM: se va prezenta mobilarea urbanistica aferenta unei parcele atipice PUG, adica frontul la strada
este mai mare decat adancimea lotului.

DISTANTE FATADE VECINATATI: Locuinta unifamiliala este situata fata de limita de:

EST - proprietate privata IE 71308(Tilea Ioan), IE 71309(Lupea loan), IE 71310 (Ban Ioan §i Ban Maria) la 3.05m
VEST - proprietate privata IE 77375(Ignat Claudiu Stefan) la 18.80m

NORD - proprietate privata IE 71286 (Ban Ioan si Ban Maria) la 1.14-1.70m

SUD - domeniul public str. Ion Agarbiceanu la 3.51m

c. Surse documentare

- Studiu geotehnic;
- Ridicarea topografica a terenului studiat;

2INCADRAREA IN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:

CONTEXT URBANISTIC: terenul se afla in zona PUG aprobat, LM-M1, Zona locuinte mici si medii - individuale si
semicolective cu P, P+1 si P+1+M niveluri

FUNCTIUNE PROPUSA: Locuinta unifamiliala

ACCESE IN PARCELA: accesul pietonal , cat si cel auto se va realiza din str. Ion Agarbiceanu

REGIMUL DE ALINIERE AL CONSTRUCTIILOR: La str. Ion Agarbiceanu, la o distanta de 3,0m conform PUG

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:
TOPOGRAFIE:

Din punct de vedere topografic obiectivul studiat este inclus intr-o zona care prezinta un grad bun de
stabilitate generala si locala (neexistand pericole iminente de degradare prin declansarea sau reactivarea de
alunecari de teren si/sau a altor fenomene geodinamice distructive: prabusiri de teren, eroziuni intense —
longitudinale si/sau transversale, spalari in suprafata importante, inundatii etc.); eventualele lucrari de sistematizare
/ resistematizare verticala a amplasamentului in cauza vor fi astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul
bun de stabilitate generala si locala a acestuia si, in acelasi timp sa asigure colectarea si drenajul corect / optim al
apelor meteorice.

CLIMA SI FENOMENE NATURALE SPECIFICE:

Obiectivul se incadreaza in zona climatica III. (conf.C107/3-2005, anexa D.

Temperatura de calcul pentru iarna:-18°C; zona III (conf. SR10907/1-97 Anexal)

Incarcari: Din punct de vedere al incarcarilor climatice, caracteristica presiunii de referinta a vantului este de
0,6kPa/10min/IMR=50 ani conform CR1-1-4-2012,

Actiunea zapezii caracterizata prin CR1-1-3-2012, completat cu ordinul MDRDP 2414/2013, prin valoarea
caracteristica SOK=1.5KN/mp.

GEOLOGIA SI SEISMICITATEA

Conform Normativ P 100-1/2013 amplasamentul studiat se incadreaza in zona cu acceleratia terenului

pentru proiectare ag=0,10g pentru IMR=225 ani si perioada de colt Tc=0,7sec. Zona seismica: E.
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3.SITUATIA EXISTENTA

Accesibilitatea la caile de comunicatie:
Terenul studiat are acces direct din str. Ton Agarbiceanu, pe latura de vest.Intre trotuar si
aliniament exista o zona verde.

Suprafata ocupata, limite si vecinatati:
Terenul are o suprafata totala de 816 mp.

VECINATATI:
la EST - proprietate privata IE 71308(Tilea Ioan), IE 71309(Lupea loan), IE 71310 (Ban Ioan si Ban Maria)
la VEST - proprietate privata IE 77375(Ignat Claudiu Stefan)
_la NORD - proprietate privata IE 71286 (Ban Ioan si Ban Maria)
la SUD - domeniul public str. Ion Agarbiceanu

Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:
Pe terenul studiat nu exista constructii .

Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic:
Terenul face parte din zona intravilanului Municipiului Blaj, LM1. Terenul studiat face parte dintr-un ansamblu
urbanistic de locuinte individuale dezvoltat in jurul lacului Chereteu in ultimul deceniu.

Destinatia cladirilor:
Pe terenul studiat nu existd constructii .

Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate:
Terenul studiat face parte din domeniul privat.

Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare:
Conditiile geotehnice ale terenului:Statul superficial constituit local din argile prafoase si argile nisipoase,
cafenii-galbui la cenusii-verzui, plastic vartoase ( depozite superficiale, eluvio-deluviale).

Adancimea apei subterane:

Se prezintd la adancimi variabile de la cca. 1,50-2,00 m( in imediata vecinatate a lacului) la peste 7-8 m de la
nivelul Tn actual ( cu posibilitatea de ridicare a nivelului lor hidrostatic cu cca 0,50-1,00 m , in perioadele cu
pluviozitate accentuata).

Parametrii seismici caracteristici zonei:
a,=0,15g si Tc=0,7sec - conform P100/1-2013.

Analiza fondului construit existent (indlfime, structurd, stare, efc.):
Pe terenul studiat nu existd constructii .

Echiparea existenta:
Utilitati existente in zona: retea de alimentare cu apa, canalizare, gaz, electricitate.
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4. REGLEMENTARI

Obiectivele noi solicitate prin tema-program:
Se solicita construirea unei constructii cu regim de inaltime D+P care va avea functiunea de Locuinta
unifamiliala

Functionalitatea, amplasarea i conformarea constructiilor:

Cladirea propusa va avea functiunea de: Locuinta unifamiliala.

Cladirea va respecta prevederile continute in Regulamentul local de urbanism al PUG si se retrage de la str. Ion
Agarbiceanu cu 3,5mm (de la aliniament). Iniltimea maximi a clidirii este de 8.55 mm si respecta indlfimea maxima
admisa.

Accesul la amplasamentul se va face din str. Ion Agarbiceanu, pe latura de vest a amplasamentului studiat.

Aspectul exterior va reflecta in totalitate importanta cladirii, iar materialele utilizate pentru finisaje vor fi de
calitate superioard adecvate sitului si functiunii propuse.

Destinatia principald este cea de Locuinta unifamiliala si garaj la demisol.

Capacitatea, suprafata construita §i desfasurata:

POT maxim=40%
CUT maxim=1,5 mp.ADC/mp.teren

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de constructiile existente, accese pietonale si
auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor, etc.)

Constructia va respecta prevederile Codului Civil, asigurand accesul mijloacelor de interventie in caz de
incendiu. Distanta fata de locuinta existenta pe parcela dinspre est este de 5.46 m de la limita de proprietate.

Principii de interventie asupra constructiilor existente:
Nu este cazul.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale:

Se propune realizarea unui garaj la demisolul locuintei, in jumatatea nordica, accesul realizandu-se din str. Ion
Agarbiceanu . Se mai propune inca un acces auto in partea sudica a lotului, conform planului de situatie. Accesul
pietonal se realizeaza din str. Ton Agarbiceanu prin intermediul unor trepte, care rezolva o diferenta de nivel de
aproximativ 50 cm intre trotuarul existent si cota terenului pe linia aliniamentului. Investitia aferenta amenajari
acestora va intra in sarcina beneficiarului.

Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de organizare la
relieful zonei:

Terenul are o declivitate pe directia est-vest ,descendent cu o diferenta de nivel de aproximativ 2,7m. Intre
trotuarul existent si cota de nivel a trenului natural pe linia aliniamentului este o diferenta de aproximativ 0,5m. Luand
in calcul acestea se justifica realizarea unui demisol pe jumatatea dinspre strada a locuintei si amenajrea unui garaj.

Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta:
Nu este cazul.

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii (dupa caz):

Nu sunt suprafete supuse unor riscuri naturale, in acest sens nu sunt prevazute nici un fel de masuri de
reabilitare a terenurilor.

Apele pluviale de pe acoperis si din rigole vor fi colectate si deversate pe spatiile verzi sau in sol impreuna cu
cele de pe troutare. Apele rezultate din bai si bucatarie vor fi deversate in reteaua de canalizare.

Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului (dupa caz):
nu este cazul.

Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi:
Spatiile verzi rezultate vor fi plantate cu gazon si plante specifice consolidarii terenurilor in panta.
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Profiluri transversale caracteristice:
Se vor prezenta in partea desenata.

Lucrari necesare de sistematizare verticala:
Se vor prevedea rigole pentru scurgerea apelor pluviale in lungul trotuarului din est. Se va realiza un soclu al
gardului vestic de 80 c¢m care va avea rol de zid de sprijin cu scopul micsorarii declivitatii terenului din jurul casei.

Regimul de construire (alinierea §i inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor,Coeficientul de
utilizare a terenurilor):

Cladirea propusd va mentine toate conditionérile urbanistice impuse prin PUG aprobat pentru terenul studiat,
fiind propus un regim de inltime D+P. iniltimea maximi la streasina a casei va fi de5.56 m.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
S teren la care se raporteaza POT si CUT: 816 mp

Ac=261 mp
Ad=378.32 mp
POT propus= 261 mp *100 / 816 mp =32%
CUT propus= 378.32 mp / 816 mp =0.47 ’ '
Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri):
Alimentare cu energie electrica:
- se va realiza alimentarea cu energie electrica de la reteava de medie tensiune conform solutiei de bransare
data de detinatorul retelei electrice din zona.
Alimentare cu apa:
- obiectivul este racordat la reteaua de apa existenta in zona .
Canalizare:
- obiectivul este racordat la reteaua de canalizare existentd in zond.
Gaze naturale :
- este retea in zona.
Telecomunicatii:
- este retea in zona.
5. CONCLUZII

Consecintele realizarii obiectivelor propuse:
Vorbeneficia de pe urma realizarii investitiei proprietarii si populatia din zona.

Masuri ce decurg in continuarea P.U.D.-lui:
Beneficiarul va obtine autorizatia de construire conform prevederilor legale in vigoare.

Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei:
Obiectivul propus prin PUD, va asigura cresterea numarului de locuinte in zona, contribuind la
intregirea imaginii urbane.

—_——
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Paicu

Auto
16/1

Nr. cadastral

81366

Suprafata masurata(mp)

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500 ANEXA NR. 1.35

816

Adresa imobilului

Carte Funciara nr.

UAT

Mun. Blaj, Str. Chereteu, nr. FN, jud. Alba

417540

BLAJ

+

\WEV LA

417540

Nr. parcela cﬁ}fogs%ia de
1

CC

Su ta
mp

Dosar nr. 16821/ 2022

A. Date referitoare la teren

417600

I
1-CC-S=816mp

10

417600

816

Mentiuni

Total

816

Cod constr. Destinatia

Teren neimprejmuit.

Suprafata
construullga la sol(mp)

B. Date referitoare la constructii

Total

Mentiuni

Suprafata totala masurata =816 mp
Suprafata din act =816 mp

Executant, Ing. PAICU A. Aurel, autorizatie categoria D, serie RO-B-F nr. 1989

Confirm executarea masuratorilor a teren, corectitudinea
intocmirii documentatiei Ie si nd
realitatea din teren

ia cu

Semnatura si stampila
Data: 15.12.2022

Aurel

izatie seria RO-B-F nr 1989
/2022 11-16:37 UTC+0?

Inspector Elena Miha ela Rasa Digitally signed by Elena Mihaela Rasa
Confirm introducerea imobilului in baza de date

Date: 2022.1222 10:43:57 +02'00'
integrata si atribnirea numarului cadastral
Semnatura si parafa

Stampila BCPI
Data; .oovennenmnresnenens
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ROMANIA D O S A

Judetul ALBA 23-6008-PBJ Prim. Mun. Blaj

Primaria Municipiului Blaj
Nr. 6008 din 28/02/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: 36 din 28/02/2023

TN SCOPUL: CONSTRUIRE LOCUINTA S| IMPREJMUIRE - FAZA PUD S| DTAC

Ca urmare a cererii adresate de SPATACEAN NICOLAE CRISTIAN, cu domiciliul /~sediu-in judetul
BRASOV, municipiul /-erase-/ eomuna BRASOV, satul -, sector -, cod postal 515400, strada JEPILOR, nr.
6A, bl. A6, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 3806 din 08/02/2023,

pentru imobilul & teren sifsau O constructii situat in judetul ALBA , municipiul / orastl-/ comuna
BLAJ, satul -, sector -, cod postal 515400, strada ION AGARBICEANU, nr. 20-22, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau
identificat prin CARTEA FUNCIARA nr. 81366 Blaj, EXTRAS DE PLAN CADASTRAL, FISA BUNULUI IMOBIL
, hr.cadastral : 81366,

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.24/2008, faza PUG, aprobata prin HCL nr.
56/2020

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Identificare imobil: extras C.F. nr. 81366 Blaj

Imobil: teren si constructii in suprafata totala de 816 mp.

Amplasament: intravilanu!l Municipiului Blaj, Judetul Alba

Drept de proprietate: imobilul este proprietate privata a persoanei fizice

Sarcini/servituti: nu sunt

Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a
acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala : curti constructii

Destinatia viitoare : Conform PUG aprobat, imobilul este situat in zona UTR = LM-M1,

Reglementari fiscale : conform HCL 229/29.12.2022 imobilul este situat in zona de impozitare C

Nu sunt alte prevederi rezultate din hotarari ale consiliului local referitoare la zona in care este situat
imobilul.

BLAJ LM M1

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale),
de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand

deschiderea la stradd de 12 — 20 m, addncimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de
regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament .




determina caracterul spatiului public si al zonei, intocmite de specialisti de profil (ingineri drumari).
Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m l3time, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule, cu exceptia strazilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Pentru lucrdrile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de
urbanism / arhitectura/rezistenta/instalatii/peisagistica , in cadrul cdrora se vor organiza, de reguls, intre
altele, locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport si odihni. Acestea vor fi prezentate spre
consultare in CTATU.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se Tnscrie n tipologia
specifica zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de
cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci
doar mentinute in parametrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care Tndeplinesc cumulativ urmitoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada;

(b} lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 12 m;

(c) addncimea sa fie mai mare decét frontul la stradé;

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 200 mp;

(e} sa aiba forma regulata.

In cazul parcelelor existente la data intrdrii Tn vigoare a PUG, accesibile prin servitute de trecere,
rezultate din divizarea unei parcele initiale in adancime, construibilitatea acestora e conditionatd de
acordul vecinilor, daca parcelele acestora nu se afld, la randul lor, in aceeasi situatie.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate
sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd
fata de aliniament ca i cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la
aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism. )

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Amplasarea in cadrul parcelei se face fata de una din limitele laterale la 60cm, conform prevederilor
codului civil, iar fata de cealalta limita laterala, respectiv limita posterioara la o distanta minima egala cu
jumatate din inaltimea cladirii la cornisa {sau atic), dar nu mai mica de 3m.

Pentru toate situatiile:

(a) Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu nditimea
cladirii, dar nu mai putin decat 3,0 m.

(b) Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale si
posterioare ale parcelei. .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii
mai nalte, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 3 m in cazul cand
spre zona de invecinare nu sunt dispuse camere de locuit.

in cazul in care incperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele
doua cladiri, distanta minima va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte.

8. CIRCULATH $I ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd exista acces direct la drumurile publice.
Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor
cu acces prin servitute la drumurile publice. Pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal i
un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea la{imea de minim 3.5 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru cadile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea imbracamintilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii




Locuinte, alte utilizéri admise: POT maxim = 40%

Institutii de educatie / invdtamant — crese, gradinite, scoli publice si private: POT maxim = 25%.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii clddirilor existente sau al addugarii de noi corpuri
de cl3dire, calculul facdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI1 {CUT)

Locuinte, alte utilizari admise: CUT maxim = 1.5

Institutii de educatie / invitdamant — crege, gradinite, scoli publice §i private: CUT maxim = 0.9.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau
al addugdrii de noi corpuri de cladire, calculul facdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in
inteles urbanistic. n cazul mansardirilor, suprafa';a ului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent {se va lua in calcul numai portiunea cu h liber >= 1,40 m).

3.1 REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

Cererea pentru "CONSTRUIRE LOCUINTA" nu se incadreaza in prevederile P.U.G., deoarece adancimea
parcelei este mai mica decat frontul la strada, ceea ce nu corespunde prevederilor RLU.

Cererea se poate incadra in prevederile art.32, alin.1,litera d din legea nr. 350/2001, iar autoritatea
publica locala are dreptul ca prin certificatul de urbanism sa conditioneze autorizarea investitiei de
aprobarea de catre autoritatea publica competenta a unui PUD.

Potrivit RLU aferent PUG aprobat prin HCL nr. 56/2020, cap.3,art.10 se prevede : "adancimea parcelei s3
fie mai mare sau cel putin egala cu latimea ei, in caz contrar, daca este o parcela existenta construirea
pe aceasta se va conditiona de elaborarea unui PUD".

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /~+mu-peate-fi-utitizat in scopul declarat pentru:
"CONSTRUIRE LOCUINTA S| IMPREJMUIRE - FAZA PUD SI DTAC"

Cemﬁcatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construnre/desﬁmtare si nu confera dreptul de a
executa lucrdri de constructii.
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4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de
construire / de-desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA JUDETEANA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA , STR. LALELELOR, NR.7B,COD POSTAL
510217

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentutui European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evalurii |mpactulun asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditii:

awse sesmsassnssnnes aen

: Dupa pnmlrea prezentulun certificat de urbanism, titularul are obhgatla de a se prezenta la:
lautoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stablllru.
-necesnatu evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaludrii initiale a investitiei se va emlte-
-actul admlmstratw al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

sevisegsibbbel raasuan sasy ssansuvennas

i In situatia in care autorltatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
iefectelor investitiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
admmlstratlel pubhce competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarn:

: Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,:




Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / pan3 la data de /

Dupa aceastd dat3, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul urménd sa obting, in
conditiile legii, un ait certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
L.S. ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /

Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA Nr, cerere | 229
r
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj Ziva ‘ 12
o Luna | 0l
- Anul | 2023 |
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
RISt PENTRU INFORMARE 100124162004
Carte Funciara Nr. 81366 Blaj IMIllllllllllll

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Blaj, Str Chereteu, Nr. FN, Jud. Alba, "Chereteu "este denumirea topica a locului unde se va

infiinta noul cartier de locuinte
g:t . f:::gs:?ﬁL Ni{ suprafata* (mp) Observatji / Referinte
Al 81366 816

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
229 /12/01/2023
Act Notarial nr. 28, din 11/01/2023 emis de DAISA Diana;
Se infiinteaza cf. 81366 a imobilului cu nr. cad. 81366/Blaj ca urmare a Al
alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~-nr.cad.71287\cf.71287;
~-nr.cad.71288\cf.71288;
Act Notarial nr. 2706, din 08/11/2022 emis de DAISA Diana;
B4 |Intabulare, drept de PROPRIETATE ,cu titlu cumparare, dobandit prin Al

Convenvtlev cota actuala 1/1
1) SPATACEAN NICOLAE-CRISTIAN, si sotia

2) SPATACEAN IOANA-MARIA, bun comun
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 71288/Blaj, inscrisa prin incheierea nr. 13390 din 09/11/2022; si din cf|

71287 Blaj cu incheierea nr 13391/2022
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

— NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru infcrmare on-i'ne la adress epay.ancpl.ro Formular versiunes 1.1




Carte Funciard Nr. 81366 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (m)
7 8 18.246
8 9 8.037
9 10 5.319
10 1 7.229
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#kk Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa nr.292914/11-01-2023 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 222,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
17-01-2023 DORIN CAMPEAN

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)
Semnat digital de

Dori n Dorin Campean

Data: 2023.01.17
Ca m pea n 14:06:24 +02'00'

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:500 ANEXA NR. 1.35
Nr. cadastral Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului
81366 816 Mun. Blaj, Str. Chereteu, nir. FN, jud. Alba
Carte Funciara nr. UAT BLAJ
Q Q
2 g
= Dosarnr. 16821/ 2022 =
N
v !
%6 -
>
%}
e
=]
2
™
-1
-
521100 | S | 521100
I @ I
1 1-CC-3=816mp
®
—)
-
%<
-
[
'}
-—
2
®
10
6
\E‘-77375
o g
w0 (%]
™~ ~
- ¥
A. Date referitoare la teren
Categoria de Suprafata -
Nr. parcela t% fogs?nta mp) Mentiuni
1 CC 816 Teren neimprejmuit.
Total 816
B. Date referitoare la constructii
Cod constr. Destinatia const?xﬁ%al;aglgmp\ Mentiuni
Total
Suprafata totala masurata =816 mp
Suprafata din act =816 mp
Execcutant, Ing. PAICU A. Anrel, autorizatie categoria D, serie RO-B-F nr. 1989 Inspector Elena M|ha ela Rasa. gﬁ:ﬂ ’zlt})lzs;g;‘ze;zbly Ul?:tes'?5a7hﬁgg'etjg'hsa
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea Confirm introducerea imobilului in baza de date o
intocminii documnentatiei cadastrale si corespondenta acesteia cu integrata si atribuirea numarului cadastral
realitatea din teren
Semnatura si stampila Semuatura si parafa Stampila BCPI
Data: 15.12.2022 Data: oo
Paicy Aurel
Autorjizatie seria RO-B-F nr 1989
16/12

2022 11-16:37 UUTC+02
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Societatea Comerciald %aﬁb—%ﬁ f"ax_.c%gsa-mg;ﬁm
"APA CTTA"S.A. Alba cur roi7ss4s2. %mzuogt}zazﬂ s s
i b %% .
SUCURSALA BLAJ  con: Ro76rNCB0003021182930012 BCR Alba ﬁ

Nr. 483 /13.03.2023

Cdtre
SPATACEAN NICOLAE CRISTIAN

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra din data de 13.03.2023, prin prezenta va
acordam:

AVIZUL
DE AMPLASAMENT
din punct de vedere al retelei de ALIMENTARE CU APA si CANALIZARE

sontru lucrarea de constructii:

- «CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE», amplasata in Municipiul
131aj. str. Ion Agarbiceanu, nr. 20-22, jud. Alba, identificat prin extras CF 81366 Blaj,
~ian de incadrare in zona si plan de situatie, avand ca proprietar pe SPATACEAN
NiCOLAE CRISTIAN, cu domiciliul in Municipiul Brasov, str. Jepilor, nr. 6A, jud.
Brasov, conform proiectului nr. 5/2023 intocmit de SC BP FREUND SRL, Certificat
de Urbanism Primaria Blaj, nr. 36 /28.02.2023.

Prezentul aviz este valabil un an de la data emiterii.

Numele si prenumele | Functia Semnatura, ]i Data | Nr. pag.

“Verificat | Ignat loan | Sef Sucursala Blaj

Iniocmit | Jeler loan Inginer Sef

F-PS-SCIM-12-01, Ed.1, rev.|
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SEF PROIECT: A
ath, MONICA FREUND-FLESCHIN @

PROIECTAT: i
ath. MONICA FREUND-FLESCHIN »@D

; DESENAT: -~ ﬂj
J1/5351204 ) 1 A\x
AMPLASAMENT: ol - 37530504 arh. MONICA FREUND-FLESCHIN )

sir. lon Agarbiceanu nr.20-22 Blaj jud. Alba Jrbg yuir2 DOCUMENTATIE DE CONSTRUIRE Proiect nr:
BENEFICIAR: ' | PROIECTANT SPECIALITATE: 512023

SPATACEAN NICOLAE CRISTIAW arh. MONICA FREUND- |PLAN INCADRARE
FLESCHIN

str. Jepilor, nr.6A, bl A6, ap 15 Brasov jud. Brasov Faza | Plansa | Data
DTAC - A-00 02/2023
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DELGAZ
grid

SPATACEAN NICOLAE CRISTIAN

Str. Jepilor, nr. 6A, bl. 67, ap.
Loc. Brasov, jud. Brasov

AVIZ FAVORABIL

Nr. Inregistrare 380343652, Data 13.03.2023

Stimate doamna/domnule,

Delgaz Grid SA
Olteniei 21A
510122 Alba lulia
www.delgaz-grid.ro

Catinean loan Avram

T 0759032650
F 0358.403 313
ioan-avram.catinean@delgaz-

grid.ro
Departament Acces la Retea

Delgaz Grid SA
Olteniei 21A

Urmare a solicitarii dumneavoastra privind emiterea avizului de amplasament
pentru lucrarea CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE din
localitatea Blaj, strada Ion Agarbiceanu, nr 20-22, jud Alba, comunicim
avizul favorabil, intrucét lucrarea precizatd mai sus nu afecteaza sistemul de
distributie gaze naturale.La toate cladirile amplasate in localitéti in care existd |,6/220/08 062000
retele de gaze naturale, indiferent daca cladirile sunt sau nu alimentate cu gaze, Banca BRD Targu Mures
pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor scapiri de gaze, se prevad IBAN:

misuri de etangare la trecerile instalatiilor de orice utilitate (incalzire, apa,
canalizare,cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin peretii subterani $i (ej din care 777.168.994,25 lei
prin plangeele subsolurilor cladirilor,conform NTPEE-2018 art.93.
Prezentul aviz este valabil pina la data de 13.03.2024 (12 luni), cu posibilitatea
prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism.
Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea

avizului initial.
Cu respect,

Babes Florin

Coordonator Echipa Acces la Retea Alba

1
DEGR G IL 30-F3, Ed:1

Catinean Joan Avram

Emitent Avize si Acorduri

Presedintele Consitiutui de
Administratie

Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Ad].)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO

RO11BRDE270SV27540412700
. Capital social subscris 778.208.685

varsat
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Alba

- - - - Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba Iulia, jud. Alba
Distributie Energie

Electrica Romania  re: +«wzsssu0sss C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14519580
Sucursala Alba Fax: +40258812410 R.C. DEER/Suc, 112/352/2002 / 101/121/2002
office.alba@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre NICOLAE CRISTIAN SPATACEAN,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Tnregistrata cu nr. 7040230315918 / 09.03.2023 pentru
obiectivul : CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE - FAZA PUD SI DTAC
de la adresa: BLAJ, sat -, strada ION AGARBICEANU, nr. 20-22, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 515400,

numar cadastral 81366, judetul ALBA.

In urma analizérii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus Si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7040230315918 / 09.03.2023
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. n zon# Exista retea electrica de distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valahilitatea avizului de amplasament este pana la 28.02.2025, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitdtii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. - si a Certificatului de urbanism nr. 36 / 28.02.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distribufie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detindtorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) -
in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile n zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

173
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Distributie Energie Electrica Romania — Sucursala Alba
N . . . Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Aiba Iulia, jud. Alba
\ Distributie Energie

') Electrica Romania et +402s850s999 C.LF. DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722 / 14519580

Sucursala Alba Fax: +40258812410 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / )01/121/2002

office.alba@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

9.3.2023 12:37 Document id: 6548294
Semnat de: Mihaela Corpade
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Catre
SPATACEAN NICOLAE CRISTIAN
Adresa: Loc. Brasov, str Jepilor, nr.6A, ap15, jud. Brasov

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 59-S din data de
20.03.2023, pentru obiectivul CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE propus a fi realizat in
localitatea Blaj , str. lon Agarbiceanu, nr.20-22, jud. Alba, pe terenul identificat prin numarul

cadastral 81366
In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL NR. 99-S DIN 22.03.2023

cu urmatoarele precizari:

1. Detinatorul prezentului aviz are obligatia sa asigure colectarea selectiva, indepartarea si
neutralizarea deseurilor solide, sd respecte intocmai masurile stabilite de priméarie pentru
asigurarea igienei publice si salubritatii localitatii, precum si regulile elementare de igiena
in gospoddria sau locuinta proprie, astfel Incat sa nu creeze disconfort vecinilor §i sé@ nu
constituie pericol pentru sandtatea publica a comunitdtii. Se interzice aruncarea
deseurilor solide in alte locuri decat cele amenajate special si autorizate.

2. Pe intreaga duratd a desfasurarii lucrdrilor, detindtorul prezentului aviz, are obligatia
incheierii unui contract pentru prestarea serviciului de salubritate precum si obligatia de a
asigura colectarea deseurilor menajere si a celor similare cu deseurile menajere separat
de cele provenite diri activitatea de constructie

3. Detindtorul prezentului aviz, va respecta prevederile regulamentului de salubritate si
recomandarile autoritatilor locale in ceea ce priveste colectare si stocarea deseurilor ce
provin din activitatea amenajare a obiectivului, precum si a celor rezultate din
desfasurarea activitatii economice.

4. dupa receptionarea lucrarii, beneficiarul are obligatia incheierii unui contract de prestari
servicii pentru salubritate cu operatorul economic delegat in urma delegarii gestiunii
serviciului public de salubritate din Municipiul Blaj

S.C. GREENDAYS S.R.L.
Mihaela Chira

e Gl'ee_’izrlm’s SRL greendavsblaja gmail.com - Tele-0358 — 401438
Sir. Republicii nr.31 Bluj Kl :GreenDays Group Romania Fux:0358 - 401437




U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul.Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014
e-mail: primariablaj@primariablaj.ro
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23-23103-PBJ Prim. Mun .

CATRE,

SPATACEAN NICOLAE CRISTIAN
Brasov — str.Jepilor, nr.6A, bl.A6, ap.15

Ca urmare adresei dumneavoastra nr.8124/16.03.2023, prin care se solicita avizul privind
lucrarea : “Construire locuinta in imprejmuire” in Blaj — str.lon Agarbiceanu, nr.20-22.

UAT Municipiul Blaj in calitate de administrator al domeniului public al Municipiului Blaj,
acorda AVIZ FAVORABIL pentru executare lucrare : “Construire locuinta in imprejmuire” in
Blaj — str.lon Agarbiceanu, nr.20-22, in urmatoarele conditii:

Inaintea inceperii lucrarilor de sapatura se va solicita asistenta tehnica detinatorilor de
retele subterane pentru identificarea exacta a traseelor acestora.

Retele existente in zona : apa, canal, gaze naturale, energie electrica.

In cazul nerespectarii conditiilor din prezentul AVIZ veti fi direct raspunzatori de accidente
si daune aduse retelelor de apa, canal, gaze naturale, energie electrica, telecomunicatii dupa caz.

Conditiile impuse mai sus au scopul de a evita situatiile care pot crea conflicte sau produc
deranj populatiei si traficului auto din Municipiul Blaj.

PRIMAR,
Rotar Glieorghe Valentin
X4

ARHITECT SEF, SEF BIROU U BANISM,
Sabadus Sorin -"\\li._colae Docolin Gheor| he
N
INTOCMIT,
Moldovan Camelia
o

<




PREDAS PAUL VASILE P.F.A.

R.C. F1/407/2017.

Sediu: Str. T. Cipariu, nr. 6A,
Alba Iulia, 510033.

Telefon: 0258/830614.

rd

)

7
aferent proiectului: CONSTRUIRE LOCUINTA [P+M], mun. BLAJ, str. CHE-
RETEU fn., JUDETUL ALBA. /

STUDIU GEOTEHNIC nr. 36/2023,

Prezentul studiu geotehnic este intocmit si structurat in conformitate cu prevede-
rile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PEN-
TRU CONSTRUCTII - indicativ NP 074/2022, elaborat de UNIVERSITATEA
TEHNICA DE CONSTRUCTII BUCURESTI si aprobat de MINISTERUL
DEZVOLTARII, LUCRARILOR PU-BLICE SI ADMINISTRATIEI

A/ - DATE GENERALE:

AMPLASAMENTUL: - Suprafata de teren, de cca 816.00mp, destinata
amplasarii obiectivului nou-proiectat, CONSTRUIRE LOCUINTA [P+M],
identificabila prin CF nr. 81366, nr. cad. 81366, se incadreaza in perimetrul ad-
ministrativ-teritorial al municipiului BLAJ, situandu-se in intravilanul localitatii,
pe str. CHERETEU, fn., JUDETUL ALBA (cu acces asigurat prin intermediul
D.J. 107: Blaj-Sancel) — vezi *Planul DETALII LINIARE IMOBIL”, anexat
prezentului studin geotehnic, ca piesa grafica ilustrativa.

BENEFICIAR LUCRARE: D-nul SPATACEAN NICOLAE CRISTIAN.

ELEMENTE DE TEMA DE PROIECTARE: - Prin ¢lementele de tema de pro-
iectare, puse la dispozitie de catre proiectantul general si/sau beneficiar se ofera
datele tehnice minimum-necesare, privitoare la: destinatia si regimul de inaltime
al obiectivului nou-proiectat [LOCUINTA; Rh.= (P+M)], structura de rezistenta
si sistemul de fundare preconizate [ZIDARIE PORTANTA - zidarie din
caramida cu mortar cu var si ciment, rigidizata pe doua directii rectangulare prin
samburi (stalpisori), buiandrugi, centuri, plansee’ etc., din beton armat;
FUNDATII DIRECTE DE SUPRAFATA - FUNDATII CONTINUE si/sau
eventuale FUNDATII IZOLATE din beton monolit], SARPANTA DIN LEMN
(lemn de rasinoase ecarisat, tratat antiseptic si ignifugat), INVELITOARE DIN



TIGLA CERAMICA PROFILATA (olane, tabla lisa faltuita, tabla ambutisata,
membrane bitumate etc.).

In consecinta, prin tema de proiectare anterior amintita, se solicita estimarea P
conditiilor geotehnice de fundare pe amplasamentul obiectivului in cauza cu
prezentarea stratificatiei generale a terenului, precizarea adancimilor de ﬁi@d%
minime — impuse din consideratii geotehnice, stabilirea stratului de fundaesDa
capacitatii sale portante, prezentarea situatiei apelor subterane ete.

MORFOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Din punctul de vedere al geomor-
fologiei majore, municipiul BLAJ si implicit amplasamentul cercetat se inca-
dreaza, atat in ”zona albiei majore (luncii) — terasei inferioare (de lunca) a raului
TARNAVA MARE” [care local, separa PODISUL SECASELOR de PODISUL
TARNAVELOR - subunitati ale “Depresiunii Colinare a Transilvaniei”)] cat si,
in "zonele de versant deluros adiacent” [pe care se grefeaza o serie de umeri
relicti ai teraselor medii si superioare]; zone, actualmente, protejate contra
inundatiilor prin lucrari de regularizare si/sau de indiguire, executate anterior si,
respectiv, prin pozitionare altimetrica.

Amplasamentul obiectivului nou-proiectat, situat in "ZONA CHERETEU” din
vecinatatea lacului omonim, se incadreaza in aria versantului superior al
terminatiei vestice a subunitatii geomorfologice cunoscuta sub numele de DEA-
LURILOR DINTRE TARNAVE; dealuri care separa, local, bazinele hidrogra-
fice ale raurilor TARNAVA MARE si TARNAVA MICA.

Amplasamentul in cauza prezinta o articulatie de suprafete sub-orizontale, cu cu
un grad bun de stabilitate generala si locala — din punctul de vedere al potent-
ialului de degradare prin declansarea sau reactivarea de alunecari de teren si/sau
de aparitie a altor fenomene geodinamice distructive (prabusiri de teren, eroziuni
intense — longitudinale si/sau transversale, spalari in suprafata excesive,
inundatii etc).

Evident, viitoarele lucrari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasa-
mentului vor fi astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de sta-
bilitate generala si locala a acestuia si, in acelasi timp, sa asigure colectarea si
drenajul corect/optim al apelor meteorice.

GEOLOGIA. AMPLASAMENTULUL - Geologic, -amplasamentul cercetat se
incadreaza in sectorul sud-vestic al BAZINULUI TRANSILVANIEI; bazin for-
mat prin afundarea — diferentiata ca amplitudine — a unor blocuri ale structoge-
nului din interiorul “arcului carpatic” (initial — foarte probabil, cu rol de “masiv
central/median”, fata de ariile periferice ale geosinclinalelor alpine care remobi-
lizeaza zone cu structuri hercinice, deja consolidate); blocuri individualizate



printr-o serie de fracturi profunde (sistemele de falii cvasi-rectangulare — “faliile
carpatice” si respectiv, “faliile pannonice”), puse in loc ca efect al diastrofis-
mului laramic (manifestat predominant disjunctiv/ruptural).

Odata cu sfarsitul cretacicului si inceputul paleogenului, prin imersarea sa cvasi-
generala BAZINUL TRANSILVANIEI functioneaza ca o larga cuveta de sedi<,
mentare permitand astfel, acumularea unor depozite (deseori monotone, sub j
aspect litologic) de mare grosime ca efect al “raporturilor de subductie” —
(sacadat-continua si accentuata) stabilite intre “micro-placa transilvana” si
*unitatile instabile ale v or1an d-ului carpatic” (vorbind in termeni d¢ tecto-
nica globala).

In zona localitatii Blaj, apar la zi formatiunile sarmato-pliocenului in facies pan-
nonic de larg : marne, marne nisipoase si nisipuri — atribuite volhinian-bessara-
bianului inferior depuse intr-o cuta anticlinala, cu orientare NV-SE si definita
prin aliniamentul localitatilor «Ciumbrud-Odverem-Petrisat-Blaj-Manarade»

Odata cu exondarea finala a zonei (post pliocena) si schitarea retelei hidrografi-
ce actuale incep sa fie generate, transportate si redepuse formatiunile aluvionare
recente, cuaternare [pleistocen superior-holocene (qp3-ghl/gh2)]; aluviuni cu
granulometrie variabila (de la fina la medie-grosiera) depuse in zonele de lun-
ca/albie majora si/sau de terasa.

Tot ca efect al desfasurarii proceselor alterarii hipergene/subaeriene apar si cele-
lalte tipuri de depozite superficiale: eluvii, deluvii, proluvii, coluvii etc., depuse
mai ales in ariile de creasta-platou si/sau de versant deluros (pe formatlum pre-
/ante-cuaternare).

SEISMICITATEA: - In conformitate cu prevederiie CODULUI DE PROIEC-
TARE SEISMICA - indicativ P 100-1/2013, amplasamentul in cauza se carac-
terizeaza prin valoarea ag = 0.15g (valoare de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare — pentru cutremure avand intervalul de recurenta IMR = 225 de ani si
20 % probabilitate de depasire in 50 de ani); din punctual de vedere al perioadei
de control a spectrului de raspuns (perioadei de colt), amplasamentul dat se ca-
racterizeaza prin valoarea Tc = 0.7 sec.

ADANCIMEA DE INGHET: - Definita conform STAS 6054/1977, adancimea
de inghet in zona amplasamentului este de cca 0.80-0.90m de la nivelul Ts/Tn
actual; valorile prezentate referindu-se la situarile intra-/extra-vilane.

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Cel mai
important curs de apa din zona este raul TARNAVA MARE care, impreuna cu



TARNAVA MICA (confluenta lor avand loc imediat in aval de Blaj) si cu o
serie de alti afluenti locali (vai minore) dreneaza intreaga retea hidrografica; cu
caracter permanent si/sau semipermenent-torential.

In zona amplasamentului [zona de versant superior/platou deluros, din juru
LACULUI CHERETEU], apele subterane prezinta un spectru hidrodinamic mai_
capricios — orgamzandu—se ca acumulari freatice, de extindere mai modesta
cantonate fiind in baza depozitelor eluvio-deluviale cu granulometrie fina, fa
contactul lor cu roca de baza (cvasi-impermeabila), la adancimi variabile, de la
cca 1.50-2.00m (in imediata vecinatate a lacului) la peste 7.00-8. OOm/ de-la
nivelul terenului natural (cu posibilitati de ridicare a nivelului lor hidrostatic cu
cca 0.50-1.00m, in perioadele cu pluviozitate accentuata).

Apele subterane in cauza prezinta asupra elementelor de beton si/sau beton ar-
mat ale fundatiilor cu care vin in contact, un posibil caracter agresiv, general
acid si/sau sulfatic de intensitate foarte slaba.

In cazul de fata, in conditiile de fundare preconizate se estimeaza ca apele sub-
terane din cadrul amplasamentului nu vor afecta, permanent sau secvential, fun-
datiile obiectivului nou-proiectat.

B/ - CATEGORIA GEOTEHNICA: - In vederea stabilirii riscului si categoriei
geotehnice s-au avut in vedere urmatoarele elemente:

- Conditii de teren: - terenuri bune (2 puncte) [tabelul Al};

- Apa subterana: - fara epuismente (1 punct);

- Clasificarea constructiei dupa categoria de imortanta: normala (3 puncte);
- Vecinatati: - fara risc (1 punct);

- Zona seismica: (0 puncte).

Cu un punctaj de 7 puncte (situat in domeniul 6. ..9' puncte), lucrarea in cauza se
incadreaza in CATEGORIA GEOTEHNICA 1, caracterizata prin RISC GEO-
TEHNIC REDUS [contorm tabelelor A3-A4].

C/ - SINTEZA INFORMATIILOR OBTINUTE DIN CERCETAREA
TRENULUI DE FUNDARE.

Avand in vedere categoria de importanta a obiectivului in cauza, elementele pre-
zentate prin tema de proiectare, incadrarea [ucrarii in “categoria geotehnica 17,

caracterizata prin “risc geotehnic redus” si buna cunoastere a zonei, sub aspect
geotehnic, pentru amplasamentul obiectivului in cauza s-a considerat suficienta
executarea de observatii directe de teren, extrapolarea datelor cunoscute din am-

/



plasamente similare, completate cu executarea unui foraj geotehnic de control
(F.1.) cu adancimea de cca 6.00m (executat in martie 2023).

Prin coroborarea acestor date, pe amplasamentul in cauza s-a evidentiat o strati-
verticala se prezinta astfel: ;
- in suprafata apare un strat de sol vegetal argilos, negru-cafeniu la eé-
nusiu, tare, cu raspandire cvasi-generala si adancimi de cca 0.90
- sub adancimea mentionata, pana la cca 6.00m (unde a fost oprit forajul
F.1.) apar o serie de depozite eluvio-deluviale, cu granulometrie fina,
constituite din: argile prafoase, argile nisipoase si nisipuri argiloase,
cafenii-galbui la cenusii-verzui, plastic vartoase.
Stratificatia superficiala a terenului anterior descrisa (simpla, relativ uniforma si
si usor lenticular-incrucisata, specifica depozitelor eluvio-deluviale) se poate
urmari pe “Fisa sintetica a forajului F.1.” atasata prezentului studiu, ca piesa
grafica ilustrativa,

Cap. II - EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE.

In mod definitiv lucrarea in cauza, CONSTRUIRE LOCUINTA [P+M], mun.
BLAJ, str. CHERETEU, fn., JUDETUL ALBA - se incadreaza in “categoria
geotehnica 1” caracterizata prin "risc geotehnic redus”.

Amplasamentul obiectivului proiectat este inclus intr-o zona care prezinta un
grad bun de stabilitate generala si locala (neexistand pericole iminente de degra-
dare prin declansarea sau reactivarea de alunecari de teren si/sau a altor fenome-
ne geodinamice distructive: prabusiri de teren, eroziuni intense — longitudinale
si/fsau transversale, spalari in suprafata importante, inundatii etc.); eventualele
lucrari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasamentului in cauza vor
fi astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de stabilitate gene-
rala si locala a acestuia si, in acelasi timp, sa asigure colectarea si drenajul co-
rect/optim al apelor meteorice.

Avand in vedere cele prezentate anterior, privind mai ales stratificatia terenului
si caracteristicile sale geomecanice, pentru amplasamentul in cauza se sugereaza
adoptarea de FUNDATII DIRECTE DE SUPRAFATA — FUNDATII CONTI-
NUE sifsau eventuale FUNDATII IZOLATE, proiectate in urmatoarele CONDI-
TII GEOTEHNICE DE FUNDARE:

STRATUL DE FUNDARE: - Stratul superficial consituit local din argile
prafoase si argile nisipoase, cafenii-galbui la cenusii-verzui, plastic vartoase
(depozitele superficiale, eluvio-deluviale).

ADANCIMEA DE FUNDARE: - Se va preciza de catre proiectantul de
rezistenta — din consideratii constructive si/sau de sistematizare verticala; din

ficatie simpla, relativ uniform si usor lenticular-incrucisata a carei succesiung’s””
)
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punct de vedere geotehnic se impune realizarea unei adancimi de fundare de cca
0.90-1.00m de la nivelul Ts/Tn actual.

CAPACITATEA PORTANTA: - Se precizeaza valoarea presiunii con-
ventionale de baza (specifica pentru latimi de fundare B = 1.00m si adancimi de
fundare D = 2.00m), Pconv. = 320 kPa. [Proiectantul structurist urmand a efec-,
tua: corectiile (Cb) si (Cd) pentrn latimi de fundare (B) si adancimi de fundare
(D) diferite de 1.00 si respectiv, 2.00m (pentru presiunea conventionala) si
verificarile la starile limita de capacitate portanta, pe care le considera necesare
(conform NP 112-14)].

CONCLUZII SI RECOMANDARI.

-In cadrul amplasamentului cercetat, terenurile evidentiate, in conditiile de fun-
dare preconizate, nu prezinta contractilitate ridicata si practic, nu ar putea con-
duce la aparitia unor tasari diferentiale semnificative.

-In conformitate ¢cu NORMELE Ts, terenul din sapaturile executate manual sau
mecanizat, in masa depozitelor superficiale cu granulometrie fina, se va incadra
la ”categoria teren tare” si respectiv, la ’clasa a II-a”.

-Pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturilor, acolo unde se considera nece-
sar se vor prevede sprijinirile specifice terenurilor coezive (dulapi de lemn ase-
zati orizontal, cu interspatii de 0.21-0.60m).

-Pe timpul executiei se recomanda ca depozitarea pamantullii excavat sa nu se
faca la distante mai mici de cca 0.50-1.00m fata de limitele sapaturilor, pentru
asigurarea stabilitatii peretilor acestora.

-Pamanturile rezultate din sapaturi se vor putea utiliza ca materiale de umplutura
cu conditia «k DEPUNERII LOR SISTEMATICE » (in strate succesive de cca
0.15-0.30m grosime) si a «COMPACTARII LOR CONTROLATE » (manual
si/sau mecanizat, pana la atingerea unor grade de compactare Dmed. > 98 % si
Dmin. > 95 % din valorile Proctor obtinute in laborator pe probe medii ale
pamanturilor puse in opera).

-Daca la cotele de fundare indicate apar umpluturi antropice recente si/sau strate
plastic moi la curgatoare, sapaturile pentru fundatii se vor adanci pana la inter-
ceptarea stratului bun de fundare si la realizarea unei incastrari de minimum
0.20m.

-Daca stratul indicat pentru fundare apare la cote superioare celor indicate, sa-
: P . S e
paturile pentru fundatii se vor opri la acele cote care asigura: “inaltimea minima-

v
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constructiva” a talpii/blocului de fundare, depasirea “adancimii de inghet” si
“incastrarea minima” de 0.20m in stratul bun pentru fundare.

-Pe timpul intregii perioade de executie si de exploatare a obiectivului nou pro-
iectat se va acorda o atentie deosebita conservarii umiditatii naturale din cu-
prinsul intregii "zone active™ de sub fundatii,

-Dupa executarea sapaturilor pentru fundatii se va solicita, proiectantului de re-
zistenta si geotehnicianului, examinarea acestora si a terenului de fundare si
avizarea continuarii lucrarilor (turnarea betoanelor in toate fundatiile),

-Prezentul studiu geotehnic are caracter definitiv putand servi la intocmirea pro-
iectului, CONSTRUIRE LOCUINTA [+MP], mun. BLAJ, st. CHERETEU,
fn., JUDETUL ALBA, beneficiar D-nul SPATACEAN NICOLAE CRISTIAN,
in fazele finale de proiectare (D.T.A.C.).

-Orice neconcordanta se va constata la executie, fata de cele prezentate anterior
{cu privire mai ales la stratul de fundare si/sau caracteristicile geomecanice ale
acestuia), se vor aduce la cunostinta. geotehnicianului pentru examinare si avi-
zare in consecinta. - '

-Eventuale date suplimentare se pot pune la dispozitia proiectantului de spaciali-
tate, la solicitarea sa, in timp util.




Verificator: Joan Petru BOLDUREAN Nr. 11251/31.03.2023
Str. Filaret Barbu, nr. 2 - Timigoara

Tel /FAX: 0356/ 410 067

Mobil: 0722/573 188

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Ara proiectului
“Construire locuintid [P+M}”
Mun. Blaj, str. Chereteu, jud. Alba
Faza DTAC si face obiectul Contractului nr. 36/2023

1. Date de identificare
¢ Proiectant de specialitate: PFA Preda Paul Vasile
e Beneficiar: Spatacean Nicolae Cristian
e Amplasament: Mun. Blaj, str. Chereteu, jud. Alba
e Data prezentdrii proiectului pentru verificare: 31.03.2023

2. Caracteristici principale ale proiectuluai
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

» STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicd efectuate- foraje geotehnice cu prelevare probe, si interpretarea
rezultatelor incercérilor de investigare geotehnics, concluzii si recomanddri privind terenul de
fundare;

¢ Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fise foraje geotehnice.

3. Documente prezentate la verificare:
* Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptaté pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC - Contract nr. 36/2023
¢ Breviar de calcul: -
¢ Plansele cu solutia proiectati: -
e Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, fise foraje geotehnice.

4. Observatii si recomandéri
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: “Construire locuinti [P+M]”, Mun. Blaj, str. Chereteu, jud.
Alba.

Am primit, ~ Am predat,
INVESTITOR VERIFICATOR A¢
Dr. ing. loan Petry BOLDUREAN
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DENUMIRE PROIECT:
CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE

AMPLASAMENT:
str. fon Agarbiceanu nr.20-22 Blaj jud. Alba

J01/635/2017
37534504

BP
FREUND
J153512047
37534504

Jrba 1002

BENEFICIAR:
SPATACEAN NICOLAE

CRISTIAN

str. Jepilor, nr.6A, bl A8, ap 15 Brasov jud.

Brasov

PROIECTANT SPECIALITATE:
arh. MONICA
FREUND-FLESCHIN

SEF PROIECT: A
arh. MONICA FREUND-FLESCHIN @

PROIECTAT: T
arh. MONICA FREUND-FLESCHIN /O@

DESENAT: T
arh. MONICA FREUND-FLESCHIN @
PUD Proiect nr:

PLAN DE 51202

Scara:

INCADRARE Seare

Faza | Plansa Data:

0 02/2023
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! ( CLASA DE IMPORTANTA - Il
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LEGENDA Parcela (Teren) s i
SPATACEANNICOLAE CRISTIAN = =
Limita d NPT CF nr. 81366 nr. top. 81366 , in suprafata de Nr. | Coordonate pet.de contur Lf;ﬁ;?“ | E: N -
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