U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul. Alba al
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014 / |

e-mail: primarieblaj@renet.ro

ROMANIA Avirat,
JUDETUL ALBA SECRETAR GENERAL,
MUNICIPIUL BLAJ Sergiu Stefa
VICEPRIMAR o - 1,)2@\
PROIECT DE HOTARARE |
Din data de 16.01.2023 j

PRIVIND APROBAREA RAPORTULUI INFORMARII SI CONSULTARII
PUBLICULUI PRECUM -SI APROBAREA DOCUMENTATIEI
PUZ (PLAN URBANISTIC DE ZONA) PENTRU OBIECTIVUL DE
INVESTITIH ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, SPATIH
COMERCIALE SI SERVICII IN BLAJ — STR. MIHAIL KOGALNICEANU, F.N.”,
PROIECT NR. 47/2022, ELABORAT DE SC BARBERI PROIECT SRL;

Consiliul local al municipiului Blaj intrunit in sedinta de consiliul local;

Luénd in dezbatere Proiectul de hotiirire privind aprobarea raportului informarii si
consultirii publicului precum si aprobarea documentatiei PUZ (Plan Urbanistic de Zona)
pentru obiectival de investitii ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE,
SPATII COMERCIALE SI SERVICII IN BLAJ - STR. MIHAIL
KOGALNICEANU, F.N.”, proiect nr. 47/2022, elaborat de SC BARBERI PROIECT
SRL;

Analizand raportul de specialitate nr.869/12.01.2023 al Biroului urbanism,
amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Blaj prin care se propune aprobarea raportului
informirii si consultirii publicului precum si aprobarea documentatiei PUZ (Plan
Urbanistic de Zoni) pentru obiectivul de investitii ,, CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE, SPATII COMERCIALE SI SERVICII IN BLAJ — STR. MIHAIL
KOGALNICEANU, F.N.”,proiect nr. 47/2022, elaborat de SC BARBERI PROIECT
SRL;

Cunoscind prevederile Regulamentului local privind implicarea publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Blaj
aprobat prin HCL Blaj nr. 151/23.05.2011;

Aviand in vedere documentatia privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul de investitii ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, SPATII



COMERCIALE SI SERVICII IN BLAJ - STR. MIHAIL KOGALNICEANU,
F.N.”,proiect nr. 47/2022, elaborat de @SC BARBERI PROIECT SRL si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU);

Luind in considerare AVIZELE OBTINUTE :

a) avizul arhitectului sef al Municipiului Blaj nr.1/867/12.01.2023
b) decizia de incadrare nr. 11672/06.12.2022 a Agentiei de Protectia Mediului
Alba
¢) avizul nr. 285196/08.11.2021 — Serviciul Roman de Informatii
d) avizul nr. DT/10565/03.11.2021- Ministerul Apéririi Nationale
e) avizul nr. 120853/20.04.2022 — Inspectoratul General de Politie Alba
f) avizul nr. 75/29.10.2021 — Agentia Nationala de imbunétiri Funciare
g) avizul nr. 40/03.02.2022 — Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale
h) avizul administrator drum nr. 25760/19.04.2021- UAT Municipiul Blaj
i) aviz incepere lucrari nr. 1918/2021 — OCPI
J) proces verbal de receptie nr. 1953/2021 - OCPI
k) studiu geotehnic
Avind in vedere referatul de aprobare nr. 871/12.01.2023 al proiectului de hotirire
aprobat de initiatorul proiectului - Primarul municipiului Blaj;

Cunoscind prevederile Regulamentului local privind implicarea publicului fin
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism in municipiul
Blaj aprobat prin HCL Blaj nr.151/23.05.2011, prevederile HCL Blaj nr.56/28.05.2020
privind aprobarea PUG Blaj si a R.L.U. Blaj cit si ludnd act de prevederile art. 25 alin. (1),
art.37 si art 47 din legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale art.2
alin 2 din legea 50/1991 privind amenajarea teritoriului si urbaniismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, ale HGR nr.525/1996 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii si regulamentul general de urbanism cu modificarile si completirile ulterioare,
ale art.129 alin (1) si alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.c) din OUG.nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare ;

in temeiul art.129 alin.(1), alin. (2) lit. d) si alin.(7) lit. d) precum si ale art.133 — 140
din OUG.nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BLAJ
HOTARASTE:

Art.1.-a) Consiliul Local al Municipiului Blaj aprobd raportul informarii si
consultirii publicului privind documentatia PUZ (Plan Urbanistic de Zona) pentru
obiectivul de investitii-,, CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, SPATII
COMERCIALE SI SERVICII IN BLAJ — STR. MIHAIL KOGALNICEANU,
F.N.”,proiect nr. 47/2022, elaborat de SC BARBERI PROIECT SRL beneficiar:
Sandru Constantin, conform anexei 1, parte integranta din prezenta hotarare

b) Consiliul Local al Municipiului Blaj aprobd, cu respectarea tuturor
conditiilor impuse de avizele si acordurile de specialitate, PUZ (Plan Urbanistic de Zon3)
pentru obiectivul de investitii - ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE,
SPATII COMERCIALE SI SERVICII IN BLAJ - STR. MIHAIL
KOGALNICEANU, F.N.”, si Regulamentul aferent acestuia, beneficiar:
Sandru Constantin, documentatie, constituiti in anexa 2, parte integranti a prezentei



hotarari si avind o valabilitate de S ani de la data adoptirii prezentei hotirari.

Art.2.- Primarul municipiului Blaj, Secretarul general al municipiului Blaj,
Biroul urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.3.- Prezenta hotiriare se va comunica Institutia Prefectului - judetul Alba,
Primarului municipiului Blaj, Secretarului general al municipiului Blaj, biroului urbanism
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj, citre SC Barbieri
Proiect SRL, domnului: Sandru Constantin.

Art.4. a) Prezenta hotirire se va supune controlului de legalitate exercitat de
Prefect, in conditiile OUG.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

b) Prezenta hotirire poate fi contestati in termenele, conditiile si la instanta
competenti, stabilite in conformitate cu prevederile legale — ale legii contenciosului
administrativ nr. 554 / 2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.5.-Prezenta hotarire a fost adoptatd cu un numéir de ___ voturi « pentru » valabil
exprimate din totalul de 19 consilieri locali.
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REFERAT DE APROBARE

Subsemnatul Rotar Gheorghe Valentin , in calitate de primar al UAT Municipiul Blaj :
Avand in vedere prevederile:

e Legea nr. 50/1991 — privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
modificarile si completarile ulterioare;

e HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism; republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

e OUG.nr.57/2019, cu modificdrile si completdrile ulterioare.
Se impune aprobarea unui proiect de hotarare prin care Consiliul Local al UAT Municipiul

Blaj aproba Planul Urbanistic Zonal “ - “Construire ansamblu de locuinte, spatii comerciale

si servicii in Blaj — str. Mihail Kogdlniceanu, f.n.”. proiect nr. 47/2022, elaborat de S.C. Barbieri
Proiect SRL ;

12.01.2023
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Mun. Blaj 12.01.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul Sabidus Sorin Nicolae - arhitect sef al UAT Municipiul Blaj, avand

in vedere:

prevederile Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Blaj
aprobat prin HCL nr.151/23.05.2011;
documentatia privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - “Construire
ansamblu de locuinte, spafii comerciale si servicii in Blaj - str. Mihail
Kogdlniceanu, f.n.”. proiect nr. 47/2022, elaborat de S.C. Barbieri Proiect SRL H
avizele obtinute :

o avizul arhitectului sef al Municipiului Blaj nr.1/867/12.01.2023

o decizia de incadrare nr. 11672/06.12.2022 a Agentiei de Protectia Mediului
Alba
avizul nr. 285196/08.11.2021 - Serviciul Roméin de Informatii
avizul nr. DT/10565/03.11.2021- Ministerul Apiririi Nationale
avizul nr. 120853/20.04.2022 — Inspectoratul General de Polifie Alba
avizul nr. 75/29.10.2021 — Agentia Nationali de Imbunatm Funciare
avizul nr. 40/03.02.2022 — Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale
avizul administrator drum nr. 25760/19.04.2021- UAT Municipiul Blaj
aviz incepere lucriri nr. 1918/2021 — OCPI
proces verbal de receptie nr. 1953/2021 - OCPI
studiu geotehnic
in conformitate cu prevederile art.25, alin 1, art 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art.2 alin 2 din Legea nr.
50/1991 — privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, modificarile si completarile ulterioare si ale HGR nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism , republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;

Consider oportun aprobarea raportului informirii si consultirii publicului
precum si aprobarea documentatiei,,Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - “Construire
ansamblu de locuinte, spatii comerciale si servicii in Blaj — str. Mihail
Kogalniceanu, f.n.”. proiect nr. 47/2022, elaborat de S.C. Barbieri Proiect SRL ;

Mentionim ci valabilitatea Planului Urbanistic de Detaliu aprobat va fi de 5 ani
de la data adoptirii Hotararii Consiliului Local al Municipiului Blaj.

1O C O 00 o000

12.01.2023 ARHITECT SEF,

Sabidus Sorin Nicolae




U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul. Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014
e-mail: primariablaj‘@primariablaj.ro

Nr. 1112/16.01.2023
ANUNT PUBLIC

privind consultarea publicului in cadrul procedurii de aprobare a
PUZ (Plan Urbanistic de Zoni) pentru obiectivul de investitii -,, CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE LOCUINTE, SPATII COMERCIALE SI SERVICII IN BLAJ —
STR. MIHAIL KOGALNICEANU, F.N.”,proiect nr. 47/2022, elaborat de SC
BARBERI PROIECT SRL beneficiar: Sandru Constantin

Unitatea Administrativ Teritoriald - Municipiul Blaj, cu sediul in Blaj,
515.400, Piata 1848, nr.16, anunta publicului interesat de aprobarea proiectului de
hotéréare de consiliu local privind-,, CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE,
SPATII COMERCIALE SI SERVICII IN BLAJ - STR. MIHAIL
KOGALNICEANU, F.N.”, proiect nr. 47/2022, elaborat de SC BARBERI PROIECT
SRL beneficiar: Sandru Constantin, ca intreaga documentatie, asa cum este previzuti
de art.7 din legea nr.52/2003, privind transparenta decizionald in admnistratia
publicd, cu modificarile si completirile ulterioare, poate fi consultati la sediul
Unitétii Administrativ Teritoriale - Municipiul Blaj (Primaria municipiului Blaj) din
Blaj, 515.400, Piata 1848, nr.16, judetul Alba — Biroul Urbanism, amenajarea
teritoriului, administrarea domeniului public si privat al municipiului Blaj din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj sau la Secretarul general al
municipiului Blaj — Sergiu Stefanescu sau pe pagina de internet a Municipiului Blaj :
www.primariablaj.ro.

Persoanele interesate sunt invitate sa transmita in scris propuneri, sugestii sau
opinii cu privire la proiectul de hotarare privind aprobarea pani la data de 30 ianuarie
2023 la adresa: Unititii Administrativ Teritoriale - Municipiul Blaj (Primdria
municipiului Blaj) Blaj, 515.400, Piata 1848, nr.16, judetul Alba, la nr. fax : (004)
0258710014, sau pe adresele de e-mail: primarieblai@rcnetro sau
sergiustefanescu(@yahoo.com. Persoana desemnatd din cadrul UAT- Municipiul
Blaj, responsabild pentru realatia cu societatea civild, care va primi propunerile,
sugestiile si opiniile persoanelor interesate in legaturd cu proiectulde hotdrare




privind aprobarea PUZ (Plan Urbanistic de Zon&) pentru obiectivul de investitii
-,CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, SPATII COMERCIALE SI
SERVICII IN BLAJ - STR. MIHAIL KOGALNICEANU, F.N.”este Sergiu
Stefanescu — Secretarul general al municipiului Blaj.

Proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ (Plan Urbanistic de Zona)
pentru obiectivul de investitii —,, CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE,
SPATII COMERCIALE SI SERVICII IN BLAJ - STR. MIHAIL
KOGALNICEANU, F.N.”, va fi supus aprobarii Consiliului local al municipiului
Blaj in prima sedinta de consiliu local dupa data de 01.03.2022.

PRIMAR, - SECRETM_}(;ENI_@ L,
Gheorghe Valgnftin Rotar @OMARERY, _ Sergiu %éﬁiqe’scu
MUNICIPIUL Y '
BLAJ )
Loega pB>
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Catre :
PRIMARIA MUNICIPIULUI BLAJ

Alaturat va inaintdm spre APROBARE urmatoarea documentatie:

» PUZ “CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE , SPATII COMERCIALE SI
SERVICII

e Amplasament: LOCALITATEA BLAJ, STR. MIHAIL KOGALNICEANU,
EXTRAVILAN, JUD.ALBA

¢ Beneficiar: SANDRU CONSTANTIN

Proprietar
SANDRU CONSTANTIN

T
P /



U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul. Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e-mail: primariablaj@primariablaj.ro
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23-867-PBJ Prim. Mun. Blaj 12.01.2023

Ca urmare a cererii adresate de Sandru Constantin, cu domiciliul in Manarade, nr. 297
sediul in judetul Alba, municipiul/orasul/comuna Blaj — str.Mihail Kogalniceanu, nr.f.n., cod postal
515400, 1in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmstorul:

AVIZ
Nr. 1 din 12.01.2023

Pentru “CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, SPATII COMERCIALE SI
SERVICII” Municipiul Blaj, Judetul Alba, generat de imobilul identificat prin C.F. nr. 79739 Blaj, nr.
Topo./cad. 79739,

Initiator : SANDRU CONSTANTIN
Proiectant: S.C. BARBIERI PROIECT SRL, Alba Iulia, strada Traian, nr.17A, jud. Alba
Specialist cu drept de semnéturia RUR: Arh. Barbieri Marius

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:

e lanord: proprietdi private

 lasud: domeniu public - DN 14 (Str. Mihail Kogalniceanu)
* la est: domeniu public — drum de exploatare

» lavest:— domeniu public — Strada Mugurel

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior :
UTR- ZM- zona mixti (aferentd functiuni de locuinte, servicii, comert ,agrement) care
sd cuprinda urmatoarele subzone:

UTR.1 Subzona de locuinte individule notati cu - L
UTR.2 Subzona dotari comerciale notati cu - DT



Prevederi PUZ propus:

UTR- ZM- zona mixti (aferentd functiuni de locuinte, servicii, comert ,agrement, activitati
productive cu caracter industrial) care si cuprindi urmatoarele subzone:

UTR.1 - Subzona de locuinte individule notati cu - L

UTR.2 - Subzona dotari comerciale notati cu - DT

UTR.3 - Subzona de activitati productive cu caracter industrial IDi

Regim de iniltime:
1. subzona de locuinte - L
 regim maxim de indl{ime al constructiilor de P, h = 4m la cornisa, Hmax- 7m
2. subzona dotari comerciale - DT

» regim maxim de inaltime al constructiilor de P, P+2, h=9m la cornisd, Hmax- 12m
3. subzona de activitati productive cu caracter industrial IDi
e regim maxim de indltime al constructiilor de P, P+M, Hcornisa = 5m, Hmaxim=8m

Retragerea cladirilor fatii de aliniament:
1.subzona de locuinte — L

Cladirile vor fi amplasate fata de aliniamentul cu ciile de circultie propuse / modernizate si vor fi
retrase cu minim 3m respectiv 5Sm conform plansei de reglementari urbanistice anexate la

documentatie.

2.subzona dotari comerciale — DT

Cladirile vor fi amplasate fatd de aliniamentul cu cile de circultie propuse / modernizate vor fi
retrase Sm conform plansei de reglementari urbanistice anexate la documentatie.

3.subzona de activitati productive cu caracter industrial Idi
Cladirile vor fi amplasate fata de aliniamentul cu ciile de circulatie propuse / modernizate vor
fi retrase 3m conform plansei de reglementari urbanistice anexate la documentatie
Retragerile fata de limitele laterale si posterioare:

1.subzona de locuinte — L

Pentru amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va respecta plansa de Reglementari

urbanistice zonificare astfel:
« constructiile vor fi retrase fata de limitele laterale ale parcelei cu 0,6m respectiv 3m iar

fatd de limita posterioara cu 3m.

2.subzona dotari comerciale - DT

Pentru amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va respecta plansa de Reglementari

urbanistice zonificare astfel:
e constructiile vor fi retrase fata de limitele laterale / posterioari ale parcelei cu 3m

3.subzona de activitati productive cu caracter industrial Idi
Pentru amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va respecta plansa de Reglementari
urbanistice zonificare astfel:



o constructiile vor fi retrase fata de limitele laterale / posterioari ale parcelei cu 3m

Amplasarea cladirilor unle fata de altele pe aceeasi parcela:

1.subzona de locuinte — L

e Distanta minim3 intre cladiri va fi egald cu jumitate din inaltimea celei mai inalte dintre
ele, dar nu mai putin de 3.00m;
e Incazulin care pe o parceld construibild se amplaseaza 2 cladiri, se vor respecta cumulativ
urmdtoarele retrageri si distante minime obligatorii fatd de proprietitile vecine:
pentru 2 constructii izolate una fatii de alta:
= respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea vecina si
picétura streginii; _
= distanta intre fafada nevitratd a constructiei si limita laterali a parcelei va fi 0,60m
pentru intretinere si interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3.00m fati de fatada
vitratd a constructiei de pe parcela alaturati;
= distanta intre fadata vitrati a constructiei si limita laterald si posterioara a parcelei
va fi jumitate din inéltimea la cornisi a constructiei, misurati in punctul cel mai
inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3.00m;
= jumatate din indltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte, masurati in punctul
cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3.00m fati de cealalti constructie.

2.subzona dotari comerciale - DT

» Distanta minima intre clidiri va fi egald cu jumaitate din inaltimea celei mai inalte dintre
ele, dar nu mai putin de 3.00m;

3.subzona de activitati productive cu caracter industrial Idi

e Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din inal{imea celei mai inalte dintre
ele, dar nu mai putin de 3.00m;

Circulatii si accese:

Conform art. 25 si 26 din H.G. 525/1996 se vor asigura accese carosabile si pietonale,
realizate din str.Strada Mihail Kogalniceanu, conform plansei nr. 2 de Reglementari Urbanistice-
zonificare. In interiorul parcelei amplasamentului se va organiza un sistem intern de circulatie
carosabila/pietonald pentru a asigura accesul auto la obiectivele de investitie incluzind toate
zonele propuse prin PUZ, cét si accesul mijloacelor de stingere a incendiilor sau colectare a
deseurilor.

Echipare tehnico-edilitara:

Amplasamentul se afli situat in proximitatea retelelor edilitare majore, prin urmare,
investitia propusa va avea asigurati alimentarea cu apa, energie electricd, canalizare si gaz prin
brangamente la retelele publice de distributie existente in zona

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
12.01.2023, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri anexati si vizata spre
neschimbare.



Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestora.dupa

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 151 din 04.10.2022 emis de Primaria Municipiului Blaj.

Arhitect-gef,
Siabiadus Sorin Ni




PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE P.U.Z. “CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, SPATII
COMERCIALE $1 SERVICII”

MEMORIU GENERAL

BENEFICIAR

SANDRU CONSTANTIN

ADRESA AMPLASAMENT

LOCALITATEA BLAJ, STR. MIHAIL KOGALNICEANU, INTRAVILAN, FN. JUD.ALBA

PROIECTANT DE SPECIALITATE

SC BARBIERI PROIECT SRL
Alba Iulia, Str.Traian, nr.17A, Jud. Alba

vee Com
% SRL. 2

DATA
10.2022

PROIECT
J04/567/2005
17574610

/’Uba \“\\'3



BARBIERI PROIECT S.R.L. barbieri
Str. Traian . nr.17 A
510 109. Alba lulia, jud, Alba
JO1/567/,2005
CUI 17574610
!
Tel/fax : (+40)258 811 500 :
Tel: (+401744 633 713
capitel proiect@yahoo.com PROIECT

PLAN URBANISTIC ZONAL

DENUMIRE PROIECT: “CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE ,
SPATII COMERCIALE SI SERVICII

NR. PROIECT: 47 /2022
FAZA DE PROIECTARE: FAZA PUZ

SPECIALITATEA: URBANISM

AMPLASAMENT: Localitatea Blaj, str. Mihail Kogalniceanu, intravilan, fn. jud.Alba

BENEFICIAR: Sandru Constantin
date de contact: Localitatea Ménérade, nr.297, jud. Alba__—

PROIECT

J01/567/2005
17574610

SEF PROIECT: arh. MARIUS BARBIERI kk._—/— ———

PROIECTANT: S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L

URBANISM: arh. MARIUS BARBIERI ’j:&,J
ing. RAMONA SINC T Lw A

1

DESENAT: ing. RAMONA SINC “‘ﬁ._ TS, ¢




BORDEROU GENERAL
VOLUMUL 1:
ACTE
o CERTIFICAT DE URBANISM
e AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU INTOCMIRE P.U.Z.
o EXTRASE DE CARTE FUNCIARA
STUDIL
» DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA
« MEMORIU TEHNIC - INCADRARE IN ZONA - PLAN - SUPORT TOPOGRAFIC

AVIZE

AVIZ DE OPORTUNITATE
AVIZ MEDIU

AVIZ OCPI

VOLUMUL 2:

A.PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

Denumire lucrare

Beneficiar

Proiectant general
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
DENUMIREA LUCRARE:“CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE , SPATII
COMERCIALE §I SERVICIT”

BENEFICIAR: Sandu Constantin
date de contact: Localitatea Ménarade, nr.297, jud. Alba

Elaborator proiect: S.C. “Barbieri Proiect ” S. R. L., cu sediul in Alba Iulia, str. Traian, nr.17A tel.
0258/811500, autorizatia nr. 01 / 567 / 2005

AMPLASAMENT: Localitatea Blaj, str. Mihail Kogalniceanu, extravilan, jud.Alba
Nr. proiect: 47/2022

Faza: Plan Urbanistic Zonal

Data elaborarii : Octombrie 2022

1.2. Obiectul PUZ
Solicitari ale temei program

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analizi complexd si in

perspectivda a problemelor urbanistice ale zonei, avind in vedere prevederile temei de proiectare
intocmite cu beneficiarii lucrarii.
Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in intravilanului Municipiului Blaj in in
zona iesiri inspre Medias. Terenul a mai fost studiat printr-o documentatie de urbanism PUZ care a
fost aprobat cu HCL 193 din 30.12.2021, pe o suprafatd de 63.400mp constituid din 3 parcele cu
beneficiari diferiti. Actualul PUZ se va realiza doar pe parcela de 43.300mp, cu Cf.nr.79739
care apartine beneficiarului Sandru Constantin.

Dupa aprobarea PUZ -ului au survenit o serie de modificari in amplasarea ansamblului de

locuinte mai exact se aduc modificari de pozitionare a parcelelor si a drumului de acces la loturi asa
cum reiasd din planga reglementdri urbanistice - zonificare. Astfel Se vor realiza 20 de parcele cu
suprafata de 591mp — 1147mp, si o stradd de acces la loturi cu profil carosabil de 10m (7m
carosabil, trotuar 1m in ambele parti si 0.5m zona verde in ambele parti ala carosabilului). Aceasta
stradd va continua accesul spre o zoni viitoare de dezvoltare. Zona construibild va avea un caracter
complex, avand o suprafatd mare si o varietate de dotari ce se vor complementa reciproc.
o Cea mai mare parte din suprafatid va fi ocupatd de loturi pentru constructiile de locuinte
individuale joase. Acestea vor ocupa o suprafatd de teren relativ pland si va fi deserviti de o stradad
cu acces din strada principald. Vor fi 20 de loturi cu suprafete cuprinse intre 591mp si 1147mp care
vor fi mobilate cu locuinfe pe parter cu 3 ,4 si 5 camere.

Sub zona de locuinte individuale se va crea o zond de dotari comerciale unde se vor amenaja
spatii cu produse alimentare de folosintd zilnica care si deserveascd locuintele si un magazin de
dimensiuni mari pentru produse industriale.

Pentru a completa dotarile adiacente zonei locuintelor pe versanti dintre terasa I si II se vor
amenaja dotari de agrement (terenuri de sport, locuri de joacd pentru copii, alei pietonale si zone
verzi).



Datorita faptului ca acest teren a fost reglementat printr-o documentatie de urbanism PUZ se
mentin aceleasi reglementari urbanistice si anume ;_cea de Zona de locuinte individule notati cu L,

industrial notatd cu Idi.
S-a elaborat si prezentat in C.T.A.T.U. Studiul de oportunitate pentru "' PUZ -“CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE LOCUINTE, SPATII COMERCIALE SI SERVICII”", devenind din punct de
vedere functional zona mixtd notata cu UTR — ZM (aferentd functiuniunilor de locuire, servicii,
comert pentru care Primaria Municipiului Blaj a emis Avizul de Oportunitate
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune:
schimbarea destinatiei terenului din vie in teren construibil
stabilirea limitelor edificabilului;
stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare si conformare a constructiilor;
stabilirea indicatorilor urbanistici ai investitiei propuse
dezvoltarea infrastructurii edilitare;
prezentarea statutul juridic si circulatia terenurilor;
1.3. Surse documentare
La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au studiat urmatoarele documentatii:
e Plan Urbanistic General al mun.Blaj si Regulamentul Local de Urbanism,
¢ Studiul geotehnic
¢ Ridicarea topografica pentru zona studiati,
e Acte de proprietate.
¢ Certificat de Urbanism
e Avizul de oportunitate
» Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism
La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:
o Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.
¢ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si
modificarile ulterioare.
o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 pentru aprobarea.
e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei
Terenul studiat este situat intr-o zona de terenuri utilizate pentru viticulturd, dar care n-au

mai fost lucrate si amenajate corespunzator iar azi au devenit neproductive. Asfel actualul
beneficiar doreste si investeascd in amenajarea unei zone mixte care sd cuprinda: zona de locuinte,
zona truisticd de agrement si sport si zona cu dotari comerciale i zond industriald nepoluanta.

Prin materializarea acestui proiect se va contribui la extinderea teritoriului construibil al
localitati si tot odatd ajutd la schimbarea peisajul arhitectural al zonei.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Datorita faptului ca acest teren a fost reglementat printr-o documentatie de urbanism PUZ se
mentin aceleasi reglementari urbanistice si anume ;_ceq de Zona de locuinte individule notatd cu L,




Avénd n vedere cé terenul studiat se afld situat in imediata vecinatate a zonei de intravilan si
implicit a zonei de locuinte, functiunea propusi se integreaza perfect in zond deoarece contribuie la
extinderea teritoriului construibil.

Potential de dezvoltare

Realizarea obiectivelor propuse va contribui la dezvoltarea zonei si la extinderea teritoriului
construibil. Astfel functiunea propusd nu are consecinfe negative asupra unititi teritoriale de
referintd din care face parte si nici din punct de vedre economic si social.

2.2. incadrare in localitate
Pozitia zonei fatii de intravilanul localitatii

Din punct de vedere teritorial si administrativ, terenul studiat este amplasat in intravilan
(conform certificatului de urbanism), in localitatea Blaj cu aliniament la DN.14B, drum national ce
face legatura intre localititile vecine Blaj -Medias

Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii, in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general .

Relatia terenului cu localitatea Blaj se realizeazi majoritar prin intermediul drumului
national DN.14B de unde se accede direct la imobilul studiat.

Din punct de vedere al accesului la retelele tehnico-edilitare, terenul are acces la toate
retelele edilitare existente in zona si anume: apa, energie electrica, gaz, canalizare, telefonie, etc..

Vecinatatile terenului studiat sunt:

la nord: proprietati private

la sud: domeniu public - DN 14 (Str. Mihail Kogalniceanu)

la est: domeniu public — drum de exploatare

la vest: — domeniu public — Strada Mugurel

2.3. Elemente ale cadrului natural

Flemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica, relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Zona studiata este un platou cu o declivitate insesizabila, pentru locuinte si dotarile comerciale si cu o panta
considerabila mai ales pentru zona de agrement si sport si zonele verzi.

Conform normativului NP 074/2014 “Normativ privind documentatiile geotehnice

pentru constructii”, amplasamentul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc

geotehnic scazut - punctaj 9.

Conditiile geotehnice si geomecanice:

- adancimea maxima de inghet: 80-90 cm, conform normativului normativul NP 112-

2014, privind ,,Proiectarea fundatiilor de suprafatd”. Cota de fundare se recomandi de la 1m pana la 2m
- presiunea conventionala este de : Peonv de baza = 285kPa;

- Conform reglementdrii tehnice “Cod de proiectare seismicd - Partea 1 - Prevederi

de proiectare pentru clidiri” indicativ P 100-1/2013, amplasamentul se situeaza in zona

seismica caracterizata de acceleratia terenului ag=0,15g si perioada de colt Tc=0.7sec.

Date suplimnetare referitoare la caracteristicile geotehnice ale amplasamentului sunt
descrise in Studiul Geotehnic anexat, intocmit de S.C. GEO GOLD TEAM S.R.L.

2.4, Circulatia
Aspecte critice privind desfasurarea , in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene, dupa caz.

Deoarece accesul auto pentru strdzile create in interiorul zonei studiate se face din
intravilanul existent al localitati Blaj, in interiorul localitati notate cu semnul de intrare-iesire al
indicatoarelor amplasate de citre administratia drumurilor nationale nu este necesar avizul
Drumurilor Nationale conform legii.



Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie ,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi , capacitati si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati.

Traficul din localitate se realizaecaza majoritar prin intermediul drumului National DN.14
(Strada Mihail Kogalniceanu) care reprezinta principala arterd ce traverseaza loalitatea si care face
legétura cu localitdtile din jur.

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.
s peteren nu existd la momentul actual constructii

Relationari intre functiuni.

« functiunea ce se propune prin PUZ este cea de zond mixti care sd cuprinda si alte functiuni
inafard de cea de locuinte individuale cum ar fi functiunea comerciald si de servicii i
activitati productive cu caracter industrial.

¢ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

o Situl studiat se afli la limita zonei de locuinte situata in partea de vest. In zona de nord si
vest se invecineaza cu terenuri care au fost cultivate cu vii care acum nu mai sunt lucrate,
iar in zona de sud se invecineaza cu o zond industriala.

Aspecte calitative ale fondului construit

¢ zona are un potential dezvoltat in ceea ce priveste teritoriul construibil, si este favorizat si de

existenta cdi de acces 1n zona si de existenta retelelor edilitare, majore.
Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine.
e zona beneficiaza de toate serviciile atdt din puct de vedere al infrastructuri cét si cel edilitar:

Asigurarea cu spatii verzi.
e Spatiile verzi se vor amenaja in incinti si pe terenurile cu panta.
Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
e nu exista riscuri naturale in zona studiata si nici in zonele vecine care sa afecteze teritoriul

Principalele disfunctionalitati
o nu sunt disfunctionalitdfii in zond deoarece zona beneficiaza din punct de vedere edilitar de
toate utilitdtile cat gi de infrastructura rutiera majora.

2.6 Echipare edilitara
Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se initiazd de fapt o analizd preliminard pentru
stabilirea capacitatii retelelor existente in zond si posibilitatea de a asigura necesarul de utilitati ce
va deservi obiectivul de investitie preconizat.

Zona studiata este echipatd complet din punct de vedere edilitar, in imediata vecinatate a
acestuia, sunt prezente retele de alimentare cu apd, retea de canalizare alimentare cu energie
electrica, telecomunciatii si retea de distributie a gazelor naturale la care obiectivul studiat se va
racorda..

Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii

Zona este deservita edilitar de retele de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa,
canalizare, telefonie. Unitatile existente in zona sunt corelate cu infrastructura localitatii, astfel:

- reteaua de alimentare cu apa si canalizarea menajera este pozata pe str. Mihail Kogalnicianu

+ alimentarea cu energie termica a constructiilor existente se realizeaza in sistem
individualizat cu centrale termice proprii si centralizat din centrale termice, puncte termice
in regiunile limitrofe zonei analizate ;
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« alimentarea cu gaze naturale pentru prepararea hranei in cadrul blocurilor de locuinte si
spatiilor cu destinatie diferita din zona este rezolvata prin racord la retelele de distribuitie
gaze naturale existente pe str. Mihail Kogalnicianu.

- alimentarea cu energie electrica pentru constructiile existente, se realizeaza din reteaua
orasului prin intermediul posturilor trafo ;

« telecomunicatii, municipiul BLAJ, implicit zona studiata este deservita de o centrala
telefonica digitala, conectata la reteaua nationala, prin retea subterana si aeriana. In cadrul
zonei reteaua de telecomicatii, urmareste traseul strazilor de unde se realizeaza bransamente
la fiecare din constructiile existente.

2.7. Dezvoltarea echiparii edilitare

INSTALATIH ELECTRICE: In zoni exista refea de joasa si medie tensiune, alimentarea cu energie
electricd urmand sa fie realizatd conform solutiei stabilite prin avizul energetic de racordare care va
fi solicitat la S.C. ELECTRICA S.A. Pe terenul studiat nu exista retele electrice. in scopul
alimentarii noilor consumatori se va alege schema optimi ce va sta la baza unui studiu tehnico-
economic avandu-se in vedere realizarea capacitatilor solicitate si satisfacerea gradului de siguranta
in alimentarea cu energie electrica cerutd de consumatori §i realizat numai la solicitarea acestora in
urma comenzii inaintate, In vederea obtinerii avizului de racordare de la S.C. ELECTRICA S.A
Ansamblul propus va fi racordat la reteaua de distributie curent electric printr-un bransament
propus, suficient pentru consumatorii nou-proiectati.

INSTALATII GAZE NATURALE: In zond existd retea de gaze naturale de joasa presiune,
alimentarea cu gaze naturale urménd si fie realizatd conform solutiei stabilite prin avizul de
racordare care va fi solicitat la S.C. E.ON ENERGIE ROMANIA S.A. Targu Mures.

Pe terenul studiat nu exista retele de gaze naturale. In scopul alimentarii noilor consumatori se va
alege schema optimi ce va sta la baza unui studiu tehnico-economic avanduse In vedere realizarea
capacititilor solicitate si satisfacerea gradului de siguranti in alimentarea cu gaze naturale ceruti de
consumatori si realizat numai la solicitarea acestora in urma comenzii inaintate, in vederea obtinerii
avizului de racordare de la S.C. E.ON ENERGIE ROMANIA S.A. Targu Mures. Ansamblul
propus va fi racordat la reteaua de distributie gaze naturale printr-un bransament propus, suficient
pentru consumatorii nou-proiectati.

INSTALATII APA-CANAL: In zond existd refea de apa si canalizare, alimentarea cu apa si
racordarea la reteaua publica de canalizare va fi realizatid conform solutiei stabilite prin avizul de
racordare care va fi solicitat la S.C. APA CTTA ALBA S.A. Pe terenul studiat nu exista retele apa si
canalizare. In scopul alimentirii noilor consumatori se va alege schema optimi ce va sta la baza
unui studiu tehnico-economic avanduse in vedere realizarea capacititilor solicitate si satisfacerea
gradului de sigurantd In alimentarea cu apa si racordarea la reteaua de canalizare menajera cerutd de
consumatori si realizat numai la solicitarea acestora in urma comenzii inaintate, in vederea obtinerii
avizului de racordare de la S.C. APA CTTA ALBA S.A Ansamblul propus va fi racordat la reteaua
de apa si la cea de canalizare prin bransamente propuse, suficiente pentru consumatorii nou-
proiectati

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural - cadrul construit

Este una satisfacatoare, deoarece in zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a
mediului, terenul avand folosinta in trecut, in principal de vie. Factorii de poluare a mediului
natural sunt cei generati de traficul auto.

Se vor respecta recomandarile studiului geotehnic, care detaliazd natura terenului si evidentiaza
conditiile geotehnice de fundare pentru constructii. Concluziile si recomandarile studiului geotehnic
vor genera solutii pentru determinarea adancimii de fundare in functie de presiunea conventionala si
de ceilalti coeficienti rezultati din buletinele anexate studiului.
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Evidentierea riscurilor naturale si antropice

NU ESTE CAZUL
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona

NU ESTE CAZUL
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
In zona studiat nu exista valori de patrimoniu care necesita protectie
Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz

NU ESTE CAZUL
2.8. Obtiuni ale populatiei
Puncte de vedere ale populatiei
Documentatia va fi suspusa consultarii populatiei conform prevederilor ordinului 2701/2010 unde
populatia poate sa-si exprime eventualele observatii/comentarii cu privire la realizarea proiectului
propus.
Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei
Administratia locald considera oportund realizarea obiectivului propus deoarece contribuie la
dezvoltarea teritoriului construibil din zond, favorizdnd aparitia unor noi locuri de munci, a unor
locuinte studiate in mod unitar si a unor spatii comerciale adiacente arterei principale
Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.
Proiectantul apreciaza oportuni realizarea investitiei propuse deoarece va influienta favorabil
dezvoltarea municipiului prin realizarea obiectivului propus de citre beneficiar.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Ridicarea topografica la scara 1:1000 a determinat cunoasterea precisd a planimetriei,
indicand un teren cu deniveldri considerabile.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform PUG si RLU al municipiului Blaj terenul este situat in intravilan in zon cu destinatie
agricold avand categoria de curti constructii.
Datorita faptului ca acest teren a fost reglementat printr-o documentatie de urbanism PUZ se mentin
aceleasi reglementari urbanistice si anume ;_ceg de Zona de locuinte individule notatd cu L, Zona

dotari_comerciale notatd cu DT, Si se mai adaugd o zond de activititi productive cu caracter

reglementdiri urbanistice,

3.3. Valorificarea cadrului natural

La pozitionarea constructiei se va tine seama de paramatrii planimetrici ai amplasamentului,
de zona de acces si de edificabilul stabilit.
Amplasamentul studiat nu prezintd elemente speciale; fondul plantatiilor existente nu este
semnificativ sau care si atrag3 o atentie sporitd din punct de vedere al protejarii anumitor specii. In
acest sens se propune amenajarea spatiilor verzi intr-o manierd prin care acestea sa fie integrate
armonios In functiunea propusa, sporind astfel atractivitatea sitului si a investitiei.

3.4. Modernizarea circulatiei

Relatia terenului cu localitatea Blaj se realizeazd majoritar prin intermediul drumului national
DN14 (Strada Mihail Kogélniceanu) de unde se accede direct la imobilul studiat prin intermediul
unei aleei de acces auto si pietonal.
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Pe amplasamnetul studiat se va crea un sistem de circulatii carosabile/pietonale interioare
astfel incit si comunice intre toate zomele functionale propuse. Strazile propuse pe intrag
ansamblu studiat vor avea profil carosabil de 10m avand 6m carosabil si doud trotuare de 1.2m si o
fasie verde de 0,8m unde vor fi amplasate retelele electrice cu stalpi de iluminat stradal. Aceastd
stradi va continua accesul spre o zona viitoare de dezvoltare.

Deasemnea parcajele pentru zona de locuinte individuale se vor realiza in incinta, iar pentru
partea estici se preconizeazd o zond cu dotari comerciale si dotdri turistice cu un numar
corespunzator de parcaje si care vor folosi panta terenului pentru a crea cca 3 trepte care vor fi
mobilate avand o vizibilitate deosebitd asupra localitatii Blaj.

Toate zonele propuse vor avea parcaje in incintd astfel incét si se evite parcarea autoturismelor pe
domeniul public.

3.5. Zenificarea functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Pentru realizarea pe amplasamentul studiat a ansamblului de locuinte individuale si spatii
comerciale, zond de activititi productive cu caracter industrial si a amenajarilor aferente se propun
urmatoarele:

Mentinerea UTR- ZM- zona mixta (conf.Puz aprobat HCL 146 din 19.08.2022) (aferenta

+ subzona de activititi productive cu caracter industrial notatd cu IDi,

2. Stabilirea limitelor edificabilului.
Zona edificabila a amplasamentului este determinat3, conform plansgei 2- Reglementari urbanistice-
zonificare astfel:
« lanord: proprietafi private
o la sud: domeniu public - DN 14 (Str. Mihail Kogalniceanu)
e laest: domeniu public — drum de exploatare
e lavest: — domeniu public — Strada Mugurel
3. Stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare, echipare edilitara;
4. Stabilirea indicatorilor urbanistici maximali:
e Prin lucrarea PUZ se propun urmétorii indici urbanistici pentru cele doud subzone

functionale care formeazi zona MIXTA:
1. Zona de locuinte - L

e P.O.T. Propus prin PUZ = 40%

+ C.U.T. propus prin PUZ =0,40

e Propunem un regim maxim de indltime al constructiilor de P, h.maxim = 7m, H.cornis&=4m

o Constructiile vor fi realizate in conformitate cu proiectele puse la dispozitie de citre
investitor.

¢ Nu se admit diferente la dimensiunile exterioare, regim de iniltime, materiale, finisaje
exterioare amplasare pe lot.

o Investitorul pune la dispozitia cumparitorului un proiect cu toate aceste conditii.

e Autorizarea de catre primirie a locuintelor se va face doar dacd proiectul este in
concordantd (mai ales la exterior) cu proiectul pus la dispozitie de céitre investitor.

2. Zona dotari comerciale - DT

¢ P.O.T. Propus prin PUZ = 40%
e C.U.T. propus prin PUZ =1.2
e regim maxim de Inil{ime al constructiilor de P, P+2, h.max = 12m, Hcornigd =9m
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3. Zona de activitati productive cu caracter industrial IDi

«  PO.T. Propus prin PUZ = 50%
« C.U.T. propus prin PUZ =1
Propunem un regim maxim de inédltime al constructiilor de P, P+M, Hcornisd = 5Sm, Hmaxim=8m

S.Utilizarea functionala
Pentru zona de locuinte — L

Utilizari admise:
o locuinte individuale in regim izolat
e consructii pentru spatii comerciale si servicii
s acivitdtii independente de tip PFA
» birouri, cabinete de avocaurd, notariat, farmacie, altele asemnea
e constructii §i amenajérii pentru sport si agrement
o structuri de primire turistica cu functiuni de cazare (locuinta)
e spatii verzi ambientale si plantatii de protectie
» aleii carosabile si pietonale, parcéri
e loc de joaca pentru copit
e teren de sport
e anexe gospodiresti-bucitarie, garaje, sere, piscine chioscuri de gradini, pergole.
» Parcaje la sol, parcaje supraterane si subterane.
Pentru zona dotari comerciale - DT

Utilizari admise:

e spatii comerciale

s depozitare mic-gros;
institutii, servicii si echipamente publice,
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale;
servicii de cazare
functiuni culturale, invatimant
séndtate -dispensare, clinici etc.
comert cu amanuntul;
restaurante, cofetarii, cafenele etc.;
mici activititi productive nepoluante

parcaje la sol, garaje supraterane i subterane;
spatii libere pietonale,
pasaje pietonale acoperite;

Zona de activitati productive cu caracter industrial - IDi
Utilizari admise:
Structura functionald dedicati activititilor economice de tip industrial:

o productie industriald i activitati complementare - administrative, de depozitare, de
cercetare, sociale etc - direct legate de functia de bazi;

e servicii de tip industrial sau cvasiindustrial;

e sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfagoara
activitifi complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - administrative,
de depozitare, comerciale etc;

s incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial;

14



o formare profesionald;
e poli tehnologici, de cercetare etc.

Bilant teritorial propus

ZONE FUNCTIONALE Existent | Existent Propus Propus |
mp % mp %
Teren vie 43300 100 - -
Teren construibil edificabil -zona de locuinte
individuale - - 8923 | 20.6
Teren construibil edificabil -zona dotari comerciale 5739 13.25
Aleii carosabile/pietonale in incinta 2802 : 6.47
Zona amenajare spatii verzi 21536 49.73
Interdictie de construire
- 4300 9.93

TOTAL 43300 100 | 43300 100

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii. Din punct de vedere al normelor P.S.1. se
vor respecta distantele de siguranta intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului
P118/1998. Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locald, a
necesarului de parcaje, etc.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

INSTALATII ELECTRICE: In zond existd refea de joasd si medie tensiune, alimentarea cu
energie electricd urmand si fie realizatd conform solutiei stabilite prin avizul energetic de racordare
care va fi solicitat la S.C. ELECTRICA S.A. Pe terenul studiat nu exista retele electrice. In scopul
alimentarii noilor consumatori se va alege schema optimé ce va sta la baza unui studiu tehnico-
economic avindu-se in vedere realizarea capacititilor solicitate si satisfacerea gradului de siguranta
in alimentarea cu energie electrica cerutd de consumatori gi realizat numai la solicitarea acestora in
urma comengzii fnaintate, in vederea obtinerii avizului de racordare de la S.C. ELECTRICA S.A
Ansamblul propus va fi racordat la reteava de distributie curent electric printr-un bransament
propus, suficient pentru consumatorii nou-proiectati.

INSTALATII GAZE NATURALE: In zoni existi retea de gaze naturale de joasa presiune,
alimentarea cu gaze naturale urmand si fie realizatd conform soluiei stabilite prin avizul de
racordare care va fi solicitat la S.C. E.ON ENERGIE ROMANIA S.A. Targu Mures.

Pe terenul studiat nu exista retele de gaze naturale. In scopul alimentirii noilor consumatori se va
alege schema optima ce va sta la baza unui studiu tehnico-economic avinduse in vedere realizarea
capacitéatilor solicitate si satisfacerea gradului de sigurantd in alimentarea cu gaze naturale cerutd de
consumatori §i realizat numai la solicitarea acestora in urma comenzii inaintate, in vederea obtinerii
avizului de racordare de la S.C. E.ON ENERGIE ROMANIA S.A. Targu Mures. Ansamblul
propus va fi racordat la reteaua de distributie gaze naturale printr-un bransament propus, suficient
pentru consumatorii nou-proiectati.

INSTALATII APA-CANAL: In zond existd retea de apa si canalizare, alimentarea cu apa si
racordarea la reteaua publica de canalizare va fi realizatd conform solutiei stabilite prin avizul de
racordare care va fi solicitat la S.C. APA CTTA ALBA S.A. Pe terenul studiat nu exista retele apa si
canalizare. in scopul alimentirii noilor consumatori se va alege schema optimi ce va sta la baza
unui studiu tehnico-economic avanduse in vedere realizarea capacititilor solicitate si satisfacerea
gradului de siguranta in alimentarea cu apa si racordarea la reteaua de canalizare menajera cerutd de
consumatori si realizat numai la solicitarea acestora in urma comenzii inaintate, in vederea obtinerii
avizului de racordare de la S.C. APA CTTA ALBA S.A Ansamblul propus va fi racordat la reteaua
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de apa si la cea de canalizare prin bransamente propuse, suficiente pentru consumatorii nou-
proiectati

3.7. Protectia mediului

Prezenta documentatie de PUZ raspunde si din punct de vedere al protectiei mediului
urmarind sa fie asigurate prin proiect toate utilitatile necesare functionarii in conditii optime a
tuturor activitatilor ce vor fi desfisurate in zond. Sursele de poluare vor fi diminuate pani la
eliminare prin utilizarea celor mai performante instalatii si tehnologii.
Modelarea zonala propusa creaza toate premisele pentru protectia mediului, in contextul
urban dat, cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a
apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de potential
stres ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.

Gestionarea deseurilor

Deseurile vor fi colectate selectiv si exclusiv in punctele special amenajate. Se va incheia, cu un
operator autorizat, contractul de ridicare periodica a deseurilor. Retelele de evacuare a apelor uzate
nu vor permite pierderile pe sol si in subsol. Platforma parcarii si platformele betonate vor fi astfel
alcatuite pentru evitarea poluarii solului cu produse petroliere (cu geocompozite de drenaj).

In vederea ridicarii si colectarii deseurilor de tip menajer rezultate din activitate se prevad
Europubele.

Gospodaria de gunoi va fi prevazuta cu un conteiner de rezerva, urmand ca ridicarea acestora sa se
faca periodic de catre utilajele specifice ale firmelor de specialitate. Europubelele vor fi amplasate
intr-un tarc inchis cu panouri din tabla perforata, pe toate laturile si deasupra (capac). Astfel se
impiedica accesul animalelor nesupravegheate sau a persoanelor neautorizate.

4. CONCLUZII
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu "Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" GM-010-2000 aprobat
prin Ordinul nr. 176/N/16 august 2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
si prevederile legale in vigoare.
Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, c¢i o faza premergatoare realizarii
investiei.
Prin acest Plan Urbanistic Zonal s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile urbanistice care urmeaza a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor de pe amplasamentul studiat.
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CAP. L. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sti la baza elabordrii planurilor urbanistice zonale
si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora ulterior In zona studiata.

Odati aprobat, impreund cu PUZ, Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.Regulamentul local de urbanism contine reglementirile
referitoare la utilizarea terenurilor i realizarea constructiilor pe teritoriul studiat, explicitind
prevederile documentatiilor de urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii
constructiilor..

2.Baza legala

La baza elaborarii Regulamentului local de Urbanism (RLU) au stat urmatoarele:

o Planul Urbanistic General al municipiului Blaj si Regulamentul Local de Urbanism
o Legea 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o H.G. 525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

o Metodologia de elaborare §i continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal —
reglementare tehnicd GM-010-2000 aprobatd de M.L.P.T.L. in 2000;

o Ghidul privind modalititile de aplicare a Regulamentului General de Urbanism —
reglementare tehnicd GM-007-2000 aprobatd de M.L.P.T.L. 1n 2000;

o Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii;

o Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Legea nr.137/1995 privind protectia mediului;

o Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

o Acte legislative specifice sau complementare domeniului urbanismului si amenajérii
teritoriului, dintre care se mentioneaza ca principale.

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajirilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z..

Zonificarea functionald propusd prin PUZ va asigura compatibilitatea dintre destinafia
constructiilor si functiunea dominanti a zonei si este prezentatd in plansa Reglementdri urbanistice —
zonificare. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de amplasare gi conformare a constructiilor
ce se vor respecta in cadrul fiec#rei zone functionale.

Deomeniul de aplicare al RLU mai este utilizat in urmatoarele situafii:
o de citre proiectanti la intocmirea documentatiilor tehnice in fazele D.T.A.C., P.T si de executie;
o  de catre autoritatile publice la emiterea avizelor, acordurilor, autorizatiilor pentru construirea si
functionarea obiectivului de investitie preconizat;
o de cétre furnizorii de utilitati In vederea asigur#irii infrastructurii edilitare necesare.



II . REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR IN ZONA STUDIATA

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit.

4.1 Terenuri Agricole in extravilan

Nu este cazul

4.2 Terenuri Agricole din intravilan

Terenul studiat se afld in intravilanul localitatii Blaj, fiind inconjurat de terenuri agricole neexistind
constructii in imediata apropiere.

4.3 Suprafete impadurite

Nu este cazul

4.4 Resursele subsolului

Se vor avea in vedere mésuri de protectie a mediului atdt pe timpul executiei lucrarilor cat si in
functionarea propriu-zisi.

4.5 Resure de apii si platforme meteorologice

Nu este cazul

4.6 Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate

In zona studiatd nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit care si necesite luarea
unor mésuri speciale pentru protejarea acestora.

4.7 Zone construite protejate

Nu este cazul

S. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public.

5.1 Expunerea la riscuri naturale

Nu au fost identificate terenuri cu riscuri naturale active.

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Nu este cazul

5.4 Asigurarea echiparii edilitare

In imediata apropiere a amplasamentului, pe suprafetele drumurilor publice se gisesc retele publice de
utilititi (gaze naturale, electricitate, apa, canalizare etc)la care beneficiarul se va racorda prin
extinderea acestora pana la amplasament. Toate retelele vor fi ingropate in pamant fara a fi vizibile.

5.5 Asigurarea compatibilitatii fanctiunilor

Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominati a zonei.

Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei studiate

sunt prevazute in anexa 1 din Regulamentul general de urbanism - RGU .

5.6 Procentul de ocupare a terenului

In cazul prezentului regulament, se stabilesc urmatori indici urbanistici in functie de zonele stabilite
astfel:

1. Subzona de locuinte - L

e P.O.T. Propus prin PUZ = 40%
e C.U.T. propus prin PUZ =0,40
2. Subzona dotari comerciale - DT

» P.O.T. Propus prin PUZ = 40%
¢ C.U.T. propus priln PUZ =1.2



3. Zona de activitati productive cu caracter industrial IDi

« P.O.T. Propus prin PUZ = 50%

» C.U.T. propus prin PUZ =1
5.7 Lucrari de utilitate publica
Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul Plan Urbanistic
Zonal pentru realizarea de lucrari de utilitate publicd, este interzisi.
Autorizarea executérii lucrérilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, prezentate in Anexa nr. 3 la H.G. 525/1996. Pentru toate categoriile de
constructii se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.

6.2 Amplasarea fata de drumurile publice

Se va impune o zond de protectie fatd de drumul national DN.14 de 22m din ax.
6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul
6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate ,,CFR”
-SA

Nu este cazul
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul
6.6 Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul
6.7.Amplasarea fati de aliniament la zona locuintelor

Cladirile care vor fi amplasate fatd de aliniamentul cu ciile de circulatie propuse si modernizate
vor fi retrase cu minim 3m respectiv, 5m conform plansei de reglementiri urbanistice anexate la
documentatie.
Amplasarea fata de aliniament pentru anexe

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte clidiri sau la limita de proprietate cu conditia
respectérii Codului Civil.
6.8. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.
Pentru amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va respecta plansa de Reglementari urbanistice
-zonificare astfel:

+ constructiile vor fi retrase fata de limitele laterale a parcelei cu 0,6m respectiv 3m iar fagi de

limita posterioara cu 3m.
Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatatea Inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai
micéd de 3,0m. Amplasarea cladirilor va fine cont de Ordinul Ministerului Sanatigii nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si s#natate publicd privind mediul de viata al populatiei si de Normativul
NP118/1998 privind siguranta la foc a constructiilor.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
7.1 Accese carosabile
» Conform art. 25 si 26 din H.G. 525/1996 se vor asigura accese carosabile si pietonale, realizate
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din strada Mihail Kogalniceanu, conform plansei nr. 2 de Reglementari Urbanistice-zonificare.
In interiorul parcelei amplasamentului se vor organiza un sistem intern de circulatie
carosabila/pietonald pentru a asigura accesul auto la obiectivele de investitie incluzand toate
zonele propuse prin PUZ, cét si accesul mijloacelor de stingere a incendiilor sau colectare a
deseurilor.

7.2 Accese pietonale

» Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent, dar numai in

timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap

sau cu dificultiti de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

In proximitatea zonei studiate existd toate retelele edilitare necesare care vor fi extinse péna la
amplasamentul studiat.

Toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice sau private.

Se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor si din spatiile mineralizate.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibili a cablturilor TV.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clidire sau imprejmuire)
destinat colectéirii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Proprietarul va fi obligat, s3 execute toate lucrarile edilitare de echipare necesare, de apé, canal,
electricitate, plantatii, gaz, telefon, etc, lucriiri ce se vor racorda la retelele publice sau private existente.
Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, gaz, alimentare cu energie electrica, telefonie, TV

clablu) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de regula ingropate. Se admite

in cazuri bine justificate si in mod exceptional, pozarea supraterana a retelelor de echipare a

cladirilor.

8.3 Proprietatea publicii asupra retelelor edilitare
+ retelele edilitare sunt de utilitate publicd sau privatd, astfel toti beneficiarii pot beneficia de
racordarea la acestea. Utilarea amplasamentului cu tot ce insemna retele edilitare si
infrastructura se va realiza de catre beneficiari PUZ-ului.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
Se permit operatiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu respectarea
legislatiei in vigoare
Cladirile pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avind acces direct dintr-o circulatie publicd sau
privata, sau pot fi grupate pe un teren utilizat In comun cu accesele asigurate din circulatia publici prin
intermediul unor circulatii private.
Prin prezentul P.U.Z terenul studiat este format dint-o singuri parceli:
+ in suprafatd de 43.300mp — care s-a propus spre parcelare in 20 de loturi pentru locuinte
individuale cu suprafete cuprinse intre 591 mp — 1147mp
Parcelele sunt construibile deoarece:
e se asigurd accesul la un drum public;
o litimea parcelei este mai mici decét lungimea
» asigurd echiparea tehnico- edilitard necesars
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9.2, inﬁltimea constructiilor
inaltimea constructiilor va fi stabilitd pe fiecare zond in parte astfel:
1. subzona de locuinte - L

e regim maxim de indltime al constructiilor de P, h = 4m la cornisi, Hmax- 7m
2. subzona dotari comerciale - DT
+ regim maxim de indltime al constructiilor de P, P+2, h = 9m la cornisél, Hmax- 12m
3. subzona de activitati productive cu caracter industrial IDi
» regim maxim de inéltime al constructiilor de P, P+M, Hcornigd = 5Sm, Hmaxim=8m

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul clidirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversititi de functiuni §i exprimérii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizérii unor ansambluri compozitionale care sé {ind seama
de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect ahitectural —conformare si
amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleti cromaticd , volumetrie §i aspect

exterior depreciazd valoarea peisajului, este interzisi.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor se vor trata in mod obligatoriu la acelasi nivel

calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

10.1. Parcaje.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism.

Stationarea autovehiculelor necesare functionérii diferitelor activitidfi se admite numai in interiorul
parcelei, in afara circulatiilor sau spatiilor publice.

Amplasarea parcajelor si garajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere
asigurarea distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluienta si sa
nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza. Rampele de acces la garaje nu trebuie
sa antreneze modificari la nivelul trotuarului, creand denivelari care ar putea provoca accidente
pietonilor.

10.2. Spatii verzi plantate.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creéirii de spatii vezi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din Regulamentul General de
Urbanism.

Orice proiect de construire atrage dupé sine obligatia de a trata cel putin 15% din suprafata
terenului ca spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 200 mp de spatiu liber in jurul
constructiei.

Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2.0 m fata de linia
despartitoare a doua proprietati.

Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor carosabile i a dotérilor
edilitare comune.

10.3. Imprejmuirile
Imprejmuirile vor fi concepute gi executate utilizind geometria, cromatica i materialele conforme traditiei
locale (se recomandai utilizarea materialelor traditionale locale —piatr, lemn);
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e iniltimea gardului va fi redusi, de max 1.80m la stradi, iar acesta va fi transparent sau dublat cu
vegetatie, permitdnd o relatie vizuala directd intre curte §i exterior.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Unitati si subunititi functionale.

Prin prezentul P.U.Z. se propune crearea unui UTR- ZM- zona mixtd (aferentd functiuni de locuinte,
servicii, comert ,agrement, activitati productive cu caracter industrial) care si cuprindd urmatoarele
subzone:

UTR 3 Subzona de activitati productive cu caracter industrial IDi
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR TERITORIALE

ARTICOLUL 1 UTILIZARI ADMISE:

» locuinte individuale in regim izolat

e constructii pentru spatii comerciale si servicii (max 25% din suprafata utila a locuintelor)

¢ birouri, cabinete de avocauri, notariat, farmacie, altele asemnea (max 25% din suprafata utild a
locuintelor)

e spatii verzi ambientale si plantatii de protectie
alei carosabile si pietonale, parcéri

¢ loc de joaca pentru copii

» anexe gospodiresti-bucatarie, garaje, piscine chioscuri de grading, pergole

o terenuri de sport

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
o Constructiile vor fi realizate in conformitate cu proiectele puse la dispozitie de citre investitor.
o Nu se admit diferente la dimensiunile exterioare, regim de iniltime, materiale, finisaje
exterioare amplasare pe lot.
o Investitorul pune la dispozitia cumparitorului un proiect cu toate aceste conditii.
» Autorizarea de catre primérie a locuintelor se va face doar dacd proiectul este In concordanti
(mai ales la exterior) cu proiectul pus la dispozitie de cétre investitor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE:
Se interzic urméatoarele utiliziri:
» activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
depozitare en-gros;
statii de intretinere auto
« depozitdri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
parcela aferenta UTR.L este parcela cu suprafata de 43.300mp care a fost impértitd conform plansei
de reglementiri urbanistice astfel :
zond pentru locuinfe individuale parceldndu-se 20 de loturi pentru locuinte individuale cu
suprafete cuprinse intre S91mp — 1147mp



- zond pentru dotéri comerciale

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile vor fi amplasate fafd de aliniamentul cu caile de circultie propuse / modernizate si vor fi

retrase cu minim 3m respectiv 5Sm conform plansei de reglementari urbanistice anexate la
documentatie.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va respecta plansa de Reglementari urbanistice
zonificare astfel:
e constructiile vor fi retrase fata de limitele laterale ale parcelei cu 0,6m respectiv 3m iar fata de
limita posterioard cu 3m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
o Distanta minim3 Intre clidiri va fi egald cu jumitate din inal{imea celei mai inalte dintre ele, dar
nu mai putin de 3.00m;
¢ In cazul in care pe o parceld construibild se amplaseazi 2 cladiri, se vor respecta cumulativ
urmétoarele retrageri si distante minime obligatorii fatd de proprietéitile vecine:
pentru 2 constructii izolate una fati de alta:
- respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea vecind si
picétura stresinii;
distanta intre fatada nevitratd a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60m
pentru intretinere si interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3.00m fati de fatada vitratd a
constructiei de pe parcela alaturats;
distanta intre fadata vitratd a constructiei si limita laterald si posterioara a parcelei va fi
jumdtate din indltimea la cornisd a constructiei, misuratd in punctul cel mai inalt fatd de
teren, dar nu mai putin de 3.00m;
jumatate din indltimea la cornisi a constructiei celei mai inalte, masuratd in punctul cel
mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3.00m fatd de cealaltd constructie.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

o Conform art. 25 si 26 din H.G. 525/1996 se vor asigura accese carosabile si pietonale, realizate
din str.Strada Mihail Kogalniceanu, conform plansei nr. 2 de Reglementari Urbanistice-
zonificare. In interiornl parcelei amplasamentului se va organiza un sistem intern de circulatie
carosabila/pietonald pentru a asigura accesul auto la obiectivele de investitie incluzdnd toate
zonele propuse prin PUZ, cét si accesul mijloacelor de stingere a incendiilor sau colectare a
deseurilor.

Accese pietonale
¢ Se vor realiza trotuare de acees la fiecare lot.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

stationarea autovehicolelor necesare conform normelor pentru diferite activitati, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul clddirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversititi de functiuni si exprimérii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizirii unor ansambluri compozitionale care si tind seama
de particularititile sitului, de caracterul general al zonei.

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajirilor care prin aspect ahitectural —conformare si
amplasarea golurilor, materiale utilizate, Invelitoare, paletd cromaticd , volumetrie si aspect

exterior depreciazd valoarea peisajului, este interzisa.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor se vor tratate in mod obligatoriu la acelasi nivel
calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Amplasamentul se afli situat in proximitatea retelelor edilitare majore, prin urmare, investifia
propusd va avea asiguratd alimentarea cu api, energie electrics, canalizare §i gaz prin bransamente la
retelele publice de distributie existente in zona.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creirii de spatii vezi si plantate, in
functie de destinatia §i capacitatea constructiei, conform anexei 6 din Regulamentul General de
Urbanism.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 15% din suprafata
terenului ca spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 200 mp de spatiu liber in jurnl
constructiei.

Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2.0 m fata de linia
despartitoare a doua proprietati.

Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor carosabile §i a dotéirilor
edilitare comune.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI
Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si materialele conforme
traditiei locale (se recomand3 utilizarea materialelor traditionale locale —piatrd, lemn);

o Indltimea gardului va fi redusd, de max 1.80m la drum, iar acesta va fi transparent sau dublat cu
vegetatie, permitind o relatie vizuald directéi intre curte si exterior.
o Indltimea gardului intre proprietafi va fi de maxim 2.00m.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

1. Subzona de locuinte - L
¢ P.O.T. Propus prin PUZ = 40%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al addugdrii de noi
constructii, calculul facdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzénd toate constructiile
existente si propuse.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

1. Subzona de locuinte - L
o C.U.T. propus prin PUZ =0,4

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al addugérii de noi
construtii, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzind toate constructiile
existente si propuse.
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ARTICOLUL 1 UTILIZARI ADMISE:
e spatii comerciale
o depozitare mic-gros;
« institutii, servicii §i echipamente publice,
» sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta 1n diferite domenii §i alte servicii profesionale;
s servicii sociale, colective si personale;
» servicii de cazare
o functiuni culturale, Invatdmant
« s#ndtate -dispensare, clinici etc.
¢ comer{ cu aminuntul;
o restaurante, cofetarii, cafenele etc.;
s mici activitifi productive nepoluante

parcaje la sol, garaje supraterane §i subterane;

spatii libere pietonale,

pasaje pietonale acoperite;

locuri de joacd.

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

o Sunt admise activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei; functiuni
administrative, comerciale, de cazare, loisir, educationale cu conditia amplasérii in perimetre
delimitate si reglementate prin PUZ ca zone de servire special instituite. Infrastructuré tehni-
co-edilitard conditionat de amplasarea in subteran a acestora sau in afara spatiului public.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE:
Se interzic urmitoarele utiliziri:

+ activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
+ depozitare en-gros;

+ statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

+ depozitari de materiale refolosibile;

+ platforme de precolectare a deseurilor urbane;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CON, EACLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
» parcela aferenta UTR.L este parcela cu suprafata de 43.300mp care a fost impértitdi conform
plansei de reglementiri urbanistice astfel :
o zond pentru locuinte individuale
» zond pentru dotdri comerciale

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile vor fi amplasate fatd de aliniamentul cu céile de circultie propuse / modernizate vor fi
retrase Sm conform plansei de reglementari urbanistice anexate la documentatie.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
12



POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va respecta plansa de Reglementari urbanistice
zonificare astfel:
+ constructiile vor fi retrase fata de limitele laterale / posterioard ale parcelei cu 3m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

» Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumitate din Inalfimea celei mai inalte dintre ele, dar
nu mai putin de 3.00m;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SIACCESE

» Conform art. 25 si 26 din H.G. 525/1996 se vor asigura accese carosabile si pietonale, realizate
din str.Strada Mihail Kogalniceanu, conform plansei nr. 2 de Reglementari Urbanistice-
zonificare. In interiorul parcelei amplasamentului se va organiza un sistem intern de circulatie
carosabila/pietonald pentru a asigura accesul auto la obiectivele de investitie incluzand toate
zonele propuse prin PUZ, cét si accesul mijloacelor de stingere a incendiilor sau colectare a
deseurilor.

Accese pietonale
» Se pot realiza pasaje si curi comune, private sau accesibile publicului permanent, dar numai in
timpul programului de functionare precum §i pentru accese de serviciu.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultiti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
stationarea autovehicolelor necesare conform normelor pentru diferite activitati, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice in locurile destinate acestora,
conform plansei de reglementéri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversititi de funcfiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizirii unor ansambluri compozifionale care si tind seama
de particularititile sitului, de caracterul general al zonei.

Autorizarea executérii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect ahitectural —conformare si
amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleti cromaticd , volumetrie si aspect

exterior depreciazi valoarea peisajului, este interzisa.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor se vor tratate in mod obligatoriu la acelasi nivel

calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Amplasamentul se afli situat in proximitatea retelelor edilitare majore, prin urmare, investitia
propusd va avea asiguratd alimentarea cu ap, energie electrici, canalizare si gaz prin brangamente la
retelele publice de distributie existente In zon3.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii vezi si plantate, in
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functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din Regulamentul General de
Urbanism.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 15% din suprafata
terenului ca spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 200 mp de spatiu liber in jurul
constructiei.

Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2.0 m fata de linia
despartitoare a doua proprietati.

Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor carosabile gi a dotarilor
edilitare comune. Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4locuri de parcare.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI
Imprejmuirile vor fi concepute i executate utilizdind geometria, cromatica si materialele conforme
traditiei locale (se recomandi utilizarea materialelor traditionale locale —piatré, lemn);

o Indltimea gardului va fi reduss, de max 1.80m la drum, iar acesta va fi transparent sau dublat cu
vegetatie, permiténd o relatie vizuald directi Intre curte §i exterior.

ARTICOLUL 15. REGIM DE INALTIME
¢ regim maxim de indl{ime al constructiilor de P, P+2, H.max = 12m, H.cornisd - 9 m
ARTICOLUL 16 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim propus = 40%
Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al addugérii de noi

construcgii, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzénd toate constructiile
existente si propuse.

ARTICOLUL 17 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. maxim propus = 1.2

Aceasti reglementare se va aplica si In cazul extinderii constructiilor existente sau al ad&ugrii de noi
constructii, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld i incluzénd toate constructiile
existente si propuse.

At

ARTICOLUL 1 UTILIZARI ADMISE:
Structurd functionald dedicatd activititilor economice de tip industrial:

e productie industriald si activititi complementare - administrative, de depozitare, de cercetare,
sociale etc - direct legate de functia de bazi;

e servicii de tip industrial sau cvasiindustrial;

e sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici §i mijlocii ce desfdgoara
activitéti complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - administrative, de
depozitare, comerciale etc;

e incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial;
e formare profesionali;

e poli tehnologici, de cercetare etc.
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ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Activitati complementare / de sustinere a profilului functional al zonei - administrative, comerciale, so-
ciale, educationale, culturale Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii
acestora In subteran sau in afara spatiului public. Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedi-
cate cu conditia ca accesul autovehiculelor si se realizeze din strizi cu circulatie redusi si si fie organi-
zat astfel Incét sé nu perturbe traficul.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE:

Locuire de orice tip. Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc tnafara spatiilor special amena-
jate conform normelor de protectia mediului in vigoare. Garaje in cladiri provizorii. Elemente suprater-
ane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public. Constructii provizorii de orice
naturd. Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a clédirilor provizorii sau parazitare existente. Orice utiliziri, altele decét cele admise la
punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd s
afecteze amenajérile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor cu respectarea prevederilor prezentului reg-
ulament.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

¢ parcela destinatd activititolor productive cu caracter industrial este 636mp

e ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile vor fi amplasate fafd de aliniamentul cu cile de circultie propuse / modernizate vor fi
retrase 3m conform plansei de reglementari urbanistice anexate la documentatie.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru amplasarea constructiilor In interiorul parcelei se va respecta plansa de Reglementari urbanistice
zonificare astfel:
» constructiile vor fi retrase fata de limitele laterale / posterioari ale parcelei cu 3m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

+ Distanta minim4 Intre cladiri va fi egald cu jumatate din Inaltimea celei mai inalte dintre ele, dar
nu mai pufin de 3.00m;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

o Conform art. 25 si 26 din H.G. 525/1996 se vor asigura accese carosabile si pietonale, realizate
din str.Strada Mihail Kogalniceanu, conform plansei nr. 2 de Reglementari Urbanistice-
zonificare. In interiorul parcelei amplasamentului se va organiza un sistem intern de circulatie
carosabila/pietonald pentru a asigura accesul auto la obiectivele de investitie incluzénd toate
zonele propuse prin PUZ, cét si accesul mijloacelor de stingere a incendiilor sau colectare a
deseurilor.
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Accese pietonale
o Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent, dar numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultiti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
stationarea autovehicolelor necesare conform normelor pentru diferite activitati, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice In locurile destinate acestora,
conform plangei de reglementéri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimérii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizirii unor ansambluri compozitionale care sa {ind seama
de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care prin aspect ahitectural —conformare si
amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatici , volumetrie i aspect

exterior depreciazd valoarea peisajului, este interzisa.

Fatadele laterale si posterioare ale clédirilor se vor tratate in mod obligatoriu la acelasi nivel

calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Amplasamentul se afli situat in proximitatea retelelor edilitare majore, prin urmare, investifia
propusi va avea asigurati alimentarea cu api, energie electricd, canalizare si gaz prin bransamente la
retelele publice de distributie existente in zoni.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau cre#rii de spatii vezi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din Regulamentul General de
Urbanism.

Orice proiect de construire atrage dupi sine obligatia de a trata cel putin 15% din suprafata
terenului ca spatii verzi gi de a planta minimum un arbore la fiecare 200 mp de spatiu liber in jurul
constructiei.

Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2.0 m fata de linia
despartitoare a doua proprietati.

Este obligatorie amenajarea §i plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor carosabile si a dotérilor
edilitare comune. Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4locuri de parcare.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI
Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizdnd geometria, cromatica si materialele conforme
traditiei locale (se recomanda utilizarea materialelor traditionale locale —piatra, lemn);

o iniltimea gardului va fi reduss, de max 1.80m la drum, iar acesta va fi transparent sau dublat cu
vegetatie, permitind o relatie vizuald directd intre curte i exterior.

ARTICOLUL 15. REGIM DE INALTIME
e regim maxim de indl{ime al constructiilor de P, P+M, H.cornisi - 5 m, H.max = 8m.
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ARTICOLUL 16 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim propus = 50%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al adiugirii de noi
construcsii, calculul ficéindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzénd toate constructiile
existente si propuse.

ARTICOLUL 17 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. maxim propus = 1

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al adiugarii de noi
constructii, calculul ficdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzand toate constructiile
existente si propuse.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

In cadrul teritoriului studiat s-au identificat 3 unitéti teritoriale de referinta, delimitate
conform plansei Reglementari urbanistice — UTR. Si anume:

Rt ha I e A A b A R A G A S SR L A A S A A e A AR A A A At L T

Sef proiect e N
arh.Marius Barbieri N\
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U.A.T, BLAI - CONSILIUL LOCAL

Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul.Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e-mail: primarieblaj@ rcnet.co

AU 0 00 0 O A

22-44300-PBJ Prim. Mun. Blaj 12.10.2022

Aprobat,
Primar,
Rotar Gheorghe v alentin

Ca urmare a cererii adresata de Sandru Constantin domiciliat in Manarade, nr.297,
inregistrata la nr. 44300/12.10.2022,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR.3 DIN 12.10.2022

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru “CONSTRUIRE ANSAMBLU
DE LOCUINTE INDIVIDUALE, SPATI] COMERCIALE SI SERVICIL,” generat de
imobiiul teren identificat prin : plan de incadrare in zona, plan de situatie, extras C.F.
nr.79739 Blaj, nr. cad. 79739, in suprafata de 43300 mp. cu respectarea urmatoarelor
conditii:

1. Teritoriu} care urineaza sa fie reglementat prin P.U.Z. : terenul este situat in
intravilanul municipiului Blaj. Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in
intravilanului Municipiului Blaj in  zona iesiri inspre Medias. Terenul a mai fost studiat
printr-o documentatie de urbanism PUZ care a fost aprobata prin HCL 193 din 30.12.2021,
pe o suprafatd de 63.400 mp constituia din 3 parcele cu beneficiari diferiti. Actualul PUZ se
va realiza doar pe parcela de 43.300mp, cu CF.nr.79739 care apartine beneficiarului Sandru
Constantin.

Dupa aprobarea PUZ -ului au survenit o serie de modificari in amplasarea
ansamblului de locuinte mai exact se aduc modificari de pozitionare a parcelelor si a
drumului de acces la loturi asa cum reiasa din plansa reglementiri urbanistice - zonificare.
Astfel, se vor realiza 20 de parcele cu suprafata de 600mp ~ 1062mp, si o strada de acces la
fotuni cu profii carosabit de 10m (7m carosabil, trotuar 1m in ambele parti si 0.5m zona verde
in ambele parti ala carosabilului).Aceastad stradd va continua accesul spre o zond viitoare de
dezvoltare. Zona construibild va avea un caracter complex, avand o suprafati mare si o



Se vor obtine toate avizele/acordurile solicitate prin certificatul de urbanism nr. 151
din 04/10/2022 a procesului de initiere, elaborare, avizare si aprobare a documentatiifor de
urbanism si amenajarea teritoriului — conform Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Documentatia va fi intocmita in conformitate cu metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic zonal, aprobat cu Ordinul M.D.R.A.P. 233/26
februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.151/04.10.2022 emis de UAT Municipiul Blaj.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .......cc.ocovvveevvcrneenne,

ARHITECT SEF,
Sabadus Sorin Nicolae



[} Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA
y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj

Adresa BCPI: Localitate: Blaj, Str. Garii, Bl, 4, parter, codpostal 515400, tel. 0258711113

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1953 / 2021

Intocmit astdzi, 08/12/2021, privind cererea 19771 din 15/11/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SANDRU CONSTANTIN

2. Executant: Paicu Aurel

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan Topografic in scopul ,INTOCMIRE PUZ CONSTRUIRE
ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE SI SPATII COMERCIALE, SCHIMBAREA CATEGORIEI DE

FOLOSINTA SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ALBA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act mitent |
BORDEROU [15.11.2021 iinscris sub semnatura privata PAICU AUREL
MEMORIU 15.11.2021 jinscris sub semnatura privata Paicu Aurel
ANEXA 1.45 |[15.11.2021 |inscris sub semnatura privata Paicu Aurel
CALCUL 15.11.2021 inscris sub semnatura privata Paicu Aurel
CERERE DE  [15.11.2021 inscris sub semnatura privata Paicu Aurel
CERERE DE  [15.11.2021 jnscris sub semnatura privata Paicu Aurel
URBANISM 04.08.2021 inscris sub semnatura privata PRIMARIA MUN. BLA}
PLAN 15.11.2021 mscrls sub semnatura privata Paicu Aurel
Asa cum sunt atasate la cerere

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1953 au fost receptionate 1 propuneri:

* La realizarea lucrarii executantul a respectat prevederile urmatoarelor acte normative:
- Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, in vigoare de la 30 august 2014, cu ultimul amendament in 14
septembrie 2017.
- Ordinul nr. 107/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind autorizarea sau recunoasterea
autorizarii persoanelor fizice si juridice romane, ale unui alt stat membru al Uniunii Europene sau ale unui
stat care apartine Spatiului Economic European in vederea realizarii si verificarii lucrarilor de specialitate in
domeniul cadastrului, al geodeziei si al cartografiei pe teritoriul Romaniei
- Ordinul nr. 250/2018 pentru modificarea Regulamentului privind autorizarea sau recunoasterea
autorizarii persoanelor fizice si juridice romane, ale unui alt stat membru al Uniunii Europene sau ale unui
stat care apartine Spatiului Economic European in vederea realizarii si verificarii lucrarilor de specialitate n
domeniul cadastrului, al geodeziei si al cartografiei pe teritoriul Roméniei, aprobat prin Ordinul directorului
general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 107/2010

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

in vigoare de la 07 august 1991, cu ultimul amendament in 31 decembrie 2017.
- Ordinul nr. 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia Nationala de
Cadastru si Publicitate Imobiliara si unitatile sale subordonate si a taxei de autorizare pentru persoanele
care realizeaza lucrari de specialitate din domeniile cadastrului, geodeziei si cartografiei

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa
Cornel_ Semnat dlgltalde

R Cornel-Lucian
Lucian Danciu
N Data: 2021.12.08
Danciu 12:27:13 +02'00'

Inspector
Cornel-Lucian Danciu

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 11672 din 06.12.2022

Privind etapa de incadrare a planului

Ca urmare a notificirii adresate de citre SANDRU CONSTANTIN. cu domicilinl in
localitatea Blaj, satul Mdandirade, nr. 297, Judetul Afba, cu privire la proiectul de plan
“Elaborare PUZ construire ansamblu de locuinte. spatii comerciale si servicii™, cu
amplasament in localitatea Blaj. strada Mihail Kogalniceanu. intravilan. nr. FN. Judetul Alba,
identificat prin extras CF si plan de incadrare in zoni. inregistratd la Agentia pentru
Protectia Mediului Alba cu numarul 11672/01.11.2022. cu completarile ulterioare. in baza
Hotirarii de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru plaouri si programe: Hotirdrii de Guvern  nr. 1000/2012 privind
reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor
publice aflate in subordinea acesteia. cu modificarile si completarile ulterioare. Agentia pentru
Protectia Mediului Alba decide. ca wmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 22.11.2022. ¢4 acest plan nu se supunc evaludrii
de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziel conform Anexei nr. 1 dian 1LG. nr.1076/2004
sunt urmatoarele:

Justificarea deciziei:
1. Curacteristicile planuriior s programeluy cu privire In special la:

B . 7
A (,!:’c.’c/f.’l

P ere UGl saile QOB SPedIE TEE et PRI protceil 3E e aclinviiadl
Vitfoupe e I coeer of PRIVOSIC QRGNS GBI, daiisid. didinnea 3 cendifiiie de uiciionare
Yie T3 Fose o irdl sersvarepnt ez
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Terenul studiat este amplasat  In intravilanu! Municipiului Blaj in partea de nord-est a
localititii, cu acces din strada Mihail Kogdlniccanu. Judetul Alba.

Terenul a mai fost studiat printr-o documentatie de urbanism PUZ carc a fost aprobat
cu HCL 193 din 30.12.2021. pe o suprafatd dc 63.400 m.p. constituid din 3 parcele cu
beneficiari diferiti.

Actualul PUZ sc va realiza doar pe parcela de 43.300 m.p.. care apartine beneficiarului
Sandru Constantin.

Dupa aprobarea PUZ au survenit o serie de modificari in amplasarea ansamblului de
locuinte mai exact se aduc modificari de poritionare a parcelelor si a drumului de acces la
loturi asa cum reiasd din plansa reglementari urbanistice - zonificare. Astfel se vor realiza 20
de parcele cu supratata de 600 m.p. — 1062 m.p.. si o stradd  de acces la loturi cu profil

'{::éf\ﬂ. AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
gj' Strada Lalelelor ar.7B. Alba Tulia. judetul Alba. Cod 310217

E-mail: office’apmab.anpm.ro: Tel. 0258.813290: Fax: 0258.813248 .
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016 679




Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agenfia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

carosabil de 10 m (7 m carosabil. trotuar Im in ambele parti si 0.5 m zona verde in ambele
parti ale carosabilului).

Aceastd stradd va continua accesul spre o zond viitoare de dezvoltare. Zona
construibild va avea un caracter complex. avand o suprafatd mare si o varietate de dotari ce se
vor complementa reciproc.

Cea mai mare paite din suprafatd va 1 ocupa@ de loturi pentru constructiile de
locuinte individuale joase. Acestea vor ocupa o suprafatd de teren relativ pland si va
deservitd de o stradd cu acces din strada principala.

Vor 1 20 de loturi cu suprai'ete cuprinse intre 600 m.p. si 1.1062 m.p. si care vor fi
mobilate cu locuinte pe parter cu 3 .4 31 3 camere.

Sub zona de locuinte mdmduaie se va crea o zond de dotari comerciale unde se vor
amenaja spatii cu produse alimentare de folosintd zilnica care sa deserveasca locuintele si un
magazin de dimensiuni mari pentru produse industriale.

Pentru a completa dotarile adiacente zonel locuintelor pe versanti dintre terasa I si 11
se vor amenaja dotari de agrement (terenuri de sport. locurl de joacd pentru copii. alei
pietonale si zone verzi).

Datorita faptului ca acest teren a fost reglementat printr-o documentatie de urbanism
PUZ se mentin aceleast reglementari urbanistice si anume:

-Zona de locuinte individule notatd cu L.
-Zona dotari comerciale notatd cu DT,

Se mai adaugd o zona de activitati productive cu caracter industrial notatd cu 1Di.

Prin lucrarea PUZ se propun urmadterii indici urbanistici pentru cele trei subzone
functionale care formeaza zona mixta:

Zona de locuinte L:

-P.O.T. =35%:

-C.LL T =0.7:

-Propunem un regim maxim de indltime al constructitlor de P. h cornisa =4 m h
maxin =7 m:

Zona dotari comerciale notati eu DT:

-P.O.T. = 40%:

-CUT. =

-Propunem un regim maxim de inaltime al constructiilor de P. P+2. h cornisa = 9 m.
hmaxim=12 m:

Zona de activitati productive ¢eu caracter industrial 1Di:

-P.O.T. = 30%:
-C.U.T. =1:
-Propunem un regim maxim de inaltime al constructiilor de P. P+M. H comisad = 5m

H maxim=8 m:
Obiectivul in discutie este delimitat de wrmiitoarele vecinaag:

-la nord:proprietati private:

-la sud:domeniu public- DN 14 {Str. Mihail Kogilniceanu):
-la est:domeniu public-drum de exploatare:

-la vest:domeniu public-Strada Mugurel:

Suprafata totala a terenului: 43300 m.p.

Folosinta actuala: arabil.

AGENTIA PENTRU PROTECT!A MEDIULUI ALBA
~. § Strada Lalelelor nr.78. Alba lulia. judetul Alba. Cod 510217
S _ E-mail: office’d apmab.anpm.ro: Tel. 0258.813290: Fax: 0258.813248

Operator z/e u’ulc cu caracier personal. conform Rwrulamenlulm (UF) 201667 /
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Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Alimentarea cu apd potabild si canalizarea:

a)Alimentarea cu apad a obicetivului studial se va realiza din releaua publicd prin
extinderea acesteia aflata pe strada Mihail Kogalniceanu:

b)Canalizarea se va realiza in retecaua de canalizare centralizatd a localitatii prin
extinderea refelei de canalizare pani la amplasamentul studiat.

]
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Planul propus este corclat cu Planul Usbanistic General al localitatii Blaj ( P.U.G.) si
cu planurile si strategiile de actiune de mediu al Planului de Amenajarea Teritoriului Judetcan
(PATI) al judetulut Atba.
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Planul "Elaborare PUZ construire ansamblu de locuinte. spatit comerciale si servieii™

integreazd considerentele de mediu. mai ales din perspectiva dezvoltarii durabile.

H 1

i Probleme de medin relovaine peiivi plon s prosiaim

In conformitate cu prevederile art. 1 din [LG. nr. 107672004 $i tudnd in considerare
criteriite pentru determinarea clectelor semnificative potenjiale prevazute in Anexa nr |
planul nu ridica probleme din punct de vedere al protectici mediului.
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Planul "Elaborare PUZ construire ansamblu de locuinie, spatii comerciale si servicii=,
va trebui sd asigure respectarca Dircetivei Parlamentului European si a Consiliului

2001/427EC privind evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra mediulul.

1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, ia:

a) probabilitcea, duraia, fiecveniu si reversibilitarea efeciclor

Nu este cazul,

b) natura cumulativa a efecielor :

Nu este cazul,

¢) natura transfrontiera a efecielor -

INu este cazul.

d) riseul peniru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, dutorita accidentelor)
Planul nu prezintd risc pentru sinitatea umana.

e) mdrimea §i spajialitatea efecrelor tzonu geografica si midrinwd populatici paienficl
afectate) ;

Amplasamentul se alla in localitatea Blaj. intravilan. Suprafata totala =43.300 m..

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL ALBA
Strada Lalelelor nr.713. Alba fulia. judetul Alba, Cod 310217
E-mail: officewrapmab.anpm.ro: Tel. 0238.813290: Tax: 0258.813248

Operator de duie cu caracter personal. conform Regulumeniudui (UE) 2016679




Ministerul Mediuini , Apeclor si Padurilor
Agentia Nationalfl pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

fi valoarea si vulnerahifitatea arealului posihil a fi afeciat. dute de:

i N Loy i R R
(il ST AP A N ERR TS FA NN L A SN | SRS PSSR S SRR AL NS AR R TR EREE DO S TR NPT PRI 74 FE 00
vy bodosrpen forenuint I amaad sl s ooy s o Al

g efectele asupra zonelor sau peisajelor care v us siatut de protejare recunoscut pe plun
nafional. conimitar sau inferialio!,

Amplasamentul nu se atla situat In retesua nationadd de ani naturale protejate.

Obligatiile titularului:

5 5 - . . - e
e Sc va notilica Agentia pentru Proi qu Medivlui Alba In situatia in care intervin Ly
modifiedri de fond care av stat fa barza emiterii preventet decizii.
e Sevorrespecta prevedertle Cernficatuiui de orbanisim nr, 131 04.10.2022,
Procedura de evaluare de mediu derulatd in ceonformitate ¢cu prevederile H.G. ar.
1076/2604:
e Notificarea pentru declansares ciapei  de  incadrare  Tnregistratd cu  nr
11672/01.11.2022,
o Proces verbal al sedingei CSC din 22.11.2027,
e Adresa beneficiarului nr. 12344 din 24012022 privind  depuncrea anantului public
referitor la incadrarca projectului.
e Publicarca anuntulul publiic privind fncadrarcae rroicctului In ziarel “Unirea™ din
24.11.2022.
Informarcea gi participarea publicului la procedurs de evaluare de medin
../';

Agentia pentru Protectia Mediului Alba a asigurat accesul liber af publicului ta informatie
prin:

e Anunturile publicate de Sandru Constaniin. in ciarel “Unirea” in data de 01.11.2022 si.
data de 04.11.2022 privind depuncrea nouficarii in vederea obtinerii avizului de
mediu,

e Documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibild spre consultare de catre public
pe toatd durata derulérii procedurii de reglementare la sediul Agentiel pentru Protectia
Mediului Alba.

e Anuntul public privind luarea decizici ctapei de incadrare a fost publicat in ziarul
“Unirea™ in data de 24.11.2022.

s Draftul deciziei etapei de incadrare a fost atisat pe pagina de internet a APM Alba.

e Precizam cd nu au existat comentarii-conteslatit din partea publicului interesat-
potential afectat pe parcursul procedurii de regelementare.

=

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Strada Lalelelor nr.7B. Alba fulia. judetul Alba. Cod 510217
 E-mail: office:d apmab.anpm.ro: Tel. 0258.813290: Fax: 0258.813248 o
i Operator de date cu caracier personal. conform Regqulamentului (CEy 2016 679




Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor «\%"{gég'ﬂ
. . - . . . f T S NG UL
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului e B

Y127 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA L

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr 534/2004. cu modificarile $i completdrile ulterioare.

DIRECTOR EXECUT1YV, SEF SERVICIU AVIZE,
MARIOARA POPESCU ACORDURIL, AUTORIZATII,
DOINA BARBAT

s - N L A—
AL RS
. ¥

intocmiz,
Marin Gheorghe Florin

)

;,.,‘ AGENTIA PENTRU PROTEC TI i \lP DIULUL ALBA
Q Strada Lalelclor nr.7B. Alba tulia. judetut Alba. Cod 310217
E-mail: office:acapmab.anpnrro: el 623%.813290: Fax: 0238.813248
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.M. 0362 BUCUREST! NECLASIFICAT,
Nr. 2 5 9/96 din OnJ A2 Exemplar nr. <.

Cétre

S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.
- Alba - lulia, str. Traian nr. 17 A, cod postal 510109, judetul Alba -

La solicitarea dumneavoastrd nr.141/15.10.2021, inregistratd la Serviciul Roman
de Informatii cu nr. 273.750 din 26.10.2021, privind "Planul Urbanistic Zonal" in
vederea realizarii investifiei "Construire ansamblu locuinte individuale si spatii
comerciale, schimbarea categoriei de folosinta si introducere teren in intravilan”, in
amplasamentul din extravilanul municipiului BLAJ, C.F. nr. 79739, nr. cad. 79739,
judetul ALBA, beneficiari SANDRU CONSTANTIN, ROTAR GHEORGHE -
VALENTIN, POPA IOAN, va comunicdm c& in baza prevederilor Ordinului comun al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului
Serviciului Romén de Informatii $i ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art.
56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusé de
dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 125 din
04.08.2021, emis de Primaria Municipiului Blaj.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATH
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5. 050706 - Bucuresti - Romania, www.sri.ro

NECLASIFICAT
1/1



ROMANIA Exemplarul nr.
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Aparérii
Nr. DT. /0564
&5 11.2021
Bucuresti

Citre,
S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.
AVIZ NR. DT/10241

La Certificatul de Urbanism nr. 125 din 04.08.2021;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul cu modificdrile §i completdrile ulterioare $i Ordinului
Comun al M.L.P.A.T., ML, SR.L si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apirarii avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafati de 63.400,00 mp, situat in extravilanul municipiului Blaj, str. Mihail
Kogilniceanu, C.F. nr. 79739, nr. cad. 79739, judetul Alba, in vederea realizérii
obiectivului de investitii ,,Construire ansamblu locuinte individuale si spatii
comerciale, schimbare categoriei de folosinti si introducere teren in intravilan”,
conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiaii: Sandru Constantin, Roiar
Gheorghe-Valentin si Popa Ioan.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
previzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formé, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apérarii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cit si raspunderea juridica a beneficiarilor.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apardrii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiati, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completirile ulterioare si
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de
dezvoltare, precum gi a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

SEFUL UNl'.[‘ATI_I}MILlTARE 02515,,D” BUCURESTI

{7
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nr. 120853/20.04.2022
Nr.ex. 2 Ex.nr: ‘1

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ALBA
SERVICIUL LOGISTIC

Operator de date cu caracter personal

CATRE,
S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L
Alba lulia ,str.Traian nr.17A , Jud.Alba

La adresa dumneavoastrd nr.162 din 15.04.2022 referitoare la Avizare documentatie

(  rbanism si amenajarea teritoriului faza P.U.Z cu denumirea “Construire ansamblu

de locuinte individuale si spatii comerciale, schimbarea categoriei de folosinta si

introducere in intravilan” amplasament localitatea Blaj,str.Mihail Kogalniceanu

.extravilan, jud.Alba, beneficiar: SANDRU CONSTANTIN,ROTAR GHEORGHE-
VALENTIN, POPA IOAN, va comunicam:

AVIZUL DE PRINCIPIU

In conformitate cu prevederile art.7, lit. “e” din Legea nr. 453/2001 si precizérile aprobate
prin Ordinul comun al Ministerului Lucririlor Publice si Amenajarii Teritoriului,
Ministerului Aparérii Nationale, Serviciului Romén de Informatii i Ministerului de Interne
nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 125 din
04.08.2021, eliberat de Primaria Municipiului Blaj si este valabil numai insotit de planul
de situatie si de incadrare In zona, amplasament localitatea Blaj,str.Mihail Kogalniceanu
,extravilan, jud.Alba, vizat de noi spre neschimbare,

Prezenta adresi nu se substituie celorlalte avize impuse de legislatia privind
regimul zonei de frontierd, regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase,
prevenirea §i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de unitatea
noastra.

SEFUL INSPECTORATULUI

P

4 ¥ A

’ [ f .

DOGARU FLORIN-CONSTANTIN
< .'/_.
L
s —— ]
Alba lulia., Str. 1.C. Bratianu, nr 1B
Tel./Fax: 0258/806161, e-mail — relatiipublice@ politiaalba.tg

Date prelucrate de 1.P.J. Alba in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679.
Datele pot fi folosite doar pentru scopul pentru care au fost colectate/transferate, Prelucrarea tntr-un alt scop poate fi efectuata numai cu acordul 1.P.J. Alba.




Nr. 75/ 29.10.2021
Catre: Sandru Constantin, Rotar Gheorghe Valentin, Popa loan,
Referitor: Aviz ANIF pentru PUZ.

Stimati domni,

In urma analizirii documentatiei depusd de d-voastra si inregistratid la ANIF Filiala
Teritoriala de lmbunatatln Funciare Alba, Adresa: Municipiul Alba luha, str. Alexandru loan
Cuza, nr. 4, jud. Alba, telefon 0258-813148, fax 0258-813149, E-mail: aiba@anif.ro, cu nr.
75 din 27.10.2021, prin care solicitati avizul pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL -
»Construire ansamblu de locuinte individuale si spatii comerciale, schimbarea
categoriei de folosintd si introducere in intravilan”, in vederea construirii in suprafata
de 63.400,00 mp, in extinderea intravilanului localitdtii Blaj, jud. Alba, conform C.U. nr.
125/04.08.2021, parcela cu CF nr. 78995, nr. cad. 78995, CF nr. 74541, nr. cad. 74541 si CF
nr. 79739, nr. cad. 79739, se constata urmatoarele :

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului PLANUL URBANISTIC ZONAL -
»Construire ansamblu de locuinte individuale si spatii comerciale, schimbarea categoriei
de folosintd si introducere in intravilan”, conform PUG avizat cu HCL Blaj cu nr. 56/2020
in suprafatad totald de 63.400,00 mp din teritoriului administrativ al localitétii Blaj, judetul
Alba, pe care urmeaza a se executa lucrarile mentionate mai sus, nu este amenhajat cu lucrari
de imbunatatiri funciare.

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea proiectului PLANUL URBANIS-
TIC ZONAL - ,,Construire ansamblu de locuinte individuale si spatii comerciale, schimba-
rea categoriei de folosintd si introducere in intravilan”.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si ampla-
samentele prezentate in proiectul nr. /2021, proiectant S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L., orice
modificare de solutie sau amplasament ducand la anularea prezentului aviz si obligativitatea
solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stima,
Director
Ing. Aurel - Costica|ISPAS

Pagina1 /1

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IF ALBA

Str. Al. L. Cuza, nr4, Alba lulia, cod 510193, Romama
Tetl; 02587813148, Fax: 0258/813149; email: 2



U.AT. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul.Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e-mail: primarieblaj@renet.ro

NR. 25760/19.04.2021

CATRE,

SANDRU CONSTANTIN
MANARADE, NR.297

UAT Municipiul Blaj cu sediul in Blaj — Piata 1848, nr. 16, in calitate de
administrator al domeniului public si privat va comunica avizul favorabil privind accesul de
pe domeniul public - strada Mihail Kogalniceanu — pentru obiectivul de investitii PUZ —
“CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI SPATIl
COMERCIALE, SCHIMBAREA CATEGORIEI DE FOLOSINTA SI INTRODUCERE IN
INTRAVILAN in Municipiul Blaj — str. Mihail Kogalniceanu, jud. Alba”.

“,
SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Stefanescu Sergiu Sabadus Sori Z_}Jicolae




MINISTERUL AGRICULTURI §! DEZVOLTARI RURALE

AVIZ
Nr. din

LIn temeiul dispozitiilor art. 47! alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii si
dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor
necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere Cererea nr. 9010 din 04.01.2022, inregistrati la Ministerut Agriculturii i Dezvoltarii Rurale cu
nr. 266021 din 07.01.2022,

fn baza urmatoarelor documente:

1.Cererea beneficiarilor: ANDRU CONSTANTIN, avand domiciliul in: Municipiul Blaj, Satul Mandrade, Nr. 297,
Judetul Alba; POPA I0AN avand domiciliul in: Municipiul Blaj, Strada Bradului, Nr. 2, Judetul Alba; ROTAR
GHEORGHE-VALENTIN avand domiciliul in: Municipiul Blaj, Strada Fochistilor, Nr. 4, Judetul Alba; inregistrats
la Directia pentru Agriculturd Judeteand Alba cu nr. 9010 din 25.11.2021, pentru emiterea avizului privind
clasa de calitate necesar introducerii in intravilan prin studiu urbanistic de P.U.Z., a terenului cu suprafata
totald de 63.400,00 mp, cu categoria de folosinta vie;

2.Certificatul de Urbanism nr. 125 din 04.08.2021, emis de citre Prim3ria Municipiului Blaj, Judetul Alba;
3.5tudiul urbanistic P.U.Z. si Regulamentul local urbanistic aferent P.U.Z;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 335 din 25.10.2021, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice al Judetului Alba;

5.Avizul tehnic nr. 75 din 29.10.2021, pentru amplasarea constructiilor care se executi in zona amenajarilor
de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Tmbunititiri Funciare, Filiala Teritoriald de
Tmbunitatiri Funciare Alba;

6.Nota de calcul nr. 9145 din 06.12.2021 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a terenurilor
agricole, intocmita de Directia pentru Agriculturd Judetean3 Alba;

7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 167 din 03.12.2021, intocmit de citre reprezentantii Directiei
pentru Agricultura Judetene Alba,

Ix} Tn scopul introducerii in intravilan a terenulu agricol in baza studiului urbanistic P,U.Z., in vederea
realizarii obiectivului de investitii: ”construire ansamblu de locuinte individuale si spatii comerciale”, de citre
beneficiari: SANDRU CONSTANTIN, avand domiciliul in: Municipiul Blaj, Satul Manarade, Nr. 297, Judetul Alba;
POPA I0AN avand domiciliul in: Municipiul Blaj, Strada Bradului, Nr. 2, Judetul Alba; ROTAR GHEORGHE-
VALENTIN avand domiciliul in: Municipiul Blaj, Strada Fochistilor, Nr. 4, Judetul Alba; pe terenul situat in
extravilanul Municipiului Blaj, Judetul Alba, in suprafati totald de 64.300,00 mp, categoria de folosinta vie,
inscris in cartea funciard nr. 78995, parcela nr. 1220/1/72, numir cadastral 78995, cartea funciara nr. 79739,
tarlalele nr. 147, nr. 148, nr. 149, parcelele nr. 1220/1/8, nr. 1220/1/10, nr. 1220/1/12, nr. 1220/1/16,
numar cadastral 79739, cartea funciar3 nr. 74541, parcela nr. 1237/ 1/3, numar cadastral 74541.

(_t Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic P.U.G., de citre
beneficiar ............ a terenului situatin.......... y judetul ............ , In suprafatd de

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenului agricol, in baza studiului urbanistic P.U.Z., cu suprafata
totala de 64.300,00 mp, categoria de folosintd vie, inscris in cartea funciari nr. 78995, parcela nr.
1220/1/72, numdr cadastral 78995, cartea funciara nr. 79739, tarlalele nr. 147, nr. 148, nr. 149, parcelele nr,
1220/1/8, nr. 1220/1/10, nr. 1220/1/12, nr. 1220/1/16, numir cadastral 79739, cartea funciara nr. 74541,
parcela nr. 1237/1/3, numdr cadastral 74541, teren liber de constructii, clasa de calitate a Il a, situat in
extravilanul Municipiului Blaj, Judetul Alba.

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01
secretariat.difff@madr.ro;www.madr.ro pagina 1 din 2



- = Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA

Nr. cerere 16887
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj Ziva - 19
Luna 12
. - Anul T 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
A PENTRU INFORMARE 001

Carte Funciara Nr. 79739 Blaj

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Blaj, Jud. Alba
Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic Suprafata* (mp)

Al 79739 43.300 Teren neimprejmuit;
= Teren intravilan intarusat.

Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
8900/ 17/07/2020
AitAgrpmlstratlv nr. 26/2020, din 16/07/2020 emis de Koble Adriana; B
Se infiinteaza cf. 79739 a imobilului cu nr. cad. 79739/Blaj ca urmare a| AL
alipirii urmatoarelor 4 imobile:

~- nr.cad.78895\cf.78895;
| Bl |~-nr.cad.78890\cf.78890;

~-nr.cad.78897\cf.78897;
~- nr.cad.78948\cf.78948;

Contract De Vanzare-Cumpdrare nr. 1932/2019, din 11/10/2019 emis de Koble Adriana;

B12 Intabulare, drept de PROPRIETATE,cu titlu cumparare, dobandit prin Al
Conventie. cota actuala 1/1

) SANDRU CONSTANTIN, si sotia
| 2) SANDRU DORINA, bun comun

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 78948/Blaj, inscrisa prin incheierea nr. 12267 din 14/10/2019; transcris din
¢f 78898 Blaj cu incheierea nr 12270/20189, din cf 78890 Blaj cu incheierea nr 12269/2019 si din ¢f 78897 Blaj cu
incheierea nr 12268/2019

C. Partea IH. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT _

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
Extrase pentru

Pagina 1 din 3
adresa epay.ancpi.ro




Carte Funciara Nr. 79739 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (M) inceput sfargit = (m)
11 12 81.105 12 13 278.47
13 14 13.614 14 15 11.055
15 16 31.505 16 17 33.659
17 18 27.248 18 19 13.831
19 20 22.773 ( 20 21 15.01
21 1 26.924

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prev3zute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia n vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd siin forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/12/2022, 12:14

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Pagina 3 din 3
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Confirmare electronica/Cyber receipt

Nr. referinta/Reference no.
Nume platitor/Payer's name
Cont platitor/Payer's account

Nume beneficiar/Beneficiary's name

CNP/Cod fiscal beneficiar/Beneficiary
CNP/Fiscal code

Cont beneficiar/Beneficiary's account
Suma/Amount

Valuta/Currency

Cod SWIFT/SWIFT code

Data debitarii/Debitting date

Detalii plata/Payment details

Suma/Amount

{800221215920084700

CAPITEL PROIECT SRL
ROO7RZBROC0O0040003387895
REGISTRUL URBANISTILOR
17244352

RO12TREZ70020F305000XXXX
550,00

RON

TREZROBU

15/12/2022

pl taxa RUR pt PUZ, Benef Sandru
Constantin, Sup.43300mp

550,00 Valuta/Currency RON

Raiffeisen Bank 5.A, - Administratia Centrald - Cladirea Sky Tower, Colea Floreasea nr, 246 C, sector 1, Bucuresti  Cod postal 014476  Roménia - Telefon. +40
21 306 ) Fox: +40 21 230 0700 - E-mail: centrala@raiffeisen.ro - www.raiffeisen.ra ]
Identificator unic la nivel Europeon|EUIDI ROONRC.J40/44/1991 Numdr de Tnregisirare in Registrul Bavcar RB-PJR"40-009/1999 - Decizia ASF nr.
A/75/30.01 2014 completatd de Decizia ASF nr, A/239/27.03.2014, ?nregslslrcia n Registrul Public al ASF sub nr. PIROVINCR/400009 -Agent Afiliat inregistrat io
ASF sub Cod RAJ 500196+ Cod de inregistrare fiscald RO361820 - Capital

Center: *2000, cu tarif normal in refelele Vodafone, Orange, Telekom Romania Mobile.

140/44/1991

ocial 1.200 mil Lei Societate administratd in sistem dualist -

- C.UL 361820 - Numdr de inregistrare in Registrul Comerfului

od 8IC RZBRROBU - Call



L Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 1918 / 10-12-2021
[ 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj

1 Adresa BCPI: Localitate: Blaj, Str. Garii, Bl. 4, parter, codpostal 515400, tel. 0258711113

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 1918/ 2021

Catre Paicu Aurel, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra Tnregistrata la OCPl ALBA cu nr. 19764 din data 15/11/2021,
se emite avizul de Tncepere a lucrarii ,INTOCMIRE PUZ CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE
INDIVIDUALE S| SPATII COMERCIALE, SCHIMBAREA CATEGORIEI DE FOLOSINTA SI INTRODUCERE IN
INTRAVILAN".

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:
*) Obiectivul lucrarii: 79739, 78995, 74541
*) Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:
- suprafata totald: 6,34 ha;
- termenul de executie: 09.12.2022
2. Documentare: Executantul lucrarii se va documenta, la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Alba, asupra lucrarilor topo-geodezice, cadastrale si cartografice executate anterior in
zona in care se va executa lucrarea si asupra hartilor si planurilor topografice/cartografice
existente. Pentru incadrarea lucrarii in Sistemul National de Referinta STEREQGRAFIC 1970,
executantul va folosi coordonatele punctelor geodezice, inventarele de coordonate ale punctelor
retelei de sprijin si de ridicare, puse la dispozitie de catre O.C.P.I. ALBA, sau va utiliza tehnicile
moderne bazate pe tehnologia GNSS.
3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: La realizarea lucrarii executantul va respecta

prevederile urmatoarelor acte normative: -
Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru Si carte funciara; -

Ordinul nr. 107/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind autorizarea sau
recunoasterea autorizarii persoanelor fizice si juridice roméne, ale unui alt stat membru al Uniunii
Europene sau ale unui stat care apart;ine Spatiului Economic European in vederea realizarii si
verificarii lucrarifor de specialitate Tn domeniul cadastrului, al geodeziei si al cartografiei pe
teritoriul Romaniei -

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, in vigoare de la 24 iunie 1996, cu

maodificarile si completarile ulterioare. -
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, in vigoare de la
07 august 1991, cu modificarile si completarile ulterioare. -

Ordinul nr. 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia
Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara si unitatile sale subordonate si a taxei de autorizare
pentru persoanele care realizeaza lucrari de specialitate din domeniile cadastrului, geodeziei si
cartografiei -

Deasemenea executantul lucrarii privind receptla suportului topografic pentru realizarea
4. Receptia lucrarii: Receptia lucrarii se va executa de catre O.CP.l. ALBA, respectand prevederile
art. 264 din Regulamentul aprobat prin Ordin 700/2014 al AN.C.P.1. si in conformitate cu
standardele, metodologiile si normele in vigoare.

Inspector
Mariana lrina MAXIM
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