U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul.Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e-mail: primarieblaj@rcnet.ro

Nr. 32.142 /21.06.2022
ANUNT PUBLIC

privind consultarea publicului in cadrul procedurii de aprobare a:

PUD (Plan Urbanistic de Detaliu) pentru obiectivul de investitii —
“CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E”- STR. ALEXANDRU
GOLESCU, F.N.”, Municipiul Blaj, Judetul Alba, beneficiar Prainer Karol
Gunter .

Unitatea Administrativ Teritoriala - Municipiul Blaj, cu sediul in Blaj,
515.400, Piata 1848, nr.16, anunta publicului interesat de aprobarea proiectului de
hotarare de consiliu local privind PUD (Plan Urbanistic de Detaliu) pentru
obiectivul de investitii — “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+2E”- STR. ALEXANDRU GOLESCU, F.N.”, Municipiul Blaj, Judetul
Alba, ci intreaga documentatie, asa cum este prevazutd de art.7 din legea
nr.52/2003, privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare, poate fi consultatd la sediul
Unitatii Administrativ Teritoriale - Municipiul Blaj(Primaria municipiului Blaj) din
Blaj, 515.400, Piata 1848, nr.16, judetul Alba — Biroul Urbanism, amenajarea
teritoriului, administrarea domeniului public si privat al municipiului Blaj din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj sau la Secretarul general al
municipiului Blaj — Sergiu Stefanescu sau pe pagina de internet a Municipiului Blaj :
www.primariablaj.ro.

Persoanele interesate sunt invitate sa transmita in scris propuneri, sugestii sau
opinii cu privire la proiectul de hotarére privind aprobarea PUD (Plan Urbanistic
de Detaliu) pentru obiectivul de investitii — “CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+2E”- STR. ALEXANDRU GOLESCU, F.N.”, Municipiul
Blaj, Judetul Alba, pana la data de 11 iulie 2022 la adresa:




Unitatii Administrativ Teritoriale - Municipiul Blaj (Primaria municipiului Blaj)
Blaj, 515.400, Piata 1848, nr.16, judetul Alba, la nr. fax : (004) 0258710014, sau pe
adresele de e-mail: primarieblaj@rcnet.ro, urbanism@primariablaj.ro sau
sorin_sabadus@yahoo.com.

Persoana desemnata din cadrul UAT- Municipiul Blaj, responsabild pentru
realatia cu societatea civila, care va primi propunerile, sugestiile si opiniile
persoanelor interesate in legaturd cu proiectulde hotarare privind aprobarea
PUD (Plan Urbanistic de Detaliu) pentru obiectivul de investitii —
“CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E”- STR. ALEXANDRU
GOLESCU, F.N.”, Municipiul Blaj, Judetul Alba, este dl.Sorin Nicolae Sabadus
— Arhitectul Sef al municipiului Blaj.

Proiectul de hotérare privind aprobarea PUD (Plan Urbanistic de Detaliu)
pentru obiectivul de investitii — “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+2E”- STR. ALEXANDRU GOLESCU, F.N.”, Municipiul Blaj, Judetul
Alba, va fi supus aprobarii Consiliului local al municipiului Blaj in prima sedinta
dupd data de 04.084.2022.

PRIMAR, SECREI&AR GENERAL,

Gheorghe Valentin\ tar MUNICIPIUL Sergilzzm
\ BLAJ ‘
< |

\ |
\J




U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judeful. Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

¢-mail: primarieblaj@rcnet.ro

ROMANIA

JUDETUL ALBA SECRETA "
MUNICIPIUL BLAJ Sergiu

PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
Din data de 21.06.2022

PRIVIND APROBAREA RAPORTULUI INFORMARII SI CONSULTARII
PUBLICULUI PRECUM SI APROBAREA DOCUMENTATIEI
PUD (PLAN URBANISTIC DE DETALIU) PENTRU OBIECTIVUL DE
INVESTITII - “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E”- STR.
ALEXANDRU GOLESCU, F.N.”, MUNICIPIUL BLAJ, JUDETUL ALBA

Consiliul local al municipiului Blaj;

Luind in dezbatere Proiectul de hotirdre privind aprobarea raportului informarii si
consultiirii publicului precum si aprobarea documentatiei PUD (Plan Urbanistic de Detaliu)
pentru obiectivul de investitii ~“CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E”-
STR. ALEXANDRU GOLESCU, F.N.”, MUNICIPIUL BLAJ, JUDETUL ALBA;

Analizand raportul de specialitate nr. 28698/23.05.2022 cat si expunerea de motive
/nota de fundamentare nr. 28699/23.05.2022 ale Biroului urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
municipiului Blaj prin care se propune aprobarea raportului informirii si consultirii
publicului precum si aprobarea documentatiei PUD (Plan Urbanistic de Detaliu) pentru
obiectivul de investitii — “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E”- STR.
ALEXANDRU GOLESCU, F.N.”, MUNICIPIUL BLAJ, JUDETUL ALBA;

Cunoscind prevederile Regulamentului local privind implicarea publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului i urbanism in municipiul Blaj
aprobat prin HCL Blaj nr. 151/23.05.2011 si luind act de Certificatul de Urbanism
nr. 18/04.02.2022 eliberat in scopul intocmire PUD pentru obiectivul de investitii:
“CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E”;



Avind in vedere documentatia privind elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu
(PUD)- pentru obiectivul de investitii —“CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+2E”- STR. ALEXANDRU GOLESCU, F.N.”, MUNICIPIUL BLAJ, JUDETUL
ALBA;

Luind in considerare: AVIZELE OBTINUTE solicitate prin Certificatul de
Urbanism nr. 18/04.02.2022:

a) avizul nr. 379/25.02.2022 a S.C.Apa CTTA SA Alba;

b) avizul nr. 7040220208621/25.02.2022 a S.C. Distributie Energie Electrica
Roménia;

¢) avizul nr. 377872336/11.03.2022 a Delgaz Grid SA;

d) proces verbal de receptie nr. 783/2022 si plan topografic;

e) studiu geotehnic;

f) avizul nr.1/21.06.2022 a Cmisiei tehnice de amenajarea teritoriului §i
urbanism a municipiului Blaj.

Avind in vedere referatul (raportul) de avizare/aprobare al proiectului de hotirire
nr. 32.141/21.06.2022 aprobat de Primarul municipiului Blaj;

Cunoscind prevederile Regulamentului local privind implicarea publicului fin
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i urbanism in municipiul
Blaj aprobat prin HCL Blaj nr.151/23.05.2011, prevederile HCL Blaj nr.56/28.05.2020
privind aprobarea PUG Blaj si a R.L.U. Blaj ciit si luind act de prevederile art. 25 alin. (1),
art.37 si art 47 din legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale art.2
alin 2 din legea 50/1991 privind amenajarea teritoriului si urbaniismul, cu modificirile si
completirile ulterioare, ale HGR nr.525/1996 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii si regulamentul general de urbanism cu modificirile si completirile ulterioare,
ale art.129 alin (1) si alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.c) din OUG.nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare ;

in temeiul art.129 alin.(1), alin. (2) lit. d) si alin.(7) lit. d) precum si ale art.133 — 140
din OUG.nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BLAJ
HOTARASTE:

Art.1.-a) Consiliul Local al Municipiului Blaj aproba raportul informarii si
consultirii publicului privind documentatia PUD (Plan Urbanistic de Detaliu) — pentru
obiectivul de investitii — “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E"-
STR. ALEXANDRU GOLESCU, F.N.”, Municipiul Blaj, Judetul Alba, beneficiar Prainer
Karol Gunter, conform anexei 1, parte integranta din prezenta hotarare

b) Consiliul Local al Municipiului Blaj aproba - cu respectarea tuturor
conditiilor si/sau conditionalititilor impuse de avizele si acordurile de specialitate solicitate
prin Certificatul de Urbanism nr. 16/01.02.2022, inclusiv anexa 4 - la regulamentul local —
Declaratia nr.7689/10.03.2022 privind instituirea uor servituti de trecere in favoarea
imobilelor proprietatea UAT-Municipiul Blaj - PUD (Plan Urbanistic de Detaliu) — pentru
obiectivul de investitii-“CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E”-
STR. ALEXANDRU GOLESCU, F.N.”, Municipiul Blaj, Judetul Alba, beneficiar Prainer



Karol Gunter, documentatie, constituiti in anexa 2, parte integranti a prezentei hotarari si
avind o valabilitate de 5 ani de la data adoptiirii prezentei hotariri.

Art.2.- Primarul municipiului Blaj, Secretarul general al municipiului Blaj,
Biroul urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotirari.

Art.3.- Prezenta hotirire se va comunica Institutia Prefectului - judetul Alba,
Primarului municipiului Blaj, Secretarului general al municipiului Blaj, biroului urbanism
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj, Consiliului judetean
Alba, domnului Prainer Karol Gunter.

Art.4. a) Prezenta hotirire se va supune controlului de legalitate exercitat de Prefect,
in conditiile OUG.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

b) Prezenta hotirire poate fi contestati in termenele, conditiile §i la instanta
competentd, stabilite in conformitate cu prevederile legale — ale legii contenciosului
administrativ nr. 554 / 2004 cu modificirile si completirile ulterioare.

Art.5.-Prezenta hotiirire a fost adoptatii cu un numir de ___ voturi « pentru » valabil
exprimate din totalul de 19 consilieri locali. '




Nr.28698/23.05.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul Sibiadus Sorin Nicolae - arhitect sef al UAT Municipiul Blaj ,
avind in vedere:

raportul informirii i consultirii publicului privind documentatia “PUD -
“Construire locuinte colective S+P+2E in Blaj — str. Al. G. Golescu, f.n.”.
prevederile Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Blaj
aprobat prin HCL nr.151/23.05.2011;
documentatia privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal (PUD) “Construire
locuinte colective S+P+2E in Blaj — str. Al. G. Golescu, f.n.” proiect nr. 2/2022,
elaborat de S.C. Birou de Proiectare Fleschin SRL ;
avizele obtinute :
a) avizul nr. 379/25.02.2022 a S.C.Apa CTTA SA Alba
b) avizul nr. 7040220208621/25.02.2022 a S.C. Distributie Energie Electrica
Romania
¢) avizul nr. 377872336/11.03.2022 a Delgaz Grid SA
d) proces verbal de receptie nr. 783/2022 si plan topografic
e) studiu geotehnic
- in conformitate cu prevederile art.25, alin 1, art 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art.2 alin 2 din Legea nr.
50/1991 — privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, modificarile si completarile ulterioare si ale HGR nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism , republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;

Consider oportun aprobarea raportului informirii si consultirii publicului
precum si aprobarea documentatiei ,, PUD - ” “Construire locuinte colective
S+P+2E in Blaj - str. Al. G. Golescu, f.n.” proiect nr. 2/2022, elaborat de S.C.
Birou de Proiectare Fleschin SRL ;

Mentiondm ci valabilitatea Planului Urbanistic de Detaliu aprobat va fi
de 5 ani de la data adoptirii Hotiririi Consiliului Local al Municipiului Blaj.

23.05.2022

ARHITECT SEF,
Sibiadus Sorin Nicolae




Nr.28699/23.05.2022

EXPUNERE DE MOTIVE/ NOTA DE FUNDAMENTARE

Subsemnatul Sibadus Sorin Nicolae — arhitec sef al UAT Municipiul Blaj, imi
fundamentez raportul de specialitate prin :

- Legea nr. 50/1991 — privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, modificarile si completarile ulterioare;
-HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

-0OUG.nr.57/2019, cu modificirile si completirile ulterioare.

23.05.2022

ARHITECT SEF,
icolae




REFERAT (RAPORT) DE AVIZARE / APROBARE,
Nr. 32.141/21.06.2022

Subsemnatul Sergiu Stefinescu, Secretar general al municipiului Blaj va supun
spre aprobare, in baza art. 136 alin. (2) si (3) din OUG .nr.57 /2019 privind Codul
administrativ, Referatul (raportul) de avizare/aprobare al proiectului de hotiirire in
legdturd cu aprobarea documentatiei: PUD (Plan Urbanistic de Detaliu) — pentru
obiectivul de investitii — “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E"-

STR. ALEXANDRU GOLESCU, F.N.”, Municipiul Blaj, Judetul Alba, beneficiar
Prainer Karol Gunter,;

Avind in vedere complexitatea acestui proiect din cadrul sedintei Consiliului local
al municipiului Blaj datoritd faptului ci se supune spre aprobare o documentatie cu o
valabilitate de cel putin 5 ani pentru acest obiectiv de investitii, cat si luind act de
rapoartele de specialitate si notele de fundamentare / expunerile de motive inregistrate
pand in acest moment de ciitre serviciile, directiile, birourile si compartimentele de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Blaj cit si toate avizele
si acordurile necesare si legale emise de autorititile de stat, vi prezint proiectul de
hotirire pe care-l propun spre aprobare in dezbaterea consiliului local :

1. PROIECT DE HOTARARE, privind aprobarea raportului informirii si
consultiarii publicului precum si aprobarea documentatiei PUD (Plan Urbanistic de
Detaliu) pentru obiectivul de investitii — “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+2E”- STR. ALEXANDRU GOLESCU, F.N.", Municipiul Blaj, Judetul Alba,
beneficiar Prainer Karol Gunter.

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

Proiectul de hotirire prezentat mai sus a fost publicat si anuntat spre
informare publicd in conditiile legii nr.52/2003 si a fost transmis atit serviciilor,
directiilor, birourilor si compartimentelor de specialitate din aparatul de specialitate
al Primarului municipiului Blaj cat si sunt prezentate comisiilor Consiliului local al
municipiului Blaj, urménd a fi supuse dezbaterii Consiliului local al municipiului
Blaj in sedintid de consiliu, convocati in conditiile OUG.nr.57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, alituri de toate documentele
precizate expres de lege: cereri, solicitiri, adrese, planse, publicatii, avize, rapoarte
de specialitate sau note de fundamentare, etc.

Vi solicit sa aprobati ca data de depunere a tuturor actelor anexate / aferente
proiectului de hotarare sa fie cel tirziu data de 21.06.2022, Dispozitia de convocare a
Consiliului local urméind a fi emisd in conditiile OUG.nr.57/2019, privind Codul
administrativ cind vor fi anuntati pe e-mail si membrii (consilierii) in Consiliul local
al municipiului Blaj cat si aparatul de specialitate al Primarului municipiului Blaj de
convocarea sedintei.

Fac precizarea ci odatid cu procedurile privind transparenta decizionali si



informarea publicid va fi comunicati si data si ora sedintei de consiliu local, urménd
ca mai apoi si fie formalizati aceasti dati prin emiterea Dispozitiei de primar pentru
convocarea sedintei consiliului local.

Prezentul raport de aprobare, reprezinti instrumentul de prezentare si
motivare a sedintei de consiliu si va insoti proiectul de hotirire de consiliu local, fiind
prezentat consilierilor locali si in sedintele de comisii, daca este cazul.

INTOCMIT, APROBAT,
SECRETAR GENERAL PRIMAR,

Sergiu $t{f‘y.’\ Rotar Gheorghe Valentin
\ /aOMAN,

\

\

MUNICIPIU!



U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL

Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul.Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e-mail: primarieblaj@renet.ro

Nr. 32132/21.06.2022

Ca urmare a cererii adresate de PRAINER KAROL GUNTER, cu domiciliul/ sediul in
judetul Alba, municipiul/orasul/comuna Blaj, sectorul -, cod postal 5154, strada Andrei Muresanu,
nr.14, bl._, sc.-, ap._, telefon/fax -, e-mail ., inregistrati sub nr.28880 din 24.05.2022 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 1 din 21.06.2022

pentru  PLANUL URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+2E”- STR. ALEXANDRU G.GOLESCU, F.N.”, judetul Alba, generat de
imobilul identificat prin C.F. NR. 80331 BLAJ, NR. CAD. 80331

Initiator : PRAINER KAROL GUNTER
Proiectant: S.C. B.P. FREUND SRL
Specialist cu drept de semnaturd RUR: Arh. STELIAN GHEORGHE M. FLESCHIN
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: Municipiul Blaj — str Al. G.Golescu
nr.f.n, delimitat la nord de digul adiacent Raului Tarnava Mare, la sud de domeniul privat — Prainer
Karol Gunter, la est de domeniul privat — Prainer Karol Gunter, la vest de domeniul public al UAT
Municipiul Blaj.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate :
Zona LM2 pentru locuinte colective cu maxim P+4+1R(M).
Regim de indltime : P+4+1R(M).
P.O.T. max. 35%,
C.U.T. max. 1,5
Retragere minima fata de aliniament:

Cladirile se vor amplasa in retragere fa(a de aliniamentul existent sau rezultat in urma unor
operatiuni de realiniere (dupé caz - a se vedea Sectiunea /.C Reglementdri pentru Spatiul Public),
in front discontinu (deschis).

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fafa de aliniament pe cel putin
trei parcele alaturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile aliturate



In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m i cu cel mult 5 m
de la aliniament.

Pentru parcelele de col, retragerea se va realiza fai de ambele aliniamente.

Retragere minimafata de limite laterale:

De regula imobilele se vor amplasa in sistem deschis, izolat. In cazul existentei unui calcan
vecin, aparfindnd unei cladiri conforme reglementarilor zonei, noua constructie se va alipi de
acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe i / sau provizorii sau ale
cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economici sau de alti natura), de pe parcelele vecine.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterala a parcelei opuse celei ce
include un calcan cu o distantd minima egala cu jumatate din indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin
decat 4,5 m. In cazul construirii in sistem izolat se va asigura retragerea reglementata mai sus pe
ambele laturi ale parcelei.

Cladirile se vor dispune numai in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului avand
adincimea egala cu 25 m.

Retragere minima fat de limitele posterioare:

. Retragerea fafa de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egali cu inal{imea
cladirilor, masuraté la punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 12 m. daca se
invecineaza cu LMM, altfel H/2

Prevederi PUD propus:
Zona LM2 pentru locuinte colective cu H = S+P+2.
POT= max 34,99% si CUTmax=1,22.
Suprafata zona studiata: 1043 mp.
Regim de indltime:

Inaltimea maxima va fi de +9.80m pentru tronsonul F si +11,50m pentru tronsonul G.
Retrageri:

Retragere minima fata de aliniament:

Retragerea cladirilor fata de aliniament:

- vafide 5,00m respectiv 6,15m fata de terenul apartinand domeniului privat particular, situat
pe latura de vest
Retragere miniméfata de limite laterale:

- 12,25m respectiv 12,75m fata de terenul apartanand domeniului public latura de nord :

- 3,00m fata de terenul apartanand domeniul privat particular,latura de sud; Prainer Gunter
Retragere minima fafd de limitele posterioare :

- 3.30m respectiv 3,85m fata de terenul apartanand domeniului privat particular,latura de

est; Prainer Gunter:

Circulatii si accese:

Accesul auto si pietonal se va realiza prin intermediul unei alei de 6,0m din str.Alexandru
Golescu. Este asigurat si accesul autospecialelor in caz de incendiu. Suprafetele carosabile si
pietonale din incinta vor fi amenajate cu dale de beton pe pat de nisip, iar zonele verzi vor fi
inierbate. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor .

Echipare tehnico-edilitara:

Alimentarea cu energie electrica: - se va realiza din postul trafo existent in zona .

Alimentarea cu apa: - se va realiza prin bransare la reteaua existenta.

Canalizarea: -se va realiza prin bransare la reteaua existenta.

Gaze naturale: -se va realiza prin bransare la reteaua existenta .



Telecomunicatii: -se va realiza prin bransare la reteaua existenta.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
02.06.2022, se avizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexata i vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 18 din 04.02.2022 emis de Primaria Municipiului Blaj.

Arhitect-gef,
Sibadus Sorin Nicolae




PROCES VERBAL NR. 29827/02.06.2022

incheiat astazi, 02.06.2022 cu ocazia intrunirii in sedinfa a Comisiei tehnice de amenajare
a teritoriului §i urbanism constituitd in baza HCL nr. 66/29.04.2022.

La sedinta au participat:
PRESEDINTE: Sabddus Sorin Nicolae — Arhitect Sef al Municipiului Blaj
VICEPRESEDINTE: Stefanescu Sergiu — secretar general al Municipiului Blaj
MEMBRI: Docolin Gheorghe - Sef birou urbanism

Staicu Alexandra — arhitect

Sinea Silviu — architect

Jeler loan - reprezentant S.C.Apa CTTA
Barna Cornel Alexandru — inginer topograf
Sarlea Ioan — reprezentant S.C.Electrica S.A
Latiu Dan - inginer drumuri

Chiriac Raul - inginer constructor

Oniga Nicolae - inginer constructor

in total au fost prezenti un nr. de 11 membrii din total 13. S - au intrunit conditiile
din regulamentul comisiei in ceea ce priveste prezenta a 2 +1 din totalul membrilor.

Documentatiile supuse avizarii si observatiile membrilor comisiei cu privire la acestea sunt

urmatoarele:

Proiect: PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE

S+P+2E

Faza:PUD

Beneficiar: PRAINER KAROL GUNTER

Amplasament: BLAJ — STR. AL.G.GOLESCU, F.N.

Proiectant: S.C. B.P. FREUND SRL — Alba lulia, Calea Motilor, nr. 24 C

Decizia Comisiei:Propune aprobares in Consiliul Local a Planului Urbanistic de Detaliu.

Observatii, recomandiri:Nu sunt.

PRESEDINTE: Sabadus Sorin Nicolae

VICEPRESEDINTE: Stefanescu Sergiu

MEMBRI: Docolin Gheorghe i
Staicu Alexandra _—Zg
Sinea Silviu e — 4
Jeler loan -
Barna Cornel Alexandru
Sarlea Ioan .
Latiu Dan
Chiriac Raul =
Oniga Nicolae

A0 0000 OO
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AVIZ COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM

Nr.29850 din 02.06.2022

Ca urmare a cererii adresate de:

Nume §i prenume solicitant [PRAINER KAROL GUNTER
Firma

Domiciliu / Sediul STR.ANDREI MURESANU, NR.14
Judet ALBA

Municipiu / Oras / Comund, sat [BLAJ

Adresi (sector, cod postal,

[BLAJ - STR. AL.G.GOLESCU, F.N.

stradd, numdr, bloc, scara, etaj,

apartament)

Telefon 0728852795

E-mail lguenter. prainer@gmail.com

Cerere inregistrata la:
Primaria Municipiului Blaj

Numdr, data
28880/24.05.2022

Date generale

Denumire documentatie

LOCUINTE COLECTIV

PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE

E S+P+2E

la E; Domeniu privat

Tip documentatie PUD

Generat de imobilul C.F. NR. 80331 BLAJ, NR. CAD. 80331

Initiator PRAINER KAROL GUNTER

Proiectant S.C. B.P. FREUND SRL

Specialist cu drept semnaturd  [STELIAN GHEORGHE M. FLESCHIN

RUR

Amplasare BLAJ -~ STR. AL.G. GOLESCU, F.N.

Delimitare La N: dig Tarnava Mare, la V: domeniu public, la S: domeniu privat,

Suprafatd zona studiata

1043 mp.

REGLEMENTARI/ MODIFICARI SOLICITATE:

Indicatori Prevederi PUG / PUZ si RLU | Prevederi PUZ/ FUD propuse

urbanistici aprobat anterior

UTR M2 — zona locuinte colective cu [LM2 — zona locuinte colective cu
ax P+4+1R(M) S+P+2E

Regim construire

[Locuinte colective

Locuinte colective

sa =iba front la strada

Functiuni [Locuinte colective si dotari Iocuinte colective si dotari publice
predominante ublice

Conditii de Se considerd construibile parcelelefSe considerd construibile parcelele|
construibilitatea  [care indeplinesc ~ cumulativicare indeplinesc cumulativi
parcelelor urmitoarele condiii: urmétoarele conditii:

s aiba front la strada

-




sd ‘ie de mai mare sau egal
e 25m
» adancimea sd fie de mai
mare sau egald cu 25 m
+ suprafata sd fie mai mare]
sau egald cu 500 mp
+ sd aiba forma regulata
Se admit operafiuni de
comasare / divizare a parcelelor,|
cu condifia ca toate parcelele
rezultate sd respecte conditiile de|
construibilitate enun{ate mai sus.

+ lungimea frontuiui la stradi

lungimea frontului la strada
fie de mai mare sau egali cu
25m
« adancimea si fie de mai mare|
sau egald cu 25 m
- suprafafa sé fie mai mare sauj
egala cu 500 mp
+ sd aiba forma regulata
Se admit operafiuni de|
comasare / divizare a parcelelor, cul
condifia ca toate parcelele rezultate
s respecte conditiile dej
construibilitate enuntate mai sus.

H maxim

|[Regimul de inaltime minim admi

va fi P+1. Cladirile se vor inscri

[intr-o indltime maxima la cornig

de 12 m, respectiv de |7 m |

coama, masuratd de la nivelul
trotuarului. In plus se vor aplic
cumulativ urmatoarele criterii:

(a) ciédirile noi, amplasate i
aniambluri  de locuint
cclective  existente, po
depasi cu maxim 2 niveluri
media inaltimilor cladirilon
invecinate de pe aceeasi
latura a strazii.

(b) Vor avea un regim de|
indl{ime cu maxim doua
niveluri peste cel al
consructiilor direct]
invecinate, existente (in
cazul in care acestea au
indl{imi diferite, se va lua in|
considerare regimul de
inal{ime cel mai ridicat).

(c) se admit nivele partiale)

ina'time: P+4+1R(M)

(supante, mezanine) cu
condifia  incadririi  in|
indl{imea la cornisd
reglementata.

(d) Regimul maxim dej

egimul de inaltime propus este de
+P+2E

altimea maxima va fi de +9,80m
ntru tronsonul F si +11,50m
ntru tronsonul G.




POT maxim 35% 34,99%
CUT maxim 1,5 1,22
Retragere minima  [Cladirile se vor amplasa in}-5,00m respectiv 6,15m fata de

fata de aliniament

chtragere fatd de aliniamentulfterenul apartinand domeniului privat
existent sau rezultat in urma unorparticular, situat pe latura de vest
operatiuni de realiniere (dupa caz
— a se vedea Sectiunea /.
Reglementari  pentru  Spatiul
Public), in front discontinuf
(deschis).

In situatiile in care exist
alinieri unitars (aceeasi retrager
fatd de aliniament pe cel putin trei
parcele alaturate §i invecinate p
acelasi front cu parcela in cauzi),
cladirile se vor retrage cu aceeasi
distantd fatd de aliniament ca si
cladirile alaturate
in situagiile cu alinieri
variabile, cladirile se vor retrage
cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m|
de la aliniament.

Pentru parcelele de colt,
retragerea se va realiza fatd de
lambele aliniamente.

Retragere minima
fata de limite
laterale

De regula imobilele se vorl 12,25m respectiv 12,75m fata de
amplasa in sistem deschis, izolat.Jterenul apartanand domeniului
[In cazul existentei unui calcanjpublic latura de nord ;
vecin, aparjinand unei cladiril- 3,00m fata de terenul apartanand
conforme reglementérilor zoneidomeniul privat particular,latura de
noua constructie se va alipi dejsud; Prainer Gunter
facesta. Nu vor fi luate i
considerare calcanelel
constructiilor anexe si / sau
rovizorii sau ale cladirilor
estructurabile (lipsite de valoare|
conomicd sau de altd naturd), de
e parcelele vecine.

Cladirile se vor retrage in|
od obligatoriu de la limit:'
laterald a parcelei opuse celei ¢




include un calcan cu o distant
inimd egald cu jumitate di
naltimea cl3dirii, dar cu nu mai
utin decit 45 m. In cazul
onstruirii ir. sistem izolat se v
sigura retragerea reglementat
ai sus pe ambele laturi al
arcelei.

Cladirile se vor dispun
umai in interiorul fasiei de tere
diacente aliniamentului avén
dancimea egala cu 25 m.

Retragere minima
fatd de limite
posterioare

etragerea  fajd de  limital 3,30m respectiv 3,85m fata de

osterioara de proprietate va fi maifterenul apartanand domeniului

are sau egald cu indl{imeaprivat particular,latura de est;

ladirilor, masurata la punctul cellPrainer Gunter:

ai inalt fata de teren, dar nu mai

utin de 12 m. daca se invecine
cu LMM, altfel H/2

Circulatii si accese

Autorizarea executdriijAccesul auto si pietonal se va realizal
constructiiler este permisd numaijprin intermediul unei alei de 6,0m
daca exista posibilitati de acces lajdin str.Alexandru Golescu. Este
drumurile publice, in mod direct. |asigurat si accesul autospecialelor in
Se vor prevedea acceselcaz de incendiu. Suprafetele
Eietona]e §i carosabile de acces lajcarosabile si pietonale din incinta
araje, conform normelor. or fi amenajate cu dale de beton pe
Orice acces la drumurilejpat de nisip, iar zonele verzi vor fi
[publice se va face conforminierbate. Principii si modalitati de
avizului §i autorizatiei speciale dejintegrare si valorificare a cadrului
construire, eliberate depatural si de adaptare a solutiilor
administratorul acestora.
Pentru amenajirile curtilor
cu rol pietonal §i carosabile di
interiorul parcelelor se recomanda
tilizarea invelitorilor permeabile.

Echipare tehnico-
edilitara

Toate constructiile se vor [Alimentare cu energie electrica: - se
racorda in mod obligatoriu la [va realiza din postul trafo existent in
rejelele edilitare — electrice, apa, [zona

canalizare. Se interzice |Alimentare cu apa: - se va realiza
conducerea _apelor _meteorice [prin bransare la reteaua existenta




spre cdile de circulatie carosabild |Canalizare: -se va realiza prin

sau pietonald. Firidele de |bransare la reteaua existenta
brangament si contorizare vor fi |Gaze naturale: -se va realiza prin
integrate in imprejmuiri. ransare la reteaua existenta

Se interzice dispunerea/Telecomunicatii: -se va realiza prin
facriand a cablurilor de orice felbransare la reteaua existenta
(electrice, telefonice, CATV etc).
Cladirile noi vor dispune d
un spatiu (eventual integrat i
constructie) destinat colectdrii
deseurilor menajere, accesibil di
spatiul public.

Se pot organiza puncte de
colectare a deseurilor comune]
[pentru mai multe cladiri, care se]
vor organiza/i-organiza in edicule
[independente, astfel incét distant
de la acestea pand la cea mai
findepartata cladire deservitd va fi
de maximum 75 m. Distanta pan
|la cea mai apropiata fereastra va fi
de minimum 15 m.

OBSERVATII:

Secretariat CTATU:
Propunem spre aprobare Comisiei tehnice documentatia PUD — pentru construire
locuinte colective S+P+2E

Concluzie comisie:
Propune aprobarea in Consiliul iocal al Planului Urbanistic General al Municipiului Blaj.
Structura votului (Informare, Favorabil, Negativ)

Informare Favorabil Negativ
11
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de i a
certificatului de urbanism:
Numér Din data de Emis de
18 04.02.2022 Priméria Municipiului Blaj




U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul.Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014
e-mail:primarieblaj@rcnet.ro

ROMANIA

JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL BLAJ

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI SI URBANISM

ORDINE DE ZiI
Din data 02.06.2022

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI
URBANISM A MUNICIPIULUI BLAJ, constituita in baza HCL nr. 66/29.04.2022,
anunta ca in data de 02.06.2022. ora 11, se va intruni in sedinta in sala mare de sedinta
a Primariei Municipiului Blaj — Piata 1848, nr.16, cu urmatoarea ordine de zi:

Avizarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru construire locuinte colective
S+P+2E, in Blaj — str. Al. G.Golescu, t.n., beneficiar Prainer Karol Gunter.

SECRETARIAT,

ARHITECESER
Sabadus So icolae” ™\ Moldovan Camelia
UNICIPIUL
| BLA/ | (%—»




