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PLAN URBANISTIC ZONAL

« RECONVERSIE FUNCTIONALA A LACULUI CHERETEU »
MEMORIU GENERAL

. INTRODUCERE

.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE: PLAN URBANISTIC ZONAL — « RECONVERSIE FUNCTIONALA A LACULUI
CHERETEU »

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BLAJ

NR. PROIECT: SMM_CH

PROIECTANT: . S.C. SMM INVEST CO S.R.L.

DATA ELABORARII: Oct. 2021

Obiectul Investitiei Realizare documentatie Plan Urbanistic Zonal pentru obiectivul de investitie
,»Reconversie functionala a lacului Chereteu” rezultand o zona propusa spre dezvoltarea Municipiului
BLAJ.

Adresa: Zona Lacului Chereteu, Municipiul Blaj, Judetul Alba, nr. cadastral 80385, nr. cadastral
80698, nr. cadastral 80681, nr. cadastral 80679, nr. cadastral 80677, nr. cadastral 79715..

2. OBIECTUL LUCRARII

e Solicitari ale temei program
Pe zona studiata se urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic si
trasarea unor reguli clare de dezvoltare pentru intreaga zona. Documentatia a fost intocmitd in baza
notei de comanda a beneficiarului.
Scopul prezentului proiect este de a stabili cele mai bune variante de organizare a terenului atat din

.....

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

S-a tinut cont de toate documentatiile aprobate sau in curs de aprobare pe zona studiata. Printre aceste

documentatii enumeram:
- P.U.G. MUNICIPIUL BLAJ ce se afla in vigoare
- Proiect de extindere trama stradala

3. SUSE DOCUMENTARE

e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
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Planul urbanistic zonal are in vedere datele si propunerile din documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului elaborate anterior, respectiv Planul Urbanistic General al Municipiului BLAJ,
prevederile prevazute in Regulamentul de Urbanism aferent acestuia.

e Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
- Ridicare topografica

- Studii de fundamentare :
- Studiu geotehnic si de stabilitate

- Avize:
- Aviz Mediu

e Date statistice

Conform recensamantului efectuat in 2011 populatia municipiului Blaj se ridica la 20.630 de locuitori, in
scadere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 20.765 de locuitori. Majoritatea
locuitorilor sunt roméni (78,26%). Principalele minoritati sunt cele de romi (8,27%) si maghiari (6,32%).
Pentru 6,9% din populatie apartenenta etnica nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (69,27%), dar exista si minoritati de greco-catolici (13,24%),
reformati (4,14%), romano-catolici (2,81%), baptisti (1,59%) si penticostali (1,11%). Pentru 6,91% din
populatie, nu este cunoscutd apartenenta confesionala.

o Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
In prezent se fac demersuri pentru aprobarea unor documentatii pentru realizarea unor noi obiective in
zona sau in proximitate. In zona este propusa o trama stradala regulata ce a fost preluata si in prezentul
proiect.

Il. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

1. EVOLUTIA ZONEI

e Date privind evolutia zonei
Zona studiata se afla in zona de nord a Municipiului Blaj, zona aflata in intravilan si in apropierea unor
monumente culturale precum teiul lui Eminescu si in apropiere de centrul orasului. In jurul Lacului
Chereteu s-au realizat proiecte de parcelare precum si de extindere a infrastructurii rutiere si a retelelor
edilitare. Zona cunoaste un potential de dezvoltare si merita sa fie pusa in valoare.

Amplasamentul are o suprafata de 51298 mp si este liber de constructii. In prezent terenul are
functiunea de teren intravilan si se afla in proprietatea Municipiului Blaj. In cadrul amplasamentului
sunt preconizate numeroase investitii ce se afla in diferite stadii de proiectare si avizare. Printre cele
mai importante enumeram:

- Dezvoltarea sistemului de circulatii cu implicatii la nivel de local si zonal

- Extinderea retelelor edilitare
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e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona studiata cunoaste o schimbare masiva de-a lungul timpului, transforménd-se din zona
preponderant agricola in zona cu potential recreativ si imobiliar. Odata cu dezvoltarea orasului si
tendintele acestuia de a acapara zonele limitrofe, se poate observa in partea de NE a zoneli
studiate aparitia unor constructii private. Odata cu aparitia acestor functiuni apare si necesitatea
modernizarii circulatiilor din drumuri de exploatare agricola in drumuri asfaltate dar si
dezvoltarea retelelor si echipamentelor urbanistice.

e Potential de dezvoltare

Folosinta actuala a amplasamentului este teren neconstruit si suprafete de apa neamenajate.

Nu se intalnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartinand domeniului public de catre persoane fizice
sau juridice.

Terenul studiat se afla in prezent intr-o zona in dezvoltare, situata in intravilanul

Municipiului Blaj. Investitia propusa va ajuta la dezvoltarea si valorificarea zonei, dar si a orasului,

aceasta putand fi integrata in tesutul urban al orasului.

Terenul prezinta un potential de dezvoltarea al orasului, aici se pot amplasa functiuni complexe ce necesita
suprafete mici de teren. Acestea vor ajuta semnificativ la dezvoltarea Municipiului Blaj.

2. _INCADRARE IN LOCALITATE

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Blajul este situat in vestul Podisului Tarnavelor, la confluenta Tarnavei Mari cu Tarnava Mica,
ntr-o renumita zona viticola. Sursa de alimentare cu apa a municipiului Blaj este raul Sebes.
Zona studiata se afla in zona de nord a Municipiului Blaj, zona aflata in intravilan. Zona Lacului
Chereteu este accesibila din strada Simon Barnutiu si din strada Micu Clain.
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e Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.
Acesul in zona Lacului Chereteu se face prin strada Simon Barnutiu si din strada Micu Clain.

strada Simon Barnutiu este dublu sens si cate o banda de circulatie pe sens, situat in partea de sud- est
a zonei studiate, cu latime de 6.00m carosabil, aflat in stare buna;
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Str. Micu Clain, drum asfaltat, cu dublu sens si cate o banda de circulatie pe sens,

situat in partea de Nord Vest a zonei studiate, cu latime de min. 6,00m carosabil, aflat in stare buna;
In interiorul zonei drumurile sunt de pamant.

Din punct de vedere al circulatiei se constata urmatoarele disfunctionalitati:

- Dimensiunile strazilor existente nu este corelata cu viitoarea devoltare preconizata
- Accesul in zona este dificil datorita strazilor nemodernizate.

3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Elemente ale cadrului natural ce pot intervenii in modul de organizare urbanistica: reteaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Zona studiata beneficiaza de zone plantate de mici dimensiuni dotate cu vegetatie joasa medie si inalta.
Un alt element natural important este Lacul Chereteu. Aceste elemente naturale ofera zonei un avantaj
in dezvoltarea acesteia, contribuiind pozitiv la microclimatul zonei.

Vegetatia in zona este dip spontan si nu este amenajata peisager.

Terenul prezinta o panta accentuata catre lac.

La executarea lucrarilor se vor lua toate masurile necesare pentru protectia vegetatiei, a apei Si a
solului.

Cadrul geomorfologic si hidrografic

Situat in vestul Podisului Tarnavelor, in asa zis-ul Podis al Blajului, aproape de confluenta Tarnavei
Mari cu afluentul Tarnava Mica, teritoriul oragului Blaj, in suprafata de 822,5 ha., cuprinde o parte din
interfluviul dintre cele doua Tarnave, sectorul sud-vestic al Dealurilor Lopadei, precum si regiunea
nordica a Podisului Secaselor (M. BUZA, M STROIA, 1985). Orasul este situat in locul in care
Tarnavele, aproape de confluenta, prezinta aspecte de defileu, cunoscut in literatura de specialitate sub
numele de Marea Clisura a Blajului (UJVARI 1., 1971). Amonte de aceasti adevarata clisuri se
desfasoara valea larga a Tarnavei Mici, prefigurandu-se al doilea bazinet depresionar, depasind Tnsa
teritoriul administrativ al Blajului si desfagurandu-se nspre nord-est pana in dreptul satului Sancel.
Legat de marea fragmentare a reliefului, consecintd a tectonicii si structurarii geologice, cu
predominanta marnelor grezoase sarmatiene, a nisipurilor si pietrisurilor pliocene si chiar a rocilor
pelito-psefitice cuaternare, este si desfasurarea constructiilor pe aproape 100 m. altitudine in vatra
oragului propriuzis, de la nivelul inferior de 245 m. (confluenta Tarnavelor) pana la 330 m., respectiv
Dealul Viilor din nord (M. STROIA, 1975). Unele localitati componente (Deleni-Obarsie, Spatac,
Flitesti), cuibdrite la obarsia unor vai cu mare cadere de pantd, ce penetreaza adanc in Podisul
Secaselor, sunt situate la altitudini inca mai mari, situatie caracteristica - partial - si cartierului Petrisat,
amplasat pe dreapta Tarnavei Mici. Vatra orasului, insa, este situata in cadrul luncii celor doua
Tarnave, care integreaza 112,4 ha., adica 56,2% din suprafata, si terasele fluviatile, carora le revin 87,6
ha., adica 43,8%. Lunca are o mare extindere de-a lungul Tarnavei Mari, mult mai putin de-a lungul
Tarnavei Mici, unde lipseste in dreptul clisurii mai sus mentionate, fiind redusa aval si dezvoltatd doar
pe stanga. Prima terasa este si cea mai bine pastrata, la 6-8 m. altitudine relativa, cu o mare extindere
pe interfluviul dintre Tarnave. Terasa este avantata, pe ea fiind amplasat cartierul Central pe o
suprafatd de 32,6 ha., motiv pentru care propunem numele de Terasa Centru. Prezinta o inclinare
caracteristica in sensul curgerii Tarnavei Mari, interferdndu-se amonte de confluenta cu nivelul de
lunca. A doua terasa a fost identificatd la 18-22 m., diferit oarecum de altitudinile gasite de N. JOSAN
(18-25 m.) si T. MORARIU (16-24 m.), care referindu-se la intreg cursul celor doua Tarnave dau
valori generalizate. Apare ca o prispa ingusta in dreptul cartierului mentionat. {i revine 10.6 ha., adica
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5,3% din suprafata orasului. Terasa a treia, Terasa bercului, apare la 50-60 m. altitudine relativa, pe
stanga Tarnavei Mari ca doud fragmente Inguste, respectiv botul de deal al Bercului si Vezii. Un mic
fragment spre nord pare a fi comun ambelor rauri. Terasa a patra se individualizeaza la altitudini
variind intre 90 si 95 m. corespunzand cu terasa a saptea identificatda de T. MORARIU (1960), dar la
altitudini ceva mai mari (90-115 m.) si a cincea a lui N. JOSAN (la 80-90 m.), care o semnaleaza doar
amonte, pe dreapta Tarnavei Mari, aproximativ in dreptul satului

Manarade. Este ultimul nivel de terasa identificat in perimetrul orasului. Terasa suporta putine
constructii, in schimb este luata in cultura, partial utilizata si ca pasune.

Apa subterana
Apa subterana a fost interceptata la adancimea de -2,90m (in F1, nivel ascendent stabilizat la -2,00m)
si la adancimea de -2,10m (in F2, nivel ascendent stabilizat la -1,50m).

Geotehnica mediului inconjurator

Poluarea masivelor de pamant — ca parte a mediului si implicit a terenurilor de fundare — se produce in
timp si cu efecte In timp. Astfel contaminarea pamanturilor poate fi: - permanenta - difuza
(Imprastierea Ingragdmintelor pe camp); - permanenta - locala (deversare intr-un put, depozitare
necontrolatd de deseuri); - sezoniera (desinierbarea cailor ferate, deszapezirea drumurilor folosind
diferite substante, ex. 20 t de sare pe kilometru); - accidentala (rasturnarea unei cisterne, ruperea unei
conducte, corodarea unui rezervor ingropat). Din punct de vedere al zonei din masivul de pamant
influentata de agentii poluanti contaminarea poate fi: - de suprafata, afectand mai ales solurile
(pamanturi destinate 1n special activitatilor agricole); - de adancime, extinderea in acest caz depinzand
de configuratia litologica (grosimi, de natura si succesiunea lor). Actiunea acestor poluari asupra
mediului Inconjurator n general se transmite, In particular, chiar prin intermediul pdmantului
contaminat asupra: - apelor superficiale (antrenare prin precipitatii); - apelor subterane (dizolvare si
infiltrare); - vegetatiei (fitotoxicitate si fenomene de bio-acumulare); - constructiilor (coroziunea
structurilor ingropate). Poluarea poate fi la originea mirosurilor neplacute, intoxicatiilor, incendiilor
sau chiar exploziilor, din cauza instabilitatii sau reactivitatilor poluantilor (formarea de amestecuri
explozibile cu aerul, de exemplu, In cazul hidrocarburilor usoare) In urma eliminarii directe sau
intarziate (degradarea unui ambalaj sau simpla deplasare a panzei freatice).

SURSA ELEMENTE POLUANTE

surse primare ingrasaminte Cd, Pb, As var As, Pb pesticide Pb, As, Hg scurgeri de noroi Cd, Pb, As
irigatii Cd, Pb, Se ingrasaminte (manure) As, Se surse secundare gaze de esapament Pb reziduuri de la
topitorii Pb, Cd, Sb, As, Se, In, Hg resturi de la incinerare Pb, Cd vopsele PB, Cd depozite de deseuri
Pb, Cd, As depuneri atmosferice Pb, As, Cd, Se arderea carbunelui As, Se, Sh, Pb tabelul nr. 2 — Surse
de contaminare a pamanturilor

Un aspect deosebit 1l constituie contaminarea cu metale grele a terenurilor de fundare. Dintre toate
elementele grele plumbul este cel mai mobil, timpul de Tnjumatatire al acestuia in pamant fiind de 800
- 6000 ani. Diagnosticarea contamindrii unui masiv de pamant in general si a unui teren n particular,
ca si aprecierea gradului de poluare se pot realiza intr-o maniera rapida si imediata pe baza preluarii si
analizirii unei probe de pamant. In timp amplasamentele se pot monitoriza in acelasi scop, rezultind o
evolutie a aspectelor studiate.

pamant asimilat cu deseu alte materiale asimilabile ca deseuri pamant excavat deseuri solide ordsenesti
slamuri industriale deseuri mari (voluminoase) material de decopertare (pietris si nisip rezultat) al
decopertdrii suprafetelor de teren in vederea realizarii patului caii de rulare deseuri vegetale reziduuri
de incinerare (zgurd, praf, cenusa, etc.) deseuri rezultate din activitati de constructie moloz, sfaramaturi
bolovani, blocuri noroi rezultat din canalizare (ape menajere) deseuri rezultate Tn urma tratamentelor
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mecanice si biologice aplicate insasi deseurilor tabelul nr.3 — Clasificarea principalelor tipuri de
deseuri in conformitate cu recomandarile tehnice GLR [1993]

Diversi poluanti pot afecta terenurile de fundare alcatuite din diferite tipuri de pamanturi, prin
contaminare cu diferite substante care genereaza schimbari de ioni Tn compozitia acestor pamanturi, cu
influente ulterioare in comportamentul lor fizic si mecanic.

Adéncimea zonei de inghet
In conformitate cu STAS 6054-77 “Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonareca
teritoriului Romaniei” zona studiata are adancimea de inghet de 80-90cm.

Zona seismica

Din punct de vedere al intensitatii seismice, amplasamentul investigat se situeaza in macrozona
seismica de calcul “7”, caracterizatd prin miscari seismice cu intensitate redusa, cu valoarea de varf a
acceleratiei ag = 0,15 si perioada de colt Tc = 0,7 s. Coeficientul de amplificare se va calcula functie
de perioadele oscilatiilor proprii — Tr — ale constructiei si perioada de colt — Tc.

figura nr. 3 — Harta seismica a Romaniei

Zona climatica
Clima este temperat continentala. Temperatura medie multianuala variaza in jurul valorii de de 9°C.
Primul inghet are loc de obicei la mijlocul lunii octombrie, iar ultimul inghet se produce la sfarsitul
lunii martie. Prima zdpada cade de obicei la inceputul lunii noiembrie. Precipitatiile atmosferice sunt
moderate, cantitatea medie anuald osciland in jurul valorii de de 550 mm/mp. Circulatia aerului este
predominant sud-vestica. Pedologic predomina solurile brune argilo-iluviale, in legatura cu prezenta
in trecutul istoric mai departat a padurilor de fag, azi vegetatia naturala fiind mai degraba de silvostepa
antropicad, cu predominanta stejarului, dar si cu ochiuri largi de pajisti culturale si antropice.
Municipiul Blaj este situat in bazinul hidrografic Mures, cursul de apa confluenta Tarnavelor. Tarnava
Mare si Tarnava Micd au debite reduse (cca.12 m3/sec) si sunt intens poluate, din acest motiv
utilizarea apei lor fiind limitata. Sursa de apd pentru alimentarea cu apd a municipiului Blaj este raul
Sebes, din sistemul microregional de alimentare cu apa Sebes — Alba.

Conform hartii cu repartitia dupa indicele de umiditate (Im) Thornthwaite, arealul se incadreaza la
"tip I climatic” cu un Im -20...0.

Conform STAS 1709/1 — 90 zona prezinta un indice de inghet Imed3/30=605, (in 0CX zile) si un
indice maxim de inghet Imax30 =620 (in oCXx zile).
Conform SR 174-1 : 2009 amplasamentul se incadreaza la "zona calda".

4. CIRCULATIA

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zoneli, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene — dupa caz
Acesul in zona Lacului Chereteu se face prin strada Simon Barnutiu si din strada Micu Clain.

strada Simon Barnutiu este dublu sens si cate o banda de circulatie pe sens, situat in partea de sud- est
a zonei studiate, cu latime de 6.00m carosabil, aflat in stare buna;
Str. Micu Clain, drum asfaltat, cu dublu sens si cate o banda de circulatie pe sens,

situat in partea de Nord Vest a zonei studiate, cu latime de min. 6,00m carosabil, aflat in stare buna;
In interiorul zonei drumurile sunt de pamant.

Din punct de vedere al circulatiei se constata urmatoarele disfunctionalitati:
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- Dimensiunile strazilor existente nu este corelata cu viitoarea devoltare preconizata
- Accesul in zona este dificil datorita strazilor nemodernizate.

e Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor
existente si de realizarea a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati.

Trama stradala in zona studiata este dispusa in forme neregulate.

Circulatia este structurata in mare parte pe strazi cu circulatie in ambele sensuri, cu 0 banda pe fiecare
sens de ciruclatie.

Circulatiile auto sunt subdimensionate si subdezvoltate pentru un obiectiv de interes municipal.

Nu exista sistem de transport in comun in interiorul zonei.

Nu exista locurile de parcare amenajate in zona.

5. OCUPAREA TERENULUI

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona studiata se afla in proprietatea Municipiului Blaj si are in componenta sa terenuri libere de
constructii sau alte amenajari.

Terenul are o suprafata de 51298 mp.

In prezent, gradul de ocupare cu fond construit este de 0%.

Drumurile sunt de pamant, neasfaltate.

e Relationari intre functiuni

In prezent zona studiata nu e valorificata si nu poate fi accesata in mod eficient de catre locuitorii
municipiului Blaj. Functiunea propusa de zona verde de agrement este compatibila cu zona
inconjuratoare, preponderent rezidentiala.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Bilantul teritorial pentru zona studiata :

EXISTENT
Zone verzi 23527 45.86
Suprafata de apa 25784 50.26
Constructii 0 0.00
Circulatii auto 1987 3.87
Alei pietonale 0 0.00
Locuri de parcare 0 0.00
Suprafata teren 51298 100.00 |

e Aspecte calitative ale fondului construit

In afara zonei propuse spre reglementare exista cateva contructii cu functiuni de locuire individuala.
Din punct de vedere estetic, zona beneficiaza de perspective favorabile spre zonele inconjuratoare.
In aceasta zona este oportuna completarea terenurilor libere cu noi functiuni, printr-o mobilare
urbanistica judicios fundamentata.
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e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In prezent zona nu prezinta o atractie deosebita pentru zonele invecinate.

e Asigurarea cu spatii verzi
In prezent terenul nu prezinta zone verzi amenajate. VVegetatia existenta este crescuta spontan.
Prin prezentul proiect se vor asigura un minim de 30% de spatii verzi.

e Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
. Conform studiului geotehnic anexat, zona studiata nu este supusa unor riscuri naturale

e Principalele disfunctii

Din punct de vedere al circulatiei se constata urmatoarele disfunctionalitati:
Drumurile din zona nu sunt in prezent modernizate.

Dimensiunile strazilor existente nu este corelata cu viitoarea devoltare preconizata
Lipsa unei trame stradale pe zona studiata.
Lipsa unui sistem de transport in comun.

Deasemenea, au fost constatate si o serie de alte disfunctionalitati:

Contururi neregulate ale terenurilor invecinate care impun anumite restrictii
Lipsa retelelor edilitare in zona
Surse de poluare: Noxe si poluare fonica generate de traficul auto din zona.

.6. ECHIPARE EDILITARA

e Stadiul echparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localtitatii

In prezent se lucreaza la extinderea retelelor edilitare in zona. Aceste retele trebuie extinse si
dimensionate in conformitate cu functiunile propuse.

Alimentarea cu apa potabila
Alimentarea cu apa se va face prin extinderea retelei de apa a orasului pana la amplasament, cu
bransament din strada de acces care va fi realizata ulterior studiului PUZ.

Canalizarea menajera si pluviala

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare vor fi evacuate in reteaua de canalizare de
incinta racordata la reteaua de canalizare a orasului, care va fi extinsa pana la investitia propusa. Apele
pluviale colectate de pe suprafata terenului vor fi directionate prin intermediul sistemului de colectare a
pierderilor prin scurgere citre reteaua de canalizare de incinta.

Alimentarea cu energie electrica
La amplasamentul propus exista posibilitatea racordarii obiectivului la reteaua electrica a orasului.

Telefonie
Cladirile va fi racordata la reteaua telefonica aeriana ce deserveste aceasta parte a Municipiului Blaj.
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Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu caldura se va face prin bransare la centrale termice proprii pe baza de gaze naturale
dimensionate conform necesarului de caldura specific functiunilor propuse.

Evacuarea deseurilor

Deseurile rezultate din exploatare se depoziteaza pe platforme special amenajate din incinta in containere
speciale. Evacuarea deseurilor de pe amplasament se face de catre firma specializata, pe baza de contract
incheiat de catre beneficiar.

Se recomanda depozitarea selectiva a deseurilor, in masura in care este pus la punct modul de colectare
selectiv al deseurilor de catre regia specializata.

e Principalele disfunctii
In prezent nu exista retele edilitare in zona. Aceste retele trebuie extinse si dimensionate in conformitate
cu functiunile propuse.

.7. PROBLEME DE MEDIU

e Relatia cadru natural - cardu construit

Amplasamentul studiat este neconstruit, iar zonele Inconjuratoare sunt reprezentate de terenuri
neconstruite, categoria de folosinta fiind de zone verzi, zona mixta, suprafete acoperite de ape.

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Propunerile din prezenta documentatie nu afecteaza distructiv zona, ajutand la dezvoltarea si
valorificarea ei. Problemele de mediu se vor trata in egala masurd ca si in prezent, pentru functiunile
existente si cele nou propuse.

e Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu este cazul, zona nu este supusa riscurilor naturale si antropice.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare ce prezinta riscuri pentru zona
Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
In zona nu exista entitati cu valori de patrimoniu.

e Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupa caz
Zona prezinta un potential turistic datorat elementelor istorice, religioase, naturale, aflate in Municipiul
Blaj si in apropierea acestuia

Calitatea atmosferei.

Din datele detinute in prezent, in zona studiata nu exista surse majore de poluare a aerului. Pot fi
mentionate o serie de surse locale cu caracter temporar-accidental, reprezentate prin urmatoarele
activitati umane: traficul auto, care poate genera prin sursele mobile gaze de esapament, pulberi,
zgomote.
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Calitatea apelor.
In ceea ce priveste nivelul hidrostatic al apelor subterane, nivelul hidrostatic nu a fost interceptat pana
la adancimea de -1.5 m.

Calitatea solurilor.

Solul, ca rezultat al interactiunii tuturor elementelor mediului si suport al intregii activitati umane, este
afectat atat de actiuni antropice, cat si fenomene fizice naturale. Principalele activitati antropice care
afecteaza solul sunt reprezentate prin depuneri intamplatoare de deseuri menajere.

Trebuie mentionat faptul ca nu intotdeauna depunerile afecteaza negativ solul, unele deseuri fiind
inerte, iar altele fiind utilizate ca ingrasamant natural. In schimb substantele chimice pot genera local
poluarea solurilor. In toate cazurile, depunerile necorespunzatoare ocupa nerational si nejustificat
terenurile. Consecintele poluarii si degradarii solurilor se reflecta in principal asupra potentialului lor
productiv, in sensul limitarii sau anularii calitatilor biologice si de fertilitate.In prezent, nu se
inregistreaza poluari ale solului. Nu au fost depistate depozitari necontrolate de deseuri care sa produca
un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer si sol) datorita efectului lor conjugat ecologic si
economic.

Concluzii.

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca zona nu este poluata. Din cele prezentate
rezulta ca nivelul de poluare a aerului cu gaze si pulberi este redus in zona studiata, valorile medii
zilnice, lunare sau anuale nregistrate nedepasind concentratiile maxime admisibile.

Prin proiectarea atenta a fiecarui obiectiv si exploatarea la maximum a potentialului urbanistic al zonei,
se pot crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent.

.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Procesul continuu de refunctionalizare a diferitelor zone ale orasului precum si cresterea numarului de
cereri de autorizatii de construire in oras si in imprejurimi denota faptul ca Municipiul Blaj este intr-o
continua dezvoltare.

Analiza activitatii existente in concordanta cu cererea de noi spatii construite a relevat faptul ca spatiile
existente sunt insuficiente pentru o buna desfasurare a activitatii propuse.

In acest scop, beneficiarii documentatiei au initiat demersurile in favoarea amenajarea de zone verzi de
promenada, loisir si activitati educativ-culturale.

Datorita faptului ca in prezent amplasarea oricarei noi cladiri in cadrul zonei se poate face, conform
Regulamentului de Urbanism al PUG Blaj, prin intocmirea unei documentatii PUZ, prezenta
documentatie Stabileste normele de construire pentru zona studiata, in limita unei zone construibile
clar definite si a unor indicatori urbanistici conform reglementarilor si normelor in vigoare. In acest
scop, orice interventie locala se va putea efectua fara intocmirea unei documentatii urbanistice, prin
respectarea indicatorilor prevazuti in prezenta documentatie si in functie de strategiile de dezvoltare si
bugetul alocat investitiilor viitoare.

Oportunitatea principala o reprezinta prezenta amplasamentului intr-o zona propice functiunii

propuse, care sa nu afecteze proprietdtile invecinate.

In acest spatiu ar fi oportuna dezvoltarea unor noi functiuni ce pot da o dinamica a spatiului

vizual si completarea zonei cu spatii verzi, aranjamente peisagistice, mobilier urban.

De asemenea va trebui ca reglementarile acestei lucrari sa tina cont si de lucrarile anterior

eleborate, beneficiarul asumandu-si raspunderea de a construi conform cu documentatiile avizate.
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I11. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

A CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Modalitatea de integrare in zona se realizeaza prin adaptarea conditiilor de construire la mediul de
viata local din punct de vedere urbanistic, functional, al spatiilor verzi si ecologic. Avandu- Se in
vedere pozitia amplasamentului intr-o zona cu accesibilitate propice functiunilor propuse, se impun o
serie de masuri pentru obtinerea unei zone funtionale unitare si bine structurate

Zona studiata are, la nivel urban, cateva particularitati, printre care :

. Sub aspectul circulatiilor: zona este deservita de o retea stradala subdimensionata, de asemenea
exista drumuri nemodernizate.

e  Sub aspect tehnico-edilitar: Zona este in curs de implementarea a unei game de retele tehnico-
edilitare.

e  Sub aspect peisagistic: Zona prezinta o serie de arbori aflati in jurul lacului Chereteu. Restul
vegetatiei este de tip spontan si nu prezinta o valoare peisagistica.

Terenul prezinta o panta accentuata dinspre exteriorul zonei spre lac. Aceasta particulaitate a reliefului
ofera un avantaj in viitoarea dezvoltare a zonei.

e  Sub aspect geotehnic :

Morfologia terenului nu poate creea conditii de declansare a unor procese de modelare a suprafetei
care sd pericliteze siguranta In exploatare a constructiei.

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de -2,90m (in F1, nivel ascendent stabilizat la -2,00m)
si la adancimea de -2,10m (in F2, nivel ascendent stabilizat la -1,50m); in conditiile Tn care se ajunge
cu sapaturile la aceste adancimi sunt necesare lucrari de epuisment la executarea sapaturilor.

Din punct de vedere al intensitatii seismice, amplasamentul investigat se situeaza In macrozona
seismica de calcul “7”, caracterizatd prin miscari seismice cu intensitate redusa, cu valoarea de varf a
acceleratiei ag = 0,15 si perioada de colt Tc = 0,7 s. Coeficientul de amplificare se va calcula functie
de perioadele oscilatiilor proprii — Tr — ale constructiei si perioada de colt — Tc. Constructia se poate

IR

respectarea urmatoarelor recomandari:

- se va respecta conditia p ef < p conv;

- adancimea minima de fundare (Df min. = 1,10 m) este impusa de addncimea maxima de inghet, care
in zona este de 0,80 — 0,90 m, conform STAS 6054 — 77;

- riscul declansarii unor procese geodinamice este direct legat de factorul antropic — acesta poate
genera zone instabile 1n cazul 1n care lucrarile de excavatii i sdpaturi nu sunt adaptate la conditiile de
teren (umpluturi necompactate corespunzator, taluze dimensionate incorect, gospodarirea incorectd a
apelor de la suprafata etc);

- se recomanda realizarea de excavatii verticale sprijinite;

- constructia se recomanda a se executa In perioade in care nu sunt de asteptat variatii mari ale
umiditatii pamantului (sezoanele de primavara si toamnad);

- ultimii 20-30cm in adancime ai sapaturii se fac imediat inaintea turnarii betonului;

- padmantul rezultat din sdpatura se va depozita la o distanta cel putin egala cu adancimea sapaturii,

- nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament si n sapaturile de fundare;

fundatiile vor fi hidroizolate corespunzator;

- fundatiile anexelor legate cladirii proiectate vor avea aceeasi adancime de fundare; astfel se vor evita
degradarea acestora datoritd tasarilor sau umflarilor diferite de la un punct la altul;
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- se va asigura amenajarea terenului in jurul cladirii pentru a se impiedica infiltrarea apelor meteorice
la talpa fundatiilor, cu consecinte nefavorabile asupra caracteristicilor de rezistenta ale terenului de
fundare; - evacuarea apelor de pe acoperis va fi facuta prin burlane la rigole impermeabile cu debusee
asigurate — de preferat direct in reteaua de canalizare;

- se recomanda evitarea plantdrii sau mentinerea de arbori, arbusti sau plante perene la mai putin de
5m de cladire;

- zonele nebetonate vor fi inierbate;

- se va monitoriza periodic constructia in ceea ce priveste tasarile sau deplasarile si se vor compara cu
cele prevéazute in proiect;

- orice modificari de cote fata de proiect se vor consemna in registrul de procese verbale de lucrari
ascunse care va fi semnat de constructor, beneficiar si geotehnician;

- se va asigura ca apa subterana nu este agresiva la betoane;

- cu ocazia lucrarilor de sapaturi pentru fundatii $i anume imediat inainte de turnarea betonului in
fundatii se va chema proiectantul geotehnician pe santier pentru verificarea cotei de fundare, natura
terenului i avizarea turndrii betonului in fundatii. Se interzice in mod categoric turnarea betonului in
fundatii fard avizul proiectantului geotehnician. Prezenta nota se va trece pe planul de fundatii si se va
respecta in mod obligatoriu.

PREVEDERI ALE PUG

Conform PUG Blaj terenul este incadrat ca zonificare functionala — UTR TH —ape, UTR ZM si UTR
V — zona spatiilor plantate.. Noul PUG aflat in demers de aprobare prevede ca zona studiata sa fie
introdusa in intrvilan si are functiuni multiple precum :

DIVIZIUNEA TERENULUI iIN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

TH - ZONE ACOPERITE DE APE
ZM — ZONA MIXTA
V - ZONA SPATIILOR PLANTATE

2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se va pune in valoare diferentele de nivel existente in zona precum si elementele naturale aflate in
vecinatatea terenului.
In procesul de construire se va avea in vedere sa nu se polueze apa, solul si aerul.

.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Acesul in zona Lacului Chereteu se face prin strada Simon Barnutiu si din strada Micu Clain.

strada Simon Barnutiu este dublu sens si cate o banda de circulatie pe sens, situat in partea de sud- est
a zonei studiate, cu latime de 6.00m carosabil, aflat in stare buna;

Str. Micu Clain, drum asfaltat, cu dublu sens si cate o banda de circulatie pe sens,

situat in partea de Nord Vest a zonei studiate, cu latime de min. 6,00m carosabil, aflat in stare buna;
In interiorul zonei drumurile sunt de pamant.
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Drumurile interioare sunt de nemodernizate si se propune realizarea de noi drumuri, moderne, adecvate
pentru functiunile propuse.

Astfel se propun drumuri dublu-sens de 6 m partea carosabila plus trotuare, drumuri sens unic de 5.5m
partea carosabila plus trotuare.

De asemenea va fi necesara realizarea de locuri de parcare amenajate.

Aceste propuneri se vor avea in vedere in viitoarea dezvoltare a orasului.

SECTIUNI DE DRUMURI :

. 9.90 2¢
—7.90 ——
PROFILUL C-C' PROPUS SCARA 1/200

PROFILUL A-A' PROPUS SCARA 1/200

Pentru a asigura 0 mai buna circulatie a autovehiculelor se propune modernizarea carosabilului aferent
cailor de acces si completarea acestora cu o retea nou propusa, fluxurile de circulatie avand caracter
prioritar pe directia principalelor functiuni ale zonei.

Reteaua de circulatii nou propusa va avea profile adaptate fluxurilor de circulatie conform profilelor
prezentate in plansa de regulament de urbanism. Drumurile nou propuse vor avea retele de iluminat
stradal, protectia drumului fiind asigurata prin realizarea unei retele de rigole pentru colectarea apelor
pluviale, iar in zonele cu declivitate majora care prezinta schimbari de directie traseul propus va avea
parapeti de protectie la limita carosabilului.

Strazile porpuse pentru modificari se afla in proprietatea Municipiului Blaj.
Trama stradala generala a fost preluata din documentatiile de urbanism anterior aprobate dar si din
studiile legate de dezvoltarea circulatiilor in zona desfasurate de MUNICIPIUL BLAJ.
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4. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Zona Mixta preponderent verde cu Functiuni de zone verzi amenajate,promenada,

ZM-V - : . :
loisir, agrement , cultura, invatamant, servire publica.

FUNCTIUNUI PROPUSE

M-V Zona Mixta preponderent_verde cu Functiu_ni de zone verzi amenajate,promenada,
loisir, agrement , cultura, invatamant, servire publica.

* Generalitati

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:
Zona Mixta preponderent verde cu Functiuni de zone verzi amenajate,promenada, loisir, agrement ,
cultura, invatamant, servire publica.

SUNT ADMISE URMATOARELE FUNCTIUNI:

Suprafete de apa amenajate

Zone verzi amenajate

Cinematograf in aer liber

Debarcader barci, hidrobiciclete

Pavilion subacvatic multifunctional - cu rol educativ, cultural, alimentatie publica
Zona alimentatie publica

Amenajare cu plante acvatice

Fantana arteziana

Statie inchiriere biciclete

Amenajare pietonala perimetral lac

Platforme peste lac

Ponton plutitor

Locuri de joaca

Piateta pentru intalniri si evenimente culturale, realizata in jurul unui reper la nivelul orasului
(statuie, obelick, punct belvedere)

Locuri de parcare

e Circulatii auto si pietonale

e Grupuri sanitare

Bilant teritorial PUZ Lac Chereteu

EXISTENT PROPUS
Zone verzi 23527 45.86 11617 22.65
Suprafata de apa 25784 50.26 25784 50.26
Constructii 0 0.00 1850 3.61
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Circulatii auto 1987 3.87 5917 11.53
Alei pietonale 0 0.00 4505 8.78
Locuri de parcare 0 0.00 1625 3.17
Suprafata teren 51298 ‘ 100.00 51298 100.00
Suprafata construita la sol 1850 POT 3.61
Suprafata desfasurata 2550 CuUT 0.05

RMH P+1E (10m)

POT Maxim = 10%

CUT Maxim =0.1

RMH max = P+1E

5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Zona studiata nu este deservita de retele edilitare. Acestea se afla in zonele adiacente acesteia insa nu si
in zona propusa.

Retelele edilitare vor fi dimensionate pentru a deservi aceasta amenajare a zonei din Municipiului Blaj.
Pentru asigurarea utilitatilor pe amplasamentul studiat se propune in primul rand extinderea
retelelor utilitare ale oragului, urmand bransarea ulterioara a cladirii propuse prin intermediul retelelor
de incinta.

Functiunile propuse se vor alimenta de la retelele orasului in baza avizelor si documentatiilor
de racordare aprobate de fiecare furnizor in parte.

Alimentare cu apa si canalizare

Alimementarea cu apa menajera se va face din reteaua de alimentare de incinta propusa pe
amplasament, urmand a fi bransata la reteaua edilitara a orasului ce se va extinde pana in zona
amplasamentului.

Instalatiile sanitare aferente obiectivului sunt:

- Instalatii de apa rece si calda menajera;

- Instalatii de canalizare menajera;

- Instalatii de canalizare pluviala.

Canalizare ape uzate

Va fi necesara extinderea retelei de canalizare a orasului pana in zona amplsamentului,
urmand ca apele uzate menajere sa fie preluate de reteaua de canalizare menajera din incinta,
alcatuita din tuburi de PVC calibrata corespunzator ce se va racorda la un colector.

Apele pluviale colectate de pe suprafata ansamblului studiat sunt directionate prin intermediul
sistemului de colectare si evacuate in colectorul propus in urma extinderii reteleor edilitare ale
orasului.

Caminele de vizitare si gurile de scurgere vor fi executate din beton armat monolit sau cu
elemente prefabricate din polietilena.

Se vor adopta solutii care sa satisfaca conditiile impuse de teren:

se adopta materiale cu imbinari care sa impiedice pierderile pe la imbinari;

se vor adopta solutii cara sa aiba un grad mare de elasticitate pentru a putea prelua
modificarile rezultate din posibilele tasari;

In jurul conductelor se umple cu un strat drenant de pitris.

Alimentarea cu caldura a imobilelor

Alimentarea cu cdldura a imobilului propus pe amplasament se va face prin bransare la
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centrale proprii pe baza de gaze naturale. Emisia de noxe trebuie sa se incadreze in limitele
prevazute de Ordinul nr. 462/93 - Conditii tehnice privind protectia atmosferei - anexa 2, pct. 14.
In zona studiata nu exista retele de gaze naturale. Se propune extinderea retelei orasului,

urmand ca noile constructii sa beneficieze de bransament la aceasta.

* Elementele constructive ale anvelopei clddirilor se recomanda a fi realizate din materiale cu o
conductivitate termica cel putin echivalenta cu cele indicate in normele de eficienta energetica
actualizate

*» Se va avea grija ca elementele de incalzire utilizate sa fie agrementate, iar personalul sa le
utilizeze respunsabil, conform indicatiilor producatorului, pentru o buna functionare si pentru
evitarea riscului de incendiu.

Alimentarea cu energie electrica

Este necesara extinderea retelei electrice a orasului pentru a oferi posibilitatea brangamentului

in zona studiata. Pentru alimentarea cu energie electrica se vor avea in vedere urmatoarele criterii de
baza:

- alimentarea cu energie electrica trebuie sa corespunda nivelurilor de exigenta impuse de normele
europene,

spatiile vor fi dotate cu receptoare pentru iluminat si prize conform specificului fiecarui tip de
spatiu, precum si circuite speciale in functie de activitatea desfasurata.

la proiectarea si executarea alimentarii cu energie electrica vor fi respectate prescriptiile tehnice in
vigoare: PE 132, PE155, PE136.

Pentru calculul necesarului de putere la nivelul postului de transformare se va stabili puterea

de calcul pentru fiecare linie care alimenteazd grupurile de consumatori.

Instalatii de telecomunicatii

Va fi necesara extinderea retelei existente a oragului pana in zona amplasamentului studiat,
pentru a putea beneficia de posibilitatea brangsamentului la aceasta.

Solutia de racordare va fi data de proiectantul de specialitate al Directiei de Telecomunicatii prin
lucrarea care-i va fi comandata.

Concluzii

Stabilirea solutiei de racordare la reteaua de joasa tensiune si medie tensiune, se va face in
conformitate cu proiectul de specialitate, la comanda

investitorilor.

Stabilirea solutiei de racordare la retelele telefonice existente se va face in conformitate cu
proiectul de specialitate, ce va fi intocmit de S.C. Telekom Romania Communications S.A., la
comanda investitorilor.

.6. PROTECTIA MEDIULUI

In vederea protectiei mediului si a diminuarii surselor de poluare se propune:

Spatiile plantate existente vor fi protejate si imbogatite functional-ambiental.

Se vor propune noi spatii verzi cu caracter public. Acestea vor imbunatatii microclimatul zonei.
Activitatile propuse nu aduc efecte negative asupra mediului

Deseurile menajere vor fi colectate in pubele ecologice in locuri special amenajate

Apele pluviale vor fi colectate in interiorul parcelei si deviate in reteaua publica de canalizare.
Apele uzate vor fi deversate in reteaua publica de canalizare a Municipiului BLAJ.

Toate spatiile libere vor fi acoperite cu vegetatie inalta medie si joasa, astfel efectele poluarii cauzate
de masini vor fi diminuate semnificativ. Majoritetea strazilor sunt prevazute cu spatii verzi de
protectie. Acestea vor reduce temperatura, poluarea fonica si cu noxe in zona.

Se vor lua toate masurile prevazute de lege pentru protectia mediului.
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Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari ).

Sursele de poluare sunt obiective generatoare de poluanti solizi, lichizi sau gazosi, de origine naturala
sau artificiala, cu influente negative asupra factorilor de mediu (apa, aer, sol). Sunt considerate
producatoare de substante poluante, cu efecte negative asupra mediului inconjurator, acele tehnologii
si instalatii care emit in mod sistematic sau accidental in mediu substante poluante solide, lichide,
gazoase. Conform intentiei acestui proiect terenul va fi ocupat cu o cladire avand functiunea de spital
regional. In consecinta, activitatile ce se vor desfasura pe suprafata mplasamentului vor constitui
principalele surse de poluare. Pentru protectia factorilor de mediu se vor avea in vedere reglementarile
prevazute in Legea 265/2006 privind protectia mediului cu completarile si modificarile ulterioare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale.

Pentru asigurarea stabilitatii terenului se vor planta arbori si pomi cu radéacini pivotante, care vor arma
straturile si vor trage apa din teren.

- realizarea sistematizarii verticale si in plan a amplasamentului pentru colectarea si evacuarea rapida a
apelor din precipitatii sau alte surse de suprafata prin realizarea unor pante minime de 2%;

- trotuarele si platformele vor fi proiectate/executate cu pante corespunzatoare si vor fi prevazute cu
rigole pentru evitarea stagndrii apei in jurul constructiei.

- sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem centralizat de canalizare, fara sa
afecteze proprietatile invecinate.

Epurarea si preepurarea apelor uzate.

Protectia apelor de suprafata si subterane urmareste mentinerea si ameliorarea calitatii si productivitatii
naturale ale acestora, in scopul evitarii unor efecte negative asupra mediului, sanatatii umane si
bunurilor materiale. Pentru protectia calitatii apelor se impune respectarea standardelor de emisie si de
calitate a apelor. Astfel, principala sursa de poluare a apei ar putea-o constitui apele uzate rezultate dar
care sunt canalizate si deversate prin intermediul unei retele de canalizare de incinta in sistemul
centralizat de canalizare al orasului. Retelele de incinta vor fi hidroizolate corespunzator astfel incit sa
fie imposibila infiltrarea in sol a apelor uzate menajere.

Depozitarea controlata a deseurilor.

Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sanatatii populatiei si a mediului supuse
prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se va interzice depozitarea neorganizata a deseurilor.
Acestea vor fi depozitate selectiv in europubele si vor fi prealuate de societata de salubritate cu care
beneficiarul va incheia un contract in acest sens.

Principalele tipuri de reziduuri ce vor rezulta din activitatile ce se desfasoara pe suprafata zonei sunt:

- reziduuri menajere (hartie, plastic, textile, metale, sticla, ceramica, materiale organice);

- reziduuri stradale (de pe strazi, trotuare, alei) ce includ particule de pamant, praf, hartie, cartoane, -
resturi de la santierele de constructie (moloz, nisip, piatra, cdrdmizi, var) etc.

Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sanatatii populatiei si a mediului supuse
prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se va interzice depozitarea neorganizata a deseurilor,
urmand a fi amenajate puncte de colectare in containere etange ecologice amenajate in zona de acces.
Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi.

Pe amplasament nu exista maluri ce necesita consolidari si nici terenuri degradate.

Organizarea sistemelor de spatii verzi.

Dupa terminarea constructiei, zonele ramase libere vor fi amenajate ca spatii verzi prin plantarea de
arbori si arbusti, de plante decorative si gazon.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate.

Nu este cazul, pe amplasament nu exista bunuri de patrimoniu.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana.
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Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi.

Se vor propune amenajari peisagere care sa puna in valoare elementele naturale. Amenajarile vor fi
acompaniate de mobilier urban adecvat.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor edilitare majore.

In ceea ce priveste retelele edilitare, va fi necesara extinderea retelelor oragului, in baza unor proiecte
de extindere, pana in zona amplasamentului studiat pentru ca imobilul propus sa poata beneficia de
brangamente la acestea. Din punct de vedere a strarii durmurilor de acces, va fi necesara realizarea
unei cai noi de acces si adaptarea drumului existent, din punct de vedere al gabaritelor si al
imbracamintii, la cerintele impuse prin tema de proiectare.

IV. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune:
Imbunatatirea infrastructurii verzi albastre la nivelul Municipiului Blaj prin reconversia functionala a
zonei Lacului Chereteu, in suprafata de 5 ha Obiectivul specific:
Amenajarea Lacului Chereteu si a zonei malurilor in lungime de 580 m pentru urmatoarele activitati:
recreative, culturale si sportive
O suprafata a zonelor verzi majorata, in perimetrul proiectului de investitie
Dotarea zonei malurilor Lacului Chereteu cu mobilier specific zonelor de agrement, de tip smart
Amenajarea unui complex multifunctional care includa 1 cinematograf de vara in aer liber de
tip amfiteatru, avand o capacitate de 300 locuri, pavilion subacvatic multifunctional cu rol educative
formative si cultural, spatiu de alimentatie publica precum si alte amenajari de agrement.
Pentru functionarea complexului multifunctional se va utiliza energia verde.
In aceasta zona se propun urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

M-V Zona Mixta preponderent verde cu Functiuni de zone verzi amenajate,promenada,
loisir, agrement , cultura, invatamant, servire publica.

Proiectul integreaza mai multe proiecte si studii avizate in zona.

Preoiectul va aduce un plus valoare pentru zona studiata, pentru zonele adiacente cat si pentru
Municipiul Blaj.
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