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U.AT BLAJ - CONSILIUL LOCALI
Piata 1848 nr.16. cod 515400, judetul. Alba
tel: 0238 -710110: fax: 0258-710014

e-mail: primarieblaj @ rcnet.ro
ROMANIA o o Avjzat,
JUDETUL ALBA SECRETAR GERNAL,
MUNICIPIUL BLAJ Sergi escu

PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
Din data de 25.05.2021

PRIN CARE CONSILIUL LOCAL APROBA INCHEIEREA CONTRACTELOR
DE COMODAT / FOLOSINTA GRATUITA INTRE MITROPOLIA ROMANA
UNITA CU ROMA GRECO-CATOLICA BLAJ iN CALITATE DE COMODANT
(PROPRIETAR) SI UAT - MUNICIPIUL BLAJ IN CALITATE DE COMODATAR
AVAND CA OBIECT IMOBILUL - CLADIRE SI TEREN AFERENT. SITUAT iN
MUNICIPIUL BLAJ, STR PIATA 1848, NR. 3, IDENTIFICAT PRIN CF 79447 BLA.J
(CF VECHI 70694, TOP 154/1, 154/2) , IMOBIL CU DESTINATIA UNITATE DE
INVATAMANT (LICEUL TEOLOGIC GRECO-CATOLIC .. SFANTUL VASILE CEL
MARE” SI LICEUL TEHNOLOGIC,, STEFAN MANCIULEA")

Consiliul local al municipiului Blaj, intrunit in sedinta ordinarii, convocati
prin procedura ,, LA DISTANTA™, in data de 19.08.2021;

Analizand raportul de specialitate nr. 29035/25.05.2021 prin care se propune
Consiliului Local al municipiului Blaj aprobarea incheierii Contractelor de comodat intre
Mitropolia Romina Unita cu Roma Greco-Catolica Blaj, in calitate de comodant
(proprietar) si UAT - Municipiul Blaj prin Consiliul Local al Municipiului Blaj in calitate
de comodatar avind ca obiect imobilul - cladire si teren aferent, situat in municipiul Blaj, str
Piata 1848, nr. 3, identificat prin CF 79447 Blaj (CF vechi 70694, top 154/1, 154/2) , imobil
cu destinatia unitate de invatamint (Liceul Teologic Greco-Catolic ,, Sfantul Vasile cel Mare”
si Liceul Tehnologic,, Stefan Manciulea™);

Luind act de expunerea de motive nr. 29036/25.05.2021 a Primarului municipiului
Blaj in legitura cu prezentul proiect de hotarar ;

Avand in vedere referatul (raportul) de avizare/aprobare al proiectului de
hotirare nr.36.702/13.08.2021 aprobat de Primarul municipiului Blaj;

Luand act de Decizia nr.1028/06.10.2006 a Comisie Speciale de Retrocedare a



bunurilor ce au apartinut cultelor religioase si tinind seama de faptul ca din anul
2006 acest imobil se afla in folosinta de fapt a UAT-Municipiul Blaj cu destinatia
unitate de invitimant (Liceul Teologic Greco-Catolic .Sfintul Vasile cel Mare” Blaj si
Liceul Tehnologic .,Stefan Manciulea™ Blaj);

Avind in vedere ¢a modelele contractelor de folosinta gratiti au fost comunicate spre
dezbatere consilierilor locali, conducerilor celor doui unititi de invatamant si agreate cu
Mitropolia Romana Unitd cu Roma Greco-Catolici Blaj;

Luiand in considerare adresele nr.894/2020 si n.895/2020 ale Mitropoliei Romine
Unitd cu Roma Greco-Catolicd Balj prin care se comunica disponibilitatea de a transmite in
folosinta gratuita catre UAT-Municipiul Blaj imobilul unde isi desfisoara activitatea Liceul
Teologic Greco-Catolic ,,Sfantul Vasile cel Mare” Blaj si Liceul Tehnologic -
Stefan Manciulea™ Blaj, avind in vedere adresa nr.316/16.02.2021 a Liceul Tehnologic
» Stefan Manciulea™ Blaj prin care se precizeaza anumite modificiri care s-ar dori inserate
in contractul de folosintd gratuita (doar prima conditionalitate a fost agreati cu
proprietarul) si adresa nr 1885/16.11.2020 transmisi de Liceul Teologic Greco-Catolic
» Sfantul Vasile cel Mare” Blaj prin care soliciti UAT-Municipiul Blaj sprijinul pentru
amenajarea unor sali e clasd in cadrul liceului;

Luind in considerare raportul de evaluare intocmit pentru imobilul cladire si teren,
compus din constructii si terenul aferent, situat in municipiul Blaj, str Piata 1848, nr. 3,
identificat prin CF 79447 Blaj (CF vechi 70694, top 154/1, 154/2) , imobil cu destinatia unitate
de invatimint (Liceul Teologic Greco-Catolic .Sfintul Vasile cel Mare” Blaj si
Liceul Tehnologic,, Stefan Manciulea™ Blaj);

Cunoscind prevederile art. 2146-2157 din Codul Civil, prevederile art.129 alin.2,
alin.6, litera a), alin. 7, litera a) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. a), alin.(14) si
prevederile art.139 alin. (3) lit. g), art.196 alin. (1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

CONSIULIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BLAJ
HOTARASTE:

Art.l. - Consiliul local al municipiului Blaj ia act si isi insuseste raportul de
evaluareintocmit de expert evaluator Bozdoc Dumitru Flaviu, avand ca obiect
imobilul situat in municipiul Blaj, str Piata 1848, nr. 3, identificat prin CF 79447
Blaj (CF vechi 70694, top 154/1, 154/2) , imobil cu
destinatia unitate de invatimant (Liceul Teologic Greco-Catolic ., Sfantul Vasile cel
Mare” si Liceul Tehnologic,, Stefan Manciulea”), conform anexei, parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2.- a) - Consiliul local al municipiului Blaj aprobi incheierea contractului
de comodat intre Mitropolia Romani Uniti cu Roma Greco - Catolici Blaj, in calitate
de comodant si UAT-Municipiul Blaj prin Consiliul Local al municipiului Blaj,
in calitate de comodatar, pentru spatiile cu destinatia unitate de invatimant —
Liceul Teologic Greco-Catolic ,,Sfantul Vasile cel Mare” Blaj - aflate in imobilul -
cladire si teren aferent - situat in municipiul Blaj, str Piata 1848, nr. 3, identificat prin
CF 79447 Blaj (CF vechi 70694, top 154/1, 154/2), conform anexei 1 parte integranta



din prezenta hotarare.

b) - Consiliul local al municipiului Blaj aprobi incheierea contractului
de comodat intre Mitropolia Romani Uniti cu Roma Greco - Catolici Blaj, in calitate
de comodant si UAT-Municipiul Blaj prin Consiliul Local al municipiului Blaj,
in calitate de comodatar, pentru spatiile cu destinataa unitate de invatimant —
Liceul Tehnologic ,, Stefan Manciulea” Blaj - aflate in imobilul - clidire si teren
aferent - situat in municipiul Blaj, str Piata 1848, nr. 3, identificat prin CF 79447 Blaj
(CF vechi 70694, top 154/1, 154/2), conform anexei 2 parte integranta din prezenta
hotarare.

¢) Predarea-primirea imobilelor obiect al contractelor de comodat conform
art. 2 lit.a) si b) din prezenta hotirire, se va face odatii cu semnarea contractelor de
comodat de citre parti pe baza de proces verbal de predare-primire.

Art.3-  Consiliul  local al municipiului Blaj imputerniceste pe
Primarul municipiului Blaj si semneze in numele si pentru UAT-Municipiului Blaj -
contractele de comodat obiect al art.2 lit.a) si b) din prezenta hotarare.

Art.4.-Primarul municipiului Blaj, Secretarul General al Municipiului Blaj
Directia buget, finante, contabilitate, Biroul juridic si Biroul urbanism din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotirari.

Art.5.-Prezenta hotiirire se va comunica Institutiei Prefectului- judetul Alba,
Primarului municipiului Blaj, Secretarului general al municipiului Blaj, Directiiei
buget, finante, contabilitate, Biroului juridic, Biroului urbanism din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj, Mitropoliei Romana
Unita cu Roma Greco-Catolici Blaj, Liceului Teologic Greco-Catolic ,.Sfantul Vasile
cel Mare” Blaj si Liceului Tehnologic ,, Stefan Manciulea” Blaj .

Art.6. a) Prezenta hotirire se va supune controlului de legalitate exercitat de
Prefect, in conditiile OUG.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

b) Prezenta hotarire poate fi contestati in termenele, conditiile si la instanta
competenta, stabilite in conformitate cu prevederilor legale — ale legii contenciosului
administrativ nr. 554 / 2004 cu modificirile si completirile ulterioare.

Art.7.-Prezenta hotirire a fost adoptati cu un numar de _voturi «pentru»
valabil exprimate.
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U.A. T BLAJ - CONSILIUL LOCAI
Piata 1848 nr.16. cod 515400, judetul Alba
tel: 0238 -710110; fax: 0258-710014
e-mail: primarieblaja renet.ro

NR.29035/25.05.2021
RAPORT DE SPECIALITATE

Biroul juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Blaj :

Avand in vedere adresele nr. 894/2020 si 895/2020 ale Mitropoliei Romana Unita
cu Roma Greco Catolica Blaj si_inregistrate la UAT Municipiul Blaj sub
nr.32908/07.09.2020 si  32909/07.09.2020 prin care isi exprima acordul pentru darea in
folosinta gratuita a unor spatii din incinta imobilului - clidire si teren, compus din
constructii si terenul aferent, situat in municipiul Blaj, str Piata 1848, nr. 3, identificat prin
CF 79447 Blaj (CF vechi 70694, top 154/1, 154/2) , pentru a fi folosite ca unitate de
invatamant ;

Cunoscind prevederile art. 2146-2157 din Codul Civil , prevederile art.129 alin.2,
alin.6 , litera a), alin. 7, litera a) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ;

Propunem initierea unui proiect de hotarare prin care Consiliul Local al
municipiului Blaj :

a)Aproba incheierea Contractului de comodat intre Mitropolia Romana Unita cu Roma
Greco Catolica Blaj, in calitate de comodant si Municipiul Blaj prin Consiliul Local al
municipiului Blaj, in calitate de comodatar pentru o parte din spatiile aflate in imobilul - cladire
si teren, compus din constructii si terenul aferent, situat in municipiul Blaj, str Piata 1848, nr. 3,
identificat prin CF 79447 Blaj (CF vechi 70694, top 154/1, 154/2) , conform anexei 1 parte
integranta din prezenta hotarare.

b)Aproba incheierea Contractului de comodat intre Mitropolia Romana Unita cu
Roma Greco Catolica Blaj, in calitate de comodant si Municipiul Blaj prin Consiliul
Local al municipiului Blaj, in calitate de comodatar pentru o parte din spatiile aflate in
imobilul - cliddire si teren, compus din constructii si terenul aferent, situat in municipiul Blaj, str
Piata 1848, nr. 3, identificat prin CF 79447 Blaj (CF vechi 70694, top 154/1, 154/2) ,
conform anexei 2 parte integranta din prezenta hotarare.

|
BIROU JURIDIC, SECR AR GENERAL,
Diana Gizdavu Serwiu Stefanescu
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UA.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAI

Piata 1848 nr.16. cod 515400, judetul Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e-mail: primarieblaj @ renet.ro

NR.29036/25.05.2021
EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere solicitariile Liceului Tehnologic ,, Stefan Manciulea ., si a Liceului
» Sfantul Vasile cel Mare ,, Blaj prin care ne solicita sprijin pentru folosinta unor spatii
care vor fi utilizate pentru desfasurarea activitatiilor scolare 2

Avand in vedere adresele nr. 894/2020 si 895/2020 ale Mitropoliei Romana Unita
cu Roma Greco Catolica Blaj si_inregistrate la UAT Municipiul Blaj sub
nr.32908/07.09.2020 si  32909/07.09.2020 prin care isi exprima acordul pentru darea in
folosinta gratuita a unor spatii din incinta imobilului - clidire si teren, compus din
constructii si terenul aferent, situat in municipiul Blaj, str Piata 1848, nr. 3, identificat prin
CF 79447 Blaj (CF vechi 70694, top 154/1, 154/2) , pentru a fi folosite ca unitate de
invatamant pentru desfasurarea activitatiilor scolare ;

Consider oportun initierea unui proiect de hotarare prin care Consiliul Local al
municipiului Blaj :

a)Aproba incheierea Contractului de comodat intre Mitropolia Romana Unita cu Roma
Greco Catolica Blaj, in calitate de comodant si Municipiul Blaj prin Consiliul Local al
municipiului Blaj, in calitate de comodatar pentru o parte din spatiile aflate in imobilul - clidire
si teren, compus din constructii si terenul aferent, situat in municipiul Blaj, str Piata 1848, nr. 3,
identificat prin CF 79447 Blaj (CF vechi 70694, top 154/1, 154/2) .

b)Aproba incheierea Contractului de comodat intre Mitropolia Romana Unita cu

Roma Greco Catolica Blaj, in calitate de comodant si Municipiul Blaj prin Consiliul
Local al municipiului Blaj, in calitate de comodatar pentru o parte din spatiile aflate in
imobilul - cladire si teren, compus din constructii si terenul aferent, situat in municipiul Blaj, str
Piata 1848, nr. 3, identificat prin CF 79447 Blaj (CF vechi 70694, top 154/1, 154/2) .

PRIMAR,

(;heorglf\ ak¢ntin Rotar
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MITROPOLIA ROMANA UNITA CU ROMA MUNICIPIUL BLAJ
GRECO-CATOLICA BLAJ CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIUL BLAJ
Strada P.P.Aron, nr.2. Blaj, judetul Alba Piata 1848, nr.16, Blaj judetul Alba
Nr. Nr.

CONTRACT DE COMODAT

PARTILE CONTRACTANTE

MITROPOLIA ROMANA UNITA CU ROMA GRECO-CATOLICA BLAJ,
persoana juridica romana, cu sediul in Blaj. str. Petru Pavel Aron. nr. 2. judetul Alba , avind cod
fiscal 4562974, cont curent nr. RO76RNCB0007021400000001 deschis la Banca Comerciala
Romana. sucursala Blaj reprezentata de citre Arhiepiscop Major Lucian Cardinal Muresan, in
calitate de COMODANT,

si

MUNICIPIUL BLAJ prin CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BLAJ,
persoand juridicd romdna, cu sediul in Blaj, Piata 1848, nr.16. judetul Alba, avind cod fiscal
4563007, reprezentat de citre dl. Gheorghe Valentin Rotar, primar, in calitate de
COMODATAR.

SCOPUL CONTRACTULUI:

Mitropolia Romand Unita cu Roma Greco-Catolica Blaj si Municipiul Blaj prin prezentul
contract si prin celelalte acte ce se vor incheia independent de prezentul contract isi exprimai
dorinta si isi asuma obligatia de a continua vointa Episcopului Petru Pavel Aron de la 11 octombrie
1754, care la deschiderea Scolilor din Blaj. spunea: .. si ne apucam de de deschiderea invatiturilor
si chiverniseala intr-insele acelor lipsiti”, fira nicio obligatie din partea comunititii locale, in
spiritul exprimat de Inaltul Vladic:.. nicio platd asteptandu-se™ pentru a putea renaste spiritual atat
comunitatea noastrd si impreuna sa facem din nou ca la Blajin secolul al XXI-lea ..sa se deschida
fantanele darurilor™.

I. PREAMBUL

COMODANTUL este proprietarul imobilului - cladire si teren, compus din constructii
si terenul aferent, situat in municipiul Blaj, str Piata 1848, nr. 3. identificat prin CF 79447 Blaj (CF
vechi 70694, top 154/1, 154/2), imobil cu destinatia institutie de invatimant restituit prin Decizia
nr. 1028 / 06.10.2006 a Comisiei speciale de retrocedare a bunurilor ce au apartinut cultelor
religioase citre Biserica Greco-catolica Unitd cu Roma ( anexa 1 ) la prezentul contract.

[I. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Obiectul prezentului contract de comodat il constituie:

I.1 - acordarea de catre Comodant in favoarea Comodatarului a unui drept de folosinta
gratuit pentru o parte din spatiile aflate in cladirea Institutului Teologic din Blaj, in vederea mutarii
in aceasta cladire a ciclului gimnazial al Liceului Teologic Greco-Catolic ..Sfantul Vasile cel



Mare.. pentru o perioadd de 5 ani 2021-2026 si anume: 3 sili de clasa, sala pentru cancelarie,
camerd tehnicd, grup sanitar si hol, toate situate la etajul | din corpul C2 al respectivului imobil
(grupuri sanitare 1,2, silile 3.4,5.6,7, si spatiu hol 8, conform schitei anexate prezentei, anexa 1).

1.2 - acordarea de citre Comodant in favoarea Comodatarului a unui drept de folosinta
gratuit pentru o parte din spatiile aflate in clidirea din Piata 1848 nr. 3, pentru functionarea,
desfasurarea activitatii ciclului liceal si parte din ciclul gimnazial al Liceului Teologic Greco-
Catolic ..Sfantul Vasile cel Mare.. pentru o perioadad de 5 ani 2021-2026 si anume: 5 sali de clasa,
sald pentru cancelarie, grupuri sanitare, cabinete si holuri, toate situate la etajul | din corpul C1 al
respectivului imobil, cu orientare spre Gradina Botanica (salile 17, 18, 20, 21, 22, 23, grupuri
sanitare 9, 10, 11,24, cabinete12. 13. 14, 15, 16 5i holuri 19 $i 26 conform schitei anexate prezentei
- anexa 2).

1.3 - coridoarele si scirile de acces. curtea imobilului, sala de sport din corpul C3,
gradina botanicd si terenul de sport vor fi folosite in comun de elevii Liceului Teologic Greco-
Catolic ..Sfantul Vasile cel Mare™ si de elevii Liceului Tehnologic ..Stefan Manciulea™ din Blaj .

I.4 — pana la renovarea sililor aflate in corpul Institutului Teologic din Blaj de la etaj.
Liceul Teologic Greco-Catolic ..Sfantul Vasile cel Mare,. va folosi. pentru ciclul gimnazial, salile
aflate in corpul C2 al cladirii din Piata 1848, nr. 3 §i anume salile 1,2.3.4 de la etaj, respectiv baile
5.6 de la parterul acestui corp, respectiv pentru ciclul liceal, salile 20,21.22.23 de la etajul corpului
C1 din acest imobil.

1.5 - la inceputul fiecarui an scolar conducerile celor doud institutii de invatamant de
stat, a Liceului Teologic Greco-Catolic ..Sfantul Vasile cel Mare si a Liceului Tehnologic
~Stefan Manciulea,. vor analiza si vor decide impartirea spatiilor, impreuna cu proprietarul
imobilului. in functie de evolutia numarului de elevi. In caz de dezacord proprietarul (comodantul)
si comodatarul vor stabili modul de impartile a spatiilor intre cele doua unitati de invitimant, iar
in lipsa unui acord impdrtirea imobilului va rimane in conformitate cu prezentul contract.

III. DURATA SI PRETUL CONTRACTULUI:
Art. 2 a) Durata contractului de comodat este de 5 ani. incepind cu data de semarii
lui de catre parti.

b) Partile convin ¢ la sfirsitul acestei perioade contractul poate fi prelungit
pe o perioadd cel putin egala cu perioada pentru care s-a semnat initial, adica 5 (cinci ani) cu
acordul scris al partilor.

¢) In situatia existentei / aparitiei unor oportunititi de finantare nerambursabila
din fonduri europene, fonduri interne — altele decat din bugetul local al municipiului Blaj, surse
externe sau surse interne atrase, partile convin sa rediscute si si adapteze conditiile, inclusiv natura
prezentului contract, astfel incat sa poata beneficia de atragerea acestor surse in folosul comunitatii
Blajului si pentru reabilitarea, reparatia, refacerea. modernizarea, extinderea, dotarea s.a.
imobilului, cu respectarea tuturor conditionalitatilor acestor surse si a prevederilor legale, in
conditiile art. 11 si 12 din prezentul contract.

d) Prezentul contract este gratuit conform art. 2146 Cod civil roman.

IV DECLARATII SI GARANTII :

Art. 3. Propietarul declara si garanteazi ca:

a) Imobilul se afla in proprietatea exclusiva si libera de sarcini.

b) Asupra imobilului nu exista sarcini de nici o naturd, in special drepturi de ipoteca



sau alte drepturi reale.drepturi de concesiune. drepturi de inchiriere sau alte drepturi de folosinta
asimilate care si fi fost constituite inainte de predarea imobilelor sau inainte de inscrierea dreptului
de folosinta al comodatarului in cartea funciara.

¢) Imobilul isi va pastra afectatiunea de interes public — institutie de invatamant pe o
perioadad de 10 ani in conformitate cu art. 45 alin (1) din legea nr.165/2013. cu modificarile si
completdrile ulterioare.

d) Nu exista niciun fel de obligatii publice legale cu privire la imobil, in special

/

obligatii legate de taxe sau alte obligatii ori datorii, asa cum reiese din certificatul fiscal nr. /
2021, eliberat in acest scop de UAT- Municipiul Blaj ( anexa 2).

¢) Imobilul are acces direct la un drum public — strada Mitropolit Vancea.

f) Imobilul se afla in intravilanul Municipiului Blaj. nu este inclus in circuitul agricol
si are in prezent destinatia de teren construibil si cladiri — scoala conform Certficatului de
Urbanism nr. /2021 (anexa 3).

V DREPTURILE PARTILOR:

Art. 4. a) Drepturile comodatarului
Pe perioada comodatului, comodatarul are drept de folosin{a gratuitd asupra imobilelor
mentionate mai sus cu destinatia de scoala numai pentru functionarea ciclurilor de invatimant ale
Liceului Teologic Greco- catolic.. Sfantul Vasile cel Mare™ din Blaj in aceste spatii.
Comodatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si raispunderea sa imobilul,
in conformitate cu destinatia actuala a imobilului — institutie de invatamant.
Comodatarul primeste dreptul si se obligd a intocmi, pe cheltuiala proprie, proiecte pentru
a accesa fonduri interne/externe de finantare. necesare pentru modernizarea, reabilitarea.
repararea, extinderea imobilelr, obiect al prezentului contract, in conditiile legii si a
ghidurilor/conditiilor de finantare.
b) Drepturile comodantului

Proprietarul are dreptul sd inspecteze imobilul si modul de respectare a obligatiilor

asumate de comodatar, in timpulprogramului de lucru al comodatarului. Inspectia se va efectua cu

notificarea prealabila scrisd a Proprietarului.

VI OBLIGATIILE PARTILOR :

Art. 5. Obligatiile comodatarului

5.1. Comodatarul se obliga sa exploateze pe riscul si pe rispunderea sa Imobilele in
conformitate cu destinatia de institutie de invatamant si cu prevederile prezentului contract, sa nu
schimbe destinatia spatiului si sa nu transfere folosinta pe seama tertilor fira acordul prealabil al
proprietarului.

5.2. Comodatarul se obliga sa respecte prevederile prezentului contract.



5.3.Comodatarul se obliga sa se ingrijeascd , ca un bun proprietar de conservarea

bunului imobil pe care |-a primit in comodat. conform prezentului contract.

5.4 Comodatarul suporta toate cheltuielile de intretinere, in conditiile legii.

5.5 Comodatarul se obliga sa efectueze toate reparatiile necesare in conditiile legii, sa
renoveze in intregime toate spatiile primite in folosintd gratuita care fac obiectul acestui contract.

a) Valoarea lucririlor de reparatii se va stabili prin devize si situatii de lucrari propuse de
comodatatar comodantului, in conditiile legii. Comodatarul va informa proprietarul in termen de
6 (sase) luni de la data semnarii prezentului contract, un plan de reparatii. renovare, reabilitare,
modernizare esalonat pe termen scurt si mediu, cu respectarea duratei prezentului contract.
Lucrarile de reabilitare, renovare, reparatii, modernizare vor incepe in cel mult un an de la
semnarea contractului, in conditiile legii. ~ Aceste lucrari se vor efectua in scopul obtinerii unor
spatii de invdtimant moderne, cu cele mai bune conditii.autorizabile de citre institutiile statului
(DSP.ISJ Albas.a.)

b) Lucrdrile de modernizare. reabilitare, renovare, reparatii. modernizare, dotare sau
extindere a imobilului ce se pot finanta din surse atrase extermne sau interne se vor trata separat,
in conditiile prezentului contract.

In cazul in care din diverse motive. proiectele de finantare depuse de comodatar nu
sunt declarate eligibile.comodatarul se obliga, in conditiile si cu respectarea prevederilor legale,
sa aloce fonduri proprii sau fonduri din surse atrase. altele decat fondurile europene
nerambursabile, pentru lucririle de reabilitare. renovare, reparatii. modernizare si extindere asupra
carora pdrtile convin de comun acord. pentru imobilul obiect al prezentului contract de comodat
in valoare de nu mai putin de 500.000 lei/perioada contractului. Proiectul ~de  reabilitare,
renovare, modernizare, reparatii si/sau extndere detaliat va fi prezentat proprietarului iar lucririle
vor demara dupa incuviintarea proiectului de catre proprietar, in conditiile legii.

5.3 Comodatarul va sustine toate cheltuielile de conservare, reabilitare si de intretinere
a acestor spatii pe toatd perioda derularii contractului, neavand drept de dezdiunare la incetarea
contractului pentru imbunatatirile aduse imobilului.

5.4 Comodatarul isi asuma respectarea tuturor normelor de siguranta si securitate cu
privire la integritatea corporala a elevilor si profesorilor precum si asigurarea masurilor de
prevenire si de protectie impotriva incendiilor, conform legii. Comodatarul cunoaste si isi asuma
starea precard a constructiei, sens in care proprietarul nu oferd garantia pentru vicii ascunse.

5.5 Comodatarul asigura si raspunde de functionarea in deplina siguranta a instalatiilor

interioare, obfine toate avizele prevazute de lege si normele in vigoare (aviz/autorizare PSI, aviz



sanitar, protecfia mediului, ISCIR, evacuare ape wuzate etc) pe cheltuiala sa:

Comodatarul riaspunde in totalitate in eventualitatea producerii unor striciciuni. deteriordri de
structurd §i nu numai. accidente. vatimari etc. de orice naturd, produse din culpa sa.
in incinta imobilelor obiect al prezentului contract. Comodatarul va obtine autorizatiile de
constructie, in conditiile legii, daca acestea vor fi necesare, pentru renovarea/reabilitarea
incdperilor si acceselor primite prin prezentul contract, tinand seama ca o parte din cladire este
monument istoric, fiind clasificatd astfel in categora A sub nr. AB-11-a-A-00188.

5.6 In cazul in care proprietarul poate accesa in mod direct fonduri
europene/guvernamentale sau alte fonduri pentru restaurarea spatiilor care fac obiectul prezentului
contract, Comodatarul se obliga sa-l sprijine pe comodant prin orice mijloace legale pentru
accesarea acestor fonduri. Daca conditiile de finantare impun ca imobilele si nu fie obiectul unui
contract de comodat, prezentul contract se va rezilia la simpla notificare expediata UAT —
Municipiului Blaj, iar respectivele spatii nu vor mai constitui obiectul prezentului contract de
comodat, pe perioada lucrdrilor de restaurare, comodatarul fiind notificat despre acest lucru in scris
de catre comodant. Destinatia respectivului spatiu va rimane aceea de scoala pe toatd perioada
derularii unui eventual proiect guvernamental/european sau din alte fonduri, de investitii.

5.7 La sfarsitul contractului, comodatarul se obligi sa predea comodantului spatiul ce face
obiectul prezentului contract, in perfecta stare de conservare si functionare, cu toate investitiile
efectuate in acesta, in mod gratuit si liber de sarcini.

Art. 6. Obligatiile comodantului

6.1 Comodantul este obligat sa asigure folosinga linistitd §i utild a spatiilor pe intreaga
durata a contractului sa nu il tulbure pe Comodatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract.

6.2 Comodantul va permite comodatarului si efectueze pe cheltuiala sa orice amenajari vor
fi necesare in vederea modernizarii spatiului in cond. art. 5.2 .

6.3 Comodantul isi rezerva dreptul de a vizita imobilele periodic, cu instiintarea prealabila
a comodatarului, pentru a verifica daca comodatarul isi respectd obligaiile asumate prin prezentul
contract.

6.4 Comodantul este obligat sa notifice Comodatarul in scris despre aparitia oricaror
imprejurdri de natura sa aduca atingere drepturilor Comodatarului.

6.5 Pe durata prezentului contract. Comodantul nu va incheia niciun act de dispozitie
(inclusiv grevare de sarcini) cu privire la imobil. De asemenea Comodantul nu va incheia acte de
administrare cu privire la imobil, incompatibile sau care ar putea ingradi dretul Comodatarului.

6.6 In situatia in care va fi nevoie pentru indeplinirea unor conditii de accesare de
fonduri externe. pentru opozabilitatea ..erga omnes™ — fata de terti. proprietarul va inscrie in cartea
funciara a imobilului, in favoarea Comodatarului si pe cheltuiala acestuia din urmi. dreptul de



comodat si interdictia de instrainare si grevare cu privire la imobil.

VII INCETAREA CONTRACTULUI :

Art. 7. Prezentul contract de comodat inceteaza in urmatoarele situatii:

7.1 La expirarea duratei stabilite in contract, in cazul in care partile nu convin sa
prelungeasca contractul.

7.2 Prin reziliere, de drept, fara somatie sau acordarea vreunui termen de gratie si fard
interventia instantei in cazul nerespectarii obligatiilor asumate de comodatar prin prezentul
contract. in special a celor prevazute la punctele 5.2 -5.4.

7.3 Prin acordul partilor semnatare.

7.4 In conditiile stipulate de art 5.6 din prezentul contract.

VIII RASPUNDEREA CONTRACTUALA :
Art.8 Nerespectarea de catre parti a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
comodat atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

IX CAZUL FORTUIT SI FORTA MAJORA:

Art.9 a) Niciuna dintre parti nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespnzator ., total sau partial, a oricarei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract de comodat, dacid neexecutarea sau executarea necorespunzitoare sau
incompleta a obligatiei respective a fost cauzata de un caz fortuit sau de forta majora, asa cum este
definita de lege.

b) Partea care invoca cazul fortuit sau forta majora este obligata sa notifice
celeilate parti, in terem de 5 (cinci) zile de la producerea evenimentului si sd ia toate masurile
necesare si posibile in vederea limitarii consecintelor acestuia.

X DREPTUL APLICABIL, LITIGII:
Art.10 a) Prezentul contract este guvernat de dreptul romanesc.
b) Orice neintelegere si/sau litigiu in legaturd cu prezentul contract se va
rezolva in prealabil pe cale amiabila. In cazul in care rezolvarea acestora pe cale amiabila nu este
posibila. partile se vor adresa instantei judecatoresti competente.

X1 ALTE CLAUZE:

Art.11.In cazul in care imobilul. obiect al prezentului contract. poate face obiectul
unor proiecte de finantare in vederea modernizarii, reabilitarii, renovarii. repararii. extinderii,
dotdrii etc.propietarul acorda permisiunea comodatarului sa participe la astfel de proiecte finatate
din surse externe sau interne, de natura privata sau publici — europeand / guvernamentald, urmand
ca atragerea,gestionarea sau amortizarea acestor fonduri sa se faca intocmai cu conditiile de
finantare si/sau cu conditiile din prezentul contract.

Art.12. Proprietarul (Comdantul) si Comodatarul se obliga sa nu refuze neintemeiat
participarea la proiecte de finantare din surse externe sau interne pentru reabilitarea, renovarea,
repararea, modernizarea, dotarea, extinderea etc si sa respecte intocmai cerintele si criteriile de



finantare cerute in ghidurile de finantare.

Art.13. Imobilul situat in municipiul Blaj. str Piata 1848, nr. 3, identificat prin CF
79447 Blaj (CF vechi 70694, top 154/1, 154/2), imobil cu destinatia institutie de invataimant,
este evaluat la valoarea de .................. conform raportului de evaluare intocmit de expert

evaluator Bozdog Dumitru Flaviu, raport insusit de ambele partila dat semnirii prezentului
contract. ( anexa 4).

XII CLAUZE FINALE:

Art. 14, Prezentul contract se poate modifica si completa prin acordul partilor prin act
aditional in forma scrisa.

Art.15. In cazul in care anumite dispozitii din prezentul contract nu produc sau nu vor
produce efecte juridice, nu va fi afectata valabilitatea contractului in ansamblu. In acesc caz partile
vor stabili dispozitii, care sa se aproprie cat mai mult de scopul contractului. Acelasi lucru este
valabil si in cazul unor lacune contractuale.

Art.16 . Neexercitarea oricaruia dintre drepturile prevazute in prezentul contract nu
constituie si nu va fi interpretata ca o renuntare la aceste drepturi.

Art.17. Toate anexele acestui contract constituie parte integrantd a acestuia si au
aceiasi valoare juridica cu celelate prevederi contractuale.

Art.18. Predarea-primirea imoilului se va face pe baza de proce-verbal semnat de citre
parti sau imputernicitii acestora (anexa$).

Art.19. Prezentul contract se intregeste cu dispozitiile art. 2.146 -2157 C.civ. in
mdsura in care acestea nu contravin clauzelor negociate de pérti . mai sus mentionate.

COMODANT, A ] )
MITROPOLIA ROMANA UNITA CU ROMA GRECO CATOLICA
+ Lucian Cardinal Muresan

COMODATAR,

MUNICIPIUL BLAJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BLAJ
Primar Gheorghe Valentin Rotar



MITROPOLIA ROMANA UNITA CU ROMA MUNICIPIUL BLAJ

GRECO-CATOLICA BLA) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIUL BLAJ
Strada P.P.Aron, nr.2. Blaj, judetul Alba Piata 1848, nr.16, Blaj judetul Alba
Nr. Nr.

CONTRACT DE COMODAT

PARTILE CONTRACTANTE

MITROPOLIA ROMANA UNITA CU ROMA GRECO-CATOLICA BLAJ,
persoana juridicd romana, cu sediul in Blaj. str. Petru Pavel Aron, nr. 2, judetul Alba , avand cod
fiscal 4562974, cont curent nr. RO76RNCB0007021400000001 deschis la Banca Comerciala
Romana, sucursala Blaj reprezentata de catre Arhiepiscop Major Lucian Cardinal Muresan, in
calitate de COMODANT,

Si

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - MUNICIPIUL BLAJ prin
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BLAJ, persoana juridica romana, cu sediul in Blaj.
Piata 1848, nr.16, judetul Alba, avind cod fiscal 4563007, reprezentat de catre domnul Gheorghe
Valentin Rotar - Primar, in calitate de COMODATAR,

SCOPUL CONTRACTULUI

Mitropolia Romadnd Unitd cu Roma Greco-Catolica Blaj si Municipiul Blaj prin
prezentul contract si prin celelalte acte ce se vor incheia independent de prezentul contract isi
exprimd dorinta si isi asuma obligatia de a continua vointa Episcopului Petru Pavel Aron de la 11
octombrie 1754, care la deschiderea Scolilor din Blaj. spunea: ..sa ne apucim de de deschiderea
invitaturilor si chiverniseala intr-insele acelor lipsiti”, fard nicio obligatie din partea comunitatii
locale, in spiritul exprimat de Inaltul Vladic:.. nicio plata asteptandu-se” pentru a putea renaste
spiritual atat comunitatea noastrd si impreuna sa facem din nou ca la Blajin secolul al XXI-lea ..sa
se deschida fantanele darurilor™.

I. PREAMBUL

COMODANTUL este proprietarul imobilului - cladire si teren. compus din constructii
si terenul aferent, situat in municipiul Blaj. str Piata 1848. nr. 3. identificat prin CF 79447 Blaj (CF
vechi 70694, top 154/1, 154/2). imobil cu destinatia institutie de invatamant restituit prin Decizia
nr. 1028 / 06.10.2006 a Comisiei speciale de retrocedare a bunurilor ce au apartinut cultelor
religioase catre Biserica Greco-catolicd Unita cu Roma ( anexa 1 ) la prezentul contract.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Obiectul prezentului contract de comodat il constituie:

1.1 - acordarea de catre Comodant in favoarea Comodatarului a unui drept de folosinta
gratuit pentru o parte din spatiile aflate in cladirea din Piata 1848 nr. 3. pentru functionarea si
desfasurarea activitatii ciclului liceal al Liceului Tehnologic ..Stefan Manciulea.. pentru o perioada
de 5 ani, 2021-2026 si anume: toate silile aflate in corpul C 1 parter si subsol, silile aflate in corpul



C1 etaj sianume 1, 3, 4, 6, 7, 8; silile din corpul C2 parter si etaj si magazie C4.

- prin prezentul contract nu se va ingradi si se va asigura dreptul de folosinta si pentru cele
4 sali de clasa, holul aferent aflate la parterul imobilului — Casa de copii, cu intrare separatd din
curtea Liceului Tehnologic ., Stefan Manciulea™, sali aflate la data semnarii prezentului contract
in folosinta lieului.

[.2 - Coridoarele si scarile de acces. curtea imobilului, sala de sport din corpul C3,
gradina botanica si terenul de sport vor fi folosite in comun de elevii Liceului Teologic Greco-
Catolic ..Sfantul Vasile cel Mare™ si de elevii Liceului ..Stefan Manciulea™ din Blaj .

|.3 — pana la renovarea salilor aflate in corpul Institutului Teologic din Blaj de la etaj,
Liceul Teologic Greco-Catolic .Sfantul Vasile cel Mare™ din Blaj va folosi, pentru ciclul
gimnazial, sdlile aflate in corpul C2 al cladirii din Piata 1848, nr. 3 si anume silile 1.2.3.4 de la
etaj, respectiv bdile 5.6 de la parterul acestui corp.

1.4 - la inceputul fiecarui an scolar conducerile celor doua institutii de invatamant de
stat, a Liceului Teologic Greco-Catolic ,.Sfantul Vasile cel Mare si a Liceului Tehnologic ..Stefan
Manciulea,, vor analiza si vor decide impartirea spatiilor, impreuna cu proprietarul imobilului, in
functie de evolutia numarului de elevi. In caz de dezacord proprietarul (comodantul) si
comodatarul vor stabili modul de impartile a spatiilor intre cele doua unitati de invatamant, iar in
lipsa unui acord impartirea imobilului va ramane in conformitate cu prezentul contract.

III. DURATA SI PRETUL CONTRACTULUI:
Art. 2 a) Durata contractului de comodat este de 5 ani. incepind cu data de semarii
lui de catre parti.
b) Partile convin ca la sfarsitul acestei perioade contractul poate fi prelungit pe
o perioada cel putin egala cu perioada pentru care s-a semnat initial, adica 5 (cinci ani) cu acordul
scris al partilor.
¢) In situatia existentei / aparitiei unor oportunitati de finantare nerambursabila
din fonduri europene, fonduri interne — altele decat din bugetul local al municipiului Blaj. surse
externe sau surse interne atrase, partile convin sa rediscute si sa adapteze conditiile, inclusiv natura
prezentului contract, astfel incdt sd poatd beneficia de atragerea acestor surse in folosul comunitatii
Blajului si pentru reabilitarea, reparatia, refacerea. modernizarea, extinderea. dotarea s.a.
imobilului, cu respectarea tuturor conditionalitatilor acestor surse si a prevederilor legale. in
conditiile art. 11 si 12 din prezentul contract.
d) Prezentul contract este gratuit conform art. 2146 Cod civil roman.

IV DECLARATII SI GARANTII :

Art. 3. Propietarul declara si garanteaza ca:

¢) Imobilul se afla in proprietatea exclusiva si liberd de sarcini.

b) Asupra imobilului nu exista sarcini de nici o naturd. in special drepturi de ipoteca
sau alte drepturi reale,drepturi de concesiune, drepturi de inchiriere sau alte drepturi de folosinta
asimilate care sa fi fost constituite inainte de predarea imobilelor sau inainte de inscrierea dreptului
de folosinta al comodatarului in cartea funciara.

¢) Imobilul isi va pastra afectatiunea de interes public — institutie de invatamant pe o
perioada de 10 ani in conformitate cu art. 45 alin (1) din legea nr.165/2013, cu modificarile si
completarile ulterioare.

d) Nu exista niciun fel de obligatii publice legale cu privire la imobil, in special

obligatii legate de taxe sau alte obligatii ori datorii, asa cum reiese din certificatul fiscal nr. ~ /



2021, eliberat in acest scop de UAT- Municipiul Blaj ( anexa 2).

¢) Imobilul are acces direct la un drum public — strada Mitropolit Vancea.

f) Imobilul se afla in intravilanul Municipiului Blaj. nu este inclus in circuitul agricol
si are in prezent destinatia de teren construibil si cladiri — scoald conform Certficatului de
Urbanism nr. /2021 (anexa 3).

V DREPTURILE PARTILOR:
Art. 4. a) Drepturile comodatarului
Pe perioada comodatului, comodatarul are drept de folosinta gratuitd asupra imobilelor
mentionate mai sus cu destinatia de scoald numai pentru functionarea ciclurilor de invatimant ale
Liceului Tehnologic ..Stefan Manciulea., din Blaj in aceste spatii.
Comodatarul are dreptul de a exploata in mod direct. pe riscul si raspunderea sa imobilul,
in conformitate cu destinatia actuald a imobilului — institutie de invatamant.
Comodatarul primeste dreptul si se obliga a intocmi, pe cheltuiala proprie, proiecte pentru
a accesa fonduri interne/externe de finantare. necesare pentru modernizarea, reabilitarea,
repararea, extinderea imobilelr, obiect al prezentului contract. in conditiile legii si a
ghidurilor/conditiilor de finantare.
d) Drepturile comodantului
Proprietarul are dreptul sa inspecteze imobilul si modul de respectare a obligatiilor
asumate de comodatar, in timpulprogramului de lucru al comodatarului. Inspectia se va efectua cu

notificarea prealabild scrisa a Proprietarului.

VI OBLIGATIILE PARTILOR :
Art. 5. Obligatiile comodatarului

5.1. Comodatarul se obliga sa exploateze pe riscul si pe raspunderea sa Imobilele in
conformitate cu destinatia de institutie de invatamant si cu prevederile prezentului contract, sd nu
schimbe destinatia spatiului si sa nu transfere folosinta pe seama tertilor fara acordul prealabil al
proprietarului.

5.2. Comodatarul se obliga sa respecte prevederile prezentului contract.

5.3.Comodatarul se obligd sa se ingrijeascd , ca un bun proprietar de conservarea
bunului imobil pe care I-a primit in comodat, conform prezentului contract.

5.4 Comodatarul suporta toate cheltuielile de intretinere, in conditiile legii.

5.2 Comodatarul se obliga sa efectueze toate reparatiile necesare in conditiile legii, sa
renoveze in intregime toate spatiile primite in folosinta gratuita care fac obiectul acestui contract.

a) Valoarea lucrdrilor de reparatii se va stabili prin devize si situatii de



lucrari propuse de comodatatar comodantului, in conditiile legii.Comodatarul va informa
proprietarul in termen de 6 (sase) luni de la data semnarii prezentului contract, un plan de reparatii,
renovare, reabilitare, modernizare esalonat pe termen scurt si mediu. cu respectarea duratei
prezentului contract. Lucrdrile de reabilitare, renovare. reparatii, modernizare vor incepe in cel
mult un an de la semnarea contractului, in conditiile legii. Aceste lucrari se vor efectua in scopul
obtinerii unor spatii de invatimant moderne, cu cele mai bune conditii,autorizabile de catre
institutiile statului (DSP,ISJ Alba.s.a.)

b) Lucrdrile de modernizare, reabilitare, renovare, reparatii, modernizare, dotare sau
extindere a imobilului ce se pot finanta din surse atrase externe sau interne se vor trata separat, in
conditiile prezentului contract.

In cazul in care din diverse motive, proiectele de finantare depuse de comodatar nu sunt
declarate eligibile.comodatarul se obliga, in conditiile si cu respectarea prevederilor legale, sa
aloce fonduri proprii sau fonduri din surse atrase, altele decat fondurile europene nerambursabile,
pentru lucrdrile de reabilitare, renovare, reparatii, modernizare si extindere asupra cdrora partile
convin de comun acord, pentru imobilul obiect al prezentului contract de comodat in valoare de
nu mai putin de 500.000 lei/perioada contractului.

Proiectul de reabilitare. renovare. modernizare, reparatii si/sau extndere detaliat va fi
prezentat proprietarului iar lucrarile vor demara dupa incuviintarea proiectului de citre proprietar,
in conditiile legii.

5.3 Comodatarul va sustine toate cheltuielile de conservare, reabilitare si de intretinere
a acestor spatii pe toatd perioda derularii contractului, neavand drept de dezdaunare la incetarea
contractului pentru imbunatatirile aduse imobilului.

5.4 Comodatarul isi asuma respectarea tuturor normelor de siguranta si securitate cu
privire la integritatea corporald a elevilor si profesorilor precum si asigurarea masurilor de
prevenire si de protectie impotriva incendiilor, conform legii. Comodatarul cunoaste si isi asuma
starea precara a constructiei. sens in care proprietarul nu oferad garantia pentru vicii ascunse.

5.5 Comodatarul asigurd si raspunde de functionarea in deplind siguranta a instalatiilor
interioare, obtine toate avizele prevazute de lege si normele in vigoare (aviz/autorizare PSI, aviz
sanitar, protectia mediului, ISCIR, evacuare ape uzate etc) pe cheltuiala sa: Comodatarul raspunde
in totalitate in eventualitatea producerii unor stricaciuni, deteriorari de structurd si nu numai,
accidente, vatamari etc, de orice naturd, produse din culpa sa. in incinta imobilelor obiect al
prezentului contract. Comodatarul va obtine autorizatiile de constructie. in conditiile legii, daca

acestea vor fi necesare, pentru renovarea/reabilitarea incaperilor si acceselor primite prin prezentul



contract, tinind seama ca o parte din cladire este monument istoric, fiind clasificatd astfel in
categora A sub nr. AB-Il-a-A-00188.

5.6 In cazul 1in care proprictarul poate accesa in mod direct fonduri

europene/guvernamentale sau alte fonduri pentru restaurarea spatiilor care fac obiectul prezentului
contract, Comodatarul se obliga sa-l sprijine pe comodant prin orice mijloace legale pentru
accesarea acestor fonduri. Daca conditiile de finantare impun ca imobilele sa nu fie obiectul unui
contract de comodat, prezentul contract se va rezilia la simpla notificare expediata UAT —
Municipiului Blaj, iar respectivele spatii nu vor mai constitui obiectul prezentului contract de
comodat, pe perioada lucrarilor de restaurare, comodatarul fiind notificat despre acest lucru in scris
de catre comodant. Destinatia respectivului spatiu va rimane aceea de scoald pe toatd perioada
derularii unui eventual proiect guvernamental/european sau din alte fonduri, de investitii.

5.7 La sfarsitul contractului. comodatarul se obliga si predea comodantului spatiul ce

face obiectul prezentului contract, in perfecta stare de conservare si functionare, cu toate
investitiile efectuate in acesta, in mod gratuit si liber de sarcini.

Art. 6. Obligatiile comodantului

6.1 Comodantul este obligat sa asigure folosinta linistitd si utila a spatiilor pe intreaga
duratd a contractului sa nu il tulbure pe Comodatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract.

6.2 Comodantul va permite comodatarului sa efectueze pe cheltuiala sa orice amenajari
vor fi necesare in vederea modernizarii spatiului in cond. art. 5.2 .

6.3 Comodantul isi rezerva dreptul de a vizita imobilele periodic, cu instiintarea
prealabila a comodatarului, pentru a verifica dacd comodatarul isi respecta obligatiile asumate prin
prezentul contract.

6.4 Comodantul este obligat sa notifice Comodatarul in scris despre aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor Comodatarului.

6.5 Pe durata prezentului contract, Comodantul nu va incheia niciun act de dispozitie
(inclusiv grevare de sarcini) cu privire la imobil. De asemenea Comodantul nu va incheia acte de
administrare cu privire la imobil, incompatibile sau care ar putea ingradi dretul Comodatarului.

6.6 In situatia in care va fi nevoie pentru indeplinirea unor conditii de accesare de
fonduri externe, pentru opozabilitatea ..erga omnes™ — fata de terti, proprietarul va inscrie in cartea
funciard a imobilului, in favoarea Comodatarului si pe cheltuiala acestuia din urma, dreptul de
comodat si interdictia de instrainare si grevare cu privire la imobil.

VII INCETAREA CONTRACTULUI :
Art. 7. Prezentul contract de comodat inceteaza in urmatoarele situatii:
7.1 La expirarea duratei stabilite in contract. in cazul in care partile nu convin sa
prelungeasca contractul.
7.2 prin reziliere, de drept, fira somatie sau acordarea vreunui termen de gratie si fara




interventia instantei in cazul nerespectarii obligatiilor asumate de comodatar prin prezentul
contract, in special a celor previzute la punctele 5.2 -5.4.

7.3 prin acordul partilor semnatare.

7.4 in conditiile stipulate de art 5.6 din prezentul contract.

VIII RASPUNDEREA CONTRACTUALA :
Art.8 Nerespectarea de catre parti a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
comodat atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

IX CAZUL FORTUIT SI FORTA MAJORA:

Art.9 a) Niciuna dintre parti nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespnzitor . total sau partial. a oricarei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract de comodat, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare sau
incompleta a obligatiei respective a fost cauzata de un caz fortuit sau de forta majora. asa cum este
definita de lege.

b) Partea care invoca cazul fortuit sau forta majora este obligatd sa notifice
celeilate parti, in terem de 5 (cinci) zile de la producerea evenimentului si si ia toate masurile
necesare si posibile in vederea limitdrii consecintelor acestuia.

X DREPTUL APLICABIL, LITIGII:
Art.10 a) Prezentul contract este guvernat de dreptul romanesc.
b) Orice neintelegere si/sau litigiu in legatura cu prezentul contract se va
rezolva in prealabil pe cale amiabila. In cazul in care rezolvarea acestora pe cale amiabild nu este
posibila, partile se vor adresa instantei judecatoresti competente.

XI ALTE CLAUZE:

Art.11.In cazul in care imobilul, obiect al prezentului contract. poate face obiectul
unor proiecte de finantare in vederea modernizarii, reabilitirii. renovarii, repardrii, extinderii,
dotarii etc.propietarul acorda permisiunea comodatarului sa participe la astfel de proiecte finatate
din surse externe sau interne, de naturd privata sau publicd — europeand / guvernamentald, urmand
ca atragerea.gestionarea sau amortizarea acestor fonduri sd se facad intocmai cu conditiile de
finantare si/sau cu conditiile din prezentul contract.

Art.12. Proprietarul (Comdantul) si Comodatarul se obligd sa nu refuze neintemeiat
participarea la proiecte de finantare din surse externe sau interne pentru reabilitarea. renovarea,
repararea, modernizarea, dotarea, extinderea etc si si respecte intocmai cerintele si criteriile de
finantare cerute in ghidurile de finantare.

Art.13. Imobilul situat in municipiul Blaj. str Piata 1848. nr. 3. identificat prin
CF 79447 Blaj (CF vechi 70694, top 154/1. 154/2), imobil cu destinatia institutie de invatdmant,
este evaluat la valoarea de ...y conform raportului de evaluare intocmit de expert
evaluator Bozdog Dumitru Flaviu, raport insusit de ambele partila dat semnérii prezentului
contract. ( anexa 4).



XII CLAUZE FINALE:

Art. 14. Prezentul contract se poate modifica si completa prin acordul partilor prin act
aditional in forma scrisa.

Art.15. In cazul in care anumite dispozitii din prezentul contract nu produc sau nu vor
produce efecte juridice, nu va fi afectat valabilitatea contractului in ansamblu. In acesc caz partile
vor stabili dispozitii. care sd se aproprie cat mai mult de scopul contractului. Acelasi lucru este
valabil si in cazul unor lacune contractuale.

Art.16 . Neexercitarea oricaruia dintre drepturile prevazute in prezentul contract nu
constituie si nu va fi interpretatd ca o renuntare la aceste drepturi.

Art.17. Toate anexele acestui contract constituie parte integrantd a acestuia si au
aceiasi valoare juridica cu celelate prevederi contractuale.

Art.18. Predarea-primirea imoilului se va face pe bazi de proce-verbal semnat de catre
pirti sau imputernicitii acestora (anexas).

Art.19. Prezentul contract se intregeste cu dispozitiile art. 2.146 -2157 C.civ. in
masura in care acestea nu contravin clauzelor negociate de parti , mai sus mentionate.

COMODANT, X i
MITROPOLIA ROMANA UNITA CU ROMA GRECO CATOLICA
+ Lucian Cardinal Muresan

COMODATAR,

MUNICIPIUL BLAJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BLAJ
Primar Gheorghe Valentin Rotar
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Carte Funciard Nr. 79447 Blaj 77170072

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Blaj, Str Mitropolit loan Vancea, Nr. 3, Jud. Alba

2:_': :r"t;:‘:;s:gglc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 79447 19.353 Teren imprejmuit;
Constructii
cry |Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte
All 79447-C1 Loc. Blaj, Str Mitropolit loan Vancea, Nr{Nr. niveluri:3; An construire:1999; S. construita la sol:
) 3, Jud. Alba 1885 mp; S. construita desfasurata:4442 mp: -Institutie
de invatamant, edificata inainte de anul 2000, din
caramida cu fundatie de beton, Rh-S+P+1E, Sc=1885 mp,
Sd=4442 mp.
Al.2 79447-C2 Loc. Blaj, Str Mitropolit loan Vancea, Nr|Nr. niveluri:2; An construire:1999; S. construita la sol:287
’ 3, Jud. Alba mp; S. construita desfasurata:706 mp; -Institutie de

invatamant, edificata inainte de anul 2000, din caramida

cu fundatie de beton, Rh-P+1E, Sc=287 mp, Sd=706 mp.

3 79447-C3

edificata inainte de anul 2000, din caramida cu fundatie
de beton, Rh-P, Sc=345 mp, Sd=345 mp.

lLoc. Blaj, Str Mitropolit loan Vancea, NrNr, niveluri:1; An construire:1999; S. construita la sol:345|
3, Jud. Alba mp. S. construita desfasurata:345 mp; -Sala de Sport,

lLoc. Blaj, St Mitropolit loan Vancea, NrNr, niveluri:1; An construire:1999; S. construita la sol:388

Al.4 79447-C4
3 2 3, Jud. Alba mp; S. construita desfasurata:388 mp; -Anexa, edificata
inainte de anul 2000, din caramida cu fundatie de beton,
Rh-P, Sc=388 mp, Sd=388 mp.
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

15419/ 02/12/2019

Act Notarial nr. 2866, din 19/11/2019 emis de DAISA Diana;
[Se infiinteaza cartea funciara 79447 a imobilului cu numarul cadastrall Al
Bl |79447/Blaj, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul|
cadastral 77110 inscris in cartea funciara 77110;
Act Normativ nr. 1028 si declaratia aut nr 1589/2017, din 06/10/2006 emis de GUVERNUL ROMANIEI, BNP
DAISA DIANA;
‘ 82 imobilul de sub A +1 a fost in realitate expropriat de Statul Roman $I' Al, Al.1, A1.2, A1.3, Al.4
se restituie in favoarea Mitropoliei Unite cu Roma
OBSERVATH pozitie transcrisa din CF 77110/Blaj, inscrisa prin incheierea nr. 5679 din 27/07/2017;
. Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu retrocedare in baza OUG| Al, Al.1,Al.2, AL3, Al4
B3 [94/2000 transcris din ¢f 70694 nr top 154/1,154/2, dobandit prin Lege
cota actuala 1/1 o B
1) MITROPLIA ROMANA UNITA CU ROMA -GRECO CATOLICA DE ALBA IULIA SI FAGARAS ,
BLA]J
! OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 77110/Ela; inscrisa prin incheierea nr. 5679 din 27/07/2017;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Ruferinte

NU SUNT




Carte Funciard Nr. 79447 Comuna/Oras/Municip

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
79447 19.353

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

] Z 5

Date referitoare la teren

i raf i ‘
CNrrt ?gltsgggée L’:f; Su(pmap}al;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
q curti | DA 19.353 - - - Teren imprejmuit
constructii
Date referitoare la constructii
g Destinati . ituagie - .
Crt Numar constructgiee Supraf. {(mp) }c’urkijdaiéé Observatii / Referinte !
constructii An construire: 19993, 5. construita la sol.1885|
administrative si mp; S. construita desfasurata:4442 mp; -
All 79447-C1 sacial culturale 1.885 Cu acte|institutie de invatamant, edificata inainte de|
anul 2000, din caramida cu fundatie de beton,
Rh-S+P+1E, Sc=1885 mp, 5d=4442 mp. |
constructii An construire:1999; 5. construita la so:287 mp:}
administrative si S. construita desfasurata:706 mp; -institutie|
Al2 79447-C2 social culturale 287 Cu acte|de invatamant, edificata inainte de anul 2000.|
din caramida cu fundatie de beton, Rh-P+ lE,l
Sc=287 mp, Sd=706 mp.
constructii An construire:1999; 5. construlta 1a sol:345 mp;|
administrative si S. construita desfasurata:345 mp: -Sala de;
Al3 79447-C3 social culturale 345 Cu acte|Sport, edificata inainte de anul 2000, dmi
caramida cu fundatie de beton, Rh-P, Sc=345
mp, Sd=345 mp. I -
e An construire:1999; 5. construita la sol:388 mp;}
EEHSSIRAS G S. construita desfasurata:388 mp; -Anexa.|
Al.4 79447-C4 388 Cu acte |edificata inainte de anul 2000, din caramida cu;

fimdaria da Nakan BhD Semif8mn Som3IRS|




Carte Funciard Nr. 79447 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m) inceput| sfarsit = (m)
1 2 19.225 2 3 7.495
3 4 4.317 4 5 7.526
5 6 15.59 6 7 38.721|
7 8 48.452 8 9 14.625
9 10 1.913 10 11 16.406
1 12 0.833 12 13 3.215
13 14 127.033 14 15 20.415
15 16 26.73 16 17 5.779
17 18 5.426 18 19 9.131
19 20 47.347 20 21 13.277
21 22 11.283 22 23 38.344
23 24 49.767 24 25 18.462
25 26 2.873 26 27 24.668
27 28 26.339 28 29 13.006
29 1 27.538

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarg originald, pdstratad de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta externa nr.189731/19-11-2019 in suma de 120, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 222.

Data solutionarii,

04-12-2019
Data eliberarii,
i

Asistent Regist

DORIN CAMPE
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SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluirii il constituie proprietatea imobiliara ,.Constructii si teren aferent” situata in
Blaj, str. Mitropolit loan Vancea, nr. 3, jud. Alba, identificata juridic prin extrasul CF nr. 79447 Blaj,
nr. cad. 79447 — curti constructii intravilan — 19.353 mp, nr. cad. 79447-C1 — institutie de invatamant,
nr. cad. 79447-C2 — institutie de invatamant, nr. cad. 79447-C3 — sala de sport, nr. cad. 79447-C4 —
anexa, respectiv in Blaj, Piata 1848, nr. 1, jud. Alba, identificata juridic prin extrasul CF nr. 70478 Blaj
(partial), nr. cad. 70478 — curti constructil intravilan — 15.570 mp, nr. cad. 70478-C1 — casa cu etaj, nr.
cad. 70478-C2 — casd cu etaj, proprietar Mitropolia Romana Unita cu Roma Greco-Catolica Blaj,
descrisa in cuprinsul raportului de evaluare.

Constructiile evaluate sunt:

- Institutie de invatimant C1 de tip Sp+P+E cu suprafata construitd de 1.885 mp si suprafata

desfasurata de 4.442 mp

- Institutie de invatamant C2 de tip P+E cu suprafata construitd de 287 mp si suprafata

desfasuratd de 706 mp

- Sala de sport C2 de tip P cu suprafata construita de 345 mp

- Casi cu etaj C2 - incaperile 1-8 de la etaj cu suprafata construitd de 593 mp

Terenul aferent este in suprafata de 19.353 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este inchirierea de catre client.

Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare {inindu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea. In continutul Raportului este
prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii prezente.

Raportul a fost structurat dupd cum urmeaza: Certificarea evaluarii ; (1) Termenii de referinfda
ai evaludrii — in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de
abordare al evaluarii; (2) Evaluarea imobilului — contine aplicarea metodelor de evaluare, inclusiv
descrierea proprietatii evaluate si analiza pietei imobiliare; (3) Reconcilierea valorilor. Opinia
evaluatorului - contine opinia evaluatorului privind valoarea stabilita; Anexe — contin elemente care
sustin argumentele prezentate in raport.

in urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea de piata a
imobilului ..Constructii si teren aferent” situatd in Blaj, str. Mitropolit loan Vancea, nr. 3, jud. Alba,
identificatd juridic prin extrasul CF nr. 79447 Blaj, nr. cad. 79447 — curti constructii intravilan —
19.353 mp, nr. cad. 79447-C1 — institutie de invatdmant, nr. cad. 79447-C 2 — institutie de invatamant,
nr. cad. 79447-C3 — sala de sport, nr. cad. 79447-C4 — anexa, respectiv in Blaj, Piata 1848, nr. 1, jud.
Alba, identificata prin extrasul CF nr. 70478 Blaj (partial), nr. cad. 70478 — curti constructii intravilan
—15.570 mp, nr. cad. 70478-C1 — casd cu etaj, nr. cad. 70478-C2 — casi cu etaj, proprietar Mitropolia
Romana Unita cu Roma Greco-Catolicd Blaj, este de:

10.252.614 Lei, echivalent circa 2.103.963 Euro
la cursul valutar de 4,8730 lei/EUR, valabil pentru 23.10.2020

Avand in vedere cele enumerate in raport si incertitudinea de pe piaja imobiliara actuald,
precum si lipsa unei piete imobiliare active privind imobile similare celor de evaluate consideram ca
valoarea obtenabila a chiriei anuale este situata in plaja:

Venirie = 410.105 — 871.472 lei/an echivalent circa 84.159 — 178.837 euro/an
la cursul valutar de 4,8730 lei/EUR, valabil pentru 23.10.2020

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:
» Valorile au fost exprimate tinind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice gt juridieg:mentionate in raport;
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Valorile estimate se referd la imobilul obiect al evaludrii:

Valorile nu contin T.V.A;
Valorile sunt valabile numai pentru destinatia precizata in raport:

VVYYVY

Valoarea este o predictie.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a imobilului;

promovate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Alba lulia,
23.10.2020

Evaluator:
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