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U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCALI
Piata 1848 nr. 16, cod 515400, judetul. Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e-mail: primarieblaja@ renet.ro

ROMANIA | AVIZAT,
JUDETUL ALBA SECRETAR GENERAL,
MUNICIPIUL BLAJ Sergi finesu

PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
Din data de 13.08.2021

PRIVIND PRELUNGIREA DURATEI CONTRACTULUI DE INCHIRIERE NR. 6498/2019 ,
PE O PERIOADA DE 3 ANI AVAND CA OBIECT IMOBILUL SITUAT IN BLAJ, STRADA
EROILOR, BL.19/2 - PARTER, CAMERA IN SUPRAFATA DE 9,33 MP.

Consiliul local al municipiului Blaj, intrunit in sedinta ordinari, convocati
prin procedura ,, LA DISTANTA", in data de 19.08.2021;

Luind in dezbatere Proiectul de hotarare prin care se propune prelungirea duratei
contractului de inchiriere nr. 6498/2019, pe o perioada de 3 ani avand ca obiect cota de 1/3 din
imobilul situat in Blaj, strada Eroilor, bl.19/2 -parter, cameri in suprafati de 9,33 mp;

Analizand raportul de specialitate nr. 22853/2021 si nota de fundamentare/ expunerea de
motive nr.22854/2021 ale biroului urbanism, amenajarea domeniului public si privat al
municipiului Blaj din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj prin care
se propune prelungirea duratei contractului de inchiriere nr. 6498/2019, pe o perioada de 3 ani
avand ca obiect cota de 1/3 din imobilul situat in Blaj, strada Eroilor, bl.19/2, cameri in suprafata
de 9,33 mp;

Avand in vedere cererea nr. 2341/2021 a dl. Brad Petru prin care soliciti prelungirea
contractului de inchiriere nr. 6498/2019 — pentru Asociatia de Proprietari nr.3 ;

Avand in vedere referatul (raportul) de avizare/aprobare nr.36.702/13.08.2021 aprobat de
Primarul municipiului Blaj;

Luand act de raportul de evaluare al spatiului intocmit de expert evaluator Bozdog
Dumitru Flaviu si anexat, prezentului proietc de hotarire;

Cunoscind prevederile art.108, art.287 lit.b si art.297 din Ordonanta de Urgenti
nr.57/2019 privind Codul administrativ, art.1809, atr.1810, art.1167, art.1171 si art.1179 din Codul
Civil;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.a, art.139 alin.3 lit.g si art.196 alin.1
lit.a din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BLAJ
HOTARASTE:

Art.1- a) Consiliul Local al Municipiului Blaj prelungirea, pe o perioada de trei ani,

a duratei contractului de inchiriere nr. 6498/2019, incheiat intre U AT-Municipiul Blaj si Asociatia
de Proprietari nr.3 Blaj avind ca obiect cota de 1/3 din imobilul situat in Blaj, strada Eroilor,
bl.19/2 -parter, cameri in suprafati de 9,33 mp.

-b) Pretul de inchiriere pentru noua perioada se stabileste la valoarea de de
587 lei /an fard TVA, conform expertizei tehnice de eavluare intocmita de expert Bozdog Dumitru
si insusita de Consiliul local al municipiului Blaj, conform anexei, parte integranta din prezenta
hotirare.

- ¢) Pretul chiriei se va indexa anual cu rata inflatiei.

Art.2-Se imputerniceste Primarul Municipiului Blaj si semneze actele aditionale de
modificare a contractelor de inchiriere prevazute la art.1 din prezenta hotirire.

Art.3.-Primarul  municipiului Blaj, Secretarul general al municipiului  Blaj,
Biroul urbanism , administrarea domeniului public si privat al municipiului Blaj vor duce la
indeplinirea prevederile prezentei hotirari.

Artd4.-Prezenta hotirire se va comunica Institutiei Prefectului Alba, Primarului
municipiului Blaj, Secretarului general al municipiului Blaj, biroului urbanism, amenajarea
domeniului public si privat al municipiului Blaj din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
municipiului Blaj.

Art.5. a) Prezenta hotirire se va supune controlului de legalitate exercitat de Prefect, in
conditiile OUG.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

b) Prezenta hotirire poate fi contestatid in termenele, conditiile si la instanta
competenta, stabilite in conformitate cu prevederilor legale — ale legii contenciosului ad ministrativ
nr.554 /2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.6.- Prezenta hotirire a fost adoptati cu un numar de voturi « pentru» valabil
exprimate, din totalul de 19 consilieri.




Nr.22853/23.03.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul Docolin  Gheorghe, sef birou urbanism. amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, din cadrul Primariei municipiului Blaj, avand in
vedere solicitarea nr 3341/05.02.2021 a domnului Brad Petru - presedinte al Asociatiei de
proprietari nr.3 cu sediul in Blaj-strada Eroilor bl.19 ap.2, privind prelungirea contractului de
inchiriere nr. 6498/2019 pentru cota de 1/3 din spatiul situat in Blaj-strada Eroilor bl.19 ap.2 ,
inscris CF nr.70301-C1-U39 Blaj. nr. top 56/1/1/1/2/11, in suprafata totala de 29 mp, Statul
roman proprietar in 1/1 parti, cunoscand prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, consider oportun initierea unui proiect de hotarare privind prelungirea
contractului de inchiriere nr. 6498/2019 a spatiului mai sus mentionat pe o perioada de 3 ani.

Propun ca pretul de inchiriere sa fie mentinut la valoarea de 587 lei/an- pret indexat cu
rata inflatiei, avand in vedere ca valoarea din raportul de evaluare tehnica intocmita de expert
Bozdog Dumitru este mai mica decat cea rezultata in urma indexarii.

Anexam expertiza tehnica actualizata pentru anul 2021 intocmita de expert

tehnic Bozdog Dumitru.
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Nr.22854/23.03.2021

EXPUNERE DE MOTIVE

Subsemnatul Docolin Gheorghe — sef birou urbanism si amenajarea teritoriului din

cadrul Primariei municipiului Blaj imi fundamentez raportul de specialitate prin:

23.03.2021

prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ:

prevederile Codului Civil;

faptul ca prelungirea contractul de inchiriere nu afecteaza planurile de sistematizare
incadrandu-se in Planul Urbanistic General aprobat;

terenul nu fac obiectul legilor proprietatiilor;

INTOCMIT,
Ing. Docolin Ghegrghe



U.AT BLAJ - CONSILIUL LOCAL

Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul.Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014,
e-mail: primarieblaj@rcnet.ro

NR.23869/13.05.2020

ACT ADITIONALNR. 1
La contractul de inchiriere nr. 6498/12.03.2019

Incheiat intre :

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL BLAJ, avand statutul juridic
de institutie publica de administratie locala, conform Legii nr.215/2001, cu sediul in Blaj - Piata
1848, nr.16, jud.Alba , reprezentata prin Gheorghe Valentin Rotar- primar si Sergiu Stefanescu —
secretar, in calitate de proprietar, de pe o parte

Si

Asociatia de proprietari nr.3, cu sediul in Blaj- strada Eroilor bl.19 ap.2, reprezentata prin doamna
Dumitrescu Elisabeta--administrator, in calitate de chirias.

Partile contractante, prin prezentul act aditional, au consimtit la urmatoarele modificari ale
contractului de inchiriere:

Art.1 Se aproba modificarea art.2 din contractul de inchiriere nr.6498/2019, in sensul prelungirii
termenului inchirierii pana la data de 31.12.2020. in conformitate cu Hotararea nr.16/29.04.2020 a
Comitetului Local pentru Situatii de Urgenta Blaj.

Toate celelate clauze din contract raman valabile pe durata contractului.

Proprietar, Chiras,
Primar, . Secretar, Asociatia de./pilrbpﬁ}etari nr.3
Gheorghe Valentin Rotar Sergiu Stefanescu Dumitrescu Elisabeta

Director Economic, Bircu Urbanism
Ghinesru\Cii/stina [lies Georgeta




S romania2019.eu

U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16. cod 513400, judetul. Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014.
¢-mail: primarieblaj@renet.ro
NR.6498/12.03.2019
CONTRACT DE INCHIRIERE b 0¥ gy

Prezentul contract de inchiriere se incheie intre : Y

Unitatea Administrativ Teritoriala Primaria Municipiului Blaj, avand statutul juridic de institutie
publica de administratie locala, cf.Legii nr. 215/2001, cu sediul in Blaj Piata 1848 nr.16, reprezentata prin
primar- Gheorghe Valentin Rotar . secretar Sergiu Stefanescu , in calitate de proprietar

si

Asociatia de proprietari nr.3 cu sediul In Blaj- str.Eroilor bl. 19 ap.2 , reprezentata prin doamna
Dumitrescu Elisabeta ( Ci seria AX NR.542177) in calitate de locatar.
Art.1. Obiectul contractului este stabilirea dreptului de folosinta pentru imobilul situat in Blaj, str.Eroilor
19/2. conform H.C.L.nr. 33/27.02.2019 in suprafata de 9.33 mp.
Art.2. Termenul inchirierii este de 1 an, de la data de 01.01.2019 pana la data de 31.12.2019, cu
posibilitate de prelungire .
Art.3. Pretul inchirierii(chiria) este de 552,76 lei/an.
Art.4. Plata chiriei se face la caseria Primariei Blaj .
Suma respectiva se va plati in 4 rate trimestriale. Plata se va face pana in ultima zi a fiecarui trimestru,cu
exceptia trimestrului IV pentru care plata se va face pana la data de 20 decembrie a anului curent. ‘
Pretul contractului se ajusteaza anual cu rata inflatiei pe anul precedent
Art.5.Neplata la scadenta a pretului chiriei se sanctioneaza cu 0 majorare de intarziere de 1% pe
luna sau fractiune de luna, incepand cu prima zi scadenta si pana la data platii inclusiv.
Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la termenul de plata va da dreptul proprietarului sa rezilieze
contractul si sa ceara plata de daune.
Art.6.Locatorul se obliga:
a). Sa execute toate lucrarile de reparatii care nu sunt in sarcina locatorului;
b). Sa asigure folosinta bunului inchiriat in tot timpul contractului;
¢). Sa controloze modul cum este folosita si intretinuta de catre locatar suprafata locativa inchiriata si sa se
ia masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri,a folosirii judicioase si potrivit destinatiei.
Art.7. Locatarul are urmatoarele obligatii:
a). sa foloseasca bunul inchiriat, conform destinatiei stabilita prin contract;
b). sa plateasca chiria la termenele fixate prin contract;
¢). la expirarea contractului va preda terenul in starea in care l-2 primit,liber de sarcini.
d). Sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii ce ii revin.
Art.8. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare .partile contractante datoreaza despagubiri,
conform legilor in vigoare. Chiriasul raspunde de stricaciunile si distrugerile de orice natura, provocate
imobilului din culpa sa.
Art.9.Forta majora, legal invocata si dovedita , apara de raspundere partile cu obligatia instiintarii in termen
de trei zile de la producerea evenimentului .Forta majora este definita de lege.

Clauze speciale
Art.10 Taxele comunale, precum si utilitatile consumate sunt in sarcina locatarului.
Art.11. In cazul neachitarii chiriei ,locatarul este de drept pus in intarziere fara notificare sau somatie de
plata.




Art.12. In cazul neachitarii chiriei ,locatarul este de drept pus in intarziere fara notificare sau somatie de
plata.

Art..13 In sitautia in care pentru nevoi de interes obstesc imobilul inchiriat va fi destinat altor scopuri
,contractul poate fi reziliat in mod unilateral de catre locator dupa o prealabila instiintare a locatarului .fara
despagubirii.

Art.14.Locatorul paote renunta la folosirea imobilului inainte de termenul pentru care a fost inchiriat
instiintand locatorul cu minimum 30zile insinte si cu conditia platii corespunzatoare.

Art.15.Este interzisa subinchirierea in tot sau in parte a bunuiui inchiriat sau cesiunea contractului de
inchiriere unui tert.

Art.16 Contractul de inchiriere poate fi reziliat din initiativa locatorului in urmatoarele situatii:
a) neacceptarea clauzei privind actualizarea anualz a chirie;
b) in cazul schimbarii destinatiei spatiului inchiriat fara acordul scris al locatorului ;
¢) in cazul subinscrierii sau folosirii spatiutui prin asociere fara acordul scris al locatorului;
d) tacita relocatiune nu este permisa.
Art.17.Contactul de inchiriere se reziliaza de drept fara punerea in intarziere a chiriasului :

a) in momentul incetarii activitatii pentru care chiriasui a fost autorizat indiferent de motivul acestei
incetari,

b) de la data emiterii H.C.L de aprobare a Planului Urbanistic de Detaliu sau de Zona, care schimba
destinatia anumitor spatil:

¢) pentru o intarziere la plata chirici de 30 zile.

Art.18. Locatiunea inceteaza de drept.odata cu schimbarea titularului dreptului de proprietate asupra
spatiului.

Art.19. In cazul rezilierii contractului de inchiriere .locatarul care nu preda spatiul va platii o despagubire de
folosinta egala cu dublul chiriei lunare ,pana la data predarii efective.

Art.20. In situatia in care Primaria hotaraste consolidarea imobilului in care se gaseste spatiul .chiriasul va
participa cu cota aferenta la lucrarile de consolidare.

Daca executia lucrarilor de consolidare necesita incetarea activitatii chiriasului ,acesta va evacua spatiul
pe perioada executarii lucrarifor si va fi scutit de plata chiriei prevazute in prezentu! contract,pentru perioada
respectiva.

Art.21. Locatarul.in cazu! in care locatoru! intenticneaza sa vanda imobilul ,este preferat a cumpara la pret
egal cu ceilalti ofertanti.
Art.22.Partile convin la compensarea contavalorii chiriei cu valoarea lucrarilor de reparatii capitale efectuate
de chirias pana la concurenta sumelor datorate de fiecare in parte ,pe baza de deviz sau oferte de pret din
partea producatorilor.

Art.23. Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai prin acordul partilor.

Litigii

Art.24. Pe durata inchirierii.locatorul si jocatarui s vor supune legislatiei in vigoare in Romania.

Art.25. Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract de inchiriere sunt de competenta
insatntei judecatoresti de drept comun sau arbitrajului.
Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare :1-pentru Primaria Municipiuiui Blaj, unul pentru locatar.

Logator: Laqcatar,
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Pfrimar, Secretar, Asociatia\ de proprietar nr.3

Gheorg}l’e \;al_entin Rotar Sergiu Stefanescu
/oy /
/ |:L = /
Director economic, Intocmit,
Ghinescu Cristina ilies Georgeta
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Eﬂ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA Nr. cerere 3017

. Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Blaj Ziua 15
5 Luna 03
- 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verl care.
RS PENTRU INFORMARE e ?£>09?l
Carte Funciara Nr. 70301-C1-U39 Blaj ‘.m i u.d.lu; l ii ”Iullhn i I llln

A. Partea i. Descrierea imobiiulul
Unitate individuala ' Mr. CF vechi:1932 Bla| sat

Adresa: Loc. Blaj, Str Eroilor, Bl. 19, Et. Parter, Ap. 2, Jud. Alba

Parti comune: Fundatiile blocului, fatadele,soclul si trotuarul din jurul blocului, terasa blocuilur, cana!l tehnic,
usile de la intrare in bloc, casa scarilor si scarile, instalatii electrice, coloane si firide, coloane de aistrinutie,
coloane de apa calda rece menajera si pluviala.

Nr : Suprafata [Suprafata| Cote parti NS — ‘!
crt | Nr. cadastral construita [utila (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte i
Al Top: ‘ 29 = 4,5/100 9/400 Apartamentul nr 2 compus din -|
| se//1/20. | 2 camere, 1 bucatarie, 1 camara,
- | i 1 baie, 2 holuri
B. Partea li. Proprietari si acte

- i
| Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte f

I

6268 / 08/07/1994
Di saoz tie nr. 75/1993, din 11/11/1993 emis de Primaria mumoplutu' Blaj; -
i B,i ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actual a AL

1/1 . . e

1) STATUL ROMAN

C. Partea iil. SARCINI .
inscrieri privind dezmembraminteie dreptuiui de propristate, ,
drepturi reale de garantie si sarcini
\U SUNT

-

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 dir 2




Carte Funciard Nr. 70301-C1-U39 Comuna/Oras/Mun:cipiu: Bla
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Blaj, Str Eroilor, Bl. 19, Et. Parter, Ap. 2, Jud. Alba

Parti comune: Fundatiile blocului, fatadele,soclul si trotuarul din jurul blocului, terasa bloculul, ca
tehnic,usile de la intrare in bloc, casa scarilor si scarile, instalatii electrice, coloane si firide, coloane de
distributie, coloane de apa calda rece menajera si pluviala.

Nr Suprafata [Suprafata| Cote part ; B

it Nr cadastral construits |utild (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte

Al Top: 29 2 4,5/100 9/400 Apartamentul nr 2 compus din
[ 56/1/1/1/2/11. 2 camere, 1 bucatarie. 1 camar.
. 1 baie, 2 holurr

Certific ca prezentul extras corespunde Cu pozitiile in vigoare din cartea funciara origira'a,
Dirou. '

prezentul extras de carte funciara aste valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatile prezental
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

- TN | .
Jasirdla Ug di.t

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
15-03-2021 DORIN CAMPEAN

Data eliberari S
L (parafa si semnatura) (parafa s semnatura)

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Eagin




SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluirii il constituie activul Apartament (3 spatii aflate in situatie de indiviziune)
situat in Blaj, str. Eroilor, bl. 19, parter, ap. 2, jud. Alba, aflat in Domeniul Privat al Municipiului Blaj,
imobil descris in cuprinsul raportului de evaluare.

Cladirea evaluata are suprafata utila de 27.99 mp (3 spatii cu suprafata de cite 9,33 mp in
situatie de indiviziune). Terenul aferent cladirii nu este inclus in prezenta evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este inchirierea/concesionarea spatiului de catre client.

Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare {indndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

* SEV 100 — Cadru general

* SEV 101 - Termeni de referinta ai evaluarii

* SEV 102 - Documentare si conformare

* SEV 103 - Raportare

* SEV 104 - Tipuri ale valorii

* SEV 230 - Drepturi asupra propriettii imobiliare

* GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

In confinutul Raportului este prezentati metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: ( ‘ertificarea evaludrii; (1) Termenii de referintd
ai evaludrii — in care se gisesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazi modul de
abordare al evaludrii; (2) Evaluarea imobilului — contine aplicarea metodelor de evaluare si opinia
evaluatorului privind valoarea stabilita: (3) Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului: 4)
Prezentarea evaluatorului i Anexe — contin elemente care sus{in argumentele prezentate in raport.

in urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ci valoarea de piatia a
activului Apartament (3 spatii aflate in situatie de indiviziune) situat in Blaj, str. Eroilor, bl. 19,
parter, ap. 2, jud. Alba, aflat in Domeniul Privat al Municipiului Blaj, este de:

52.209 Lei, echivalent 10.711 Eur
la cursul valutar de 4,8743 lei/EUR, valabil pentru 01.02.2021

Avand in vedere cele enumerate in raport §i incertitudinea de pe piata imobiliard actuala.
precum si lipsa unei piete imobiliare active privind imobile similare celui de evaluat consideram ca
valoarea obtenabila a chiriei/redeventei lunare este situata in plaja:

Veirierredeventa = 58,01 — 131,84 lei/luni/spatiu, echivalent 11,90-27,05 euro/luni/spatiu
la cursul valutar de 4,8743 lei/EUR, valabil pentru 01.02.2021

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea estimati se refera la activul obiect al evaludrii;

Valoarea nu include si valoarea terenului aferent constructiei;

Valoarea nu contine T.V.A:

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizatd in raport;

Valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a imobilului;
Valoarea este o predictie.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
promovate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

VVVVYVY

ALBA IULIA Evaluator:
01.02.2021

"3;\\“"‘” am%

BOIDOG .
DUMITRU FLAVIU -
2 Legitimatia Nr. 10919
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