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PROIECT DE HOTARARE
Din data de 13.08.2021

PRIVIND PRELL)NCIREA DT]RATEI CONTRACTT]LUI DE INCHIRIERE NR. 6{98i20I9 ,
PE O PERIOAD.I' DE 3 ANI AVAND CA OI}IECT INIOBILUL SITUAT iN SI-I.I, STR{DA
EROILOR, BL.IqI2 - PARTER, CA}IERA iX StIPIT,,T,P.ITTA DE 9,33 NIP.

Consiliul local al municipiului Blaj. intrunit in sctlinla ordinarl. conlocati
prin procedura,. L.4, DISTAfTA". in dara dc t9.08.2011;

Luind in dezbaterc Proiectul de hotarare prin care sc propune prelungirea duratei
contractului dc inchiriere nr. 6{98/2019, pe o perioada de 3 ani avand ca obiect coa:t tle l/3 din
imobilul situat in Blaj, strada Eroilor, bl.l9/2 -pxrter, camerl in suprafa{I de 9,33 mp;

Analizind raportul de spccialitate nr.22853/2021 ;i nota tle funtlamentare/ expunerea de
motive nr.2285112021 lalc biroului urbanism. amenajarea domeniului public si prilat al
municipiului Blaj din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj prin care
se propune prelungirea duratei contractului de inchiriere nr.6{9E/2019. pe o perioada de 3 ani
arand ca obiect cota de l/J din imobilulsituat in lllaj. strada Eroilor, bl.l9l2, camerl in suprafali
de 9,33 mpl

Avand in t'edere cererca nr. 2311/2021 a dl. Brad Petru prin care solicitl prelungirea
contractului de inchiriere nr.619812019 - pentru Asocia(ia de proprietari nr.3 ;

Avind in vedere referalul (raportul) de ar iza relaproba re n r.36.702/ 13.08.2021 aprobat de
Primarul municipiului Blaj;

Luind act de raportul dc el.aluare al spatiului intocmit de expert evaluator Bozdog
Dumitru Flaviu gi anexat. prezentului proietc de hot:irArei

Cunoscind prevederile art.l08. art.287 lit.b si art.297 tlin ordonanla rle tirgentr
nr.5712019 privind Codul administrativ, art.l809, atr.1810, art.ll67, art.l t7l $i art.l 179 tlin Codul
Civil;

in temeiul art.l29 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.a, art.lJg llin.J lit.g gi art.l96 alin.l
lit.a din ordonanfa de urgenlr a (iu'ernului nr.57 t2019 prirind Co<lutadministratir ;
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CONSILIUL LOCAL AL I\IUNICIPIULUI BLA.I
HorAnAsrr:

Art.l- a) Consiliul Local al Nlunicipiului Blaj prelungirea, pe o perioadi de trei ani,
a duratei contractului de inchiriere nr.6{98i2019, inchciat intre UAT-NIunicipiul Blaj ;i Asociatia
de Proprietari nr.3 Blaj avAnd ca obiect cota de l/3 din imobilul situat in Blaj, strada Eroilor,
bl.l9l2 -parter, cameri in supraf:rtl dc 9,33 mp.

-b) Pretul dc inchiriere pentru noua perioadl se stabile;te la Ialoarea de de
587 lei /an frri T!4, conform erpertizei tehnice de eavluare intocmita tle expert Boztlog Dumitru
;i insuqita de Consiliul local al municipiului Blaj. confrrrm anerei. parte integranti din prezenta
hotirire-

- c) Pre{ul chirici se va indexa anual cu rata inflatiei.
Art.2-Se imputernicepte Primarul Nlunicipiului Blaj si semneze actele adiJionale de

modificare a contractelor de inchiricre prellzute la art.l din prczenta hotirAre.
Art.3.-Primarul municipiului Blaj, Secretarul general al municipiului Blaj,

Biroul urbanism , administrarea domeniului public si privat al municipiului Blaj vor cluce la
indeplinirea prel'ederile prezentei hotlriri.

Art.-1.-Prezenta hotlrirc se va comunica Institufiei Prefectului Alba, Primarului
municipiului Blaj, Secretarului general al municipiului Blaj, biroului urbanism, amenajarca
domeniului public si privat al municipiului Blaj din cadrul aparatului de spccialitatc al Primarului
municipiului Blaj.

Art.5. a) Prezenta hotlrire se va supune controlului de legalitate erercitat de Prefect, in
condiliile OUG.nr.57l20 I 9 privind Codul admin istratir..

b) Prezenta hotlrire poate fi contestatl in termenelc, condiliile ;i lx instan!a
competentS, stabilitein conformitatecu prel edcrilor lega lc - ale legii contenciosuluiadministrativ
nr.55{ / 200{ cu modificlrile qi completlrile ulterioare.

Art.6.- Prezenta hotirire a fost adoptatr cu un num:lr de voturi ( pentru > valabil
exprimate, din totalul de l9 consilieri.
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Nr.22853/23.03.202 I

RAPORT DE SPECIALITATE

subsemnatul Docolin Gheorghe. sef birou urbanism, amenajarea teritoriului,

administrarea domeniului public si privat, din cadrul primariei municipiului Blaj, avand in

vedere solicitarea nr 3341/05.02.2021 a domnului Brad Petru - presedinte al Asociatiei de

proprietari nr.3 cu sediul in Btaj-strada Eroitor bt.l9 ap.2, privind prelungirea contractului de

inchiriere nr. 6498/2019 penrru cota de l/3 din spatiul siruat in Blaj-strada Eroilor b1.19 ap.2 ,

inscris cF nr.70301-cl-U39 Blaj. nr. top s6lllllll2lll. in suprafata totala de 29 mp. statul

roman proprietar in l/l parti, cunoscand prevederile oUG nr.57l2019 privind Codul

administrativ. consider oportun initierea unui proiect de hotarare privind prelungirea

contractului de inchiriere nr.649812019 a spatiului mai sus mentionat pe o perioada de 3 ani.

Propun ca pretul de inchiriere sa fie rnentinut la valoarea de 587 leilan- pret indexat cu

rata inflatiei. avand in vedere ca valoarea din raportul de evaluare tehnica intocmita de expen

Bozdog Dumitru este mai mica decat cea rezultata in umra indexarii.

Anexam expertiza tehlica actualizata pentru anur 2021 intocmita de expert

tehnic Bozdog Dumitru.

2-r.01.202 t

TNTOCMIT, /
Ing. Docolin GHeorehe
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Nr.22854/23.03.202 I

EXPUNERE DE MOTIVE

Subsemnatul Docolin Gheorghe - sef birou urbanism si amenajarea teritoriului din

cadrul Primariei municipiurui Braj imi fundamentez raponul de specialitate prin:

- prevederile OUG nr.5712019 privind Codul administrativ:

- prevederile Codutui Civil;

- faptul ca prelungirea contractul de inchiriere nu afecteaza planurile de sistematizare

incadrandu-se in planul Urbanistic General aprobat;

- terenul nu fac obiectul legilor proprietatiilor;

23.03.202t

IN'IOCMIT.
lng. Docolin



UAT BLA-CONSILIUL LOCAL

Piala 1848 nr.16, cod 515400, judelul.Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014,

e-mail: primarieblai@rcnet.ro

NR.23 869/13.05.2020

ACT ADITIONAL NR. I

La contractul de inchiriere nr. 6498/12.03.2019

lncheiat intre :

UNITATEA ADMINISTRATMERITORIALA MUNICIPIUL BLAJ, avand statutul j uridic
de institutie publica de administratie locala, conform Legii rr.21512001, cu sediul in BIaj - Piata
1848, nr.l6, jud.Alba , reprezentata prin Gheorghe Valentin Rotar- primar si Sergiu Stefanescu -
secretar, in calitate de proprietar, de pe o pane

Si

Asociatia de proprietari nr.3, cu sediul in Blaj- strada Eroilor bI.19 ap.2, reprezentata prin doamna
Dumitrescu Elisabeta-admini strator, in cal itate de chirias.

Padile contractante, prin prezentul act aditional, au consimtit la urmatoarele modificari ale
contractului de inchiriere:

Art.l Se aproba modificarea art.2 din contractul de inchiriere w.6498/2019, in sensul prelungirii
termenului inchirierii pana la data d,e 31.122O20. in conformitate cu Hotararea nr.16129.04.2020 a
Comitetului Local pentru Situatii de Urgenta Blaj.

Toate celelate clauze din contract raman valabile pe durata contractului.

Proprietar, Chirias.

Primar,

Gheorghe. Valentin Rotar

Asociatiadr+@tari nr.3

DumitrescL EiisabetaSergiu Stefanescu

Birou Urbanism
IIies Georgeta

?

Dtector Economic,
Ghinescu C,Istina

_i-

\-'.-

Secretar.

e
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ti A.T. BLAJ . CO\SILIUL {1.

Piata 1848 nr.l6. cod 515400, judctul Alba
tel: 0258 -71 0l l0: fa.r: 0258-710014.

c-mail: nrimaricbla izlrcncl.io

\R.6J98/ 12.03.2019

CONTRACT DE NCHIRIERE i r f ,tp

Prezentul contract de inchiriere se incheie intre :

Unitatea Administrativ Teritoriale Primaria Municipiului Blaj, avand statutul juridic de institutie

p;ri"u a" administatie locala, cf.Legii nr.2l512001, cu sediul in Blaj Piata 1848 nr.16, reprezentata prin

irima.- Gneorgne Vatentin Rotar, secretar Sergiu Stefanescu , in calitate de proprietar

si

Asociatia de proprietari nr.3 cu sediul tn Blaj- str.Eroilor bl.l9 ap.2 , reprezentata prin doamna

Dumitrescu Elisabeta 1Ci seria AX NR.5 42177) h calitate de locatar'

Art.l. Obiectul contractului este stabilirea dreptului de folosinta pentru imobilul situat in Blaj, str'Eroilor

l9/2, conform H.C.L. nr. 33127 -02.2019 in suprafata de 9 33 mp'

Art.2. Termenul inchirierii este de I an, de la data de 01.01.2019 pana la data de 31.12.2019' cu

posibilitate de prelungire .

An.3. Pretul inchirierii(chiria) este de 552,76 lei/an.

Art.4. Plata chiriei se face la caseria Primariei Blaj .' -'Su*. 
,".p""tira se va plati in 4 rate trimestriali. Plata se va face pana in ultima zi a fiecarui trimestru,cu.

exceptia ffimestrului IV pentru care plata se va face pana Ia data de 20 decembrie a anului curent.

Pretul contractului se ajusteaza anual cu rata inflatiei pe anul precedent

Art.5.Neplata la scadenta a pretului chiriei se sanctioneaza cu o majorale de intarztere de 1% pe

luna sau fractiune de luna, iniepand cu prima zi scadenta si pana la data platii inclusiv.. 
.-- - 'N"pt"t, 

chiriei in lerrnen de iO ae zite de la termenul de plata va da dreptul proprietarului sa rezilieze

contractul si sa ceara plata de daune.

Art.6.Locatorul se obliga:
a). Sa execute toate lucrarile de reparatii care nu sunt in sarcina locatorului;

b). Sa asigure folosinta bunului inchiriat in tot timpul contractului;

ci. Sa coitrolore modul cum este folosita si inretlnuta de catre locatar suprafata locativa inchiriata si sa se

ia masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri,a folosirii j udic ioase si potrivit destinatiei.

Art.7. Locatarul are urmatoarele obligatii:
a). sa foloseasca bunul inchiriat, conform destinatiei stabilita prin contract:

b). sa plateasca chiria la termenele fixate prin contract;

"j. 
t, 

"*pi."r"" 
contractului va preda terenul in starea in care l-a primit,liber de.sarcini'

di. Sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii ce ii revin.

Arr.g. pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatcare ,partile contractante datoreaza despagubiri'

conform legilor in vigoare. Chiriasul raspunde de stricaciunile si distrugerile de orice natura provocatc

imobilului din culPa sa.

Art.g.Forta major4 legal invocata si dovedita, apara de raspundere partile cu obligatia instiintarii in termen

de trei zile de la produierea euenimentului .Forta majora este definita de lege'

Clauze speciale
nrt.t0taxelecomunale,precumsiutilitarileconsumatesuntinsarcinalocatarului.
nrt.f f . fn cazul neachitarii chiriei ,locatarul este de drepl pus in intarziere fara notificare sau somatie de

plata.



Art.l2. ln cazul neachitarii chiriei ,locatarul este de drept pus in intarziere fara notificare sau somatie de

plata.
Art..l3 In sitautia in care pentru nevoi de interes obstesc imobilul inchiriat va fi destinat altor scopuri

,contractul poate fi reziliat in mod unilateral de calre locator dupa o prealabila instiintare a locatarului ,fara

despagubirii.'Ai.l4.Locatorul paote renunta la lolosirea imobilului inainte de terrnenul pentru care a fost inchiriat

instiintand locatorul cu minimum 30zile insinte si cu conditia Diatii corespunzatoare.

Art.ls.Este interzisa subinchirierea in tot sau in parte a bunuiui inchiriat sau cesiunea contractului Ce

inchiriere unui ten.
Art.l6 Contractul de inchiriere poate fi reziliat din iniriativa locaiorului in urmatoarele situatii:

a) neacceptarea clauzei privind actualiza.ea anuala a chirie;

b) in cazil schimbarii dis:inatiei spariului inchiriat fara acordul scris al locatorului ;

cj in cazul subinscrierii sau folosirii spatiului prin asociere fara acordul scris al locatorului;

d) taci'.a relocatiune nu este permisa

Art.lT.Contactul de inchiriere se reziliaza de drept faia punerea in intarziere a chiriasului :

a) in momentul incetarii activitatii penrru care chiiiasui a fost autorizat .in<iiferent de motivul acestei

incetari,
b) de la data emiterii H.C.L de aprobare a Planului Urbanistic de Detaliu sau de Zona, care schimba

destinatia anumitor spatii:
c) pentru o intarziere Ia plata chiriei de 30 zile.

Art.l8. Locatiun ea inceteaza de drept.odata cl schimbarea titularului dreptului de proprietate asupra

spatiului.
Art.l9. ln cazul rezilierii contra.tului de inchiriere.lccalaiui care nu preda spatiul va platii o despagubire de

folosinta egala cu dublul chiriei lunare .pana la data preciarii efective'

Art.20. In;ituaria in care Primaria hotaraste consoidarea imobilului in care se gaseste spatiul ,chiriasul va

panicipa cu cota aferenta la lucrarile de consolidare.' 
Daca executia Iucrarilor de consoli<iare necesira incetarea activitatii chiriasului ,acesta va evacua spatiul

pe perioada executarii lucrariior si va fi scutit de plata chiriei prevazute in prezentul contract.pentru perioada

respectiva.
Art.2l . Locatarul,in cazul in cere locarorul intenticn-aza sa vanda inrobilul ,este preferat a cumpara la pret

egal cu ceilalti ofertanti.
{rt.21.?artile convin Ia compensarea conta!alorii chiriei cu valoarea lucrarilor de reparatii capitale efectuate

de chirias pana la concurenta sumelor datoraie de fiecare in parte ,De bazz de detiz sau oferte de pret din

partea producatori lor.
Art.2i. Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face :iumai prin acordul partilor.

Litigii
Art.-24. Pe durata inchirierii,locatcrul si iocatarui sp voi suDune legislatiei in vigoare in Rcmania.

Art.25. Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentu!ui conract de inchiriere sunt de competenta

insatntei j udecatoresti de drept comun sau arbitrajului.
Prezentui contract s-a incheiat in 2 exempla:e : l -penrru Prirnaria M.rnicipiuiui Blaj, unul pentru locatar'

Lo{ator:

Piimar.
Gheoreh'e lentin Rotar

Director economic,

Ghinescu Cristina

\t ., tt \\

Secieiar-
Sergiu Stefanescu

Lecatar,

_{ prietar nrJ
I

I

I

hiocmit.
Ilies Georgeta
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OfLcrulde Cadastru Fi Publicltate tmobiliari A[-BA
BiroLrl de Cadastru tr Publicitare lmobiliar;8laj

\..e'L',e 3017
Z)a 15

03
A" r' 2O2l

a,).,.r r.rr?_:L\i)ll EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Fu nciara Nr.70301-C1-U39 Blaj rt:

A. Partea i. Descrierea imob!lu!ui
-jn !ta t -- individuali ljr. CF vechr:1932 Bl.rr sat

Adrssa: Loc. Blal, Str Ero tor, Bl. 19, Et. Parter, Ap. 2,lud. Atba
Perti comune: Fundaliile blocului, fa!adele.soclul 5i trotuarul din jurul blocului, terasa blccuiu,. canal 'ehr']lc,
,5r13 de ia intrare in bloc, casa scirilor Si scarile, instalatii electrice, coloane gi fri-ide, co oane Ce o st.rouIie,

t.l 6 calda rece mena era luvial6

Observalii i Referinte

A 'r I Too:
t 56,tlnt7t2At

Apartarnentul nr 2 compus d rf -

2 canle.e. I bucStErle, 1 cA,na.5,
1 baie. 2 ho iu ri

B. Partea ll. Proprietari gi acte
I inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale

azsa I aa/o7 /t994
D scoz t e nr. 7511993, din 11/11/1993 emis de Primdria municipiulul Btaj;

Bi.
ir:abulare, drept de PROPRIETATE, Cobandit prin Le9e. cora aatuata
it1,
1) STATUL ROMAN

C. Partea llt. SARCINI .

:nscrieri privind dezme mb r;mintele dreptului de prop.ietate,
drepturi reale de garantie Si sarcini a eferi nte

NU SUNT

Nr
crt Nr. ca d astra I

Su pra Fa la
constru itA

Su pra fata
utila (mp)

Cote p5 rti
comune Cote teren

29 4,5/10 0 9t40a

R eterints

Dcc'rmenl care conline daie cu caracter personal, prolejate de prevedetile Leqii Nr. 677/2QAl PaEna 1 dtn 2



Cote tere nCote peti
comune

Suprafala
utila (mp)

Suprafala
construitaNr cadastralNT

crt
9/4004,5/10029

Carte Funciare Nr. 703O1'C 7-u3g Comu n a/O ra5/i4 u n r ct piu: IIa

Anexa Nr. 1 La Partea I

Unitate individuale, Adresa: Loc Blal, Str Eroilor, BI. 19, Et. Parter, Ap 2, Jud' Alba
bloculut, cara

Part i comune: Fundaliile blocului, faladele,soclul 9i trotuarul din jurul blocului, terasa

tehnic,us ile de Ia intrare in bloc, casa scarilor sr scar e, instalalii electrice, coloane $i firide. coioanc de

distribu te coloane de a d calda rece mena era Iuviald
Observa!ir / Refe rrn!e

Top I

56tIlllt12ltt
Apa rtamentu I nr
2 camere. 1 buc;

2 aon'o,.is dr'
t;rie. l cAmar.

1 bare 2 holu'

certlf cc6prezentulextrascorespundecUpoziliilelnVigoaredlncarteafunciarioriq..);,p;S,i'at;d34.:.

FI"t",r, extras de carte funciarB este valabil la autentificarea de c;tre notarul publrc a actelor 1ur drce pr

.ui"'r"-r,i"q ;r"pluiite reate p;;;; si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informal|le p'eze-late s\"

iuti"ptloir" 
-d" oiice modificare, in conditiile legii'

i-r lir"Gtl.iirri de o RoN, -, pentru serviciul de 
-publicirate imobiliara cu codul nr. 272.

Asistent Registrator,
DORIN CAMPEAN

Refe.ent,
Data solutione rii,

15-03-2021

Data eliberSrii,
lpaafa 5i semnAtura) (parafa 5r sarnnAauta)

DDCOment care canltne dale ct caracler per roletate de prevedenle Legii Nr 677/2401 ,egt.a 2 din 2

A1 I
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SINTEZA EVALUARII

Obiectul evalurrii il constituie activul Apartament (3 spa(ii aflate in situalie de indiviziune)
situat in Blaj, str. Eroilor, bl. 19, parter, ap. 2, jud. Alba. aflat in Domeniul muat aiiraunicipiului Blaj,imobil descris in cuprinsul raportului de evaluare.

clddirea evaluatd are suprafafa utile de 27,99 mp (3 spalii cu suprafafa de cate 9,33 mp insituafie de indiviziune). Terenul irbrent clddirii nu este inirus in prezenta .rurr-.. 
-- -

Scopul prezentului raport de evaluare este inchirierea,/concesionarea spafului de catre ctient.
Valoarea imobilului a fost determinati in confbrmitate cu standardel;;;ii;ii" acestui tip devaloare linAndu-se cont de scopul pentru care s_a solicitat evaluarea, respectiv:. SEV 100 - Cadru general. SEV l0l - Termeni de rel'erinli ai evaludrii. SEV 102 - Documentare gi conformare. SEV 103 - Raportare. SEV 104 - Tipuri ale valorii. SEV 230 - Drepturi asupra propriet5trii imobiliare. GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

. in conlinutul Raportului este prezentattr metodologia de evaluare gi relevanla metodelor incazul evaludrii prezente.
Raportul a fost structurat dupd cum urmeazd: Certificarca evaludrii,. (1) Termenii de referinldai evaludrii - in care se gtrsesc principalele elemente cu caracter specilic care delimiteazd modul deabordare al evaluirii; (2) Evaluarea imohitului - con{ine aplicarea metodelor de evaluare gi opiniaevaluatorului privind valoarea stabilitd; (3) Reconiilierea valorilor. opinia evaluatorutui; (4\

Prezentarea evaluatorul.ui gi Anexe - conlin elemente care suslin argumentele pre."r,ui" in.upon.
- In urma aplicdrii metodelor de evaluare, opinia evaiuatoirlui este cd valoarea de piaftr aactivului ApartameDt (3 spafii aflate in situalie de indiviziune) situat in nfu;, ,ir. a. or, bt. 19,parter, ap. 2, jud. Alba, aflat in Domeniul privat al Municipiutui Biaj, este de:

racursur,",,:,i''.:'.'r?if i?i?1"il',liJl1_thoto2.zo2l
Avrind in vedere cele en_umerate in raport gi ince(itudinea de pe piata imobiliarr actuald,precum gi lipsa unei piele imobiliare active privind lmobile similare celri ae evaluat consideram cavaloarea obtenabila a chiriei/redevenlei lunare este situati in plaja:

vcrricrnacvug = 58,'01 - l3I/84 lei/lunivspa(iu, echivalent I1,90-27,05 euro/lunr/spafiu
la cursul valutar de 4,g743 lei/EUR, valabil pentru Ol.O2.2OZ|

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele awte invedere la determinarea acestei valori sunt:
i Valoarea a tbst exprimattr lindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in

prezentul raport 9i este valabilS in condiliile economice gijuridice menlionate in raport;i Valoarea estimata se referA la actirul obiect al evaluirii;). Valoarea nu include Ei valoarea terenului aferent construcgiei;i Valoarea nu conline T.V.A;
), Valoarea este valabild numai pentru destinalia precizattr in raport;i valoarea reprezint,_opinia evaluatorului privini valoarea a. piali a imob ului;); Valoarea este o prediclie.
Raportul a fost pregdtit pe b"'a standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucrupromovate de cdtre ANEVAR (Asocialia Nalionald a Evaluatorilor Autorizati ai, n"raiirl

ALBA IULIA
01.02.2021

Evaluator:
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