
Citre,
DI./D-NA CONSILIER

Art.l Se convoca Consiliul Local al municipiului Blaj in gedinti ordinari,
convocatl, in data de marti, 22.06.2021, in Sala mare a Primariei municipiului Blaj,
Piata 1848, nr.l6, de la ora 16.00 cu urmitorul:

PROIECT AL ORDINII DE ZI

Aprobarea p rocesulu i-verbal al sedintei anterioare.

l. PROIECT DE HOTARARE, privind declanqarea procedurii de expropriere
a imobilului teren, in suprafafl de 9618 mp. proprietatea privati a

Asocia{iei ,,,Bunii Gospodari", afectat de coridorul lucririi de utilitate publicl de
inters local - REALIZARE HELIPORT BLAJ.

Inifiator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
2. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj

aprobl alocarea sumei de 6.,105,78 lei din bugetul locat aferenl anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxi Blaj Izvoarele, sumi necesari executarii lucrarilor de reparatii
instalatie electrica capell

Ini{iator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
3. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj

aprobi alocarea sumei de 15.000 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxi Blaj Veza, sumi necesari finantarii cheltuielilor cu intretinerea si
functionarea unitatii de cult.

Iniliator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
4. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj

aprobi alocarea sumei de 10.001,279 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxi Blaj Veza, suml necesarl executarii lucrarilor de reparatii curente
(reparatii acoperis) .

lnifiator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
5. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj

aprobi alocarea sumei de 22.496 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
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Parohia Ortodoxl Romana Blaj IIl, suml necesari executarii lucrarilor de reparatii
ale bisericii -inlocuire usi si geamuri. l5

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
6, PROTECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj

aprobl atribuirea in proprietate solicitantilor (proprietari ai constructiilor)
a terenului afferent acestora, prin Ordin al Prefectului, in condi{iile legii.

Ini(iator: Rotar Cheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
7. PROIECT DE HOTARARE, privind sfabilirea salariilor de baza pentru

functionarii publici si personalul contractual din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului municipiului Blaj si a serviciilor publice din subordinea Consiliului Local
al Municipiului Blaj, in conformitate cu prevederile art.l I din Legea cadru
nr.l53/2017 privind salarizarea personalului platit din fondurile publice, cu
modifi carile si completarile ulterioare.

Ini{iator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
8. PROIECT DE HOTARARE, privind aprobarea asiguririi a 40 locuri de

parcare publicl-proprietatea UAT-Municipiul Blaj - domeniul public ( parcarea din
zona baza de agrement / bazin de inot) pentru obiectivul de investi(ii: Proiect tip -
"Construire bazi sportivi TIP l- strada Republicii, municipiul Blaj, jude(ul Alba".

Inifiator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
9. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj'

ia act qi isi insuqeqte Hotirirea Consiliului Director Nr. l5/15.06.2021 de la
Clubul Sportiv Municipal Volei Alba Blaj in legatura cu depunerea unei cereri de
finan(are nerambursabili citre Consiliul Judefean Alba sub denumirea:
"Echipa de voleifeminin CSM Volei Alba Bloj - un deceniu de istorie in voleiulleminin
romonesc", pentru finan(area echipei de volei feminin CSM Volei Alba Blaj in sezonul
2021-2022.

Inifiator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
10. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj

aproba organizarea, desffigurarea qi traseul prin Blaj pentru etapa a III-a din
competi(ia sportivl interna{ionali ,,SIBIU CYCLING TOUR 2021 / TURUL
CICLISTAL SIBIULUI 2021" in data de 06 iulie 2021.

Iniliator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
II.ALTE PROIECTE, INFORMARI, DISCUTII., INTERPELARI,

PROBLEME, ETC,
a) Mandatarea unui reprezentant al UAT-Municipiul Blaj la SC Aroma Star SA Blaj.
b) Prezentarea spre aprobare a contractelor de inchiriere pentru Liceul tehnologic
,,$tefan Maciulea" Blaj Ei Liceul Teologic,, Sfentul Vasile cel Mare" Blaj.
c) Prezentarea propunerii de parteneriat / colaborare a Uniunii cadrelor Maghiare
din Rominiea pentru un proiect in domeniul inv5{Imintului la Petrisat.

Art.2. Proiectele de hotirire sunt transmise Primarului municipiului Blaj'
Viceprimarului municipiului Blaj, Consilierilor locali ai municipiului Blaj'
aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj' birourilor din cadrul



aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj vizate de proiectul de
hotarare, Institutiei Prefectului-j udetul Alba in forma scrisa pe suport electronic.

Art.3. Toate comisiile de specialitate ale Consiliului local al municipiului Blaj
sunt invitate, in conformitate de regulamentul de organizare si functionare al
Consiliului local al municipiului Blaj, spre analiza si acordarea avizului de
specialitate proiectelor de hotarare din ordinea de zi, in conditiile Codului
administrativ.

Art.4. Toate persoanele interesate sunt invitate sa depuna amendamente in
conditiile Codului adminsitrativ.

Art.S. Prezenta dispozitie se aduce la cunostiinta publica pe pagina de internet
a UAT Municipiul Blaj si prin intermediul mass-media.
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DISPOZITIA NR.323
Din data 16.06.2021

Primarul municipiului Blaj, Gheorghe Valentin Rotarl
Avand in vedere prevederile art.l33, alin.(2), ale.art.l34 alin (3) qi alin. (5),

art.l35, art.l36 si ale art.l55 din OUG.nr.57l2019 privind Codul administrativ si ale
Rgulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local al municipiului Blaj
aprobat prin HCL Blaj nr. 23112016 si modificata si completata cu prevederile
HCL Blaj nr. 1712018, in legatura cu reglementarea activitatii consiliului local prin
modificarea regulamentului de functionare in lumina notei de indrumare
nr.7l4012018 a Institutiei Prefectu lui-j udetului Alba;

Luind act de prevederile HCJSU Alba nr:. 139 l202l cu modificlrile ;i
cmpletirile ulterioare, a HCJSU Alba nr. 182111.06.2021 qi HCJSU Alba nr.
184112.06.2021 privind stabilirea si instituirea unor masuri pentru combarea
e5fectelor pandemiei de CODID 19, la nivelul jude(ului Alba ;

ln temeiul art. 134 alin (l) lit a), alin.(3) lit.b), alin (5), art.l35, art.l36 si art.
196 alin (l) lit.b) din OUC.nr.57l2019 privind Codul administrativ;

Art.l. Se convoci Consiliul Local al municipiului Blaj in gedintl ordinarS,
convocat5, in data de marti, 22.06.2021, in Sala mare a Primariei municipiului Blaj,
Piata 1848, nr.l6judetul Alba, incepind cu ora 16.00 cu urmltorul :

PROIECT AL ORDINII DE ZI

Aprobarea procesulu i-verbal al sedintei anterioare.

ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL BLAJ
PRIMAR

SEMNEAZA
R GNERAL

t. PROIECT DE HOTARARE, privind declanEarea procedurii de expropriere
imobilului teren, in suprafafl de 9618 mp. proprietatea privatl aa

\.

DISPUNE:



Asocia(iei ,,Bunii Gospodari", afectat de coridorul lucririi de utilitate publici de
inters local - REALIZARE HELIPORT BLAJ.

Ini(iator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
2. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj

aprobi alocarea sumei de 6.405,78 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxl Blaj Izvoarele, sumi necesari executarii lucrarilor de reparatii
instalatie electrica capeli

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
3. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj

aprobi alocarea sumei de 15.000 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxi Blaj Veza, suml necesari finantarii cheltuielilor cu intretinerea si
functionarea unitatii de cult.

Ini(iator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
4. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj

aprobi alocarea sumei de 10.001,279 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxi Blaj Veza, sumi necesarl executarii Iucrarilor de reparatii curente
(reparatii acoperis) .

Inifiator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
5. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj

aprobi alocarea sumei de 22,496 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxi Romana Blaj III, sumi necesari executarii lucrarilor de reparatii
ale bisericii -inlocuire usi si geamuri. l5

Ini(iator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
6. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj

aprobi atribuirea in proprietate solicitantilor (proprietari ai constructiilor)
a terenului afferent acestora, prin Ordin al Prefectului, in condi{iile legii.

Ini(iator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
7. PROIECT DE HOTARARE, privind stabilirea salariilor de baza pentru

functionarii publici si personalul contractual din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului municipiului Blaj si a serviciilor publice din subordinea Consiliului Local
al Municipiului Blaj, in conformitate cu prevederile art.ll din Legea cadru
nr.l53l20l7 privind salarizarea personalului platit din fondurile publice, cu
modificarile si completarile ulterioare.

lni{iator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
8. PROIECT DE HOTARARE, privind aprobarea asiguririi a 40 locuri de

parcare publici-proprietatea UAT-Municipiul Blaj - domeniul public ( parcarea din
zona baza de agrement / bazin de inot) pentru obiectivul de investifii: Proiect tip -
"Construire bazi sportivi TIP l- strada Republicii, municipiul Blaj' jude{ul AIba".

Inifiator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
9. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj'

ia act qi iqi insuqeqte Hotirirea Consiliului Director Nr. 15/15.06.2021 de la
Clubul Sportiv Municipal Volei Alba Blaj in legatura cu depunerea unei cereri de
Iinan(are nerambursabili citre Consiliul Jude{ean Alba sub denumirea:



"Echipa de voleifeminin CSM Volei Alba Blaj - un cleceniu de istorie in voleiul feminin
romanesc", pentru finan{area echipei de volei feminin CSM Volei Alba Blaj in sezonul
2021-2022.

Ini{iator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
10. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj

aproba organizarea, desflEurarea Ei traseul prin Blaj pentru etipa a III-a din
competi{ia sportivi internafionalS ,,SIBIU CYCLING TOUR 2021 / TURUL
CICLISTAL STBIULUI 2021" in data de 06 iulie 2021.

lnifiator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
II.ALTE PROIECTE, INFORMARI, DISCUTII, INTERPELARI,

PROBLEME, ETC.
a) Mandatarea unui reprezentant al UAT-Municipiul Blaj la SC Aroma Star SA Blaj.
b) Prezentarea spre aprobare a contractelor de inchiriere pentru Liceul tehnologic
,,$tefan Maciulea" Blaj qi Liceul Teologic,, Sfintul Vasile cel Mare" Blaj.
c) Prezentarea propunerii de parteneriat / colaborare a Uniunii cadrelor Maghiare
din Rominiea pentru un proiect in domeniul invi{imAntului la Petrisat.

Art.2. Proiectele de hotirire sunt transmise Primarului municipiului Blaj,
Viceprimarului municipiului Blaj, Consilierilor locali ai municipiului Blaj,
aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj, birourilor din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj vizate de proiectul de
hotarare, Institutiei Prefectului-j udetul Alba in forma scrisa pe suport electronic.

Art.3. Toate comisiile de specialitate ale Consiliului local al municipiului Blaj
sunt invitate, in conformitate de regulamentul de organizare si functionare al
Consiliului local al municipiului Blaj, spre analiza si acordarea avizului de
specialitate proiectelor de hotarare din ordinea de zi, in conditiile Codului
administrativ.

Art.4. Toate persoanele interesate sunt invitate sa depuna amendamente in
conditiile Codului adminsitrativ.

Art.5. Prezenta dispozitie se aduce la cunostiinta publica pe pagina de internet
a UAT Municipiul Blaj si prin intermediul mass-media.
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Subsemnatul Sergiu $teflnescu, secretar general al municipiului Blaj va supun
spre aprobare, in baza art. 136 alin. (2) si (3) din OUG .nr,57 /2019 privind Codul
administrativ, Referatul (raportul) de avizare/aprobare pentru proiectele de hotirAre
pentru ;edinla ordinara convocata la data de22.06.2021, in Sala Mare a Primariei
municipiului Blaj , la ora 16.00.

Avind in vedere rapoartele de specialitate si notele de fundamentare /
expunerile de motive inregistrate pini in acest moment de citre serviciile, direc{iile,
birourile si compartimentele de specialitate din aparatul de specialitate al Primarului
municipiului Blaj, va prezint mai jos lista cu cele doui proiecte de hotirire pe care
le propun spre aprobare in dezbaterea consiliului local :

Aprobarea procesului-verbal al sedintei anterioare.

f . PROIECT DE HOTARARE, privind declan;area procedurii de expropriere
a imobilului teren, in suprafa(i de 9618 mp. proprietatea privati a

Asociafiei ,,Bunii Gospodari", afectat de coridorul lucrlrii de utilitate publici de
inters local - REALIZARE HELIPORT BLAJ.

Ini{iator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
2, PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj

aprobi alocarea sumei de 6.405,78 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxi Blaj lzvoarele, sumi necesari executarii lucrarilor de reparatii
instalatie electrica capeli

Ini(iator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
3. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj

aprobi alocarea sumei de 15.000 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxi Blaj Veza, sumi necesari Iinantarii cheltuielilor cu intretinerea si
functionarea unitatii de cult,

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
4. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj

aprobi alocarea sumei de 10.001,279 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxi Blaj Veza, sumi necesarl executarii lucrarilor de reparatii curente
(reparatii acoperis) .

Ini(iator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
5. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj

aprobi alocarea sumei de 22.496 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxl Romana Blaj III, sumi necesari executarii lucrarilor de reparatii
ale bisericii -inlocuire usi si geamuri. l5

Inifiator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.

REFERAT (RAPORT) DE AVIZARE /APROBARE,
Nr.31.399 / 16.06.2021



6. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj
aprobi atribuirea in proprietate solicitantilor (proprietari ai constructiilor)
a terenului afferent acestora, prin Ordin al Prefectului, in condi{iile legii.

lni(iator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
7. PROIECT DE HOTARARE, privind stabilirea salariilor de baza pentru

functionarii publici si personalul contractual din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului municipiului Blaj si a serviciilor publice din subordinea Consiliului Local
al Municipiului Blaj, in conformitate cu prevederile art.l I din Legea cadru
nr.l53l20l7 privind salarizarea personalului platit din fondurile publice, cu

modifi carile si completarile ulterioare.
lni(iator: Rotar Cheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.

8. PROIECT DE HOTARARE,, privind aprobarea asiguririi a,l0 locuri de
parcare publici-proprietatea UAT-Municipiul Blaj - domeniul public ( parcarea din
zona baza de agrement / bazin de inot) pentru obiectivul de investi(ii: Proiect tip -
"Construire bazi sportivi TIP I- strada Republicii, municipiul Blaj' judelul AIba".

Ini(iator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
9. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj'

ia act gi igi insuEeqte Hotirirea Consiliului Director Nr. l5/15.06.2021 de la
Clubul Sportiv Municipal Volei Alba Blaj in legatura cu depunerea unei cereri de
finan[are nerambursabili citre Consiliul Judefean AIba sub denumirea:
"Echipa de volei feminin CSM Volei Alba Blaj - un deceniu de istorie in +'oleiulfeminin
romanesc", pentru finan{area echipei de volei feminin CSM Volei Alba Blaj in sezonul
2021-2022.

Inifiator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
10. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj

aproba organizarea, desl6$urarea ;i traseul prin Blaj pentru etapa a III-a din
competi(ia sportivi interna(ionali ,,SIBIU CYCLINC TOUR 2021 / TURUL
CICLISTAL SIBTULUI 2021" in data de 06 iulie 2021,

Ini{iator: Rotar Gheorghe Valentin - Primarul municipiului Blaj.
I I.ALTE PROIECTE, INFORMARI, DISCUTII. INTERPELARI,

PROBLEME, ETC,
a) Mandatarea unui reprezentant al UAT-Municipiul Blaj la SC Aroma Star SA Blaj.
b) Prezentarea spre aprobare a contractelor de inchiriere pentru Liceul tehnologic
,,Stefan Maciulea" Blaj qi Liceul Teologic,, Sfintul Vasile cel Mare" Blaj.
c) Prezentarea propunerii de parteneriat / colaborare a Uniunii cadrelor Maghiare
din Rominiea pentru un proiect in domeniul inv5(imintului la Petrisat.

Fac precizarea ca proiectele de hotirire Ei materialele aferente sunt transmise
spre studiu consilierilor locali prin e-mail la data de 16.06.2021, serv'iciilor, direc(iilor,
birourilor si compartimentelor de specialitate din aparatul de specialitate al
Primarului municipiului Blaj cat si este prezentat comisiilor Consiliului local al
municipiului Blaj, urmind a fi supus dezbaterii Consiliului local al municipiului Blaj
in ;edin(a ordinara de convocata la 22.06.2021 alituri de toate documentele precizate



expres de lege : cereri, solicitiri, adrese, devize generale, rapoarte de evaluare,
rapoarte de specialitate sau note de fundamentare, etc.

Consilierii locali in Consiliul local al municipiului Blaj cat si aparatul de
specialitate al Primarului municipiului Blaj vor fi anun(ati prin e-mail de convocarea
sedintei.

Prezentul raport de aprobare, reprezintl instrumentul de prezentare si
motivare a Sedinfei de consiliu si va inso{i fiecare proiect de hotirire de consiliu local,
fiind prezentat consilierilor locali qi in gedinfele de comisii, dacl este cazul.

i MIT. APROBAT.
SECRETA (;ENERAL P AR,

Sergiu n clt Gheorghe tin Rotar
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PROIECT DE HOTARARE
Din data de 03.06.2021

PRIVIND DECLANSAREA PROCEDURII DE EXPROPRIERE A IMOBILULUI TEREN,
ix sUpRAFATA DE 96t8 Mp. pRopRtETATEA PRIVATA A AsoctATtEI
,,BUNII (;OSPODARI", AFECTAT DE CORII)ORUL LUCRARII DE UTILITATE
PUBLICA DE INTERES LOCAL - HELIPORT BLA.I

Consiliul Iocal al municipiului Blaj, intrunit in gedin{a ordinara in data de
22.06.2021t

Luind in dezbatere Proiectul de hotarare, privind declangarea procedurii de
expropriere a imobilului teren, in suprafafi de 9618 mp. proprietatea privati a

Asocia(iei ,,Bunii Gospodari", afectat de coridorul lucririi de utilitate publici de
inters local - REALIZARE HELIPORT BLAJ ;

Analizind raportul de specialitate nr. 31.080 / 14.06.2021 al Biroului juridic din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj si expunerea de
motive/nota de fundamentare nr.31.079 I 14.06.2021 a Biroului investi(ii din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj prin care se propune
aprobarea declangirii procedurii de expropriere a imobilului teren, in suprafa(i de
9618 mp. proprietatea privati a Asocia(iei ,,Bunii Gospodari", afectat de coridorul
lucrlrii de utilitate publici de inters local - REALIZARE HELIPORT BLAJ;

Avind in vedere raportul de avizare/ aprobare al proiectului de hotirire
nr.31399/16.06.2021 aprobat de Primarul municipiului Blaj in calitate de ini{iator al
proiectului de hotlr6re, privind declanEarea procedurii de expropriere a imobilului
teren, in suprafa(I de 9618 mp. proprietatea privati a Asociafiei "Bunii Gospodari"'
afectat de coridorul lucririi de utilitate publici de inters local - REALIZARE
HELIPORT BLAJ ;

Luind act de HCL Blaj nr. 10l/08.06.2021 privind aprobarea studiului de
fezabilitate, a principalilor indicatorii tehnico-economici si a devizului general
privind cheltuielile de capital necesare obiectivului de investitii de inters
local ,,REALIZARE HELIPORT BLAJ".
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VIzAnd ci amplasamentul lucrlrii se identificl prin Planul de amplasament qi

delimitare a imobilului avizat O.C.P.l. Alba / B.C.P.l. Blaj prin referatul de admitere
cu nr. 3537 din data de 22.03.2021 qi afecteazl suprafa(a totall de 9618 mp. cu nr.
cadastral nou 80.425- imobil teren in suprafa(I - 9618 mp. provenit din tarla PARVA
Blaj - teren proprietatea privatl a Asocia{iei ,,Bunii Gospodari", provenit din
CF.nr. 79.243 Blaj - constind in terenuri libere de construc{ii;

Luind act de prevederile HCL Blaj nr.166111.12.2020, HCJ Alba
nr.28/28.01.2021 ;i HCL Blaj nr. 3l/16.02.2021 privind Acordul de asociere intre UAT-
Municipiul Blaj prin Consiliul local al municipiului Blaj si fiAT-Judetul Alba prin
Consiliul jude(ean Alba pentru realizarea obiectivului de investi(ii Heliport in
municipiul Blaj cit qi luind in considerare prevederile HCL Blaj nr. l0l/08.06.2021
privind aprobarea studiului de fezabilitate, a principalilor indicatorii tehnico-
economici si a devizului general privind cheltuielile de capital necesare obiectivului
de investitii de inters local ,,REALIZARE HELIPORT BLAJ;

Av6nd in vedere adresa de rispuns a Biroului agricol din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Blaj nr. 2l-30283/07.06.2021 prin care se

confirmi proprietarul imobilului inscris in CF nr. 79243 Blaj cu nr. cadastral 79243-
Blaj in suprafa(i totali de 40.088 mp. ca fiind Asocia{ia ,,Bunii Gospodari" Blaj
posesoare a CIF : 190,18220, cu sediul in Blaj, strada Merilo6 nr.l2, jude(ul Alba,
luind act de adresa de rlspuns nr. 10771.07.06.2021 a Biroului de Cadastru qi

Publicitate Imobiliari Blaj ( B.C.P.l.) prin care UAT-Municipiul Blaj este informat cI
imobilul cu nr.cadastral 79243 inscris in cartea funciari - CF nr: 79243 Blaj se afli in
proprietatea Asocia{iei ,, Bunii Gospodari" Blaj, posesoare a CIF : 19048220 in
conformitate cu extrasul de carte funciari - CF, nr. 79423 Blaj, ata;at adresei gi

vlz6nd Certificatul de Urbanism nr. 93/10.06.2021 eliberat de UAT-Municipiul Blaj
in scopul ,,ElaborIrii documenta(iei pentru autorizarea executirii lucririlor de
constructii pentru REALIZARE HELIPORT BLAJ - DOCUMENTATIE DE
EXPROPRIERE;

Avind in vedere raportul de evaluare intocmit de expert evaluator Bozdog
Dumitru Flaviu av6nd ca obiect evaluarea imobilului - teren extravilan in suprafa(i
de 9.618 mp provenit din CF. nr. 79.243 Blaj, inregistrat cu nr. 2l -31410116.06.2021;

In conformitate cu prevederile legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru
cauzi de utilitate publicl necesari realizirii unor obiective de interes nafional,'
jude(ean ;i local actualizati cu modificlrile qi completirile ulterioare, precum qi

Normele de aplicare a legii nr:255/2010, prevederile art.3l ;i art. 36 din legea
nr.t8/1991, cu modificirile gi completirile ulterioare, prevederile art.l29 alin(l), alin
(2) lit b) qi c), coroborat cu alin (d) lit. a), d) Ei alin.(6) lit.c), alin.(7) lit.c) qi lit.k) din
OUG nr. 5712019 Codul Administrativ, ale art. 44 alin. I din Legea nr. 27 3/2006
Finantelor Publice Locale ;

in temeiul prevederilor art.l29 alin.(l), alin. (2) lit.b), alin.(.|) lit.d) precum si
ale art.l3-i - 140, art.l96. art,296 din OUG.nr.57/2019 privind Codul administratir',
prevederile legii nr. 273l2OOb privind finantele publice locale qi prevederile Codului
cil'il romin I



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BLAJ
HorARAgre:

Art.l.- Consiliul local al municipiului Blaj aprobi lista cu imobilul afectat de

coridorul de expropriere, in suprafa(5 de 9.618 mp. cu nr. cadastral nou 80.425,, imobil
- teren liber de construc{ii - identificat prin Planul de situa(ie avizat O.C.P.l. Alba /
B.C.P.I. Blaj, conform cu referatul de admitere cu nr. 3537 din data de 22.03.2021,
imobil care reprezinti amplasamentul necesar pentru construirea obiectivului de
investi(ii de interes public local REALIZARE HELIPORT BLAJ, a clrui
Studiu de fezailitate/ indicatori tehnico-economici au fost aproba(i prin HCL Blaj
nr.l0l/08.06.2021, conform anexei l, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Consiliul local al municipiului Blaj aprobl declansarea procedurii de
expropriere pentru cauzi de utilitate publicl a imobilului, reprezentind teren, cu
suprafa(a totali de 9618 mp. precum qi lista cuprinzAnd imobilul proprietate privatS,
inclusiv proprietarii ai clrui imobil este afectat de coridorul de expropriere qi

valoarea despigubirilor individuale, conform anexei 2, parte integranti din prezenta
hotlrire.

Art.3. - Consiliul local al municipiului Blaj ia act, aprobi si igi insuqeqte
raportul de evaluare, intocmit de expert evaluator Bozdog Dumitru Flaviu, pentru
imobilul supus exproprierii, reprezentind teren in suprafa(i de 9618 mp.proprietate
privati, afectat de coridorul de expropriere aprobat potrivit art.2 din prezenta
hotirire, la valoare de 96.116 lei, conform anexei 3, parte integranti din prezenta
hotirire.

Art.4. - Consiliul local al municipiului Blaj aprobi alocarea din bugetul local
al municipiului Blaj pentru anul 2021 a sumei de 96.116 lei reprezentAnd valoarea
despigubirilor ce se vor acorda proprietarilor exproria(i in conformitate cu anexa 2
din prezenta hotirire.

Art.S. -Se mandateazl Primarul municipiului BIaj pentru emiterea
Dispozi{iei / Deciziei de expropriere in conformitate cu prevederile legii nr. 255/2010
actualizatl cu modificirile qi completirile ulterioare in vedere punerii in aplicare a

prevederilor prezentei hotirAri.
Art.6. - Se ia act qi se insuqe;te referatul de admitere nr. 3537/22.03.2021 al

O.C.P.L Alba / B.C.P I. Blaj privind constituirea numirului cadastral 80.425 - imobil
teren cu suprafa(a de 9618 mp, respectiv se aprobi inscrierea acestei suprafe(e
intr-o noui foaie de carte funciari, in proprietatea publici a municipiului Blaj dupi
perfectarea opera(iunilor legale privind exproprierea imobilelor, proprietate privati
afectate de Coridorul de expropriere stabilit prin prezenta hotir{re, reprezentind
amplasamentul necesar realizirii obiectivului de investilii REALIZARE HELIPORT
BLAJ - judetulAlba.

Art,7. - Se aprobl completarea Ei actualizarea inventarului domeniului public
al municipiului Blaj corespunzitor datelor din prezenta hotirdre.

Art.8. - Primarul municipiului Blaj, Secretarul general al municipiului Blaj'
Biroul juridic, Biroul urbanism, administratrea domeniului public qi privat al



municipiului Blaj, Biroul agricol, Biroul inveti{ii/achizi(ii publice Ei Direc{ia buget,
finan(e, contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului
Blaj vor duce la indeplinire prevederile prezentei hortlriri.

Art.9.-a) Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - judetul
AIba, Primarului municipiului Blaj, Secretarului General al Municipiului Blaj,
Biroului juridic, Biroului urbanism, administratrea domeniului public 9i privat al
municipiului Blaj, Biroului agricol, Biroului inveti[iilachizi(ii publice, Direc(iei buget'
finan(e, contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului
Blaj, Consiliului jrrdefean Alba, Asocia(iei ,,Bunii Cospodari" Blaj,
O.C.P.l. Alba / B.C. P. I. Blaj.

- b) Prezenta hotlrire se afiqeazi la sediul UAT - municipiul Blaj
(Primiria Blaj) qi se va publica pe pagina de internet : www.primariablaj.ro

Art.l0. - a) Prezenta hotlrire se va supune controlului de legalitate exercitat
de Prefect, in condi{iile OUC.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

- b) Prezenta hotirire poate fi contestati in termenele, condi{iile Ei la
instanta competenti, stabilite in conformitate cu prevederilor legale - ale legii
contenciosului administrativ nr. 554 / 2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.ll.-Prezenta hotir6re a fost adoptata cu un numarde voturi<< pentru ))

valabil exprimate din totalul de l9 consilieri locali .
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Referat de admitere, cerere nr. 3537 / 22-03-2021

,,
, Oficiul de cadastru ti Publicitate lmobiliari ALBA

Biroul de Cadastru 9i Publicitate lmobiliare Blaj
Adresa: Localitate: Blaj, Str. Garii, 81. 4, parter, codpostal 515400, tel

02 5 871 1113

Nr.
ziva

3537
22
o3

zo2LANCIl[

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil)

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa. cf.
L 455/200'1 si eIDAS

Domnu lu i/Doa mnei ASOCIATIA BUNII GOSPODARI B tAJ
Domiciliul Loc. Blaj. Str 14erilor, Nr. 12, Jud. Alba

Referitor la cererea inregistrata sub numirul 3537 din data 22-O3-2o21, va informam:

lmobilul situat in Jud. Alba, EXTRAVILAN MUN. BLAJ. TARLA "PARVA", UAT Blaj avand numarul cadastral 79243
a fost dezmembrat in imobilele:
1) 80424 situat in Jud. Alba, EXTRAVILAN MUN. BLAJ, TARLA "PARVA", UAT Blaj avand suprafala
mesurat5 26514 mp;
2l AO425 situat in Jud, Alba, EXTRAVILAN MUN. BLAJ, TARLA "PARVA", UAT Blai avand suprafata
masurata 9618 mp;
3) 80426 situat in Jud. Alba, EXTRAVILAN MUN. BLAJ, TARLA "PARVA", UAT Blaj avand suprafata
mesurat; 5956 mp;

Certific ce informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI ALBA la data: 0L-04-2021.

Situatia prezentate poate face obiectul unor modificeri ulterioare, in condiliile Legii cadastrului Si a
publicitetii imobiliare n(. 71L996, republicati, cu modificArile 5i completarile ulterioare.

lnspector
ADRIANA AVRAMUT

Oocumentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr_ 677/2007 Pagina 1 dinl



- PLAN DE AIMPLASAMENT SI DELIIUITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE

Scara 1:2000
ANEXA NR, 1 36

Suprafata masurata(mp) Adresa irnobilului
Nr. cad

4 208 it Extravilan, Mun. Blaj, Tarla "Parva"' jud. Alba79213

BLAJ19213 U,\I

Dosar nr. 353712021

"+ 6

e":2E
62
21 6.1m

J3

241 ri 30 3s 19m 31 3 80m

')$
26

_{
25

.rn.
36-

s >^ ')

4l
I

24

",!
23

27tr
+q.

4

20 't1

21.:1m19
18

23 55m I 7i 16 30

3

66m 15 6 2915mtt aai
19 3h rm 8 Zz 6-rm 7 23 ozln

38.56m 12 ge erm :z:om 32 74n I 294

_.J_
I

E

3

59

85

75

37
E

15

4J
42

65

4129n SJ

64

49

3 12.:,
39
40

56

Lor -'

70 75m

21

14 13

29

52

22

51

E

50

11 l0

E

C[:i92,1]
S-l2olillmp

Lot I

Descrierea
imobilului

Nr.

Situalis vriloare
(dupa dcrliprrc)

Supr.
(mp1

Catcgoria
Nr top.Nr. Supr. I Cares I

(mp) I d€ rot I

Srruaua acruala
rrnarnle de dezlipire)

imobiluhi

t, LOT I:6514
80424

LOT 2P
80425

LOT ]595680426

Trftn reimprelnNrr4t0llil'1924)

1:08rTotal

Confirm introducerca imobilului in baza de date
inlcgrala si atnbuirca numarului cadastral

Digitally signed by
Adriana Avramut Stampil3 BCPI

Date: 2021.04.01

l3:52:34 +03'00'

AflIHIiTH"
Avramut

tixecutant. lng. PAICU A- Aurel. auloriTatie calegoria D. serie Ro_ts_l nr' I9lt9

fffff;tf huf€LriiT:1""i],:i J"[:'["ilff :'#i'*:1,"," .,
31iw3W21 1 2:1 I : 1 I UTC+02

"3]lilili ili:ltilf''

Carte Funciara nr.

5

5
5

42088



TJ.A.I, BI,AJ - CONSII-IIII- I-OCAI,
PiaF lE48 nr.l6. cod 515d00. ,udclul..\lba

tcl:0258 -7101l0: f'axi 025,1-7lm l,l
c-mail r lLiIl4Iicblii 1r rrrr('!.t.1

Nr. .10131/ 0{.06.2021

CATRE,,
UAT:Municipiul Blaj
Biroul agricol
Blaj,515.400, Pia(a 1848, nr.l6, jude{ul Alba

Secretarul general al Municipiului Blaj Sergiu $tefEnescu. vI solicitd prin prezenta

adresd. sd ne comunica[i lista proprietarilor qi isau a altor titulari de drepturi reale
( dacd este cazul) al'erente imobilului inscris in CF 79243 cu numar cadastral 7 9243 -
Blaj. in supraf-ala de carte lunciard 42.088 mp. teren pe care se afl6 situat viitorul coridor
de expropriere unde UAT - Municipiul Blaj intenlioneazl sd realizeze investilia dc intcrcs
public local - IIEI-lPOK| Ili.AJ".

Facem. precizarea cf, in interiorul acestui irnohil, viitorul corridor de expropricre
necesar realizirii investifiei de interes public local are o supral'ald de 9.618 mp in
confbnnilate cu proiectul schi{ei / planului de amplasarnent ataQat prezentei adrese.

Documentul de rdspuns in legdturii cu identilicarea proprietarilor / gi /sau a altor
titulari de drepturi reale ( daca este cazul) aferente imobilului inscris in CF '7 9243 cu

numar cadastral 79243 - Utaj.rd solicit sd o transmiteli pe adresa UAT-Municipiul Blaj.
5 I 5.400. Piala I 848. nr. 16. judelul Alba cu preciz.area pentru identificarea coridorului dc

expropriere necesar rcalizdrii obiectivului de investitii dc interes public local - tleliport
Blaj.

SECII ERAL,
u



L . 

^. 
t. Bt .AJ - ( O\StL ll. I.OCA t.

I'icfa I ti.ls nr. I 6. cod 5 I 5400. -i 
uJctul. lba

tel: 0258 -7|0I |0: la\: 02511-710014
e-mail rirr)rrich .]l -r|:ri!l lllla

ililililllil llll llllll lllll lllll lllll lllll llll llllllll llll lllll lll llll
?l-39?83-?BJ Prim. l'lun. Blai @1 .@6.2O21

CATRE,
UAT-Municipiul Blaj
Secretar g€neral, $tefinescu Sergiu
Blaj,515.400, Pia(a 1848, nr.l6,judetul Alba

Birou agricol,
Barna Alcxandru

k""''

r-:
I

Subsemnatul, Barna Alexandru, inspector cadastru - birou agricol din cadru UAT
Blaj - Municipiul Blaj. urmare adresei dumneavoastrd inregisrata sub nr.

30131/04.06.2021, prin prezenta va lac cunoscut cd proprietarul imobilului inscris in CF
nr.79243 cu numdr cadastral79243 Blaj. in suprafald de 42.088 mp, este ASOCIA'flA
"BLINII GOSPODARI" - BLAJ. avdnd CIF 19048220, cu sediul in Municipiul Bla.i.

strada Merilor, nr. 12. jud. Atba.
Inscrierea dreptului de proprietate in CF nr. 79243 cu numdr cadastral 79243 s-a

lEcut prin intabularea parcelei numarul 97712 din Titlu de proprietate nr. 1427712919,
eliberat de Comisia Judefeana de Fond Funciar Alba, la data de 16.03.2020. prin
incheierea de carte funciard nr. I 8501/ 16. I 2.2020.



i ..\. t. Bi.,\.t - CoNsli-ltr: L()(-i\l
l'irtr t848 nr.l6. cod 515.100. iucictul.Alba

tcl: U258 -?l0l l0: li,{: 0l5t-71((rl{
e-nrarIr 14111r1r9[!1g41qnct.ro

Nr. -10 I 25 I at1.06.2021

O
A. N. C. P.l
C P.I. AL
I ,.^) I Il Al

B

iNl i

C, S Liht

afW
/!'',vl_-

I

c

CATRE,
Biroul de Cadastru pi Publicitate lmobiliarE - BLAJ
81aj,515.400, strada Girii, bl.4 - parter' jude(ul Alba

tJ,A l - Municipiul htlai cu sediul in municipiul Bla.i. I'ia(a I 848, nr. I 6. judctul Alba
prin prezcnta adres6. in baz.a art.4 din Legca 25512010. actuaiizatd ,cu moditicdrilc ;i
completlrile ulterioare. vd solicitd cu respecl sd ne cotnunicati lista proprietarilor;i /sau

a altor titulari de drepturi reale ( dacd este cazull alercnte imobilului inscris in Cir 79241

cu numar cadastral 79243 - Blaj. in suprathla de carte funciard 42.088 mp. tcren pe care se

afll sit'.rirt viitorul coridor de expropriete unde UAI- - Municipiul Blai intenlioneazi si
realiz-ez,e investilia de intcrcs public local " tlELlPOKI' -- Bl,AJ".

lauem, precizarea cd in interiorul acestui irnobil. viitorul corridor dc cxpronrierc
necesar realizirii investi(ici de interes public local are o suprafald de 9.6ltl mp in
conforrnitatc cu proiectul schitei / planului de amplasamcnt ata;at prezentei adrese'

PRIMAT{ SECRE R iNrocnn
Rota r ntin $tefn rgiu Docolin (l he

ENl]RAL

I.



,,,
OCPI

Biroul de Cadastru 9i Publicitate lmobiliari Blaj

Citre: Primiria MuniciPiului Blaj
Cu sediul in Blaj, Str. Piata 1848, nr. 16, jud. Alba;

Cu deosebit5 consideralie,

ca urmare a cererii dvs inregistrate la numSrul 1o774l2o21in registrul general de intrare al

Biroului de Cadastru gi Publicitate lmobiliari Blaj, vi informim ca proprietarul imobilului cu

numer cadastr at 79243 inscris in cartea funciari 79243 UAI Blaj, este Asociatia Bunii

cospooari Blaj clF 1go4B22O in baza titlului de proprietate 1427712919 din 16.03 2020 emis

Oe i.lpSOOpRT Alba conform incheierii de carte funciari 18501116.12.2020.

Anexdm extrasul de carte funciari.

ALBA

Nr. 10774/07.06.2021

Data SemnAtura

08 06.2021

Referent
Sorin STncu

.rru0L 1

csri{

Prenumele rnumele Func a
?

nficat
Ponoran Aureltan tratorocmit

OCPIALBAJSIT Septimrus Severus, Nr. 59, Cod poqtal51012

Telefon: (0258) 81 31 70; Fax: (0258) 81 34 72,e'mail ab@ancpi to; !!4{.a!gp!rs

Exlrase c/e cane funciarA pentru informare online: ePay'ancpi'ro

I Alba luha. Jud Alba ROMANIA Cerlrlicat SR EN ISO 9001 2015

N.27921l09/R

Ponoran Dorin Aurelian
Registrator coordonator

Wk/a','/' i.AI] KELi8

roordonal

ii,;,1,

i



Oficiul de Cadastru Si Publicitate lmobiliarS ALBA
Biroul de Cadastru 9i Publicitate lmobiliarA Blaj

Nr. cerere 10774
Ziua 07
Luna 06
Anul 2O2l

Cod veriri(are

ruflllllllinr

A. Partea l. Descraerea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: ud. Alba, EXTRAVILAN MUN. B , TARLA "PARVA"

B. Partea !1, Proprietari Si acte

C. Partea Ill. SARCINI ,

lnscrleri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantle gi sarcini Referinte

NU SUNT

Oocument care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

Nr.
Crt

Nr. cadastral
Nr, topografic Observatii / Referinte

A1 79243 42.088 Teren neimprejmuit;
Teren intArusat

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate ti alte drepturi reale Referinte

r8sol / L6tL2t2020
Act Administrativ nr. L4277129L9, din 1610312020 emis de C..1. P.S. D.D. P.A.T. ALBA;

B1
lntabulare, drept de PROPRIETATE,1n baza Legilor 18/1991, 1/2000 Si
24712OO5, dobandit prin Reconstituire, cota actuala U1

A1

1) ASOCIATIA BUNII GOSPODARI BLAJ, CIF:19048220
4977 I O2lO4l202L
Act Administrativ nr. 3537, din 22lO3l2O2L emis de OCPI ALBA;

B2
Se noteazA propunerea de dezmembrare receplionata de inspector
cadastru Avramut Adriana,avand nr cadastrale 80424, A0425, 80426
in dosar nr 353712027.

A1

Extrase pentr! rntormare o.-line la .dresa.P.y.rncPl..o Form!lar vers unei 1.I

.ri,r
ANCPI ExrRAs DE cARTE ruNqaRA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 79243 Blaj

Suprafata* (mp)



Nr cadastral Suprafala (mp)*

79243 42.088

Carte Funciare Nr. 79243 Comuna/Ora1/Municipiu: B

Anexa Nr. 1La Partea I

Teren
observatii / Referinle

Teren int6ruiat

upra ta este dete rmtna tn p anul de proiectie Stereo 70

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
cn

Categorie
folosint6

lntra
vilan

Suprafata
(mp) Ta rla Parcel6 Nr. topo

1 pa su ne NU 42.088 917 t2

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtlnute din prolectle in plan.

Punct
inceput

Punct
sfargit

Lungime segment
r. (m)

1 22.004
3 4 1.346

6 16.869

7 8 25.031

9 10 35.188

11 12 10.483

Punct
inceput

Punct
sfartit

Lungime segment
e. (m)

2 7.769
4 48.094

6 7 3.795

8 9 12.535

10 11 24.146
12 IJ 31.258

Document care contine date cu caracter personal, protejate de ptevederile Legii Nr- 677/2001 Pagina 2 din 3
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37
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32 u33 #:9

7 tt20

€rl/ase penvu r.lorm.re online la adresa.pay,.ncPl,To

2

Observa!ii / Referinle

Fo,mul.r versrune. 1.1



Carte Funciare Nr. 79243 Comuna/OraS/Municipiu: Blaj

I

Pun ct
inceput

Punct
sfArSit

Lunglme segment
(- (m)

13 14 38.301

15 '16 27 .336
17 '18 29.293
19 20 27 .03

21 22 21 .338

24 12.985
25 26 47 .641
27 28 38.564
29 30 22.36

29.413
2A 34 23.02
35 36 32.966
37 38 10.1 93

Punct
inceput

Pu nct
sfArgit

Lungime segment
r.. (m)

14 15 24.272
16 17 34.112
18 19 25.23
20 21 30.281

.r.) 23.548
24 30.6s7
26 19.367
28 29 38.813

30 31 32.739
32 33 27 .638
34 29.149
36 37 19.199
38 25.121

** Lungimile segmente su nt eteam nate nP anu de ect e reo 70 sunt .otunrlte la I mlllmetru.
*** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate (e sunt mai mici dec6t valoarea I millmetru.

Extrasul de carte funciarA generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conline informatiile din cartea
funciarA active la data gene16rii. Acesta este valabil in condiliile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001.
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 4112076, exclusiv in mediul electronic, pentru activiteti si procese
administrative prevezute de legislalia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinse si in forma fizicA a
documentului, fdre semn;tu15 olografe, cu acceptul expres sau procedural al instituliei publice ori entit6tii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitetii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rolverlflca16, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul genererii documentului.

Data gl ora generdril,
O71061202l, 08:41

Oocument care contine date cu caracter personal, proteJate de prevedeile Legii Nr. 677/20Oj Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JudelulAlba
Primaria iiunicipiului Blai
Nr. 30805 din 10 06.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr 93 din '10 06.2021
in scopul: Elaborarea documentaliei pentru autorizarea executArii lucrdrilor de mnstruclii pentru

,,REALIZARE HELIPORT BLA^' - DOCUMENTATIE EXPROPRIERE"

Ca urmare a Cererii adresate de UAT MUNICIPIUL 8LA.J - prin Stefanescu Sergru cu domiciliul in
judetulAlba, localitatea Blaj, cp 515400, Piata 1848. nr 16,
telefon/fax . e-mail inregistratS la nr. 30805 din 10.06 2021

Pentru imobilul - teren 9i/sau constructii -, situat in ludetul Alba, localitatea Blaj, cp 515400. Extravilan,
Mun. Blai, Tarla sau identificat pnn Plan de amplasament si delimitare a imobilului, Exlras C F. nr.80425 Blaj .

ln temeiul reglementerilor Documentaliei de urbanism ff 24 din 2OO8, laza PUG, aprobate prin
Hotdrarea Consrhulur Judeleani Local BlaJ nr. 56 drn 2020.

ln conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199'1 privind autorizarea executarii lucrerilor de constructii,
republicata, cu modificarile 9i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA

2, REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala - pasune
Destinatia viitoare:Conform PUG aprobat, imobilul este situat in extravilanul Municipiului Blaj;
Caracterul zonei:
Terenuri cu destinalie agricole - arabil, pesuni. fenete, pepiniere etc - situate pe teritoriul administrativ al municipiului,
ln extravilan.

Avand in vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia clnserverii c€litalri mediului, ca 9i existenla in
intravilan a unei rezerve de teren substanliale destinate urbanizarii, este posibila 9i se impune crnservarea 9r
protejarea terenurilor cu destinatie agrimle affate in imedata apropiere a oragului.

Criterii economice ti ecologice impun conservarea terenurilor de produclie 9i a uni€tilor agricole din
proximitatea oragului, capabile sa aprovizioneze, din resurse locale qi pe lrasee scurle pietele loc€le de produse
agricole.

Orice construclii 9i amenajeri admisibile in zond (constructii 9i amenajeri agricole, constructii anexe pentru

1, REGIMUL JURIDIC;
ldentificare imobil: extras de plan cadastral, plan de amplasament, extras C.F. nr.80441 Blaj

lmobil :teren in suprafata totala de 96'18 mp.
Amplasament: imobilul este situat in extravilanul municipiului Blaj - Tarla "Parva",

Drept de proprietatei imobilul este proprietate a Asociatiei Bunri Gospodari in 1/1 parti;

Sarcini/servituti: nu sunt:
lmobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora.



exploatatii agricole) se vor amplasa si realiza in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
l.Utilizari admise:
Pajigti, fanale

PASunat, cultufl agncole diverse. pepinrere
Uniteli agricole / ferme exastente
Relele magistrale, cei de comunicalie, amenajari pentru imbunatitiri funciare, retete de telecomunicatii, alte

lucrari de inftastructure
2.Utilazari admise cu conditionafl :

Ferme 9i uniteti zootehnice, numai in baza unor studii de rmpact asupra sengtelii poputaliei 9i mediutui inconjurator,
cu realizarea mesudlor gi a zonelor de protectie sanitare pe care acestea le tmpun

Ciupercarii, sere, atte clediri de productie, cu condtia ca suprafata terenului aferent exploataliei agricob se
fie mai mare de 2 ha.

Constructii anexe 9i amenajeri pentru exptoatalii agricote, cu urm6toarele condilii:
(a) sa adeposteasci activiteli dedicate nemiJtocit Si exclusiv exploataliei agricote
(b) suprafala minima a exploataliei va fi de 2 ha
(c) parcela va avea acces dintr-un drum public sau de exptoatare agricole (direcl sau prin servitute)
(d) folosinta agricole va fi inscrisd in actele de proprietate - arltor tivada. pomet, pelune, lanal
(e) terenul va fi inscris in registrul agricot
(0 exploatatia agricole va fi inregistrate juridic
(g) in cadrul exploatatiei va fi delimitata o zone de anexe / gospodarire in care pot fi amplasale construcliile li
amenajarile, restul terenului conservandu-gi destinatia agricole. Aceasta zone va reprezenta maximum 10% din
suprafala total6 a exploataliei agricole.

3. Utilizari interzize :

Orice utilizeri, altele decat cele admise la punctul 1 9i punctut2.
Reglementari fiscale :conform HCL nr.17313O.12.2O2O imobilul este situat in zona de impozitare D;
Nu sunt alte prevederi rezultate din hotarari ale consiliului local referitoare la zona in care este situat imobilul

f

I



3 REGIMUL TEHNIC:
UTR = TDA 1 - zona terenurilor drn extravilan

Caracteristicile parcelelor:
Pentru construirea de anexe agricole 9i amenajan, parcela delimitata in acest scop in interiorul exploatatiei agricole va
reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia
Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Constructiile de once tip se vor retrage fata de aliniament cu minimum 3 m.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Clrdirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parc€lei cu o distanl, minima egalS cu
jumetate din inaltimea cladiriilo( dar nu maa pulin de 4.5 m.

Cledirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanle minim egalS cu jumetate din inallimea
dedirii, dar cu nu mai putin de 6 m.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe acceasi parcela

Amplasarea cledirilor unele fale de altele in cadrul acelera$i parcele se va face, in functie de caracleristicile
9i destinalia acestora, cu respectalea distanlelor impuse de normele PSI 9i sanitare.
Circulatii si accese

Se vor utiliza de regule drumurile publice gide exploatare existente Noi drumuri de exploatare pot fi realizate
pe baza unor studii teritoriale de organizare functionale materializate in PUZ.

Se va asigura accesul milloacelor de stingere a incendiilor Orice acces la drumurile publice se va .ealiza
conform avizului Si autorizaliei de construire, eliberate de administratorul acestora.
Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va asrgura numaiin interiorul proprietetilor / parcelelor
lnaltimea maxima admisa a cladirilor

Pentru anexe agricole regimul maxrm de inaltime va fi D+P
Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executerii construcliilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine funcliunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) a$a cum a fost el descris in preambul 9i peisajului urban.

Autorizarea executerii constructiilor care, prin conformare, volumetrie 9i aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei 9i depreciaze valonle general acc€ptate ale urbanismului Ei arhitecturii, este interzisS.
(HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura clSdirilor va exprima caracterul programului ii se va subordona nevoii de incadrare
in peisaj
Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

Realizarea echrparii edilitare necesare pentru asigurarea functrondrii in conformitate cu normele in vigoare
privind igiena 9i protectia mediului a exploataliilor agricole este obligatorie. Este intezise deversarea apelor uzate 9i
pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul exploataliilor agricole. Oeieurile de orice nature vor fi
gestjonate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare
Spatii libere si spatii vezi

Se conserva, ca regula generald, actuala structura a folosinlei terenurilor. Elimrnarea arborilor maturi este
intezisa, cu exceptia situaliilor in care aceltia reprezinte un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor
lmprejmuiri

ln cazul in care sunt necesare impreJmuiri, acestea vor fi de tap transparent 9i adaptate rolului funclional.
Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Pentru paluni, fanate, terenuri arabile, pepiniere POT max = 0%
Pentru construclii 9i amenajAri agricole: POT max se va stabili prin PUZ fuclie de caracterul acestora
Pentru construclii anexe ale exploataliilor agricole POT max = 10o/o - se raporteaze la suprafata zoner

dedicate anexelor (max 10% din suprafala totala a exploatatiei agricole)
Coeficient maxim de utilizare a terenului(CUT)

Pentru p69uni, fenale, terenuri arabile, pepiniere CUT max = 0
Pentru construclii anexe ale exploatatiilor agricole CUT max = 0,2 - se raporterza la suprafala zoner

dedicate anexelor (max 10% din suprafata totale a exploataliei agricole)



Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parceiei cu o distanlA mai mare sau cel mult egale
cu jumState din inellimea cledirilor dar nu mar putin de 4.5 m

Retragerea fala de limita posterioare de proprietate va li mai nrare sau cel mult egale cu,umetate din
inel$mea dadirilor, dar nu mai pulrn de 6 nr
lmobilul va fi expropriat pentru cauza de utlitate public? si va trece rn domeniul publ'c al Municipiului Bla,
Pentru eliberarea autorizatiei de construire se va intocmi PU.Z. elaborat conform Metodologiei de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistrc Zonal, Indic€tiv Glil-010-2000 apr)bat de ordinul MLPAT nr 176/N/2000

Prezentul certific€t de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat DentrLr

REALIZARE HELIPORT BLAJ . DOCUMENTATIE EXPROPRIERE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CCNSiRUIRUDESFIINTARE

SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATIIALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborerii documentaliea pentru 3utorizarea executarii lucrerilor de construclii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritelr competente pentru proteclia mediuluj
Agentia pentru Proteclia MediuluiAlba (Alba - lulia - str. Lalelelo( rr 78, cod po$tal 510217),

in aplicarea Oirectivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice gi private asupra mediului, modificatA pnn Direcliva Consrliului 97/11iCE 9i prin Directiva Consiliului 9i
Padamentului European 2003/35/CE pnvind particlparea publicului la elaborarea anumitor planuri 9i programe in
legetura cu mediul Si modificarea, cu privire la participarea publicului 9i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE 9i a
Directivei 96/61/CE. prin certiflcatul de urbanism se comunica solicrtantului obligalia de a crntacta autoritatea
teritoriale de mediu pentru ca aceasta sa analizeze 9i sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

ln aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfegoare dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru aulorizarea executarii
lucrdrilor de construclii la autoritatea administraliei publce competente

in vederea satisfacerii cerinlelor cu pravire la procedura de emitere a acordulur de mediu, autoritatea
competente pentru protectia mediului stabile$te mecanismul asigurerii consult5rii publice, centralizarii optiunilor
publicului Si al formulerii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiliei ln acord cu rezultatele
consult6rii publice.

in aceste condilii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoatatea
competente pentru protectia mediului in vederea evaluArii initiale a investiliei $i stabilirii necesitetia evaluerii efeclelor
acesteia asupra medaului. in urma evaluerii initiale a investiliei se va emite actul administrativ al autoritetii competente
pentru proteclia mediului.

ln situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileqte necesitatea evaluerai efectelor
investiliei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifca acest fapt autoritali administraliei publice competente
cu rivire la men tnerea cereflr tru autorizarea executerir lucrerilor de construclii

ln situalia in care, dupe emiterea certilicatului de urbanism ori p€ parcursul derularii procedurn de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediulul, solicitantul renunle la intenlia de rcalizarc a investitiei, acesta are obligataa de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.



5. CEREREA OE EMITERE A AUTORIZATIEI OE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insolate de urmetoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra rmobilului, teren Si/sau construclii, sau, dupe caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi $i extrasul de carte funciare de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copre
legalizate)l

c) documentalia tehnict - D.T., dupe caz (doua exemplare originale):

E orAc E DtAo E DroE.
documentatia tehnicd (D.T.A.C.+D.T.O.E.= va respecta prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorzarea
executarii lucrdrilor de construclii. cu modificerile Si completdrile ultenoare - Anexa nr. 1 9i ale Legii 10/1995
privind calitatea in construclii, cu viza verificatorilor de proieci atestali;
plan de situalie pe suport topografic vizat de O.C Pl. Alba;

imentare cu apa aze naturale
nahzare efonizare

imentare cu energie electrice
imentare cu energie termica

Alte avize:

ubntate
ransport urban

d.2) avize Si acorduri privind

lsecuritatea la incendiu Esenetatea populaliei

d.3) avizelacorduri specifice ale administratiei publice c€ntrale gi/sau ale serviclilor descentralizate ale acestora
(copie):

d 4) alte avizelacorduri

d.5) studii de specialitate (1 exemplar original)

e) punctul de vedere/actul administrativ al autonElii competente pentru proteclia mediului (copie),
f) Documentele de plate ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certific€t de urbanism are valabilrtatea de 12 luni de la data emiterii

PRI SECR TAR GENERAL,

Gheorgh Stefanescu

L,S ARHITECT SEF.

Docolin Gheorghe

Achitat taxa de lea, conform Chitantei nr din

enttn Rotar
ICIPIUL

/4AM

8
u

l

d) avizele 9i acordunle de amplasament stabilite prin certrficatul de urbanism:
d.1) avize 9i acorduri privind utilitAtile urbane 9i infrastructura (copie):

f]protectia civile

Prezenlul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direcUprin posta la data de _.



ln conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991 privind autorizarea executerii lucrarilor de construclii, repubticate, cu
modificgrile 9i completerile ulterioare,

Se prelungegte valabilitatea

Certificatulua de urbanism

De la data de pana la data de

Oup6 ac€astA date, o noua prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul urmand se obtind, in condiliite legr, un
alt certificat de urbanism.

PRIMAR. SECRETAR GENERAL.

L,S ARHITECT SEF,

Oata prelungirii valabilitetii

Achitat taxa de lei, conform Chitanlei nr din

Transmis solicitantului ia data de drrect



ti.A.Ltll.AJ-(oNS .tt t. t.o( At
Piala lll.l8 nr.l6. cod 5154(X). iudclul.Alba

tcl: 0258 -7101 l0: lar: 01513-71(X)14

c-mail: Dritnarieblai'al cllct.ro

NR.31.080 tt4.06.2021

RAPOR'I DE SPE('I AI,IT{I-I.]

Biroul .luridic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului lllaj :

Luind act de HCL Blaj nr. l0l/08.06.2021 privind aprobarea studiului dc fczabilitate, a
principalilor indicatorii tehn ico-economici si a devizului general privind cheltuielilc dc capital
necesare obiectivului de investitii de inters local ,,REALIZARE HELIPORT BLAJ".

Vlzf,nd ci amplasamentul lucrlrii se identificii prin Planul dc amplasamcnt;i delimitare
a imobilului avizat 0.C.Pl. Alba / B.C.P.l. Blaj prin referatul de admitcre cu nr. -1537 din data
dc 22.03.2021 ;i afecteazl suprafafa totali de 9618 mp. cu nr. cadastral nou 80.-125 - imohil tercn
in suprafa{I - 9618 mp. provenit din tarla pAnVn Blaj - teren proprietatea pri}'atl a Asociatiei
,,llunii (iospodari", provenit din CF.nr. 79.213 Blaj - constflnd in tcrcnuri liberc dc constructii;

Luind act de prevederile HCL lllaj nr.l66/11.12.2020, HC.l Alha n r.2tll2t1.01.2021 qi

HCL Blaj nr. 3l/16.02.2021 privind Acordul de asociere intre tiAT-Municipiul Blaj prin
Consiliul local al municipiului Blaj qi UAT-Judeful Alba prin Consiliul jude{ean Alba pentru
realizarea obiectivului de investifii Hcliport in municipiul Blaj c6t pi Iuind in considerare
prevederilc HCL Blaj nr. l0l/08.06.2021 privind aprobarea studiului de fczabilitate, a
principalilor indicatorii tehn ico-economici si a devizului general privind cheltuielilc de capital
necesarc obicctivului de investitii de inters local ,,,REALIZARE HELI P()RT BLAJ;

Avind in vedere adresa de rispuns a Biroului agricol din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului municipiului Blaj nr. 2l--j028-1/07.06.2021 prin care se confirml proprietarul
imobilului inscris in CF nr. 792.13 Blaj cu nr. cadastral 79213-Blaj in suprafall totali de .10.08t1

mp. ca fiind Asocia{ia ,,Bunii Gospodari" Blaj posesoare a CIF: 19018220, cu sediul in Bla.i,
strada Mcrilor, nr.l2, judetul Alba, luind act de adresa de rispuns nr. 11177 4.117.06.2021 a
Biroului dc Cadastru pi Publicitate Imobiliarl Blaj ( I|.tl.PI.) prin carc UAT-Municipiul Blaj este
informat cI imobilul cu nr.cadastral 792.1-1 inscris in cartea funciarl - ('F nr. 792{-i l}laj se aflI in
proprietatea Asociafiei,.' Bunii Gospodari" Blaj, posesoare a CIF: | 90{1i220 in conformitate cu
extrasul de carte funciarl - CF. nr. 79123 Blaj, atagat adresei 9i vlzind Certificatul de Ilrbanism
nr. 93/10.06.2021 eliberat de IJAT-Municipiul Blaj in scopul ,,Elahoriirii documenta{iei pentru
autorizarca executlrii lucririlor de construcfii pcntru REALIZARE HELI PORT BLA.I -
DOCUMENTATIE DE EXPROPRIERE;

Avind in vederc raportul de cvaluare intocmit de expert evaluator Bozdog Dumitru
Flaviu avind ca obiect evaluarea imohilului - teren extravilan in suprafa(5 dc 9.618 mp provenit

t

I
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din ('F. nr. 79.2,13 Blaj, inregistrat cu nr. 2l-31410/16.06.2021;

in conformitate cu prevederile legii nr.255/2010 privind erpropricrca pentru cauzl dc
utilitatc publicl necesari realizlrii unor obiective de intercs nafional, jude(ean qi local
actualizatl cu modificirile qi completlrile ulterioare, precum fi Normele de aplicare a legii
nr.255/2010, prcvederile art.-il qi art. -i6 din legea nr.l8/1991, cu modificlrilc gi completlrile
ulterioarc, prevedcrile art.l29 alin(l), alin (2) lit b) $i c)' coroborat cu alin ({) lit. a), d) li alin.(6)
lit.c), alin.(7) lit.c) fi lit.k) din OUG nr.57/2019 Codul Administrativ, ale art. {{ alin. I din Legea
nr.27312006 Finantelor Publice Locale ;

!n temeiul prevederikrr art.l29 alin.(l), alin. (2) lit.b), alin.({) Iit.d; prccum si alc art.l-i-1 -
l{0. art.l96, art.296 din O tI(i.n r.57/2019 privind ('odul adminislratir. pro'cderilc lcgii nr.
27 3121106 privind finanlele puhlice locale pi prevetlerile (lodului civil ronrin propun l'rimarului
Municipiului llla.j initierea unui poiect de hotarare prin care:

-Consiliul local al municipiului Blaj aprobi lista cu imobilul afectat de coridorul de
expropriere, in suprafa{i de 9.618 mp. cu nr. cadastral nou 80.{25, imobil - teren liber de
construc(ii - identificat prin Planul de situafie avizat O.C.P.l, Alba / B.C.P.|. Blaj, conform cu
referatul de admitere cu nr. 3537 din data de 22.03.2021, imobil carc reprezintl amplasamentul
neccsar pentru realizarea obiectivului de investitii de interes public local HELIPORT Blaj, a
cdrui Studiu de fczailitate/ indicatori tehnico-economici au fost aprobafi prin HCt, Blaj
nr.l0l/0t1.06.2021, conform anexei l, parte integranta din prezenta hotarare.

- Consiliul local al municipiului Blaj aprobl declanparea procedurii de expropriere pcntru
cauzl de utilitate publicl a imobilului, reprezentind teren, cu suprafafa totalji de 96ltl mp.
precum qi lista cuprinzind imobilul proprietate privati, inclusiv proprietarii ai clrui imobil este
afectat de coridorul de expropriere gi valoarea despigubirilor individuale, conform anexei 2,
parte integrantl din prezenta hotlrire. Art.3. - Consiliul local al municipiului Blaj ia act,
aprobi qi i;i insuqeqte raportul de evaluare, intocmit de expert evaluator Bozdog Dumitru Flaviu,
pentru imobilul supus exproprierii, reprezentAnd teren in suprafa{i de 9618 mp.proprietate
privatS, afectat de coridorul de expropriere aprobat potrivit art.2 din prezenta hotlrire, la
valoare de 96.116 lei, conform anexei 3, parte integrantl din prezenta hotIrAre.

- Consiliul local al municipiului Blaj aprobl alocarea din bugetul local al municipiului
Blaj pentru anul 2021 a sumei de 96.1t6 lei reprezentind valoarea desplgubirilor ce se vor
acorda proprietarilor exproria(i in conformitate cu anexa 2 din prczenta hottrrire.

-Se mandateazl Primarul municipiului Blaj pentru emiterea
Dispozi(iei / Deciziei de expropriere in conformitate cu prevederile legii nr.255/2010 actualizatl
cu modificirile qi completlrile ulterioare in vedere punerii in aplicare a prcvederilor prezentei
hotiriri.

Se aprobl constituire numlrului cadastral 80.{25 - imobil teren cu suprafa(a de 9618 mp,
conform anexei I din prezenta hotirire, respectiv inscrierea acestei suprafe(e intr-o noul foaie de
carte funciari, in proprietatea publicl a municipiului lllaj dupii perfectarea opera(iunilor legale
privind exproprierea imobilelor, proprietate privatl afectate de Coridorul dc expropriere stabilit
prin prezenta hotlrtre, reprezent6nd amplasamentul necesar realizirii obiectivului de investitii
HELIP()RT Blaj, din municipiul Blaj, judefulAlba.

-Sc aprobl completarca qi actualizarea inventarului domcniului puh c al municipiului Blaj
corespunzitor datelor din prezenta hotiirirc.

Birou Juridic , Av t,
SccrctarBan a&la

Y Stcfa n
cra l,



U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piala 1848 nrl6, cod 515400, judetul.Alba

tel: 0258 -7l0tl0; fax: 0258-710014

e-m ail : pdEsdgh!4i@rglgLrg

NR. 31.079 t14.06.2021

EXPI.INERE DE MOTIVE

In scopul imbunltillirii stlrii de senetate a populaliei, in condiliile compatibilizirii sistemului
sanitar rominesc cu a celorlalte state ale Uniunii Europene, a redreslrii $i dezvolttrrii asistenlei
medicale, inclusiv a sistemului de urgenJd prespitalicesc, Primtrria Blaj doregte str amenajeze un heliport
de suprafall, amplasat destinat elicopterelor care execute misiuni aeromedicale SMURD qi in situalii de

urgente, pentru un trafic aerian VFR, pe timp de zi qi pe timp de noapte.
Prin "Strategia de dezvoltare aeromedicald SMURD, pe termen mediu gi lung, in Romdnia",

Ministerul SAnAtAfi a evidenliat faptul cd, activitatea aeromedicalf, in Romdnia este asiguratd,
potrivit Legii 9512006, in 8 baze de operare: Bucureqti, T6rgu-Mureq, Iagi, Constanla, Craiova,
Arad, Galali gi Jibou, repartizate conform centrelor regionale propuse de Ministerul Sanetefii.

Conform strategiei, punctele de operare aeromedicale au fost infiinfate eqalonat gi dotate cu
8 elicoptere, cAte unul pentru fiecare punct $i un avion mediu curier medicalizat.

Propunerea de repartizare a centrelor regionale a avut ca principale argumente dezvoltarea
socio-economicE a zonei arondate, acoperirea distanfelor aeriene sterestre, dintre un spital judelean
qi un anumit centru regional, precum gi raza de acliune a elicopterelor, in cadrul zonelor de
intervenIie.

Serviciile aeromedicale au devenit servicii de intervenlie publicA integra6 de importanli
strategicd, asigurate de echipe integrate de urgen[[, specializate in acordarea asistenfei medicale Ei
tehnice de urgenfd, avdnd ca operator aerian unic, structurile de aviaJie ale Ministerului Afacerilor
Inteme, in colaborare cu spitalele judefene, regionale Si cu autoritdlile publice locale.

Misiunile executate de elicopterele SMURD, sunt:

a) Misiunile medicale primare:
b) Misiunile medicale secundare:
c) Misiunile speciale:

Amplasamenlul ales se afltr la lirnita vesticf, a municipiului Blaj. tercnul cuprindc 3 parcclc

aparlinind unor persoane fizice, supratala neccsari heliportului urmdnd a fi cxpropriati.
Analiza cererii de bunuri qi servicii. inclusiv prognoze pe termen mediu gi lung. privind

cvolu{ia cercrii. in scopul .justilicArii neccsitAlii obiectivului de investilii.
Odatl cu dezvoltarea sistemului aeromedical din Romdnia, s-a infiintat qi Punctul de Operare

Aeromedical Tdrgu - Mureg, in a cf,rui zon[ de responsabilitate se afltr Jude[ul Alba.
Pentru ca elicopterul sA poata a@riza la Blaj, este necesari existenla unui heliport proiectat,

construit $i autorizat, in conformitate cu Ordinul comun nr. 2771777 din 23 iunie 2004, emis de
ministrul administraliei $i intemelor gi ministrul sdndtdlii, pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a OUG nr. 126/2003 privind operarea, funcfionarea Ei finanlarea asistenfei de urgenfd
acordate cu elicopterele achizilionate de Ministerul Seneteli gi repartizate operatorilor medicali
Institutul Clinic Fundeni gi Spitalul Clinic Judelean de Urgenll Tdrgu Mureg, aprobatl prin Legea
nr. 4012004: "i) Spitalele judetene, precum gi spitalele la care se va efectua transportul victimei
(victimelor) in cadrul intervenliei primare Ei secundare vor avea obligaJia sA asigure in timpul cel
mai scurt posibil infrastructura necesartr operlrii elicopterelor (platforme de aterizare omologate),
de comun acord cu operatorul aerian".
Pentru ca in situalii de urgcnld: inundalii. inzipcziri. cutremure. incendii de supratalS. accidcntc cu

t



victime multiple sau stare de rf,zboi. ca sA poattr atcriza elicoptere care execute acest gen de nisiuni.

heliportul este dimensionat pentru cel mai mare clicopter care opereazd in {arA, in acest moment.

creindu-se astfel posibilitatea ca oricc elicopter str poatl aleriza pe heliport.

Obiectivele ce vor fi preconazate a fi atinse prin realizarea investitiei sunt urmatoarele :

a) asigurarea infrastructurii necesare operarii elicopterelor care executa misiuni

aeromedicale si in siguranta de urgenta;

b) reducerea timpului de transport a pacdientiilor, organelor sau a echipei medicale pentru

prelevare organelor in vederea transportului, a personalului care intervine in situatii de urgenta si a

materialelor;

c) evitarea aglomerarii din traficul rutier si a blocajelor provocate de accidente rutiere,

inundatii sau inzapeziri, pentru deplasarea la locul interventiei;
d) sporirea gradului de disponibilitate a serviciilor medicale, printr-o mai buna acoperire a

teritoriului;
e) posibilitatea operarii cu elicopterele atat pe timp de zi cat si de noapte, in conditiide

vizibilitate;
f) asigurarea disponibilitatii de exercitare a misiunilor aeromedicale 24/7;
g) imbunatatirea trinomului: cost/misiune/eficienta.

Platforma heliportuara este de forma rectangulara, cu dimensiunile de 2l m x 2l m si

suprafata de 441,00 mp, iar structura rutiera este de tip rigid, cu imbracamintea rutiera alcatuita din
dale de beton de ciment BcR 5.0. platforma esle racordata la reteaua de drumuri publice printr-un

drum de acces cu lungimea totala de 130,48 m si suprafata 827,35 mp, alcatuit tot din slructura

rutiera rigida.
Platforma heliportuara a fost dimensionata la incarcarile provenite din

miscarileelicopterului, respectiv la greutatea totala maxima de 13.000 kg. Totodata, sistemul rutier
al platformei a fost dimensionat, astfel incat, sa indeplineasca si conditia de asigurare impotriva
fenomenului de inght-dezghet.

Structura rutiera a platformei are urmatoarea alcatuire :

Platforma heliportuara (441 .00 mp)

23 cm imbracaminte rutiera din beton BcR5.0

21 cm strat de fundatie superioar din agregate naturale de balastiera stabilizate cu lianti
hidraulici ( balast stabilizat)

30 cm strat de fundatie din agregate naturale de balastiera

20 cm strat de pamant stabilizat cu lianti hidraulici ( in situ)

strat anticontaminant din material geotextil

Drumul de acces (827.35 mp * remiza 128,85 mp)
23 cm imbracaminte rutiera din beton BcR5.0

l5 cm strat de fundatie superioar din agregate naturale de balastiera stabilizate cu lianti
hidraulici ( balast stabilizat)

25 cm strat de fundatie din agregate naturale de balastiera

20 cm strat de pamant stabilizat cu lianti hidraulici ( in situ)
strat anticontaminant din material geotextil

Sef Birou Investitii
Sarate

ltl
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Evaluator Bozdog Dumitru Flaviu
Alba lutia, str. George Bacovia, nr.7A, jud. Atba
Legitimalie ANEVAR 10919
Tel./Fax. 0258/806135
E-mail : contact@axaconsult.ro

Cdtre,

Primlria Municipiului Blaj

Ret'eritor la solicitarea dumneavoastri privind conlbrmitatea raportului de evaluare cu
prevederile legii 255/2010 - Raportul de evaluare se intocmc$le av1ndu-se in vedere expertizele
intocmile Si uctualizate de camerele notarilor publici, potritit urt. 77^l alin.(5) din legea 571t2003
privind Codul /iscal Raporrul de evlaure se inlocmcstc suh coordonarea Uniunii !\it4ionule a
Notarilor Publici care va pune lo di.tpozitia evaluatorului expertizele intocmile si uctualizale de
(lamerle Notarilor Publici. fac urmitoarele preciziri:

o Valorile mentionate in expertizele de la Camcra Notarilor Publici, t4a cum se menlioneaze
inci din titlul studiilor respective sunl valori minime gi nu valori de pia16 specifice unui
anumit imobil: Sludiu de piatu privind valorile minime consemnarc pe pidta imobiliara din
iudetul Alba, realizat in anul 2020 aplicabil in anul 2021 (sursa: www.unnpr.ro):

o Calculul valorii unui imobil pe baza studiului anterior menlionat nu este o metodi de
evaluare stipulatii de Standardele de evaluare a bunurilor 2020, standarde de evaluare
ANEVAR in vigoare la momenlul aetua.l;

. in conformitate cu OG nr. 24/2011, standardele de eva.luare aprobate de cntrc ANEVAR
sunt obligatorii pentru toate activitilile de evaluare (conform OG 2412011, an. 5 aliniatul
(l). litera c);

o Calculul pe baza datelor din studiul de la Camera Notarilor este unul administrativ, destinat
stabilirii valorilor unor t&\e de transfer de proprietate, iar va.lorile rezultate sunt unele
minime qi nu unele specifice fiectuei proprietlfi;

o Astfel, precizez cd imi mentin punctul de vedere asupra valorii de piafd a imobilului teren
extrevilan in suprafaltr de 9.6t8 mp, situat in Blaj. DN l4B. fn., jud. Alba, teren aflat in
proprietatea Asocialiei Bunii Gospodari Blaj. parte din terenul intabulat in CF nr. 79243
Blaj. m. cad. 79243, nr. parceld 97712 - p$une extravilan - 42.088 mp, puncl de vedere
exprimat in rapornrl dc cvaluare din 19.02.2021 ;

o Totugi. avdnd in vedere solicitarea dumneavoastrd am procedat qi la calculul administrativ
b"-':t pe valorile prezente la Camera Notarilor Publici Alba:
o In anexa prezentei adrese sunt extrase ale studiului antementionat;
o Valoarea uniure subiliti de studiul respectiv pentru terenurile extravilane cu destinalia

p6qune sunt de 2 lei/mp pentru municipiu Blaj:
o Av6nd in vedere suprafala de 9.618 mp gi valoarea unitari de mai sus avem:

Vn,r,,, = 9.618 mp x 2 lei/mp = 19.236 lei.
Avand in vedere cele enun[ate mai sus, imi menfin cele expuse in raportul de evaluare Ei

consider ci valoarea de pia1tr a lorului de 9.618 mp, parte din CF 72943, este de 96.1l6 lei (echivalent
19.716,90 EURO, adici 2,05 euro/mp), valoare rezultatd din comparalia directtr de pia[6 cu
comparabilcle identifi cate.

Dace sunt necesare gi alte precizlri, vl rugtrm si nu ezitali a ne contacta.
Vdmullumim.

Alba lulia Evaluator,

lu 9z10919

702

EI
N

07.06.2021 Bozdog Dumitru F laviu
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contact@axaconsult.ro

De la:
Trimis:
Citre:
Subiect:
Atagiri:

sergiustefanescu@yahoo.com
vineri, 4 iunie 2021 09:32

Axaconsult Axaconsult; AXACONSULT

confirmare raport evaluare HEtIPORT Blaj

lmage_013.pdf

Buna dimineata,Avand in vedere ca urmeaza a intra in consiliul local proiectul de hotarare in legatura cu exproprierea
imobilului-teren pentru HELIPORT si luand act de faptul ca raportul de eavluare a fost intocmit in luna februarie 2021
am nevoie de o confirmare a acestei valori / mp.care sA fie in conformitate cu prevederile legii 255/2010 - Raportul
de evaluare se intocmegte avendu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor
publici,potrivit art.77^1 alin.(s) din legea 57112003 privind Codul tiscal. Raportul de evlaurea se intocmeste
sub coordonarea Uniunii na'ionale a Notarilor Publici care va pune la dispozitia evaluatorului expertizele
intocmite si actualizate de Camerle Notarilor Publici.

Te rog sa procedam in consecita si sa mentionezi aceste aspecte din legea 255/2010 in documentele pe cre le vei
intocmi.
Multumesc,
O zi buna,
Sergiu Stefanescu

1



RAPORT DE EVALUARE

TEREN EXTRAVILAN
Blaj, DN 14B, fn., jud. Alba

Proprietar: ASOCIATIA BUNII GOSPODARI BLAJ

Client: MUNICIPIUL BLAJ

FEBRUARIE 2O2I



Citre: Consiliul Local al Municipiului Blaj

Referitor la evaluarea imobilului teren extravilan in suprafali de 9.618 mp, situat in Blaj,
DN l4B, th., jud. Alba, avAnd acces din drum asfaltat, teren aflat in proprietatea Asociafiei Bunii
Gospodari Blaj, parte din terenul intabulat in CF nr. 79243 BlaJ. nr. cad. 79243, nr. parcelA 977/2 -
pd.Eune extravilan 42.088 mp in scopul cumpdririi de cdtre Municipiul Blaj.

La solicitarea dumneavoastrd am inspectat qi evaluat imobilul anterior menfionat. Rapo(ul de

evaluare prezintd bazele pe care s-a stabilit opinia evalualorului, valoarea estimaE este valoarea de

piali.
Accesul la proprietate se poate lace din DN l48, amplasamentul fiind in exteriorul localiElii,

la iegirea din Blaj spre Crdciunelu de Jos, pe partea stiange, lAngd benziniria Lukoil.
in prezent zona este in stagnare. Zona este caracterizate prin prezenfa terenurilor libere

agricole, dar qi a celor ocupate de clldiri gi constructii comerciale qi de depozitare. Zona este cAuta6 in
principal de ctrtre persoane juridice care doresc sd igi construiascl spalii comerciale sau industriale, dar
piala imobiliard din zond este redusd atit ca qi preguri de tranzaclionare, c6t qi ca valori ale

tranzacliilor.
Evaluatorul a avut [a dispozilie extrasul de carte funciar[ qi planul de amplasament. S-a

inspectat zona contbrm indicatiilor reprezentanlilor clientului. La inspeclia efectuattr in data de

04.02.2021 a fost prezent domnul $tefdnescu Sergiu, reprezentantul clientului.
Conform celor constatate in urma inspecfiei din teren qi informaliilor reprezentanJilor

clientului, zona de amplasare a terenului dispune de retele de utilitati in imediata vecindtate. lotul
subiect fiind liber, cu formd neregulatd qi cu topografie plan6.

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentaJiile puse la dispozilie de client (ftrrtr a se face investigafii/verificiri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuate la comanda clientului, in acelaqi timp gi destinatar). El este considerat

integral qi nerestrictiv Ei se retbrtr exclusiv la proprietatea ce este intabulata in extrasul CF nr.79243
Blaj.

Datele de bazl ale rapo(ului gi opinia evaluatorului, indicd astizi l9 februarie 2021 o valoare

totali de piatd de:

V = 96.1 l6 lei (noutrzecigigasemiiunasutlgaisprezecelei)

echivalent 19.716,90 euro la cursul de I euro : 4,8748lei valabil in 19.02.2021

pentru imobilul evaluat, bazatd pe valorile oblinute in urma aplicirii metodelor de evaluare descrise in
raport.

Valoarea mentionati nu include TVA.
Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandirilor gi metodologiei de lucru

recomandate de ctrtre Asociaf ia Nafionaltr a Evaluatorilor Autorizafi din Rom6nia (ANEVAR)'

ALBA IULIA
19.02.2021

Evaluato

!l\,
AI



CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunogtinlelor Ei inlormafiilor definute, certific[m cf, faptele prezentate

in acest raport sunt adevdrate Ei corecte. De asemenea, certificdm cd analizele, opiniile Ei concluziile

prezentate sunt limitate de ipotezele considerate gi reprezintii analizele opiniile Ei concluziile noastre

personale, neinfluenlate de niciun factor. in plus certifictrm ca nu avem niciun interes prezenl sau de

perspectivi in proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului raport de evaluare qi niciun

interes sau influenftr legati de ptr(ile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legEtur[ cu

declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care sd favorizeze clientul. Analizele qi

opiniile noastre au fost bazate Ei dezvoltate conform cerinlelor din Standardele de Evaluare (SEV),

recomandirile Ei metodologia de lucru recomandate de cltre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul

deontologic al meseriei sale.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenla semnificativd din partea niciunei alte

persoane in afara evaluatorilor care semneazA mai jos. S-au primit, instr, informafii importante

(suprafefe qi alte elemente legate de identificarea tehnicA qi juridicA a imobilului) de la client.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR Ei poate fi expertizat (la cerere) de citre unul

din membri autorizati special in acest sens de cdtre susnumita organizalie.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care semneazi mai jos sunt membri ANEVAR, au

indeplinit cerintele programului de preg6tire profesionald al ANEVAR gi au competenla necesard

intocmirii acestui raport.

=:\
t \

" E)l
Ing. Bozdog Dumitru Flaviu - evaluator ANEVAR

N
EI
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CUPRINS

l. TERlrENrr DE REFERTNTA l.l rvaluAnrt
l l. Ipoteze gi ipoteze speciale

1.2. Obiectul evaluirii
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I. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

l.l. Ipoteze gi ipoteze speciale

La baza estimdrii valorilor raportate stau o serie de ipoteze qi ipoteze speciale, care sunt
prezentate in cele ce urmeaze. Opinia evaluatorului este exprimatd in concordanJtr cu aceste ipoteze,
precum Ei cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze qi ipoteze speciale de care s-a linut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmdtoarele:
o Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe inlbrmafiile qi documentele lurnizate de cltre solicitantul

lucrtrrii qi au fost luate in considerare lfud a se intreprinde verificf,ri sau investigalii suplimentare.
o Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din

documentaliile puse la dispozilie de client ( tlrd a se face investigalii/verifictrri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului in acelagi timp qi destinatar). El este
considerat deplin, valabil qi marketabil.

. Supralala terenului a fost luati in calcul pe beza datelor puse la dispozilie de client (plan de situalie
Ei extras CF), fEre a se face mdsurdtori suplimentare.

r Bvaluatorul nu are nici o informafie privitoare la faptul ce proprietatea ar fi traversatl de relele
magistrale de utiliteli sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decAt cele
descrise in raport. In urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sd arate o astfel de
restriclie, evaluatorul neldcdnd nicio investigalie suplimentard pentru a descoperi aceste restriclii
deoarece nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sA certifice dac[ proprietatea este
at'ectatd de o astfel de restriclie sau nu.

. Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminanlilor. Nu am fost
infbrmali de nici o inspecfie sau raport care sa indice prezenla contaminanlilor sau a materialelor
periculoase. Evaluatorul nu-qi asumtr nici o responsabilitate pentru asemenea condilii sau pentru
oblinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem cd nu existi nici un fel de
contaminanlii, iar valoarea nu a fost afectati de nici un cost aferent decontamindrii.

r Situalia actuald a proprietilii, scopul qi utilizarea prezentei evaludri au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate 9i a modalitalilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
str conducd la estimarea cea mai probabila a valorii proprietelii in condiliile qi tipului valorii
selectate (descrise pe parcurs). Evaluatorul considerd ctr presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor Ei informaliilor avute Ia dispozilie la
data evaludrii.

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informaliile pe care le-a avut la dispozilie
neexcluzAnd posibilitatea existenfei gi a altor informalii de care evaluatorul nu avea cunoEtinfi.

r Prezenta evaluare a fost intocmiE pentru scopul declarat in cadrul raportului qi asumat prin
contractul de prestiri servicii intocmit intre evaluator qi beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun al1 scop decit cel declarat.

o Evaluatorul nu a facut nici o masurdtoare a proprietetii. Dimensiunile proprietefii au fost preluate
din descrierea legall a proprieteii (plan de situalie $i extras CF) qi informaliile fumizate de cdtre
client. Evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentalii.

o Evaluatorul a oblinut informafii, opinii, estimtrri din surse considerate a fi corecte qi de incredere,
dar nu se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecle.

o Evaluatorul nu are cuno$tinld de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecin[tAfi care
sE af'ecteze proprietatea evaluatll.

. Opinia evaluatorului este cu relerire la proprietate a$a cum reiese din planul de situalie gi extrasul
CF puse la dispozilie de client, fiind limitaG exclusiv [a acestea.

. Raportul de evaluarc este valabil in condiliile economice, fiscale, juridice gi politice de la data intocmirii
sale. DacE aceste condilii se vor modifica concluziile acestui raport i$i pot pierde valabilitarea

. Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
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Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ol'ere in continuare consultanld sau str

depuna mtrrturie in instan{tr relativ [a proprietatea subiect.

Nici prezentul raport, nici pn(i ale acestuia (concluzii referitoare la valori, identitatea

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate ftrrf, acordul scris prealabil al evaluatorului.

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietifi gi orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fraclionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care situalia a lost
prevfuutd in raport.

1.2. Obiectul evaluinl

Prezentul studiu reprezint?i evaluarea imobilului teren extravilan in suprafaJi de 9.618 mp,
parte dintr-un lot cu suprafala totali de 42.088 mp, cu front la drum de circa 25 ml gi deschidere mare,

cu destinalie pdgune, dar cu posibilitili comerciale (conlbrm specificului zonei 9i posibilitelilor de

dezvoltare), amplasat in Blaj, DN l48, th., jud. Alba" in exleriorul tocalittrlii, la iegirea din Blaj spre

Crdciunelu de Jos, pe partea stanga, l6ngd benzindria Lukoil.

1.3. Scopul evaludrii

Scopul prezentului raport de evaluare este cumperarea de citre Municipiul Blaj, in cadrul
lucrdrii de evaluare fiind estimatd valoarea de piajl a imobilului prezentat mai sus a5a cum este

deliniti in standardul SEV 104 - Tipuri ale valorii.
Prezentul raport de evaluare se adreseazd Municipiului Blaj in calitate de client Ei Consiliului

local al Municipiului Blaj in calitate de destinatar. Avdnd in vedere Statutul ANEVAR Ei Codul
deontologic a[ prof'esiunii de evaluator, evaluatorul nu-qi asumd r6spunderea decat tald de client qi fatd
de destinatarul lucririi.

I .4. Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate INTECRAL a[ Asociafiei Bunii Cospodari Blaj
asupra terenului menlionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozilie de client (extras

CF) ftrrd a se face investigaJii sau verificiri suplimentare. El este considerat integral Ei nerestrictiv.

1.5. Bazele evaludrii. Tipul valorii estimate.

Conform contractului se urmere$te estimarea ,,valorii de piafe" a terenului subiect.
Evaluarea executatA conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piaftr a

imobilului prezentat, ata cum este aceasta definiti in SEV 104 - Tipuri ale valorii. Conform acestuia

valoarea de oiatl reprezintd suma eslimald penlru cdre un activ sau o datorie ar putea .fi
schimbat(d) la data evaludrii, tnte un cumpdrdlor holdrdl $i un vdnzdlor hotdrdt, intr-o
lranzaclie nepdrtinitoure, dupd un marketing adecvol Si in care pdrlile ou aclional Jiecare in
cuno;tinld de cauzd, prudenl Si .ldrd constrdngere.

I .6. Data evaluirii

La baza efectuirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzdtoare lunii
februarie 2021, data- la care se considerf, valabile ipotezele luate in considerare Ei valorile estimate de

catre evaluator.
Evaluarea a fbst realizati in cursul lunii februarie 2021, data inspecliei fiind 04.02.2021, iar

data efectivl a stabilirii valorii 19.02.202 I .
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1.7. Moneda raportului

Opinia finaltr a evalutrrii va fi prezentatd in RON qi EUR.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valuti este 4,8748 RON pentru un EURO, curs

mediu BNR valabil la data evaluirii.

1.8. Modalititi de plati

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care trmeazA a fi pl6tit[
integral in ipoteza unei tranzaclii, fdrtr a lua in calcul condilii de plati deosebite (rate, leasing, etc.).

1 . 10. Informafiile utilizate qi sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaliilor fumizate de reprezentanlii
clientului, corectitudinea gi precizia datelor fumizate fiind responsabililatea fumizorului acestora.

Informaliile utilizate au fost:
- Situalia juridicd a terenului evaluat Ei suprafala acestuia;
- lnlbrmalii privind piata imobiliard specificd;
- Alte informalii necesare existente in bibliografia de specialitate.
Sursele de informalii au fost:
- Reprezentanlii clientului pentru informaliile legate de proprietatea imobiliarl evaluatd

(situalie juridice, suprafefe, documente topografice, E.a.), acegtia fiind responsabili exclusiv
pentru veridicitatea informaliilor fumizate;

- Presa de specialitate gi evaluatori care iqi desfdqoarA activitatea pe piata local6;
- Baza de date a evaluatorului;
- Inlormalii existente pe mica publicitate, pia[a imobiliard referitoare la oferte gi cereri de

proprietdfi imobiliare similare din zona in care se situeazi proprietatea supusi evalutrrii, sau

din alte zone similare.

1.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidenfial, destinat numai scopului precizat qi numai pentru

uzul solicitantului menlionat la capitolul aferent.
Nu acceptf,m nici o responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru

scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanfi.
Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un

document destinat publicitAli ftrA oblinerea prealabili a acordului scris al evaluatorului, cu
specificarea fbrmei gi a contextului in care urmeaztr sd apartr.

6

1.9. Inspecliapropriet5fii

Inspeclia proprietiilii imobiliare a fost efectuatd in data de 04.02.2021, in prezenla domnului

$tefdnescu Sergiu, reprezentantul clientului. Nu s-au putut identifica limitele exacte ale terenului
acesta fiind neimprejmuit sau delimitat. S-au identificat ctrile de acces qi vecindtilile, analizind
documentele avute la dispozilie, situalia reald din teren.

Nu s-au efectuat investigalii privind dreptul de proprietate, litigii qamd.

Nu s-au efectuat mdsurtrtori ale proprietelii Ei nu s-au inspectat pa4ile ascunse ale proprietAlii.
Nu s-au realizat investigafii privind eventualele contaminAri sau inf'estlri ale terenului subiect

sau ale propriettrtilor invecinate.
Au fost preluate informalii referitoare Ia proprietatea evaluati" s-a fotografiat proprietatea

evaluatd qi zona de amplasare a acesteia.

\.
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Publicarea, partialtr sau integrale, precum Ei utilizarea lui de cdtre alte persoane dec6t clientul Ei

destinatarul atrage dupd sine incetarea obligaliilor contractuale.

I . 12. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare Ei atrit timp cdt condiliile
in care s-a realizat evaluarea (starea pielei, nivelul cererii qi of'ertei, inflafie, evolu]ia cursului de schimb
etc.) nu se modificd semnificativ. Pe piefele imobiliare valorile pot avea o evolulie in timp ascendentd
sau descendenttr. evolutie condifionati de datele pielei (cerere-ofertd, inflafie, cursuri valutare).

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie malizzld exclusiv in contextul economic general de la
data evaludrii, conform stadiul actual de dezvoltare al piefei specifice qi scopului prezentului raport.
Dacd aceste premise se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil dec6t in limita
informaJiilor valabile qi cunoscute de acesta la data evaluirii.

Valoarea exprimatd este valabilf, numai in ipotezele qi condiliile restrictive exprimate.
Neplata raportului il face inutilizabil, exonerdnd evaluatorul de orice rf,spundere.

2. PREZENTAREADATELOR

2.1 . Identificarea proprietilii

2.1.1. Amplasamentul

Terenul care face obiectul prezentului raport de evaluare este situat in Blaj, DN l48, fn., jud.
Alba, in exteriorul localitllii, la iegirea din Blaj spre Crlciunelu de Jos, pe partea stAng5, ldngtr
benziniria Lukoil. in prezent zona este in stagnare. Zona este caracterizata prin prezenfa terenurilor
libere agricole, dar Ei a celor ocupate de clediri 9i construclii comerciale gi de depozitare. Zona este

ceutatii in principal de citre persoane juridice care doresc sI iEi construiascd spafii comerciale sau

industriale. dar piala imobiliard din zoni este redusd at6t ca qi numtrr de tranzaclii, cdt Ei ca valori ale
tranzacliilor.

2.1.2. Accesul

Accesul la proprietate se poate face din drumurile locale asfaltate (DN l4B).

2.1 .3. Asieurarea cu uliliteti

Zona de amplasare dispune utilitdli in imediata vecinltate, starea relelelor fiind bund.

2.1 .4. Situatia iuridicl

Drepturile de proprietate asupra imobilului evaluat sunt atestate de extrasul CF 79243 Blaj, nr.
cad.79243, nr. parceli 97712 - pgune extravilan - 42.088 mp, proprietar Asocialia Bunii Gospodari
Blaj in cota de I / I , Intabulare, drept de proprietate, in baza Legii l8ll99l , 1/2000 qi 247 /205, dobrindit
prin Reconstituire, act administraliv nr. 14277/2919 din 16.03.2020 emis de C.J.P.S.D.D.P.A.T'. Alba,
inch. nr. I 8501 / I 6.122020.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozilie de client (extras
CF) ftrA a se face investigalii sau verificlri suplimentare. El este considerat integral qi nerestrictiv.

2. 1.5. I)rezentarea clientului

Municipiului Blaj cu sediul in Blaj, Piala 1848. nr. l6,jud. Alba, cod fiscal 4563007
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2.2. Studiu de vandabilitate (analiza pielei imobiliare)

Piafa imobiliarl se defineqte ca un grup de persoane fizice sau juridice care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzaclii imobiliare. Participanfii la aceasti piafi schimbA drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pielele eficiente, piala imobiliartr nu se autoregleazi deoarece este o piafd cu
un numdr relativ redus de participanli, cu valori de tranzactionare destul de mari, fiind deseori
influentat[ de factori extemi perturbatori: reglementirile guvemamentale gi locale, politicile de
creditare ale delindtorilor sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, numdrul de locuri de
munca. etc.

Cererea qi oferta de propriet5li imobiliare pot tinde c[tre un punct de echilibru, dar acest punct
este doar teoretic Ei rareori atins, exist6nd de cele mai multe ori un decalaj intre cerere gi ofertd.

Oferta pentru un anumit lip de proprietate se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertl (piala cumpAratorului) sau exces de
cerere (piafa v6nzltorului) qi nu echilibru. Cumpdrdtorii qi vdnzStorii nu sunt intotdeauna bine
inlbrmali, iar actele de vdnzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent.

De multe ori, inflorma{iile despre pre}urile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietdtile imobiliare sunt durabile 9i pot fi privite ca investilii, fapt ce le face pulin
lichide, procesul de vS.nzare llind de cele mai multe ori destul de lung.

Datoritd tuuror lactorilor enumerati anterior comportamentul pielelor imobiliare este dificil de
previzionat, fiind importante motivaliile, interacliunea participantilor pe piajl gi mlsura in care aceqtia
sunt afectali de factorii endogeni gi exogeni ai proprietatii. in funclie de nevoile. dorinfele. motivaliile.
localizarea Ei tipul participantilor la pia{d pe de o parte qi tipul, amplasarea, restricliile privind
proprietalile pe de alta parte. s-au creat diverse tipuri de piele imobiliare (rezidenliale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la riindul lor, pot fi impe4ite in pie{e mai mici, specializate,
numite subpiele, acesta fiind un proces de segmentarea a piefei Ei dezagregare a proprietelii.

2.2.1. {r4la imobi liard specifiotr proprietetii evaluate

Piala terenurilor la nivelul Municipiului Blaj qi altor zone similare ale judefului Alba, ca qi al
majorita{ii localitAlilor din RomAnia, a fost caracterizata de o cre$tere constant2i a prelului terenurilor
pAntr inclusiv in prima jumdtate a anului 2008, condiliile facile de creditare conducdnd atdt la prefuri
mari ale imobilelor, crit 9i la un numer mare de tranzaclii. DupI aceastii efervescenld imobiliard" a
urmat o scddere drastici a prelului terenurilor in al doilea semestru al anului 2008 datoritn lipsei de
lichiditlfi de pe pia16 qi a inlspririi condiliilor de creditare in special la terenuri. Terenurile care au
sulbrit cea mai mare corecfie au fost cele din zonele perilerice sau chiar exterioare localitdlii, terenuri
txre utilitdli. Aceastil sctrdere bruscf, a tbst urmatii apoi de o scddere mai putin accentuati dar continui
pAna in 2016, ulterior fiind vizibilS o uqoartr revenire a pietelor imobiliare.

Pentru identificarea pielei imobiliare specifice proprietetii evaluate, s-au investigat
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evalua6 este un teren amplasat in extravilanul
Iocalitelii Blaj, cu acces direct la DN l48, o zonl mixtd, cu terenuri agricole libere, dar qi cu spalii
comerciale gi de depozitare. Acegti factori, dar qi laptul cd zona de amplasare este una exterioar5
localitelii, ne-au condus la analiza in principal a terenurilor agricole cu posibilitali comerciale sau
industriale amplasate in zona municipiului Blaj sau localittrli similare, cu acces direct la drumuri
aslaltate nalionale, judelene sau comunale.

Avdnd in vedere cele prezentate anterior. piala imobiliara specificd se defineqte ca fiind piala
terenurilor agricole cu posibilitali cu posibilitAli comerciale sau industriale, amplasate in zone
periferice ale localiEtilor din judelul Alba, terenuri cu acces la drumuri asfaltate.

2.2.2. Analiza ot'ertei competitive

Oferta reprezintA cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibilS pentru v6nzare sau
inchiriere la dilerite preluri, pe o piate dat?i, intr-o anumit6 perioada de timp.

N
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Existenla ofertei la un anumit moment, la un anumit prel 9i intr-un anumit loc indicd raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri pentru vAnzare in intravilanul qi extravilanul localitalii Blaj gi imprejurimile
acesteia este segmentata pe doua tipuri, in funclie de dimensiunile amplasamentelor:

- terenuri cu suprafefe medii Ei mici
- terenuri mari.
Proprietarii se impart in trei categorii :

- persoane fizice;
- societdfi comerciale private;
- investitori gi speculanJi pe piala imobiliard.
Persoanele fizice delin in general suprafefe de teren destul de mici, unii dintre ei intrAnd in

posesia terenurilor in urma retroceddrilor sau ca qi moEtenire, in zone destinate construcfiilor de tip
rezidenlial, comercial sau industrial. Acegtia opereazi pe piala imobiliartr fiind in general printre
participantii mai activi in ceea ce privegte numtrrul de tranzaclii incheiate, acest fapt datordndu-se in
principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeaZ in aceste tranzaclii.

Ofertele din partea societdlilor comerciale private sunt in general proprietdfi pe care acestea le

delin in exces fa1tr de necesitilile lor curente.

Investitorii gi speculanlii de pe piala imobiliarn oferi la vdnzare fie suprafele mici de teren, in
general cu destinatie rezidenlialS, suprafele parcelate din supralele mai mari achizi{ionate ca urmare a

unei investi{ii anterioare, fie suprafefe mari rezultate in urma comasdrii unor suprafefe mai reduse

achizilionate in diverse etape de investilii, cu intenfa de a le vinde cdtre investitori in proiecte de

dezvoltare imobiliara (construcfii de ansambluri rezidenliale, incinte industriale, centre comerciale, etc.).

in prezent oferta este inelasticd, in sensul cd existenla unei cereri solvabite relativ sc6zute a dus

la scdderea pretului sau a valorilor de oferti ale terenurilor, acestea coborend destul de mult in
condiliile in care tranzac[iile sunt sporadice, iar perioada de vdnzare medie a unui teren oferit pe piald
este de 6-'18 luni in functie de dimensiunile terenului gi interesul manifestat de potenJialii cumpdrdtori.

2.2.3. Analiza cererii solvabile

Cererea reprezint5 cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesttr dorinfa
de cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumiE piatI, intr-un anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piala imobiliard ofbrta se ajusteazi incet la nivelul Ei tipul cererii, valoarea
proprietetilor tinde sd varieze in func1ie de schimbirile de cerere, fiind asttbl influenlatd de cererea curente

Cererea poate h analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ gi cantitativ.
Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioadd, cre$terea fiind cauzatd de cregterea

interesului investitional Ei a nivelului credit?irii.
Pentru propriet{ile de tip teren comercial sau industrial cererea se manifestii in special din

pafl ea urmetoarelor entitAli :

- societiti comerciale romdneqti sau strtrine pentru construcfia de unitAli industriale, come4
(en-gros, retail, etc.) sau logistica in localitdlile din preajma oragelor.

- persozme fizice sau juridice pentu dezvoharea de pmiecte imobiliare rezidenliale sau industriale.
- o altd categorie de participanfi pe pielele imobiliare, categorie care manifestd cerere pentru

cumpirarea de teren in intravilan sau extravilan, sunl cei care doresc sd achizilioneze
proprietdfi ca investilie imobiliarl qi care ac]ioneazi fie in direclia comasdrii unor suprafefe
de teren cu intentia de a revinde unor alli investitori strategici ce dezvolta proiecte
imobiliare, fie aclioneazl singular, prin de{inerea in proprietate a unor suprafele destul de
reduse, a$teptand un eventual beneficiu adus de o posibiltr cre$tere viitoare a pielei
imobiliare.

Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifesti cerere se evidenliazi o direcfie
clarl a societifilor comerciale rom6neqti sau srAine, reprezentanfelor gi magazinelor din lanlurile de

magazine (engros, retail, etc.) care doresc achizilionarea de terenuri pentru construclia de unileli
fer[ in general suprafele de teren relativ mari, compacte, cuindustriale, come4 sau logisticl" care pre

I
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utilitAli, cu acoes f'acil, front stradal generos Ei pozilionare foarte bun6. Din aceste considerente
preturile pe care sunt dispugi si le pldteascd sunt in general mai mari.

O altd direclie de comportament o au societetile comerciale sau persoanele fizice ce doresc sd

cumpere terenuri in vederea dezvoltdrii de proiecte imobiliare. Aceqtia se impart Ei ei in subcategorii:
- dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe (ansambluri rezidenliale, parcuri industriale,

etc.) care preferi locafii de dimensiuni medii qi mari
- persoane fizice care achizilioneazd teren pentru construclia de locuinle proprii, care preferl

localii de dimensiuni mai mici.
Prezen[a sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietelii (utili6li, acces, front

stradal, etc.) influenfeazd cererea unei proprieUili, at6t ca numhr de potenliali cumparetori cdt Ei ca

valoare pe care acegtia sunt dispuqi s-o pleteasce.

La nivelul localitilii Blaj sau altor zone similare, apreciem ci exislil o cerere relativ redustr de
terenuri de acest tip. Cererea solvabilS se situeazd pe un trend relativ stabil, posibilii cumpfudtori fiind
diveqi comercianti sau producdtori romdni sau striini ce igi deschid unitnli industriale, centre de logisticd
sau distribulie in zonele cu potenlial comercial bun din vecindtatea oraqelor, dar care manifestA totuqi unele

re[ineri datorate limitdrilor accesului, limit?iri date de trenarea lucrtrrilor de inhastructurtr rutieri gi

fleroviari.
Ceea ce face ca cererea solvabilS sd fie mult mai redusd decdt cererea potenfiald sunt costurile

deslul de ridicate ale finanldrii qi riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele imobiliare de
dimensiuni medii qi mari, ca de altfel pentru orice alte proiecte ce vizeazA imobilizarea unor resurse
fi nanoiare substan{iale.

2.2.4. Echilibrulpietei

Piafa terenurilor la nivelul municipiului Blaj Ei altor zone similare ale jude]ului Alba, ca qi al
majoritAtii localitdlilor din Romrinia, a fost caracterizaltr de o cregtere constantA a prelului terenurilor
pAnd inclusiv in prima jumatate a anului 2008, condiliile facile de creditare conducAnd atet la preluri
mari ale imobilelor, cAt qi la un numdr mare de lraruaclii. Duptr aceasti ef'ervescentd imobiliarl, a

urmat o scedere drastici a prefului terenurilor in al doilea semestru al anului 2008 datoritl lipsei de
lichiditnli de pe piafd Ei a inespririi condiliilor de creditare in special la terenuri. Terenurile care au

suferit cea mai mare corectie au fbst cele din zonele periferice sau chiar exterioare localitIlii, terenuri
firA utiliteti. Aceastii scddere bruscd a fost urmat?i apoi de o scddere mai pulin accentuaE dar continui
p6ne in 2016, ulterior fiind vizibi16 o ugoard revenire a pielelor imobiliare.

Evolu{ia crescitoare a preturilor piana la jumtrtatea anului 2008 a lost cauzate in principal de:
- schimbirile monedei de raportare prin trecerea de la dolarul american la moneda euro
- cre$terea de ansamblu a pielei imobiliare ca urrnare a diversificdrii instrumentelor de

finantare a cumptrrtrrii de proprietili imobiliare
- dezechilibrul existent intre numdrul de propriettrli disponibile la v nzzre (mai redus) qi

cererea pentru acestea (in creqtere)
- nivelul ridicat al chiriilor de pe pia[a imobiliarl a oraqului qi imprejurimilor acestuia.
in ceea ce priveqte echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent, oferta este mai mare decdt

cererea" piafa putand fi consideratA o pia1tr a cumplrltorilor.
Au fost analizate nivelul gi evolufia prelurilor de tranzaclionare percepute de pia{tr pentru

diferitele dimensiuni ale terenurilor in arealul de piald delimitat. in urma analizei intervalele de
tranzaclionare pentru terenuri libere in zona studiati sau in zone similare, este in plaja 1,5-4 euro/mp,
in funclie de amplasare, dimensiuni, utiliuifi qi posibilitnli de utilizare. Sunt disponibile pe pia![ qi

unele oferte destul de optimiste de lerenuri de acest tip, ofe(e ce uneori depdqesc 4 euro/mp, chiar qi

pentru proprietelile de dimensiuni mari qi amplasare nu neaperat foarte favorabild, dar sunt qi terenuri
ofertate la sub 1,5 euro/mp pentru amplasamentele fara utiliteli sau posibiliteli reduse de dezvoltare.
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3. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1 . Cea mai buni utilizare

Conceptul de cea mai buntr utilizare reprezintd altemativa de utilizare selectati din diferite
variante posibile care va constitui baza de pomire gi va genera ipotezele de lucru necesare apliclrii
metodelor de evaluare in capitolele urmAtoare ale lucrdrii.

Cea mai bund utilizare este definitd ca utilizarea rezonabilS, probabiltr qi legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibilfl fundamentatd adecvat, fezabild financiar qi are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai buntr utilizare este analizatd uzual in una din urmtrtoarele situatii:
o cea mai bund utilizare a terenului liberl
. cea mai bund utilizare a terenului construit.
Cea mai bund utilizare a unei proprietZili imobiliare trebuie sd indeplineascl patru criterii. Ea

trebuie sd fie:
o permisibili legal;
r posibil[ fizic;
o lezabild financiar;
r maxim productivd.

JinAnd seama de aceste considerente in cazul imobilului evaluat cea mai bun6 utilizare va fi
determinatd in situalia terenului liber cu destinafie actualtr ptrgune dar cu posibilittrli de dezvoltar€
comerciall, din urmdtoarele considerente:

o permisibild legal - zona de amplasare este una mixtA, in zond fiind edificate construcfii
comerciale sau de depozitare, dar qi terenuri agricole cum este cazul terenului subiect;

o posibild fizic - amplasarea terenului i prezenta utilitililor in zond ar permite edificarea unor
constructii comerciale sau industriale;

o fezablld financiar - costurile de achizifie a terenului, precum gi costurile de edificare a unor
construclii pot fi amortizate intr-o perioadtr de timp rezonabilf, prin utilizare sau valorificare
ca qi teren cu constructii comerciale sau industriale;

o maxim productivi - avdnd in vedere amplasarea, prczsn|ta in zond a utilititlilor, specificul
actual Si mai ales potentialul de dezvoltare, a$a cum am precizat qi mai sus, utilizarea
comercialS este cea mai favorabild la data actuald.

3.2.Procedura de evaluare (etape parcurse, informalii)

B"za evalutrrii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piald aqa cum a fost ea
definitd mai sus.

Pentru determinarea acestei valori a lost aplicati metoda de evaluare baTatA pe comparafiile
directe de piafA, a ctrrei metodologie de aplicare va fi prezentatl in cadrul lucrtrrii qi este limitati de
insuficienla de informalii credibile qi adecvate privind vdnziri actuale comparabile.

Metoda analizeazi, compartr Ei ajusteazi tranzacfiile Ei alte date cu importanl5 valoricd pentru
loturi similare. Ea este o metoda global5 care aplicd informafiile culese urmdrind raportul cerere-ofertl
pe piata imobiliartr, ref'lectate in mass-media sau alte surse de informare gi se bazeazi pe valorile
unitare rezultate in urma tranzacliilor sau ofertelor de vdnzare ce au ca obiect terenuri din zona
respectivI, sau zone similare acesteia, Procesul de comparare ia in considerare asemdntrrile gi

deosebirile intre terenul de evaluat Ei proprietAlile similare cu proprietatea in cauzA, qi care au fost
vAndute recent sau au fost oferite spre vdnzare.

Prin aplicarea acesteia s-au oblinut o serie de valori, care au fost interpretate de cltre evaluator
Ei prin reconcilierea lor s-a fbrmat opinia evaluatorului privind valoarea.
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3.2.1. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori
. documentarea, pe baza unei liste de informalii solicitate clientului;
. inspecliaamplasamentului;
o disculii purtate cu reprezentanfii clientului;
r stabilirea limitelor Ei ipotezelor care au stat la baza elaborSrii raportului;
r selectarea tipului de valoare estimatii in prezentul raport;
. analiza tuturor informaliilor culese, interpretarea rezuhatelor culese din punct de vedere al

evaludrii:
. aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului.
Procedura de evaluare este conlormd cu standardele, recomanddrile gi metodologia de lucru

recomandate de ctrtre ANEVAR.

3.2.2. Sursele de inlbrmatii care au stat Ia baila intocmirii prezentului raport de evaluare
o documentele de proprietate privind imobilul, puse la dispozilie de cdtre client;
o informalii privind istoricul amplasamentului, situalia juridicd a terenului etc.;
o informa[ii privind piala imobiliartr din zontr;
r cursul valutar comunicat de B.N.R.
O parte din aceste documente qi informafii au fost puse la dispozilia evaluatorului de citre

reprezentanlii clientului.
Veridicitatea $i corectitudinea intbrmatiilor conlinute de acestea sunt in exclusivitate

responsabilitatea celor care le-au fumizat.

3.3.Metode de evaluare a terenului

3.3. I . Metoda comparatiei directe

Terenul de evaluat esle teren liber, neconstruit, are o supral-aftr de 9.61 8 mp fiind parte dintr-un
lot cu suprafa[a totaltr de 42.088 mp (contbrm extrasului CF) cu fiont de circa 25 m la drum asfaltat,
deschidere mare, are formd neregulattr, topografie plan6, iar drepturile de proprietate sunt depline.

Terenul evaluat dispune de re{ele de utilitefi in imediata apropiere.
Evaluarea terenului a fost efectuatd prin metoda comparaliilor directe, care este cea mai

adecvata metodi atunci cAnd existd informafii privind vAnzdri comparabile.
Metoda analizeazi, compar5 9i ajusteazi tranzacfiile qi alte date cu importanp valoric6 pentru

loturi similare (oferte de v?nzzre).
Ea este o metoda globali care aplicd infbrmaliile culese urmlrind raportul cerere - ofertl pe

piafa imobiliartr, rellectate in mass-media sau alte surse de informare qi se bazeazi pe valorile unitare
rezultate in urma tranzacfiilor cu terenuri efectuate in zona (in mtrsura in care existd amplasamente
similare).

Metoda comparafiilor de piald iqi Ne baza in analiza pie]ei qi utilizeazd analiza comparativd,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pielei pentru a gtrsi proprietiti similare, compardnd
apoi aceste proprietali cu cea de evaluat.

Premisa majorl a metodei este aceea ce valoarea de piati a unei proprietiili imobiliare este in
relalie directd cu prelurile de tranzaclionare a unor proprietiili competitive qi comparabile. Analiza
comparativd se bazeazl pe asemlndrile qi diferenlele intre proprietd{i, intre elementele care
intluenfeazi prefurile de tranzaclie.

Procesul de comparare ia in considerare asembnf,rile Ei deosebirile intre terenul ,de evaluat" qi

celelalte terenuri deja tranzaclionate, despre care existii informafii suficiente.
Pentru estimarea valorii proprietIlii prin aceastd metodi, evaluatorul a apelat la informaliile

provenite din tranzacliile de proprietifi asimilabile celui de evaluat.
Caracteristicile, datele de comparafie gi cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.
S-au trecut in revisti elementele de comparatie (Drepturi de proprietate, Restriclii de utilizare,

Condilii de finan[are, Condilii de vAnzare, Condil

t2

Caracteristici
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Proprietatea evaluatA Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C
Zona Luk Oil Blai 'Ie ius Oieidea Valea Lun96
Data t'eb.2l ian.2l f'e b.2l teb.2l
Suprafata (rnp) 42.08 8 ll00 I I 500 I 0.000

Pret de vinzare (eur/mp) 'l l 5

Drepturi de proprietate
transm ise

Integrale lntegrale (0%) Integrale (0%)
lnclude platforme

betonate gi c-1ii
usoare (-20%)

Aiustdri 0,00 0.00 -t.00
Prel ajustal 2,00 3.00 1.00

Condilii de finantare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)

Aiustdri 0,00 0,00 0.00
Prcl ajuslal 2.00 3.00 I,00
Condilii de v6nzare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Aiustdri 0.00 0,00 0,00

Prel oiustut 2.00 3,00 1,00

Conditiile pielei feb.2l feb.2 I -oferta (- l 0%) feb.2 l-oferta (- l0%) feb.2 I -oferta (- l0%)
Ajustdri -0,20 -0.30 -0,10
Prel oiustat I.U0 2,70 3,60

Localizare Luk Oil Blai Mai slab ( l0%) Similar (0%) Similar (0%)
Ajusrdri 0,1 8 0.00 0.00
Prel aiustat I ,98 2,70 3.60

Formi NeregulaE ResulaE (- 10%) Reculati (- l 0%) Resulata (- l 0%)
Aiusrdri -0,20 -0,27 -0.36

Topografie Plan Plan (0%) Plan (0%) Plan (0%)

Aiustdri 0,00 0,00 0,00

Raport dimensiuni (L/l) 42.088 rnp, fronl circa
25 m. deschidere mare

3.100 mp, fiont l5 m
(0o/o\

I I .500 mp, front
mare (- I 0%)

10.000 mp, front
mare (- I 0%)

Aiustdri 0.00 -0,27 -0,36

Acces
drum asfaltat DN l48 qi

drum de exploatare
drum asfaltat
comunal (5%)

drum asfaltat DN I
(0%)

drum asfaltat DN
t4B (0%)

Ajustdri 0,10 0,00 0,00

Prel aiustal l ,t J 2. t6 2,88

Utiliteli disponibile in imediata vecinalate la circa 200 m (5%) sim ilar (0%)
en. el, api -

bran$amente
executate (- l0olo)

A justriri 0,09 0,00 -0.29
Prel aiuslat t,97 2,1 6 ) 50

Cea rnai bund ut ilizare
Ptqune cu posibilitdli

comerciale
Arabil cu posibiliteli

industriale (5%)
Arabil cu posibilileli

comerciale (-5olo)
Industrial-Comercial

(-20%)
Aiusldri 0. l0 -0,1 I -0,5 2
Prel aiuslat 2,07 2,05 2,07
Aiustare tolalS neta 0,07 -0,95 -2,93
oZ alustbri nete 350% -31 ,67vo -58.60%
Aiustare totali bruti 0,87 0,95 2,93
o/o aiustAri brute 43,50vo 3t,67"1 58.60%

fizice (dimensiuni, flormd, front stradal, planeitate, acces), Dotare cu utiliteti qi Cea mai bund utilizare)
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzacfiilor recente.

Dupd aplicarea ajustdrilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au tbst necesare cele
mai mici ajustari brute.

Ajustlrile cantitative s-au luat in considerare astfel:
- Drept de proprietate: a fost ajustatA comparabila C cu -20Vo deoarece sunt incluse in pretul

de vAnzare Ei platforme betonate $i construclii uSoare;

t3 SOIDOG
ilmu rlAr

-
tu -.
119 2

-r. Ar
^"

rcT



- Condilii de finanlare: nu au fost necesare ajustdri;
- Condi;ii de v6nzare: nu au fost necesare ajustnri;
- Condiliile piefei: toate comparabilele s-au ajustat negativ cu l0% din cauza t'aptului cd

acestea sunt oferte de vdnzare qi nu tranzacfii (marja de negociere);
- Localizare: comparabila A a fost ajustata cu l0% fiind amplasati in Teiuq pe drumul spre

Beldiu, intr-o zond mai slab cota6 decAt zona in care se afld terenul evaluat gi celelalte
comparabile;

- Caracteristici fizice: pentru caracteristicile fizice (forma, topografie, raport dimensiuni
lungime/suprafatl, acces), au fost necesare urmdtoarele ajusttrri:
o la formi s-au ajustat cu -10% toate comparabilele, aceasta avdnd formd regulata, spre

deosebire de terenul subiect care are formd neregulatd;
o la raportul suprafaftr/front s-au ajustat valorile comparabilelor B qi C cu -10%,

deoarece au raportul dimensiunilor mai favorabil fald de terenul subiect;
o la acces s-a ajustat valoarea comparabilei A cu 5%o, deoarece are acces din drum

comunal asfaltat fag de terenul subiect qi celelalte comparabile care au acces din
drumuri nafionale asfaltate;

- Utili6li disponibile: s-a aj ustat cu 50% comparabila A care are relele de utilittrfi la circa
200 m; s-a ajustat cu -10% comparabila C care are refele de energie electrici qi aptr la gard,
cu brangamente executate, spre deosebire de terenul subiect gi comparabila B care au
refelele de utilitdli in imediata vecinetate;

- Cea mai buna utilizare: s-au ajustat: comparabila A cu 5%, aceasta avdnd cea mai bund
utilizare de arabil cu posibilittrli comerciale; comparabila B cu -5%, aceasta avAnd cea mai
bund utilizare de arabil cu posibilitdli industriale Ei comparabila C cu -20oh, aceasta avind
cea mai bund utilizare de teren industrial-comercial, fald de terenul evaluat care cea mai
buni utilizare de pe$une cu posibilitali comerciale.

Valoarea de pia15 unitarl pentru terenul supus evaluirii a fost estimati ca fiind similarl valorii
ajustate a comparabilei B deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai pufine ajusttrri (ajustarea bruttr
procentualtr cea mai micd) av6nd in vedere caracteristicile analizate. in acest context valoarea rezultattr
pentru teren in urma aborddrii prin comparafii de pialA este de 2,05 euro/mp.

Astfel, valoarea terenului subiect este:

V : 2,05 euro/mp x 9.61 8 mp : 19.716,90 euro, echivalent circa 96.116 lei

3.4. Rezultateleevaluerii

in urma aplicnrii metodei de evaluare prezentate anterior a fost oblinuti urmtrtoarea valoare

Metoda comparafiei directe V = 96.116 lei

AvAnd in vedere pe de o parte rezultatele oblinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanla
acesteia qi informaliile de pia[5 care au stat la baza aplicirii metodei, Ei pe de alti parte scopul
evaludrii gi caracteristicile proprietelii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea
estimatd pentru proprietatea subiect va trebui se line seama de valoarea oblinutd prin metoda
comparaliilor de pialA.

Astf'el, in opinia evaluatorului, valoarea de pia{I a terenului evaluat este de circa:

96.116LEI@
Cursul de schimb leu/EUR considerat este de 4,8748 leileuro.
Valoarea menlionatl nu include TVA.
Valoarea este valabild in condiliile prezentate in acest raport (vezi anexe).
Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum gi considerentele privind

valoarea sunt:

t4

tluretlal, tP\'j

=VAR



. in propunerea valorii s-a tinut cont de ofe(a de obiective asemendtoare qi de posibilitatea
utilizarii reale a lor;

o valoarea este o predic[ie;
r valoarea este subiectivi;
o evaluarea este o opinie asupra unei valori;
o la stabilirea valorii prin metoda comparaliei directe de piall s-a tinut cont de prefurile qi

ofertele practicate pe piati in zona respectivtr sau zone similare acesteia.

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

o ing. Bozdog Dumitru Flaviu - evaluator, membru titular ANEVAR legitimalie nr. 10919.

Adresa: Alba lulia, str. Ceorge Bacovia, nr. 7A, jud. Alba" Tel. 0745-313491
Persoand fizic6 autorizat6 BOZDOG DUMITRU FLAVIU, Cod fiscal 203481 83

Evaluatorul are o experienltr de paste 20 de ani in domeniul evaluirii fiind expert evaluator
ANEVAR inc6 din anul 2000 Ei realizAnd lucrlri in urmdtoarele domenii:

- evaluarea de societili comerciale - evaluarea intregii afaceri;
- evaluare de active ale societililor comerciale (bunuri imobile gi mobile);
- evaluarea de proprietiili imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor

valori de garanlie (ipoteci qi gajuri), vdruare, proceduri de insolvenld, aport la capitalul
social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitate;
- consultanla in domeniul organizirii managementului societdlilor comerciale;
- intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile (b5nci) sau

nerambursabile;
- consultanll pentru crearea de noi societ6|i, etc.
Evaluatorul a urmat stagii de formare qi pert'ecfionare in domeniul evaluirii de intreprinderi,

proprietdfi imobiliare qi bunuri mobile qi dispune de diplome $i atestate in acest sens.
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ANCPI

Oficiul de Cadastru 5i Publicrtate lmobrlrara ALBA
Erroul dc Cadastru 5r Publicitate knotiliara BlaJ

Nr. aerera tutot
ZLsd I6
LJn. 12

2020
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PEIITRU I'TFOTMARE

Carte Funciare Nr. 79243 Blaj mllffffiilllt

A, Partea L Descrierea imobilului
TEREI{ Extravilan

Adrest: ud. Alba, EXTRAVILAN MUN. B , TARLA 'PARVA"

B. Partea ll. Proprietari ti acte

Act Administrativ nr.1427712919, din 16/03/2020 emis de C.r.P.5.D.O.P A.T. ALBA;

1r asOClATlA BUXII GOSPODARI BLAJ, CIF:19048220

C, Partea ltl. SARCINI .

U

A1

N,. 10919

Vrbbll 2021

rce: El, tl\,

z

N

OqurEnl cara conltaa ottc cu cattct.t pa.soha!. gtg|riu,c de grca.{ipata Lagr Nt. 67rn0o,

Obs.rv!tii / RetcrlnteSuprlfrtr'(mp)Nr.
Crt

Nr. cadl'trll
l,lr. tollogr.fic

mprelmeren
T

42 08819243

Referinteinrcricrl privitoar. la dr.ptul dc proPrirt.tc ti tlta drapturi r.ale

18501 i L6ll2l2O2O

f
a

5razarept
nn

nenta aae.
247 00581.

R.terintero rietrtaedrt nd pn5c e ptt p
nde ra e s (cad raa efl ntl 5

tar... oFrru !nto' r,. oi.r ^. r..d6..'.t.r..aa.E Fo.6utar taB,!^aa ! I

dezmcmbrimintelc dreptului



Carte Funciare Nr. 79243 Ccmuna/Orat/Municipiu: Bla)'

Anexa Nr. 1La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafala (mP)'

79243 4 2 .088 Tercn inlSrut!t
Observatii / Referinle

u pra este eterm nat rn p eprNU

DETALII UNIARE IMOAIL

7022ql 7658iI

7

!2Ji l

/
13

/

,/'"
-17

Lungime SegmcntG
1) V.lorllc lunglmllor s.gmant.lor 3unt obtlnut. dln proiocti. in pltn.

79243

1.2'----13-4/

Pu nct
in ccput

Punct
3t6rtit

LunglmG scgmant
r- (m)

2 3 7 .769
4 5 48 094

6 7 3.795

I 12 535

10 1'l 24.146
12 13 31.258

V.bbil2O2l
f,?\

. AN:V
J

37

9

2i
71120

Date referitoare la teren

crr
Categorie
folosinle

Suprafata
(mp) Tarla Parcela Nr. topo Observat r/ Refernle

I p asu ne NU 42 088

Punct
inceput

Punct
st6r9it

LunglmG 3agmant
t_ (rn,

2 22.004
A 1.346

5 6 16.869

7 I 25.031

I '10 35.1 88

1'l 12 10.483

oaaumcnt c.rc conlhe ilate cu c.factat gcrgt l, grotaj*. dc o.a.rf'//c Laort Nt orTDOOt

3

i.

E

a,t'.r. o6ru,nro6.r. o.i'.1 r..o,ri..t t..n pl.ro ror6ur.r va.t'u.. I I

,eo

iI

s77 t2 I

Nt. 10919

8

,/



Punct
sfartit

Lungima sGgmant
F (rn)

13 14

15 27 .33615

18 29.29317

20 27 .0319

21 21.33822

23 12.98524
47 .U1
38.564

JU lt 5029
29.41331

23.0233 34

32 96636

1 0.1 9338

Punct
rnce

35

" Lung gt9me

Data solution6rii,
I6-12-2020
Oata eliberSrii,

Pu nct
incGput

Punct
st6rtlt

Lungimc sGgmcnt
r'(m)

14 15

16 17

18 19 23.23

2A 21 30.281

22 23.548

25 30.657

26 27 19.367

28 29 38.813

30 32.739
11 33 2 7.638

34 29.149

37

38 1 25 121
36

t srrnt rotu

34.112

19 199

m an atru.

tu

or sunt nate nu dcp

Asistent Re Strator,

C MPEA

e
... Dirtanta dlntrG pun<tc atta torrnata dln..grn!nt. cumu lata cG sunt mai mici da<at valoaraa L milimctru.

Certifrc ce prezentut extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciara originala. pestratS de acest
birou.
prezentul extras de cane funcrare este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor.luridice prin

care se sting drepturile reale precum 5i pentr\, dezbaterea succesrunrlor, iar intormarlle prezentate sL]nt

susceptibrle de orice modificare, rn conditlrle legll.
S-a achitat tariful de O RON. -, pentru serviciul de publicitate imobiliar5 cu codul nr. 213

Dotumant ca.a con?nc data cu cattctcr Da6onrl, g.oleta'| cla ?favaalahla Lagr Nt 677/2OOt P.gin. 3 din 3

IN
tor

' I'j '.pryrn(pr.ro

$

trmuLr v.r!'sre. I I

I

38.301

261

281

I

24.272

I

I

I

t,

7i7l
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