U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul.Alba
tel: 0258 -710110: fax: 0258-710014
e-mail:primarieblaj@rcnet.ro

Citre,
DIL./D-NA CONSILIER

Art.1 Se convoca Consiliul Local al municipiului Blaj in sedinta ordinara,
convocata, in data de marti, 22.06.2021, in Sala mare a Primariei municipiului Blaj,
Piata 1848, nr.16, de la ora 16.00 cu urmatorul :

PROIECT AL ORDINII DE ZI

Aprobarea procesului-verbal al sedintei anterioare.

1. PROIECT DE HOTARARE, privind declansarea procedurii de expropriere
a imobilului teren, in suprafati de 9618 mp. proprietatea privati a
Asociatiei ,,Bunii Gospodari”, afectat de coridorul lucririi de utilitate publica de
inters local - REALIZARE HELIPORT BLAJ.

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

2. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj
aprobi alocarea sumei de 6.405,78 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxa Blaj Izvoarele, sumi necesara executarii lucrarilor de reparatii
instalatie electrica capela

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

3. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj
aproba alocarea sumei de 15.000 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxa Blaj Veza, sumi necesari finantarii cheltuielilor cu intretinerea si
functionarea unitatii de cult.

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

4. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj
aproba alocarea sumei de 10.001,279 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxa Blaj Veza, sumi necesara executarii lucrarilor de reparatii curente
(reparatii acoperis) .

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

5. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj

aproba alocarea sumei de 22.496 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru




Parohia Ortodoxia Romana Blaj I11, suma necesara executarii lucrarilor de reparatii
ale bisericii -inlocuire usi si geamuri. 15
Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

6. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj
aprobia atribuirea in proprietate solicitantilor (proprietari ai constructiilor)
a terenului afferent acestora, prin Ordin al Prefectului, in conditiile legii.

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

7. PROIECT DE HOTARARE, privind stabilirea salariilor de baza pentru
functionarii publici si personalul contractual din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului municipiului Blaj si a serviciilor publice din subordinea Consiliului Local
al Municipiului Blaj, in conformitate cu prevederile art.1l din Legea cadru
nr.153/2017 privind salarizarea personalului platit din fondurile publice, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

8. PROIECT DE HOTARARE, privind aprobarea asigurarii a 40 locuri de
parcare publicia-proprietatea UAT-Municipiul Blaj — domeniul public ( parcarea din
zona baza de agrement / bazin de inot) pentru obiectivul de investitii: Proiect tip —
"Construire baza sportiva TIP 1- strada Republicii, municipiul Blaj, judetul Alba".

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

9. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj,
ia act si isi insuseste Hotararea Consiliului Director Nr. 15/15.06.2021 de la
Clubul Sportiv Municipal Volei Alba Blaj in legatura cu depunerea unei cereri de
finantare nerambursabili citre Consiliul Judetean Alba sub denumirea:
“Echipa de volei feminin CSM Volei Alba Blaj - un deceniu de istorie in voleiul feminin
romanesc”, pentru finantarea echipei de volei feminin CSM Volei Alba Blaj in sezonul
2021-2022.

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

10. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj
aproba organizarea, desfasurarea si traseul prin Blaj pentru etapa a Ill-a din
competitia sportiva internationala ,,SIBIU CYCLING TOUR 2021 / TURUL
CICLIST AL SIBIULUI 2021” in data de 06 iulie 2021.

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

11.LALTE PROIECTE, INFORMARI, DISCUTII, INTERPELARI,
PROBLEME, ETC.
a) Mandatarea unui reprezentant al UAT-Municipiul Blaj la SC Aroma Star SA Blaj.
b) Prezentarea spre aprobare a contractelor de inchiriere pentru Liceul tehnologic
»Stefan Maciulea” Blaj si Liceul Teologic,, Sfantul Vasile cel Mare” Blaj.
¢) Prezentarea propunerii de parteneriat / colaborare a Uniunii cadrelor Maghiare
din Romaniea pentru un proiect in domeniul invatamantului la Petrisat.

Art.2. Proiectele de hotariare sunt transmise Primarului municipiului Blaj,
Viceprimarului municipiului Blaj, Consilierilor locali ai municipiului Blaj,
aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj, birourilor din cadrul



aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj vizate de proiectul de
hotarare, Institutiei Prefectului-judetul Alba in forma scrisa pe suport electronic.

Art.3. Toate comisiile de specialitate ale Consiliului local al municipiului Blaj
sunt invitate, in conformitate de regulamentul de organizare si functionare al
Consiliului local al municipiului Blaj, spre analiza si acordarea avizului de
specialitate proiectelor de hotarare din ordinea de zi, in conditiile Codului
administrativ.

Art.4. Toate persoanele interesate sunt invitate sa depuna amendamente in
conditiile Codului adminsitrativ.

Art.5. Prezenta dispozitie se aduce la cunostiinta publica pe pagina de internet
a UAT Municipiul Blaj si prin intermediul mass-media.




UA.T BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16. cod 515400, judetul. Alba

tel: 0258 -710110: fax: 0258-710014
e-mail:primarieblaj @ renet.ro .

B I \ N
ROMANIA CONTRASEMNEAZA
JUDETUL ALBA SECRETAR GNERAL
MUNICIPIUL BLAJ Stefan
PRIMAR

DISPOZITIA NR.323
Din data 16.06.2021

Primarul municipiului Blaj, Gheorghe Valentin Rotar;

Avand in vedere prevederile art.133, alin.(2), ale.art.134 alin (3) si alin. (5),
art.135, art.136 si ale art.155 din OUG.nr.57/2019 privind Codul administrativ si ale
Rgulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local al municipiului Blaj
aprobat prin HCL Blaj nr. 231/2016 si modificata si completata cu prevederile
HCL Blaj nr. 77/2018, in legatura cu reglementarea activitatii consiliului local prin
modificarea regulamentului de functionare in lumina notei de indrumare
nr.7140/2018 a Institutiei Prefectului-judetului Alba;

Luand act de prevederile HCJSU Alba nr: 139 /2021 cu modificarile si
cmpletirile ulterioare, a HCJSU Alba nr. 182/11.06.2021 si HCJSU Alba nr.
184/12.06.2021 privind stabilirea si instituirea unor masuri pentru combarea
eg=fectelor pandemiei de CODID 19, la nivelul judetului Alba ;

In temeiul art. 134 alin (1) lit a), alin.(3) lit.b), alin (5) , art.135, art.136 si art.
196 alin (1) lit.b) din OUG.nr.57/2019 privind Codul administrativ;

DISPUNE :

Art.1. Se convoca Consiliul Local al municipiului Blaj in sedinta ordinara,
convocata, in data de marti, 22.06.2021, in Sala mare a Primariei municipiului Blaj,
Piata 1848, nr.16,judetul Alba, incepand cu ora 16.00 cu urmitorul :

PROIECT AL ORDINII DE ZI

Aprobarea procesului-verbal al sedintei anterioare.

1. PROIECT DE HOTARARE, privind declansarea procedurii de expropriere
a imobilului teren, in suprafata de 9618 mp. proprietatea privata a



Asociatiei ,,Bunii Gospodari”, afectat de coridorul lucririi de utilitate publica de
inters local - REALIZARE HELIPORT BLAJ.

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

2. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj
aproba alocarea sumei de 6.405,78 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxa Blaj Izvoarele, sumi necesara executarii lucrarilor de reparatii
instalatie electrica capela

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

3. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj
aproba alocarea sumei de 15.000 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxa Blaj Veza, suma necesara finantarii cheltuielilor cu intretinerea si
functionarea unitatii de cult.

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

4. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj
aproba alocarea sumei de 10.001,279 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxi Blaj Veza, suma necesara executarii lucrarilor de reparatii curente
(reparatii acoperis) .

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

5. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj
aprobi alocarea sumei de 22.496 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxid Romana Blaj I11, sumi necesara executarii lucrarilor de reparatii
ale bisericii -inlocuire usi si geamuri. 15

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

6. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj
aproba atribuirea in proprietate solicitantilor (proprietari ai constructiilor)
a terenului afferent acestora, prin Ordin al Prefectului, in conditiile legii.

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

7. PROIECT DE HOTARARE, privind stabilirea salariilor de baza pentru
functionarii publici si personalul contractual din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului municipiului Blaj si a serviciilor publice din subordinea Consiliului Local
al Municipiului Blaj, in conformitate cu prevederile art.1l1 din Legea cadru
nr.153/2017 privind salarizarea personalului platit din fondurile publice, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

8. PROIECT DE HOTARARE, privind aprobarea asiguririi a 40 locuri de
parcare publici-proprietatea UAT-Municipiul Blaj — domeniul public ( parcarea din
zona baza de agrement / bazin de inot) pentru obiectivul de investitii: Proiect tip —
"Construire baza sportiva TIP 1- strada Republicii, municipiul Blaj, judetul Alba".

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

9. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj,
ia act si isi insuseste Hotararea Consiliului Director Nr. 15/15.06.2021 de la
Clubul Sportiv Municipal Volei Alba Blaj in legatura cu depunerea unei cereri de
finantare nerambursabili ciatre Consiliul Judetean Alba sub denumirea:



“Echipa de volei feminin CSM Volei Alba Blaj - un deceniu de istorie in voleiul feminin
romanesc”, pentru finantarea echipei de volei feminin CSM Volei Alba Blaj in sezonul
2021-2022.

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

10. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj
aproba organizarea, desfasurarea si traseul prin Blaj pentru etapa a Ill-a din
competitia sportiva internationala ,,SIBIU CYCLING TOUR 2021 / TURUL
CICLIST AL SIBIULUI 2021” in data de 06 iulie 2021.

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

11LALTE PROIECTE, INFORMARI, DISCUTII, INTERPELARI,
PROBLEME, ETC.
a) Mandatarea unui reprezentant al UAT-Municipiul Blaj la SC Aroma Star SA Blaj.
b) Prezentarea spre aprobare a contractelor de inchiriere pentru Liceul tehnologic
»Stefan Maciulea” Blaj si Liceul Teologic,, Sfantul Vasile cel Mare” Blaj.
¢) Prezentarea propunerii de parteneriat / colaborare a Uniunii cadrelor Maghiare
din Romaniea pentru un proiect in domeniul invatimantului la Petrisat.

Art.2. Proiectele de hotirare sunt transmise Primarului municipiului Blaj,
Viceprimarului municipiului Blaj, Consilierilor locali ai municipiului Blaj,
aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj, birourilor din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj vizate de proiectul de
hotarare, Institutiei Prefectului-judetul Alba in forma scrisa pe suport electronic.

Art.3. Toate comisiile de specialitate ale Consiliului local al municipiului Blaj
sunt invitate, in conformitate de regulamentul de organizare si functionare al
Consiliului local al municipiului Blaj, spre analiza si acordarea avizului de
specialitate proiectelor de hotarare din ordinea de zi, in conditiile Codului
administrativ.

Art.4. Toate persoanele interesate sunt invitate sa depuna amendamente in
conditiile Codului adminsitrativ.

Art.5. Prezenta dispozitie se aduce la cunostiinta publica pe pagina de internet
a UAT Municipiul Blaj si prin intermediul mass-media.




REFERAT (RAPORT) DE AVIZARE / APROBARE,
Nr. 31.399 / 16.06.2021

Subsemnatul Sergiu Stefanescu, secretar general al municipiului Blaj va supun
spre aprobare, in baza art. 136 alin. (2) si (3) din OUG .nr.57 /2019 privind Codul
administrativ, Referatul (raportul) de avizare/aprobare pentru proiectele de hotirare
pentru sedinta ordinara convocata la data de22.06.2021, in Sala Mare a Primariei
municipiului Blaj, la ora 16.00.

Avand in vedere rapoartele de specialitate si notele de fundamentare /
expunerile de motive inregistrate pana in acest moment de citre serviciile, directiile,
birourile si compartimentele de specialitate din aparatul de specialitate al Primarului
municipiului Blaj, va prezint mai jos lista cu cele doui proiecte de hotarare pe care
le propun spre aprobare in dezbaterea consiliului local :

Aprobarea procesului-verbal al sedintei anterioare.

1. PROIECT DE HOTARARE, privind declansarea procedurii de expropriere
a imobilului teren, in suprafata de 9618 mp. proprietatea privati a
Asociatiei ,,Bunii Gospodari”, afectat de coridorul lucririi de utilitate publica de
inters local - REALIZARE HELIPORT BLAJ.

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

2. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj
aprobi alocarea sumei de 6.405,78 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxa Blaj Izvoarele, suma necesara executarii lucrarilor de reparatii
instalatie electrica capela

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

3. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj
aproba alocarea sumei de 15.000 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxi Blaj Veza, suma necesara finantarii cheltuielilor cu intretinerea si
functionarea unitatii de cult.

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

4. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj
aproba alocarea sumei de 10.001,279 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxa Blaj Veza, suma necesara executarii lucrarilor de reparatii curente
(reparatii acoperis) .

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

5. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj
aproba alocarea sumei de 22.496 lei din bugetul local aferent anului 2021, pentru
Parohia Ortodoxa Romana Blaj 111, suma necesara executarii lucrarilor de reparatii
ale bisericii -inlocuire usi si geamuri. 15

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.



6. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj
aproba atribuirea in proprietate solicitantilor (proprietari ai constructiilor)
a terenului afferent acestora, prin Ordin al Prefectului, in conditiile legii.

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

7. PROIECT DE HOTARARE, privind stabilirea salariilor de baza pentru
functionarii publici si personalul contractual din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului municipiului Blaj si a serviciilor publice din subordinea Consiliului Local
al Municipiului Blaj, in conformitate cu prevederile art.1l1 din Legea cadru
nr.153/2017 privind salarizarea personalului platit din fondurile publice, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

8. PROIECT DE HOTARARE, privind aprobarea asigurarii a 40 locuri de
parcare publica-proprietatea UAT-Municipiul Blaj — domeniul public ( parcarea din
zona baza de agrement / bazin de inot) pentru obiectivul de investitii: Proiect tip —
"Construire baza sportiva TIP 1- strada Republicii, municipiul Blaj, judetul Alba".

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

9. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj,
ia act si isi insuseste Hotarirea Consiliului Director Nr. 15/15.06.2021 de la
Clubul Sportiv Municipal Volei Alba Blaj in legatura cu depunerea unei cereri de
finantare nerambursabili catre Consiliul Judetean Alba sub denumirea:
“Echipa de volei feminin CSM Volei Alba Blaj - un deceniu de istorie in voleiul feminin
romanesc”, pentru finantarea echipei de volei feminin CSM Volei Alba Blaj in sezonul
2021-2022.

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

10. PROIECT DE HOTARARE, prin care Consiliul local al municipiului Blaj
aproba organizarea, desfasurarea si traseul prin Blaj pentru etapa a Ill-a din
competitia sportiva internationala ,,SIBIU CYCLING TOUR 2021 / TURUL
CICLIST AL SIBIULUI 2021” in data de 06 iulie 2021.

Initiator: Rotar Gheorghe Valentin — Primarul municipiului Blaj.

11.LALTE PROIECTE, INFORMARI, DISCUTII, INTERPELARI,
PROBLEME, ETC.
a) Mandatarea unui reprezentant al UAT-Municipiul Blaj la SC Aroma Star SA Blaj.
b) Prezentarea spre aprobare a contractelor de inchiriere pentru Liceul tehnologic
~Stefan Maciulea” Blaj si Liceul Teologic,, Sfantul Vasile cel Mare” Blaj.
¢) Prezentarea propunerii de parteneriat / colaborare a Uniunii cadrelor Maghiare
din Romaniea pentru un proiect in domeniul invatamantului la Petrisat.

Fac precizarea ca proiectele de hotiarare si materialele aferente sunt transmise
spre studiu consilierilor locali prin e-mail la data de 16.06.2021, serviciilor, directiilor,
birourilor si compartimentelor de specialitate din aparatul de specialitate al
Primarului municipiului Blaj cat si este prezentat comisiilor Consiliului local al
municipiului Blaj, urmand a fi supus dezbaterii Consiliului local al municipiului Blaj
in sedinta ordinara de convocata la 22.06.2021 alaturi de toate documentele precizate



expres de lege : cereri, solicitari, adrese, devize generale, rapoarte de evaluare,
rapoarte de specialitate sau note de fundamentare, etc.

Consilierii locali in Consiliul local al municipiului Blaj cat si aparatul de
specialitate al Primarului municipiului Blaj vor fi anuntati prin e-mail de convocarea
sedintei.

Prezentul raport de aprobare, reprezinti instrumentul de prezentare si
motivare a sedintei de consiliu si va insoti fiecare proiect de hotarare de consiliu local,
fiind prezentat consilierilor locali si in sedintele de comisii, daca este cazul.

INTOCMIT, APROBAT,
SECRETAR GENERAL JAR,

Sergiu S{ J:'l}es\cu > alentin Rotar
(\ ‘
\

MUNICIPIUL




U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16. cod 515400, judetul. Alba
tel: 0258 -710110: fax: 0258-710014
¢-mail: primarieblaj@rcnet.ro
ROM;\—NIAH 7 N : vizat,
JUDETUL ALBA SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL BLAJ Serg(i Stefinescu
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
Din data de 03.06.2021

PRIVIND DECLANSAREA PROCEDURII DE EXPROPRIERE A IMOBILULUI TEREN,
iN SUPRAFATA DE 9618 MP. PROPRIETATEA PRIVATA A ASOCIATIEI
L BUNII GOSPODARI”, AFECTAT DE CORIDORUL LUCRARII DE UTILITATE
PUBLICA DE INTERES LOCAL — HELIPORT BLAJ

Consiliul local al municipiului Blaj, intrunit in sedinta ordinara in data de
22.06.2021;

Luind in dezbatere Proiectul de hotarare, privind declansarea procedurii de
expropriere a imobilului teren, in suprafatid de 9618 mp. proprietatea privati a
Asociatiei ,,Bunii Gospodari”, afectat de coridorul lucrarii de utilitate publica de
inters local - REALIZARE HELIPORT BLAJ ;

Analizand raportul de specialitate nr. 31.080/14.06.2021 al Biroului juridic din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj si expunerea de
motive/nota de fundamentare nr.31.079 / 14.06.2021 a Biroului investitii din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj prin care se propune
aprobarea declansirii procedurii de expropriere a imobilului teren, in suprafata de
9618 mp. proprietatea privatia a Asociatiei ,,Bunii Gospodari”, afectat de coridorul
lucririi de utilitate publica de inters local - REALIZARE HELIPORT BLAJ;

Avand in vedere raportul de avizare/ aprobare al proiectului de hotirare
nr.31399/16.06.2021 aprobat de Primarul municipiului Blaj in calitate de initiator al
proiectului de hotiarare, privind declansarea procedurii de expropriere a imobilului
teren, in suprafati de 9618 mp. proprietatea privata a Asociatiei ,,Bunii Gospodari”,
afectat de coridorul lucrarii de utilitate publici de inters local — REALIZARE
HELIPORT BLAJ ;

Luand act de HCL Blaj nr. 101/08.06.2021 privind aprobarea studiului de
fezabilitate, a principalilor indicatorii tehnico-economici si a devizului general
privind cheltuielile de capital necesare obiectivului de investitii de inters
local ,REALIZARE HELIPORT BLAJ".



Vazand ca amplasamentul lucririi se identifica prin Planul de amplasament si
delimitare a imobilului avizat O.C.P.1. Alba / B.C.P.I. Blaj prin referatul de admitere
cu nr. 3537 din data de 22.03.2021 si afecteaza suprafata totala de 9618 mp. cu nr.
cadastral nou 80.425 — imobil teren in suprafati - 9618 mp. provenit din tarla PARVA
Blaj - teren proprietatea privata a Asociatiei ,,Bunii Gospodari”, provenit din
CF.nr. 79.243 Blaj - constand in terenuri libere de constructii;

Luand act de prevederile HCL Blaj nr166/11.12.2020, HCJ Alba
nr.28/28.01.2021 si HCL Blaj nr. 31/16.02.2021 privind Acordul de asociere intre UAT-
Municipiul Blaj prin Consiliul local al municipiului Blaj si UAT-Judetul Alba prin
Consiliul judetean Alba pentru realizarea obiectivului de investitii Heliport in
municipiul Blaj cat si luand in considerare prevederile HCL Blaj nr. 101/08.06.2021
privind aprobarea studiului de fezabilitate, a principalilor indicatorii tehnico-
economici si a devizului general privind cheltuielile de capital necesare obiectivului
de investitii de inters local ,REALIZARE HELIPORT BLAJ;

Avand in vedere adresa de raspuns a Biroului agricol din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Blaj nr. 21-30283/07.06.2021 prin care se
confirma proprietarul imobilului inscris in CF nr. 79243 Blaj cu nr. cadastral 79243-
Blaj in suprafata totala de 40.088 mp. ca fiind Asociatia ,,Bunii Gospodari” Blaj
posesoare a CIF : 19048220, cu sediul in Blaj, strada Merilor, nr.12, judetul Alba,
luand act de adresa de raspuns nr. 10774.07.06.2021 a Biroului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Blaj ( B.C.P.I.) prin care UAT-Municipiul Blaj este informat ca
imobilul cu nr.cadastral 79243 inscris in cartea funciara — CF nr. 79243 Blaj se afla in
proprietatea Asociatiei ,, Bunii Gospodari” Blaj, posesoare a CIF : 19048220 in
conformitate cu extrasul de carte funciara - CF. nr. 79423 Blaj, atasat adresei si
viazand Certificatul de Urbanism nr. 93/10.06.2021 eliberat de UAT-Municipiul Blaj
in scopul ,Elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de
constructii pentru REALIZARE HELIPORT BLAJ — DOCUMENTATIE DE
EXPROPRIERE;

Avand in vedere raportul de evaluare intocmit de expert evaluator Bozdog
Dumitru Flaviu avand ca obiect evaluarea imobilului — teren extravilan in suprafata
de 9.618 mp provenit din CF. nr. 79.243 Blaj, inregistrat cu nr. 21-31410/16.06.2021;

In conformitate cu prevederile legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local actualizata cu modificarile si completarile ulterioare, precum si
Normele de aplicare a legii nr.255/2010, prevederile art.31 si art. 36 din legea
nr.18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile art.129 alin(1), alin
(2) lit b) si ¢), coroborat cu alin (4) lit. a), d) si alin.(6) lit.c), alin.(7) lit.c) si lit.k) din
OUG nr. 57/2019 Codul Administrativ, ale art. 44 alin. 1 din Legea nr. 273/2006
Finantelor Publice Locale ;

In temeiul prevederilor art.129 alin.(1), alin. (2) lit.b), alin.(4) lit.d) precum si
ale art.133 — 140, art.196, art.296 din OUG.nr.57/2019 privind Codul administrativ,
prevederile legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale si prevederile Codului
civil roman;




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BLAJ
HOTARASTE:

Art.1.- Consiliul local al municipiului Blaj aproba lista cu imobilul afectat de
coridorul de expropriere, in suprafata de 9.618 mp. cu nr. cadastral nou 80.425, imobil
- teren liber de constructii - identificat prin Planul de situatie avizat O.C.P.1. Alba /
B.C.P.I. Blaj, conform cu referatul de admitere cu nr. 3537 din data de 22.03.2021,
imobil care reprezinta amplasamentul necesar pentru construirea obiectivului de
investitii de interes public local REALIZARE HELIPORT BLAJ, a cirui
Studiu de fezailitate/ indicatori tehnico-economici au fost aprobati prin HCL Blaj
nr.101/08.06.2021, conform anexei 1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. — Consiliul local al municipiului Blaj aproba declansarea procedurii de
expropriere pentru cauza de utilitate publica a imobilului, reprezentind teren, cu
suprafata totalid de 9618 mp. precum si lista cuprinzand imobilul proprietate privata,
inclusiv proprietarii ai carui imobil este afectat de coridorul de expropriere si
valoarea despagubirilor individuale, conform anexei 2, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3. — Consiliul local al municipiului Blaj ia act, aproba si isi insuseste
raportul de evaluare, intocmit de expert evaluator Bozdog Dumitru Flaviu, pentru
imobilul supus exproprierii, reprezentand teren in suprafatia de 9618 mp.proprietate
privati, afectat de coridorul de expropriere aprobat potrivit art.2 din prezenta
hotirare, la valoare de 96.116 lei, conform anexei 3, parte integranta din prezenta
hotirare.

Art.4. - Consiliul local al municipiului Blaj aproba alocarea din bugetul local
al municipiului Blaj pentru anul 2021 a sumei de 96.116 lei reprezentand valoarea
despagubirilor ce se vor acorda proprietarilor exproriati in conformitate cu anexa 2
din prezenta hotarare.

Art.5. -Se mandateaza Primarul municipiului Blaj pentru emiterea
Dispozitiei / Deciziei de expropriere in conformitate cu prevederile legii nr. 255/2010
actualizatia cu modificiarile si completirile ulterioare in vedere punerii in aplicare a
prevederilor prezentei hotarari.

Art.6. - Se ia act si se insuseste referatul de admitere nr. 3537/22.03.2021 al
O.C.P.I. Alba / B.C.P L. Blaj privind constituirea numarului cadastral 80.425 — imobil
teren cu suprafata de 9618 mp, respectiv se aprobi inscrierea acestei suprafete
intr-o noui foaie de carte funciara, in proprietatea publica a municipiului Blaj dupa
perfectarea operatiunilor legale privind exproprierea imobilelor, proprietate privata
afectate de Coridorul de expropriere stabilit prin prezenta hotirtre, reprezentind
amplasamentul necesar realizarii obiectivului de investitii REALIZARE HELIPORT
BLAJ - judetul Alba.

Art.7. — Se aproba completarea si actualizarea inventarului domeniului public
al municipiului Blaj corespunzator datelor din prezenta hotarare.

Art.8. — Primarul municipiului Blaj, Secretarul general al municipiului Blaj,
Biroul juridic, Biroul urbanism, administratrea domeniului public si privat al



municipiului Blaj, Biroul agricol, Biroul invetitii/achizitii publice si Directia buget,
finante, contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului
Blaj vor duce la indeplinire prevederile prezentei hortarari.

Art.9.—a) Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - judetul
Alba, Primarului municipiului Blaj, Secretarului General al Municipiului Blaj,
Biroului juridic, Biroului urbanism, administratrea domeniului public si privat al
municipiului Blaj, Biroului agricol, Biroului invetitii/achizitii publice, Directiei buget,
finante, contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului
Blaj, Consiliului judetean Alba, Asociatiei ,,Bunii  Gospodari” Blaj,
O.C.P.L. Alba / B.C. P. 1. Blaj. '

- b) Prezenta hotarare se afiseaza la sediul UAT - municipiul Blaj

(Primaria Blaj) si se va publica pe pagina de internet : www.primariablaj.ro

Art.10. - a) Prezenta hotarare se va supune controlului de legalitate exercitat
de Prefect, in conditiile OUG.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

- b) Prezenta hotirare poate fi contestata in termenele, conditiile si la
instanta competenta, stabilite in conformitate cu prevederilor legale — ale legii
contenciosului administrativ nr. 554 / 2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.11 .-Prezenta hotirare a fost adoptata cu un numar de  voturi « pentru »
valabil exprimate din totalul de 19 consilieri locali .
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Referat de admitere, cerere nr. 3:.5_3_7 /22-03-2021

-"' Nr. | 3537
| A Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA Ziva | 22
"ANCPIL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj Luna 03
S Adresa: Localitate: Blaj, Str. Garii, Bl. 4, parter, codpostal 515400, tel. Anul | 2021

: il 0258711113

REFERAT DE ADMITERE
; ) Semnat : cu semnatura
(Dezmembrare imobil) electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si elDAS
Domnului/Doamnei ASOCIATIA BUNII| GOSPODARI BLA|
Domiciliul Loc. Blaj, Str Merilor, Nr. 12, Jud. Alba

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 3537 din data 22-03-2021, va informam:

Imobilul situat in Jud. Alba, EXTRAVILAN MUN. BLA), TARLA “PARVA", UAT Blaj avand numarul cadastral 79243
a fost dezmembrat in imobilele:
1) 80424 situat in Jud. Alba, EXTRAVILAN MUN. BLAJ, TARLA “PARVA", UAT Blaj avand suprafata

masurata 26514 mp;
2) 80425 situat in Jud. Alba, EXTRAVILAN MUN. BLA), TARLA “PARVA", UAT Blaj avand suprafata

masurata 9618 mp;
3) 80426 situat in Jud. Alba, EXTRAVILAN MUN. BLAJ, TARLA “PARVA”", UAT Blaj avand suprafata

masurata 5956 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCP| ALBA la data: 01-04-2021.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
ADRIANA AVRAMUT

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



PLAN DE

AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE
Scara 1:2000

ANEXA NR. 1.36

Adresa imobilului

Nr. cad. Suprafata masurata(mp)
79243 42088 Extravilan, Mun. Blaj, Tarla "Parva", jud. Alba
Carte Funciara nr. 79243 UAT BLAJ
%‘ &
= Dosar nr. 3537/2021 =

o
=35

o

7
523m(£27‘22m

w
~

& 3
520000 i * & L,
| 24 52 pE T 533 12m ? _{
2
64
E
: Lot 2
CF:79243 @ S-9618mp 49
S=42088mp
2
B
23, 51 81.20m 50
%5m17 3 16 3066m 15 14 13
§ 47 64m e 1 10 27 6am 5 23.02m 6 29.45mM
37m 38sem 12 seatm  2zaem  s27am 9 204'm 8
Raul Tamasa Mica
< o
S S
@ o
= |
Situatia actuala | Situatia viitoare
(inainte de dezlipire) (dupa dezlipire)
NI N. top. Supr. Categ. Descrierea Nr. Supr. Categoria Descrierea
cad. ’ (mp) de fol. imobilului cad {mp) de folosinta imobilului
26514 P LOT |
80424
79243 42088 P Teren neimprejmuit 80425 9618 P LOT 2
80426 | 956 P LOT3
Total 42088 42088
Executant, Ing. PAICU A. Aurel, autorizatie categoria D, serie RO-B-F nr. 1989 Inspector
.2 masuratorilor la teren, corectitudinea Confirm introducerea imobilului in baza de date
Eﬁé_imwmwliei cadastrale si corespondenta acesteia cu integrata si atribuirca numarului cadastral
34703/2021 12:19:18 UTC+02
’ ‘ . ‘ mh grafa Digitally signed by
belr;':lr:gugg BI;S;?F:TIIQ - A Adriana Avramut Stampila BCPI
e Date: 2021.04.01
Avra m Ut 13:52:34 +03'00'




U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16. cod 515400, judetul. Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014
e-mail: primarieblaj «renet.ro

Nr. 30131/ 04.06.2021

CATRE,

UAT-Municipiul Blaj

Biroul agricol

Blaj, 515.400, Piata 1848, nr.16, judetul Alba

Secretarul general al Municipiului Blaj — Sergiu Stefdnescu, va solicita prin prezenta
adresd, sa ne comunicati lista proprietarilor si /sau a altor titulari de drepturi reale
( dacd este cazul) aferente imobilului inscris in CF 79243 cu numar cadastral 79243 —
Blaj. in suprafatd de carte funciara 42.088 mp. teren pe care se afld situat viitorul coridor
de expropriere unde UAT — Municipiul Blaj intentioneaza sa realizeze investitia de interes
public local = HELIPORT — BLAJ™.

Facem. precizarea ca in interiorul acestui imobil, viitorul corridor de expropriere
necesar realizarii investitiei de interes public local are o suprafatd de 9.618 mp in
conformitate cu proiectul schitei / planului de amplasament atasat prezentei adrese.

Documentul de raspuns in legaturd cu identificarea proprietarilor / $i /sau a altor
titulari de drepturi reale ( daca este cazul) aferente imobilului inscris in CF 79243 cu
numar cadastral 79243 — Blaj.va solicit sa o transmiteti pe adresa UAT-Municipiu! Blaj,
515.400. Piata 1848, nr.16. judetul Alba cu precizarea pentru identificarea coridorului de
expropriere necesar realizarii obiectivului de investitii de interes public local — Heliport
Blaj.




U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16. cod 515400, judetul.Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014
e-mail: primarieblaje renet.ro

N AFA AN

21-30283-PBJ Prim. Mun. Blaj ©7.06.2021

CATRE,

UAT-Municipiul Blaj

Secretar general, Stefinescu Sergiu

Blaj, 515.400, Piata 1848, nr.16, judetul Alba

Subsemnatul, Barna Alexandru, inspector cadastru - birou agricol din cadru UAT
Blaj - Municipiul Blaj, urmare adresei dumneavoastrd inregisrata sub nr.
30131/04.06.2021, prin prezenta va fac cunoscut ¢a proprietarul imobilului inscris in CF
nr. 79243 cu numdr cadastral 79243 — Blaj. in suprafatd de 42.088 mp. este ASOCIATIA
“BUNII GOSPODARI” - BLAJ, avand CIF 19048220, cu sediul in Municipiul Blaj.
strada Merilor, nr. 12, jud. Alba.

Inscrierea dreptului de proprietate in CF nr. 79243 cu numadr cadastral 79243 s-a
facut prin intabularea parcelei numarul 977/2 din Titlu de proprietate nr. 14277/2919,
eliberat de Comisia Judetcana de Fond Funciar Alba, la data de 16.03.2020, prin
incheierea de carte funciara nr. 18501/16.12.2020.

Birou agricol,

Barna Alexandru



ULALL REAT - CONSILIUD LOCAL
Piata 1848 nr. 16, cod 515400, judetui. Alba

tel: U258 -710110; fax: 0258-710014
e-mail: primaneblaj@ renet.ro

Nr. 30125/ 04.06.2021

A.N.C.P.. ’
0O.C.Pl ALBA
BIROUI NE CALASTRAL SI PYBL IC ITATE
AU TARA BL ;L%fle

l_ an g ; .)r);}‘;wnl Q C; Zl O)
CATRE,
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara - BLAJ
Blaj, 515.400, strada Garii, bl.4 - parter, judetul Alba

UAT - Municipiul Blaj cu sediul in municipiul Blaj, Piata 1848, nr.16. judetul Alba
prin prezenta adresd. in baza art.4 din Legea 255/2010. actualizatd .cu modificarile si
completarile ulterioare, vi solicitd cu respect sa ne comunicati lista proprietarilor si /sau
a altor titulari de drepturi reale ( daca este cazul) aferente imobilului inscris in CkF 79243
cu numar cadastral 79243 — Blaj. in suprafata de carte funciard 42.088 mp. teren pe care se
afla situat viitorul coridor de expropriere unde UAT -- Municipiul Blaj intentioneaza si
realizeze investitia de interes public local =~ HELIPORT —~ BLAJ™.

Facem. precizarea ca in interiorul acestui imobil. viitorul corridor de expropricre
necesar realizarii investitiei de interes public local are o suprafata de 9.618 mp in
conformitate cu proiectul schitei / planului de amplasament atasat prezentei adrese.

SECRETAR AGENERAL iINTOCM
StefapeygiSergiu Docolin Ghegkghe
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj Nr. 10774/07.06.2021

Catre: Primaria Municipiului Blaj
Cu sediul in Blaj, Str. Piata 1848, nr. 16, jud. Alba;

Ca urmare a cererii dvs inregistrate la numarul 10774/2021 in registrul general de intrare al
Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj, va informam ca proprietarul imobilului cu
numar cadastral 79243 inscris in cartea funciara 79243 UAT Blaj, este Asociatia Bunii
Gospodari Blaj CIF 19048220 in baza titlului de proprietate 14277/2919 din 16.03.2020 emis
de CJPSDDPAT Alba conform incheierii de carte funciara 18501/16.12.2020.

Anexam extrasul de carte funciara.

Cu deosebita consideratie,
Ponoran Dorin Aurelian

Reqistrator coordonator
Voot —

Referent
Sorin Sincu

snipusorf]

] “Prenumelesinumele | Funcia | ~ Data | Semnatura
Verificat .\ SRS S, W
intocmit ’ " Ponoran Aurelian | registrator | 08062021 |

OCPI ALBA/Str Septimius Severus, Nr. 59, Cod postal 510129, Alba lulia, Jud. Alba, ROMANIA Certificat SR EN ISO 9001.2015
Telefon: (0258) 81 31 70; Fax: (0258) 81 34 72 e-mail: ab@ancpi ro; www.ancpi.ro Nr. 27921/09/R

Extrase de carte funciara pentru informare online: ePay.ancpi.ro



.'l' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA

Nr. cerere 10774 |
s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj Ziua 07 |
" Luna 06
}-74 y Anul 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AGENTIA NATIONALA
DY CABAST )

NaTIoNAL PENTRU INFORMARE ii\iﬁiiii
Carte Funciara Nr. 79243 Blaj ‘III II"

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Alba, EXTRAVILAN MUN. BLAJ, TARLA “PARVA"

Nr.| Nr. cadastral -
crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 79243 42.088 Teren neimprejmuit;

Teren intarusat

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

18501 /16/12/2020

Act Administrativ nr. 14277/2919, din 16/03/2020 emis de C.J.P.5.D.D.P.A.T. ALBA;
B1 Intabulare, drept C!e PBOPRIETATE.Tp baza Legilor 18/1991, 1/2000 si Al
247/2005, dobandit prin Reconstituire, cota actuala 1/1
1) ASOCIATIA BUNII GOSPODARI BLA), CIF:19048220
4977 / 02/04/2021

Act Administrativ nr. 3537, din 22/03/2021 emis de OCPI ALBA;

Se noteaza propunerea de dezmembrare receptionata de inspector Al

B2 |cadastru Avramut Adriana,avand nr cadastrale 80424, 80425, 80426
in dosar nr 3537/2021.

Referinte

C. Partea Illl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
: Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 79243 Comuna/Oras/Municigiu: B

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

79243 42.088 Teren intarusat
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
70228,
79245
12‘}1_--‘1,0‘-———!4
/3/
/ 4
79244 /—15
/16
/17 79243
/}3
19
20/
22 —
23 _24
Too—E
26 27 o8 og 30 T et D
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata " . ;
crt| folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | NU 42.088 - 977/2 -

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput| sfarsit == {m) inceput sfarsit == (m)

i 2 22.004 2 3 7.769

3 4 1.346 4 5 48.094

5 6 16.869 6 7 3.795

7 8 25.031 8 9 12,535

9 10 35.188 10 11 24.146

11 12 10.483 12 13 31.258
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




, Carte Funciara Nr. 79243 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj

. Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (= (m) inceput| sfarsit == (m)
13 14 38.301 14 15 24.272

15 16 27.336 16 17 34.112

17 18 29.293 18 19 23.23

19 20 27.03 20 21 30.281

21 22 21.338 22 23 23.548

23 24 12.985 24 25 30.657

25 26 47.641 26 27 19.367

27 28 38.564 28 29 38.813

29 30 22.36 30 31 32.739

3 32 29.413 32 33 27.638

33 34 23.02 34 35 29.149

35 36 32.966 36 37 19.199

37 38 10.193 38 1 25121

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.
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ROMANIA

Judetul Alba

Primaria Municipiului Blaj
Nr. 30805 din 10.06.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 93 din 10.06.2021
in scopul: Elaborarea documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii pentru
J,REALIZARE HELIPORT BLAJ - DOCUMENTATIE EXPROPRIERE"

Ca urmare a Cererii adresate de UAT MUNICIPIUL BLAJ - prin Stefanescu Sergiu cu domiciliul 1n
judetul Alba, localitatea Blaj cp. 515400, Piata 1848, nr. 16,
telefon/fax e-mail inregistrata la nr. 30805 din 10.06.2021

Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Alba, localitatea Blaj, cp. 515400, Extravnlan
Mun. BlajI Tarla sau identificat prin Plan de amplasament si delimitare a |mob|IuIU| Extras C.F. nr.80425 Blaj .

n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr 24 din 2008, faza PUG, aprobatd prin
Hotararea Consiliului Judetean/Local Blaj nr. 56 din 2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Identificare imobil: extras de plan cadastral, plan de amplasament, extras C.F. nr.80441 Blaj
Imobil : teren in suprafata totala de 9618 mp.
Amplasament : imobilul este situat in extravilanul municipiului Blaj - Tarla "Parva”,
Drept de proprietate: imobilul este proprietate a Asociatiei Bunii Gospodari in 1/1 parti;
Sarcini/servituti: nu sunt;
Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala - pasune
Destinatia viitoare:Conform PUG aprobat, imobilul este situat in extravilanul Municipiului Blaj;
Caracterul zonei:
Terenuri cu destinatie agricola - arabil, pasuni, fanete, pepiniere etc - situate pe teritoriul administrativ al municipiului,
in extravilan.

Avand in vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calitdti mediului, ca si existenta in
intravilan a unei rezerve de teren substantiale destinate urbanizarii, este posibild si se impune conservarea si
protejarea terenurilor cu destinatie agricola aflate in imediata apropiere a orasului.

Criterii economice si ecologice impun conservarea terenurilor de productie si a unitatilor agricole din
proximitatea orasului, capabile s& aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee scurte pietele locale de produse
agricole.

Orice constructii $i amenajari admisibile in zonad (constructii i amenajari agricole, constructii anexe pentru



exploatatii agricole) se vor amplasa si realiza in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
1.Utilizari admise:
Pajisti, fanate
Pasunat, culturi agricole diverse. pepiniere
Unitati agricole / ferme existente
Retele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru imbunétatiri funciare, retele de telecomunicatii, alte
lucrari de infrastructura
2 Utilizari admise cu conditionari:
Ferme si unitdti zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra sanatatii populatiei si mediului inconjurator,
cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie sanitara pe care acestea le impun.
Ciupercarii, sere, alte cladiri de productie, cu conditia ca suprafata terenului aferent exploatatiei agricole sa
fie mai mare de 2 ha.
Constructii anexe si amenajari pentru exploatatii agricole, cu urmatoarele conditii:
(a) sa adaposteasca activitati dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei agricole
(b) suprafata minima a exploatatiei va fi de 2 ha
(c) parcela va avea acces dintr-un drum public sau de exploatare agricola (direct sau prin servitute)
(d) folosinta agricola va fi inscrisa in actele de proprietate - arator, livada, pomet, pasune, fanat
(e) terenul va fi inscris in registrul agricol
(f) exploatatia agricola va fi inregistraté juridic
(g) in cadrul exploatatiei va fi delimitatd o zona de anexe / gospodérire in care pot fi amplasate constructiile si
amenajarile, restul terenului conservandu-si destinatia agricola. Aceastd zond va reprezenta maximum 10% din
suprafata totala a exploatatiei agricole.

3. Utilizari interzize :

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Reglementari fiscale :conform HCL nr.173/30.12.2020 imobilul este situat in zona de impozitare D;

Nu sunt alte prevederi rezultate din hotarari ale consiliului local referitoare la zona in care este situat imobilul.




3. REGIMUL TEHNIC:
UTR = TDA 1 - zona terenurilor din extravilan

Caracteristicile parcelelor:
Pentru construirea de anexe agricole si amenajari, parcela delimitata in acest scop in interiorul exploatatiei agricole va
reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Constructiile de orice tip se vor retrage fata de aliniament cu minimum 3 m.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta minima egala cu
jumatate din inaltimea cladiriilor, dar nu mai putin de 4.5 m.
Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minim egala cu jumatate din inaltimea
cladirii, dar cu nu mai putin de 6 m.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe acceasi parcela
Amplasarea cladirilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, in functie de caracteristicile
si destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI si sanitare.
Circulatii si accese
Se vor utiliza de regula drumurile publice si de exploatare existente. Noi drumuri de exploatare pot fi realizate
pe baza unor studii teritoriale de organizare functionald materializate in PUZ.
Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. Orice acces la drumurile publice se va realiza
conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora.
Stationarea autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietatilor / parcelelor.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor
Pentru anexe agricole regimul maxim de inaltime va fi D+P.
Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
(HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului $i se va subordona nevoii de incadrare
in peisa)
Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor
Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in vigoare
privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie. Este interzisa deversarea apelor uzate si
pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatilor agricole. Deseurile de orice naturd vor fi
gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.
Spatii libere si spatii verzi
Se conserva, ca reguld generald, actuala structurd a folosintei terenurilor. Eliminarea arborilor maturi este
interzisa, cu exceptia situatillor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor.
Imprejmuiri
In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului functional.
Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere POT max = 0%
Pentru constructii si amenajari agricole: POT max se va stabili prin PUZ fuctie de caracterul acestora
Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole POT max = 10% - se raporteaza la suprafata zonei
dedicate anexelor (max 10% din suprafata totala a exploatatiei agricole)
Coeficient maxim de utilizare a terenului(CUT)
Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere CUT max =0
Pentru constructii anexe ale exploatatilor agricole CUT max = 0,2 - se raporteazd la suprafata zonei
dedicate anexelor (max 10% din suprafata totala a exploatatiei agricole)



Cladirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcel=i cu o distantd mai mare sau cel mult egala
cu jumatate din inaltimea cladirilor dar nu mai putin de 45 m

Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau cel mult egald cu jumaétate din
inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m
Imobilul va fi expropriat pentru cauza de utilitate publica si va trece in domeniul publ'c al Municipiului Blaj.
Pentru eliberarea autorizatiei de construire se va intocmi P.U.Z. elaborat conform Metodologiei de elaborare si
continutul cadru  al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000, aprobat de ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

REALIZARE HELIPORT BLAJ - DOCUMENTATIE EXPROPRIERE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructi — de construire/de
desfiintare — solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Alba (Alba - lulia — str. Lalelelor, 7. 7B, cod postal 510217);

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva £IA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicad solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismu! asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele
consultarii publice.

In aceste conditii:

Dup& primirea prezeéntului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor
acesteia asupra mediului. Tn urma evalurii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente

cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urméatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata),

c) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (doua exemplare originale):

[] DTAC. [] DTAD ] DTOE.
documentatia tehnicd (D.TAC.+D.T.O.E.= va respecta prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare — Anexa nr. 1 si ale Legii 10/1995
privind calitatea in constructii, cu viza verificatorilor de proiect atestati;
plan de situatie pe suport topografic vizat de O.C.P.l. Alba;

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

limentare cu apa aze naturale
nalizare elefonizare
limentare cu energie electrica alubritate
limentare cu energie termica ransport urban
Alte avize:

d.2) avize si acorduri privind:
[ Jsecuritatea la incendiu [ Jprotectia civila [ Jsanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4) alte avize/acorduri:

d.5) studii de specialitate (1 exemplar original):

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie),
f) Documentele de platé ale urméatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,

Se Stefanescu

ARHITECT SEF,

Docolin Gheorghe G‘

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr din




in conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
De la data de pana |la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibilé, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct.



v
U.AT. BLAJ - CONSILIUL LOCAL

Piata 1848 nr.16. cod 515400, judetul. Alba
tel: 0258 -710110: fax: 0258-710014

e-mail: primarieblaj/@renet.ro

NR. 31.080 / 14.06.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Biroul Juridic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Blaj :

Luind act de HCL Blaj nr. 101/08.06.2021 privind aprobarea studiului de fezabilitate, a
principalilor indicatorii tehnico-economici si a devizului general privind cheltuielile de capital
necesare obiectivului de investitii de inters local ,,REALIZARE HELIPORT BLAJ".

Vazand ca amplasamentul lucririi se identifica prin Planul de amplasament si delimitare
a imobilului avizat O.C.P.I. Alba / B.C.P.L. Blaj prin referatul de admitere cu nr. 3537 din data
de 22.03.2021 si afecteaza suprafata totald de 9618 mp. cu nr. cadastral nou 80.425 — imobil teren
in suprafatia - 9618 mp. provenit din tarla PARVA Blaj - teren proprietatea privati a Asociatiei
»Bunii Gospodari”, provenit din CFE.nr. 79.243 Blaj - constand in terenuri libere de constructii;

Luand act de prevederile HCL Blaj nr.166/11.12.2020, HCJ Alba nr.28/28.01.2021 si
HCL Blaj nr. 31/16.02.2021 privind Acordul de asociere intre UAT-Municipiul Blaj prin
Consiliul local al municipiului Blaj si UAT-Judetul Alba prin Consiliul judetean Alba pentru
realizarea obiectivului de investitii Heliport in municipiul Blaj cit si luiand in considerare
prevederile HCL Blaj nr. 101/08.06.2021 privind aprobarea studiului de fezabilitate, a
principalilor indicatorii tehnico-economici si a devizului general privind cheltuielile de capital
necesare obiectivului de investitii de inters local ,,REALIZARE HELIPORT BLAJ;

Avand in vedere adresa de raspuns a Biroului agricol din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului municipiului Blaj nr. 21-30283/07.06.2021 prin care se confirma proprietarul
imobilului inscris in CF nr. 79243 Blaj cu nr. cadastral 79243-Blaj in suprafati totala de 40.088
mp. ca fiind Asociatia ,,Bunii Gospodari” Blaj posesoare a CIF : 19048220, cu sediul in Blaj,
strada Merilor, nr.12, judetul Alba, luiand act de adresa de raspuns nr. 10774.07.06.2021 a
Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj ( B.C.P.L.) prin care UAT-Municipiul Blaj este
informat ca imobilul cu nr.cadastral 79243 inscris in cartea funciara — CF nr. 79243 Blaj se afla in
proprietatea Asociatiei ,, Bunii Gospodari” Blaj, posesoare a CIF : 19048220 in conformitate cu
extrasul de carte funciaria - CF. nr. 79423 Blaj, atasat adresei si vazind Certificatul de Urbanism
nr. 93/10.06.2021 eliberat de UAT-Municipiul Blaj in scopul ,,Elaboririi documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii pentru REALIZARE HELIPORT BLAJ -
DOCUMENTATIE DE EXPROPRIERE;

Avand in vedere raportul de evaluare intocmit de expert evaluator Bozdog Dumitru
Flaviu avind ca obiect evaluarea imobilului — teren extravilan in suprafati de 9.618 mp provenit



din CF. nr. 79.243 Blaj, inregistrat cu nr. 21-31410/16.06.2021;

in conformitate cu prevederile legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publici necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local
actualizati cu modificarile si completarile ulterioare, precum si Normele de aplicare a legii
nr.255/2010, prevederile art.31 si art. 36 din legea nr.18/1991, cu modificarile si completarile
ulterioare, prevederile art.129 alin(1), alin (2) lit b) si c¢), coroborat cu alin (4) lit. a), d) si alin.(6)
lit.c), alin.(7) lit.c) si lit.k) din OUG nr. 57/2019 Codul Administrativ, ale art. 44 alin. 1 din Legea
nr. 273/2006 Finantelor Publice Locale ;

in temeiul prevederilor art.129 alin.(1), alin. (2) lit.b), alin.(4) lit.d) precum si ale art.133 —
140, art.196, art.296 din OUG.nr.57/2019 privind Codul administrativ, prevederile legii nr.
273/2006 privind finantele publice locale si prevederile Codului civil roman propun Primarului
Municipiului Blaj initierea unui poiect de hotarare prin care :

-Consiliul local al municipiului Blaj aproba lista cu imobilul afectat de coridorul de
expropriere, in suprafati de 9.618 mp. cu nr. cadastral nou 80.425, imobil - teren liber de
constructii - identificat prin Planul de situatie avizat O.C.P.1. Alba / B.C.P.1. Blaj, conform cu
referatul de admitere cu nr. 3537 din data de 22.03.2021, imobil care reprezinti amplasamentul
necesar pentru realizarea obiectivului de investitii de interes public local HELIPORT Blaj, a
carui Studiu de fezailitate/ indicatori tehnico-economici au fost aprobati prin HCL Blaj
nr.101/08.06.2021, conform anexei 1, parte integranta din prezenta hotarare.

- Consiliul local al municipiului Blaj aproba declansarea procedurii de expropriere pentru
cauza de utilitate publicd a imobilului, reprezentand teren, cu suprafata totala de 9618 mp.
precum si lista cuprinzind imobilul proprietate privata, inclusiv proprietarii ai carui imobil este
afectat de coridorul de expropriere si valoarea despiagubirilor individuale, conform anexei 2,
parte integrantd din prezenta hotirare. Art.3. — Consiliul local al municipiului Blaj ia act,
aproba si isi insuseste raportul de evaluare, intocmit de expert evaluator Bozdog Dumitru Flaviu,
pentru imobilul supus exproprierii, reprezentind teren in suprafati de 9618 mp.proprietate
privata, afectat de coridorul de expropriere aprobat potrivit art.2 din prezenta hotarare, la
valoare de 96.116 lei, conform anexei 3, parte integranta din prezenta hotarire.

- Consiliul local al municipiului Blaj aproba alocarea din bugetul local al municipiului
Blaj pentru anul 2021 a sumei de 96.116 lei reprezentand valoarea despagubirilor ce se vor
acorda proprietarilor exproriati in conformitate cu anexa 2 din prezenta hotarare.

-Se mandateaza Primarul municipiului Blaj pentru emiterea
Dispozitiei / Deciziei de expropriere in conformitate cu prevederile legii nr. 255/2010 actualizata
cu modificarile si completirile ulterioare in vedere punerii in aplicare a prevederilor prezentei
hotarari.

Se aproba constituire numarului cadastral 80.425 — imobil teren cu suprafata de 9618 mp,
conform anexei 1 din prezenta hotarare, respectiv inscrierea acestei suprafete intr-o noua foaie de
carte funciari, in proprietatea publicd a municipiului Blaj dupi perfectarea operatiunilor legale
privind exproprierea imobilelor, proprietate privata afectate de Coridorul de expropriere stabilit
prin prezenta hotirtre, reprezentand amplasamentul necesar realizirii obiectivului de investitii
HELIPORT Blaj, din municipiul Blaj, judetul Alba.

—Se aproba completarea si actualizarea inventarului domeniului public al municipiului Blaj
corespunzator datelor din prezenta hotirare.

Birou Juridic , Avizat,
Ban Adela Secretar eral,
S ad Stefanes erg
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U.AT. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judeful.Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e-mail: primarieblaj@rcnet.ro

NR. 31.079/14.06.2021

EXPUNERE DE MOTIVE

In scopul imbunatatirii stirii de sindtate a populatiei, in conditiile compatibilizarii sistemului
sanitar roméanesc cu a celorlalte state ale Uniunii Europene, a redresirii §i dezvoltarii asistentei
medicale, inclusiv a sistemului de urgenta prespitalicesc, Priméria Blaj doreste sd amenajeze un heliport
de suprafatd, amplasat destinat elicopterelor care executd misiuni aeromedicale SMURD si in situatii de
urgentd, pentru un trafic aerian VFR, pe timp de zi si pe timp de noapte.

Prin “Strategia de dezvoltare aeromedicala SMURD, pe termen mediu si lung, in Romaénia”,
Ministerul Sanatatii a evidentiat faptul cd, activitatea aeromedicald in Roménia este asigurata,
potrivit Legii 95/2006, in 8 baze de operare: Bucuresti, Targu-Mures, lagi, Constanta, Craiova,
Arad, Galati si Jibou, repartizate conform centrelor regionale propuse de Ministerul Sanatatii.

Conform strategiei, punctele de operare acromedicale au fost infiintate esalonat si dotate cu
8 elicoptere, céite unul pentru fiecare punct §i un avion mediu curier medicalizat.

Propunerea de repartizare a centrelor regionale a avut ca principale argumente dezvoltarea
socio-economicd a zonei arondate, acoperirea distantelor aeriene sterestre, dintre un spital judetean
§i un anumit centru regional, precum s§i raza de actiune a elicopterelor, in cadrul zonelor de
interventie.

Serviciile aeromedicale au devenit servicii de interventie publicd integratd de importantd
strategicd, asigurate de echipe integrate de urgentd, specializate in acordarea asistenfei medicale si
tehnice de urgentd, avand ca operator aerian unic, structurile de aviatie ale Ministerului Afacerilor
Interne, in colaborare cu spitalele judetene, regionale si cu autoritatile publice locale.

Misiunile executate de elicopterele SMURD, sunt:
a) Misiunile medicale primare:
b) Misiunile medicale secundare:
¢) Misiunile speciale:

Amplasamentul ales se afld la limita vesticd a municipiului Blaj. terenul cuprinde 3 parcele
apartinand unor persoane fizice, suprafata necesard heliportului urmand a fi expropriata.

Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung. privind
evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii.

Odata cu dezvoltarea sistemului acromedical din Romania, s-a infiintat i Punctul de Operare
Aeromedical Targu - Mures, in a cdrui zona de responsabilitate se afla Judetul Alba.

Pentru ca elicopterul sa poata ateriza la Blaj, este necesara existenta unui heliport proiectat,
construit i autorizat, in conformitate cu Ordinul comun nr. 277/777 din 23 iunie 2004, emis de
ministrul administratiei si internelor si ministrul sanatatii, pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a OUG nr. 126/2003 privind operarea, functionarea si finantarea asistentei de urgenta
acordate cu elicopterele achizitionate de Ministerul Sanatatii si repartizate operatorilor medicali
Institutul Clinic Fundeni si Spitalul Clinic Judetean de Urgentd Targu Mures, aprobatd prin Legea
nr. 40/2004: i) Spitalele judetene, precum si spitalele la care se va efectua transportul victimei
(victimelor) in cadrul interventiei primare §i secundare vor avea obligatia sd asigure in timpul cel
mai scurt posibil infrastructura necesara operarii elicopterelor (platforme de aterizare omologate),
de comun acord cu operatorul aerian”.

Pentru ca in situatii de urgentd: inundatii, inzapeziri, cutremure, incendii de suprafata, accidente cu




victime multiple sau stare de razboi, ca sa poata ateriza elicoptere care executd acest gen de nisiuni,
heliportul este dimensionat pentru cel mai mare elicopter care opereazd in tard, in acest moment,
creindu-se astfel posibilitatea ca orice elicopter sa poatd ateriza pe heliport.

Obiectivele ce vor fi preconazate a fi atinse prin realizarea investitiei sunt urmatoarele :

a) asigurarea infrastructurii necesare operarii elicopterelor care executa misiuni
aeromedicale si in siguranta de urgenta;

b) reducerea timpului de transport a pacdientiilor, organelor sau a echipei medicale pentru
prelevare organelor in vederea transportului, a personalului care intervine in situatii de urgenta si a
materialelor;

c) evitarea aglomerarii din traficul rutier si a blocajelor provocate de accidente rutiere,
inundatii sau inzapeziri, pentru deplasarea la locul interventiei,

d) sporirea gradului de disponibilitate a serviciilor medicale, printr-o mai buna acoperire a
teritoriului;

e) posibilitatea operarii cu elicopterele atat pe timp de zi cat si de noapte, in conditiide
vizibilitate;

f) asigurarea disponibilitatii de exercitare a misiunilor aeromedicale 24/7;

g) imbunatatirea trinomului: cost/misiune/eficienta.

Platforma heliportuara este de forma rectangulara, cu dimensiunile de 21 m x 21 m si
suprafata de 441,00 mp, iar structura rutiera este de tip rigid, cu imbracamintea rutiera alcatuita din
dale de beton de ciment BcR 5.0. platforma este racordata la reteaua de drumuri publice printr-un
drum de acces cu lungimea totala de 130,48 m si suprafata 827,35 mp, alcatuit tot din structura
rutiera rigida.

Platforma  heliportuara a fost dimensionata la incarcarile provenite din
miscarileelicopterului, respectiv la greutatea totala maxima de 13.000 kg. Totodata, sistemul rutier
al platformei a fost dimensionat, astfel incat, sa indeplineasca si conditia de asigurare impotriva
fenomenului de inght-dezghet.

Structura rutiera a platformei are urmatoarea alcatuire :

Platforma heliportuara (441.00 mp)

— 23 ¢cm imbracaminte rutiera din beton BcRS5.0

— 21 cm strat de fundatie superioar din agregate naturale de balastiera stabilizate cu lianti

hidraulici ( balast stabilizat)

— 30 cm strat de fundatie din agregate naturale de balastiera

— 20 cm strat de pamant stabilizat cu lianti hidraulici ( in situ)

— strat anticontaminant din material geotextil

Drumul de acces (827.35 mp + remiza 128.85 mp)

- 23 cm imbracaminte rutiera din beton B¢cRS5.0
— 15 cm strat de fundatie superioar din agregate naturale de balastiera stabilizate cu lianti
hidraulici ( balast stabilizat)
— 25 cm strat de fundatie din agregate naturale de balastiera
— 20 cm strat de pamant stabilizat cu lianti hidraulici ( in situ)
strat anticontaminant din material geotextil

Sef Birou Investitii
Sarate ihaila
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Evaluator Bozdog Dumitru Flaviu
Alba lulia, str. George Bacovia, nr. 7A, jud. Alba
Legitimatie ANEVAR 10919

Tel./Fax. 0258/806135

E-mail: contact@axaconsult.ro
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Citre,
Primaria Municipiului Blaj

Referitor la solicitarea dumneavoastra privind conformitatea raportului de evaluare cu
prevederile legii 255/2010 - Raportul de evaluare se intocmegste avindu-se in vedere expertizele
intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77*1 alin.(3) din legea 571/2003
privind Codul fiscal Raportul de eviaure se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a
Notarilor Publici care va pune la dispozitia evaluatorului expertizele intocmite si actualizate de
Camerle Notarilor Publici, fac urmitoarele precizari:

Valorile mentionate in expertizele de la Camera Notarilor Pubhu asa cum se mentioneaza
incd din titlul studiilor respective sunt valori minime si nu valori de piatd specifice unui
anumit imobil: Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara din
judetul Alba, realizat in anul 2020 aplicabil in anul 2021 (sursa: www.unnpr.ro),
Calculul valorii unui imobil pe baza studiului anterior mentionat nu este o metodd de
evaluare stipulati de Standardele de evaluare a bunurilor 2020, standarde de evaluare
ANEVAR in vigoare la momentul actual;
In conformitate cu OG nr. 24/2011, standardele de evaluare aprobate de catre ANEVAR
sunt obligatorii pentru toate activititile de evaluare (conform OG 24/2011, art. 5 aliniatul
(1). litera ¢);
Calculul pe baza datelor din studiul de la Camera Notarilor este unul administrativ, destinat
stabilirii valorilor unor taxe de transfer de proprietate, iar valorile rezultate sunt unele
minime si nu unele specifice fiecarei proprietafi;
Astfel, precizez cd imi mentin punctul de vedere asupra valorii de piatd a imobilului teren
extravilan in suprafatd de 9.618 mp, situat in Blaj, DN 14B, fn., jud. Alba, teren aflat in
proprietatea Asociatiei Bunii Gospodari Blaj. parte din terenul intabulat in CF nr. 79243
Blaj, nr. cad. 79243, nr. parcela 977/2 — pasune extravilan — 42.088 mp, punct de vedere
exprimat in raportul de evaluare din 19.02.2021;
Totusi, avind in vedere solicitarea dumneavoastrd am procedat si la calculul administrativ
bazat pe valorile prezente la Camera Notarilor Publici Alba:
o In anexa prezentei adrese sunt extrase ale studiului antementionat;
o Valoarea unitari stabilitd de studiul respectiv pentru terenurile extravilane cu destinatia

pasune sunt de 2 lei/mp pentru municipiu Blaj;
o Aviand in vedere suprafata de 9.618 mp si valoarca unitara de mai sus avem:

Viotari = 9.618 mp x 2 lei/mp = 19.236 lei.

Avind in vedere cele enuntate mai sus, imi mentin cele expuse in raportul de evaluare §i
consider c valoarea de piata a lotului de 9.618 mp, parte din CF 72943, este de 96.116 lei (echivalent
19.716,90 EURO, adicd 2,05 euro/mp), valoare rezultatd din comparatia directd de piatd cu
comparabilele identificate.

Daca sunt necesare si alte precnzan va rugdm sd nu ezitati a ne contacta.

Va multumim.

Alba lulia Evaluator,
07.06.2021 Bozdog Dumitru Flaviu
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contact@axaconsult.ro

De la: sergiustefanescu@yahoo.com

Trimis: vineri, 4 iunie 2021 09:32

Catre: Axaconsult Axaconsult; AXACONSULT
Subiect: confirmare raport evaluare HELIPORT Blaj
Atasari: Image_013.pdf

Buna dimineata, Avand in vedere ca urmeaza a intra in consiliul local proiectul de hotarare in legatura cu exproprierea
imobilului-teren pentru HELIPORT si luand act de faptul ca raportul de eavluare a fost intocmit in luna februarie 2021
am nevoie de o confirmare a acestei valori / mp.care sa fie in conformitate cu prevederile legii 255/2010 - Raportul
de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor
publici,potrivit art. 77*1 alin.(5) din legea 571/2003 privind Codul fiscal. Raportul de evlaurea se intocmeste
sub coordonarea Uniunii na'ionale a Notarilor Publici care va pune la dispozitia evaluatorului expertizele
intocmite si actualizate de Camerle Notarilor Publici.

Te rog sa procedam in consecita si sa mentionezi aceste aspecte din legea 255/2010 in documentele pe cre le vei
intocmi.

Multumesc,

O zi buna,

Sergiu Stefanescu



RAPORT DE EVALUARE

TEREN EXTRAVILAN
Blaj, DN 14B, fn., jud. Alba

Proprietar: ASOCIATIA BUNII GOSPODARI BLAJ
Client: MUNICIPIUL BLAJ

FEBRUARIE 2021



Citre: Consiliul Local al Municipiului Blaj

Referitor la evaluarea imobilului teren extravilan in suprafata de 9.618 mp, situat in Blaj,
DN 14B, fn., jud. Alba, avand acces din drum asfaltat, teren aflat in proprietatea Asociatiei Bunii
Gospodari Blaj, parte din terenul intabulat in CF nr. 79243 Blaj, nr. cad. 79243, nr. parcela 977/2 -
pisune extravilan — 42.088 mp in scopul cumparirii de catre Municipiul Blaj.

La solicitarea dumneavoastrd am inspectat si evaluat imobilul anterior mentionat. Raportul de
evaluare prezintd bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimata este valoarea de
piata.

Accesul la proprietate se poate face din DN 14B, amplasamentul fiind in exteriorul localitatii,
la iesirea din Blaj spre Craciunelu de Jos, pe partea stangd, langa benzinaria Lukoil.

In prezent zona este in stagnare. Zona este caracterizatid prin prezenta terenurilor libere
agricole, dar si a celor ocupate de cladiri §i constructii comerciale si de depozitare. Zona este cdutatd in
principal de citre persoane juridice care doresc sa isi construiascd spatii comerciale sau industriale, dar
piata imobiliard din zond este redusd atit ca si preturi de tranzactionare, cdt §i ca valori ale
tranzactiilor.

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul de carte funciard §i planul de amplasament. S-a
inspectat zona conform indicatiilor reprezentantilor clientului. La inspectia efectuatd in data de
04.02.2021 a fost prezent domnul Stefanescu Sergiu, reprezentantul clientului.

Conform celor constatate in urma inspectiei din teren si informatiilor reprezentantilor
clientului, zona de amplasare a terenului dispune de retele de utilitati in imediata vecindtate, lotul
subiect fiind liber, cu forma neregulata si cu topografie plana.

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fard a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuati la comanda clientului, in acelasi timp si destinatar). El este considerat
integral si nerestrictiv si se referd exclusiv la proprietatea ce este intabulatd in extrasul CF nr. 79243
Blaj.

Datele de bazi ale raportului si opinia evaluatorului, indica astazi 19 februarie 2021 o valoare
totald de piata de:

V =96.116 lei (nouiizecisisasemiiunasutisaisprezecelei)

echivalent 19.716,90 euro la cursul de 1 euro = 4,8748 lei valabil in 19.02.2021

pentru imobilul evaluat, bazata pe valorile obtinute in urma aplicérii metodelor de evaluare descrise in
raport.

Valoarea mentionata nu include TVA.

Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).

ALBA IULIA
19.02.2021




CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim cé faptele prezentate
in acest raport sunt adevdrate si corecte. De asemenea, certificim ca analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si reprezintd analizele opiniile $i concluziile noastre
personale, neinfluentate de niciun factor. in plus certificim cd nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva in proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul. Analizele si
opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare (SEV),
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de ciatre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazd mai jos. S-au primit, insd, informatii importante
(suprafete si alte elemente legate de identificarea tehnica si juridicd a imobilului) de la client.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul
din membri autorizati special in acest sens de catre susnumita organizatie.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald al ANEVAR si au competenta necesard

intocmirii acestui raport.

Ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator ANEVAR
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Ipoteze si ipoteze speciale

[La baza estimirii valorilor raportate stau o serie de ipoteze §i ipoteze speciale, care sunt

prezentate in cele ce urmeazi. Opinia evaluatorului este exprimatd in concordanta cu aceste ipoteze,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmatoarele:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre solicitantul
lucrarii si au fost luate in considerare fara a se intreprinde verificéri sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului in acelasi timp si destinatar). El este
considerat deplin, valabil si marketabil.

Suprafata terenului a fost luata in calcul pe baza datelor puse la dispozitie de client (plan de situatie
si extras CF), fard a se face méasuritori suplimentare.

Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele
magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele
descrise in raport. In urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de
restrictie, evaluatorul nefacand nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii
deoarece nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sd certifice daca proprietatea este
afectata de o astfel de restrictie sau nu.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nu am fost
informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor
periculoase. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem cd nu existd nici un fel de
contaminantii, iar valoarea nu a fost afectatd de nici un cost aferent decontamindrii.

Situatia actuald a proprietdtii, scopul si utilizarea prezentei evaludri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
sd conducd la estimarea cea mai probabila a valorii proprietdtii in conditiile si tipului valorii
selectate (descrise pe parcurs). Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilor avute la dispozitie la
data evaluarii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului i asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

Evaluatorul nu a ficut nici o masurdtoare a proprietitii. Dimensiunile proprietdtii au fost preluate
din descrierea legala a proprietdtii (plan de situatie si extras CF) si informatiile furnizate de catre
client. Evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere,
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care
sd afecteze proprietatea evaluatd.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din planul de situatie si extrasul
CF puse la dispozitie de client, fiind limitata exclusiv la acestea.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia:

;L"-"



e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau sa
depuni marturie in instanta relativ la proprietatea subiect.

e Nici prezentul raport, nici parti ale acestuia (concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului.

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care situatia a fost
prevazutd in raport.

1.2.  Obiectul evaluarii

Prezentul studiu reprezintd evaluarea imobilului teren extravilan in suprafatda de 9.618 mp,
parte dintr-un lot cu suprafata totala de 42.088 mp, cu front la drum de circa 25 ml i deschidere mare,
cu destinatie pdsune, dar cu posibilititi comerciale (conform specificului zonei si posibilitatilor de
dezvoltare), amplasat in Blaj, DN 14B, fn., jud. Alba, in exteriorul localitatii, la iesirea din Blaj spre
Criciunelu de Jos, pe partea stangd, langa benzinaria Lukoil.

1.3.  Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este cumpérarea de catre Municipiul Blaj, in cadrul
lucrarii de evaluare fiind estimatd valoarea de piatd a imobilului prezentat mai sus asa cum este
definita in standardul SEV 104 — Tipuri ale valorii.

Prezentul raport de evaluare se adreseazd Municipiului Blaj in calitate de client si Consiliului
local al Municipiului Blaj in calitate de destinatar. Avand in vedere Statutul ANEVAR i Codul
deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-gi asuma raspunderea decét fafa de client gi fata
de destinatarul lucrarii.

1.4. Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate INTEGRAL al Asociatiei Bunii Gospodari Blaj
asupra terenului mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fara a se face investigatii sau verificari suplimentare. El este considerat integral si nerestrictiv.

1.5. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate.

Conform contractului se urmareste estimarea ,,valorii de piata” a terenului subiect.

Evaluarea executatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piata a
imobilului prezentat, asa cum este aceasta definitd in SEV 104 — Tipuri ale valorii. Conform acestuia
valoarea de piatd reprezinti suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotardt si un vanzdtor hotdrdt, inir-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrfile au acfionat fiecare in
cunostin{d de cauzd, prudent si fard constrangere.

1.6. Data evaluarii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii
februarie 2021, dati la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de
catre evaluator.

Evaluarea a fost realizatd in cursul lunii februarie 2021, data inspectiei fiind 04.02.2021, iar
data efectiva a stabilirii valorii 19.02.2021.




1.7.  Moneda raportului

Opinia finala a evaluarii va fi prezentatd in RON si EUR.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valutd este 4,8748 RON pentru un EURO, curs

mediu BNR valabil la data evaluarii.

1.8.  Modalitati de plata

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazd a fi platita
integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing, etc.).

1.9. Inspectia proprietétii

Inspectia proprietitii imobiliare a fost efectuata in data de 04.02.2021, in prezenta domnului
Stefinescu Sergiu, reprezentantul clientului. Nu s-au putut identifica limitele exacte ale terenului
acesta fiind neimprejmuit sau delimitat. S-au identificat cdile de acces si vecinatitile, analizind
documentele avute la dispozitie, situatia reala din teren.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii samd.

Nu s-au efectuat masuritori ale propriettii si nu s-au inspectat partile ascunse ale proprietatii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri sau infestdri ale terenului subiect
sau ale proprietdtilor invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, s-a fotografiat proprietatea
evaluata si zona de amplasare a acesteia.

1.10. Informatiile utilizate si sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de reprezentantii

clientului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Informatiile utilizate au fost:

- Situatia juridica a terenului evaluat si suprafata acestuia;

- Informatii privind piata imobiliara specifica;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

- Reprezentantii clientului pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluata
(situatie juridicd, suprafete, documente topografice, §.a.), acestia fiind responsabili exclusiv
pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

- Presa de specialitate $i evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala;

- Baza de date a evaluatorului;

- Informatii existente pe mica publicitate, piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de
proprietdti imobiliare similare din zona in care se situeaza proprietatea supusa evaludrii, sau
din alte zone similare.

1.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru
uzul solicitantului mentionat la capitolul aferent.

Nu acceptdm nici o responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicititii fard obtinerea prealabila a acordului scris al evaluatorului, cu
specificarea formei si a contextului in care urmeaza sa apara. .y




Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét clientul si
destinatarul atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare si atat timp cat conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb
etc.) nu se modificad semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp ascendenta
sau descendenti, evolutie conditionata de datele pietei (cerere-ofertd, inflatie, cursuri valutare).

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general de la
data evaluarii, conform stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice si scopului prezentului raport.
Daca aceste premise se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Valoarea exprimata este valabila numai in ipotezele si conditiile restrictive exprimate.

Neplata raportului il face inutilizabil, exonerand evaluatorul de orice raspundere.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii

2.1.1. Amplasamentul

Terenul care face obiectul prezentului raport de evaluare este situat in Blaj, DN 14B, fn., jud.
Alba, in exteriorul localitdtii, la iesirea din Blaj spre Craciunelu de Jos, pe partea stanga, langa
benzinaria Lukoil. In prezent zona este in stagnare. Zona este caracterizati prin prezenta terenurilor
libere agricole, dar si a celor ocupate de cladiri si constructii comerciale si de depozitare. Zona este
cautatd in principal de catre persoane juridice care doresc sd isi construiascd spatii comerciale sau
industriale, dar piata imobiliara din zona este redusa atat ca i numar de tranzactii, cét si ca valori ale
tranzactiilor.

2.1.2. Accesul

Accesul la proprietate se poate face din drumurile locale asfaltate (DN 14B).

2.1.3. Asigurarea cu utilititi

Zona de amplasare dispune utilitati in imediata vecindtate, starea retelelor fiind buna.

2.1.4. Situatia juridica

Drepturile de proprietate asupra imobilului evaluat sunt atestate de extrasul CF 79243 Blaj, nr.
cad. 79243, nr. parceld 977/2 — pasune extravilan — 42.088 mp, proprietar Asociatia Bunii Gospodari
Blaj in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate, in baza Legii 18/1991, 1/2000 si 247/205, dobandit
prin Reconstituire, act administrativ nr. 14277/2919 din 16.03.2020 emis de C.J.P.S.D.D.P.A.T. Alba,
inch. nr. 18501/16.12.2020.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fara a se face investigatii sau verificari suplimentare. El este considerat integral §i nerestrictiv.

2.1.5. Prezentarea clientului

Municipiului Blaj cu sediul in Blaj, Piata 1848, nr. 16, jud. Alba, cod fiscal 4563007.
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2.2.  Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza deoarece este o piata cu
un numdr relativ redus de participanti, cu valori de tranzactionare destul de mari, fiind deseori
influentatd de factori externi perturbatori: reglementdrile guvernamentale si locale, politicile de
creditare ale detinatorilor sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, numarul de locuri de
munca, etc.

Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct
este doar teoretic §i rareori atins, existand de cele mai multe ori un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvolta greu, iar cererea poate sd se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd (piata cumparatorului) sau exces de
cerere (piata vanzatorului) si nu echilibru. Cumparatorii §i vanzitorii nu sunt intotdeauna bine
informati, iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietdtile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii, fapt ce le face putin
lichide, procesul de vanzare fiind de cele mai multe ori destul de lung.

Datorita tuturor factorilor enumerati anterior comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat, fiind importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si méasura in care acestia
sunt afectati de factorii endogeni si exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea gi tipul participantilor la piatd pe de o parte si tipul, amplasarea, restrictiile privind
proprietdtile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

2.2.1. Piata imobiliara specificd proprietitii evaluate

Piata terenurilor la nivelul Municipiului Blaj i altor zone similare ale judetului Alba, ca si al
majoritatii localitatilor din Romania, a fost caracterizatd de o crestere constantd a pretului terenurilor
pana inclusiv in prima jumatate a anului 2008, conditiile facile de creditare conducand atét la preturi
mari ale imobilelor, cat §i la un numar mare de tranzactii. Dupd aceastd efervescenta imobiliara, a
urmat o scadere drasticd a pretului terenurilor in al doilea semestru al anului 2008 datorita lipsei de
lichiditati de pe piatd si a indspririi conditiilor de creditare in special la terenuri. Terenurile care au
suferit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice sau chiar exterioare localitatii, terenuri
fara utilitati. Aceastd scadere brusca a fost urmata apoi de o scddere mai pufin accentuatd dar continui
pana in 2016, ulterior fiind vizibild o usoara revenire a pietelor imobiliare.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii evaluate, s-au investigat
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluatd este un teren amplasat in extravilanul
localitatii Blaj, cu acces direct la DN 14B, o zona mixta, cu terenuri agricole libere, dar si cu spatii
comerciale si de depozitare. Acesti factori, dar si faptul cd zona de amplasare este una exterioara
localitatii, ne-au condus la analiza in principal a terenurilor agricole cu posibilititi comerciale sau
industriale amplasate in zona municipiului Blaj sau localitati similare, cu acces direct la drumuri
asfaltate nationale, judetene sau comunale.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
terenurilor agricole cu posibilitafi cu posibilitati comerciale sau industriale, amplasate in zone
periferice ale localitatilor din judetul Alba, terenuri cu acces la drumuri asfaltate.

2.2.2. Analiza ofertei competitive

Oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Rl
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Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indica raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri pentru vanzare in intravilanul si extravilanul localititii Blaj si imprejurimile
acesteia este segmentata pe doua tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor:

- terenuri cu suprafete medii $i mici

- terenuri mari.

Proprietarii se impart in trei categorii :

- persoane fizice;

- societati comerciale private;

- investitori si speculanti pe piata imobiliara.

Persoanele fizice detin in general suprafete de teren destul de mici, unii dintre ei intrdnd in
posesia terenurilor in urma retrocedarilor sau ca si mostenire, in zone destinate constructiilor de tip
rezidential, comercial sau industrial. Acestia opereazid pe piata imobiliard fiind in general printre
participantii mai activi in ceea ce priveste numarul de tranzactii incheiate, acest fapt datorandu-se in
principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeaza in aceste tranzactii.

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati pe care acestea le
detin in exces fata de necesitatile lor curente.

Investitorii si speculantii de pe piata imobiliard ofera la vanzare fie suprafete mici de teren, in
general cu destinatie rezidentiald, suprafete parcelate din suprafefe mai mari achizifionate ca urmare a
unei investifii anterioare, fie suprafete mari rezultate in urma comasdérii unor suprafefe mai reduse
achizitionate in diverse etape de investitii, cu intentia de a le vinde catre investitori in proiecte de
dezvoltare imobiliara (constructii de ansambluri rezidentiale, incinte industriale, centre comerciale, etc.).

In prezent oferta este inelastica, in sensul ci existenta unei cereri solvabile relativ scizute a dus
la scdderea pretului sau a valorilor de ofertd ale terenurilor, acestea cobordnd destul de mult in
conditiile in care tranzactiile sunt sporadice, iar perioada de vanzare medie a unui teren oferit pe piaa
este de 6-18 luni in functie de dimensiunile terenului i interesul manifestat de potentialii cumparatori.

2.2.3. Analiza cererii solvabile

Cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
de cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul §i tipul cererii, valoarea
proprietdtilor tinde sa varieze in functie de schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curenta.
Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ gi cantitativ.
Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioadad, cresterea fiind cauzatd de cresterea
interesului investitional si a nivelului creditérii.
Pentru proprietatile de tip teren comercial sau industrial cererea se manifestd in special din
partea urmatoarelor entitafi:
- societdti comerciale roménesti sau strdine pentru constructia de unitati industriale, comert
(en-gros, retail, etc.) sau logistica in localitatile din preajma oraselor.

- persoane fizice sau juridice pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare rezidentiale sau industriale.

- o altd categorie de participanti pe pietele imobiliare, categorie care manifestd cerere pentru
cumpdrarea de teren in intravilan sau extravilan, sunt cei care doresc sa achizifioneze
proprietdti ca investitie imobiliara §i care actioneaza fie in directia comasarii unor suprafete
de teren cu intentia de a revinde unor alti investitori strategici ce dezvolta proiecte
imobiliare, fie actioneaza singular, prin detinerea in proprietate a unor suprafete destul de
reduse, asteptdnd un eventual beneficiu adus de o posibild crestere viitoare a pietei
imobiliare.

Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifesta cerere se evidentiaza o directie
clara a societatilor comerciale romanesti sau straine, reprezentantelor si magazinelor din lanturile de
magazine (engros, retail, etc.) care doresc achizitionarea de terenuri pentru constructia de unitdti
industriale, comert sau logistica, care prefera in general suprafete de teren relativ mari, compacte, cu




utilititi, cu acces facil, front stradal generos si pozitionare foarte buni. Din aceste considerente
preturile pe care sunt dispusi sa le plateasca sunt in general mai mari.

O alti directie de comportament o au societitile comerciale sau persoanele fizice ce doresc sa
cumpere terenuri in vederea dezvoltarii de proiecte imobiliare. Acestia se impart si ei in subcategorii:

- dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe (ansambluri rezidentiale, parcuri industriale,

etc.) care preferd locatii de dimensiuni medii $i mari

- persoane fizice care achizifioneazi teren pentru constructia de locuinte proprii, care prefera

locatii de dimensiuni mai mici.

Prezenta sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietatii (utilitati, acces, front
stradal, etc.) influenteazd cererea unei proprietdti, atadt ca numér de potentiali cumparatori cat si ca
valoare pe care acestia sunt dispusi s-o plateasca.

La nivelul localitatii Blaj sau altor zone similare, apreciem c existd o cerere relativ redusa de
terenuri de acest tip. Cererea solvabila se situeazi pe un trend relativ stabil, posibilii cumparatori fiind
diversi comercianti sau producatori romani sau straini ce isi deschid unitati industriale, centre de logistica
sau distributie in zonele cu potential comercial bun din vecindtatea oraselor, dar care manifesta totusi unele
retineri datorate limitéarilor accesului, limitari date de trenarea lucrdrilor de infrastructurd rutierd si
feroviara.

Ceea ce face ca cererea solvabild si fie mult mai redusa decat cererea potentiala sunt costurile
destul de ridicate ale finantarii si riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele imobiliare de
dimensiuni medii si mari, ca de altfel pentru orice alte proiecte ce vizeaza imobilizarea unor resurse
financiare substantiale.

2.2.4. Echilibrul pietei

Piata terenurilor la nivelul municipiului Blaj si altor zone similare ale judetului Alba, ca si al
majoritatii localititilor din Romania, a fost caracterizatd de o crestere constantd a pretului terenurilor
pand inclusiv in prima jumatate a anului 2008, conditiile facile de creditare conducand atat la preturi
mari ale imobilelor, cét si la un numar mare de tranzactii. Dupd aceastd efervescentd imobiliard, a
urmat o scddere drasticd a pretului terenurilor in al doilea semestru al anului 2008 datorita lipsei de
lichiditati de pe piata si a indspririi conditiilor de creditare in special la terenuri. Terenurile care au
suferit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice sau chiar exterioare localitdtii, terenuri
fard utilitati. Aceasta scadere brusca a fost urmata apoi de o scadere mai putin accentuatd dar continua
pand in 2016, ulterior fiind vizibila o usoara revenire a pietelor imobiliare.

Evolutia crescdtoare a preturilor pana la jumatatea anului 2008 a fost cauzata in principal de:

- schimbirile monedei de raportare prin trecerea de la dolarul american la moneda euro

- cresterea de ansamblu a pietei imobiliare ca urmare a diversificarii instrumentelor de

finantare a cumpdrarii de proprietdti imobiliare

- dezechilibrul existent intre numarul de proprietati disponibile la vanzare (mai redus) si

cererea pentru acestea (in crestere)

- nivelul ridicat al chiriilor de pe piata imobiliara a orasului si imprejurimilor acestuia.

In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent, oferta este mai mare decit
cererea, piata putand fi considerati o piatd a cumparatorilor.

Au fost analizate nivelul si evolutia preturilor de tranzactionare percepute de piatd pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor in arealul de piatd delimitat. In urma analizei intervalele de
tranzactionare pentru terenuri libere in zona studiata sau in zone similare, este in plaja 1,5-4 euro/mp,
in functie de amplasare, dimensiuni, utilitati si posibilitati de utilizare. Sunt disponibile pe piata si
unele oferte destul de optimiste de terenuri de acest tip, oferte ce uneori depasesc 4 euro/mp, chiar §i
pentru proprietatile de dimensiuni mari si amplasare nu neaparat foarte favorabild, dar sunt si terenuri
ofertate la sub 1,5 euro/mp pentru amplasamentele fara utilitati sau posibilitafi reduse de dezvoltare.




3. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buni utilizare este definitd ca utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmaétoarele situatii:

e cea mail buna utilizare a terenului liber;

e cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sd indeplineascd patru criterii. Ea
trebuie sa fie:

e permisibila legal;

e posibila fizic;

e fezabila financiar;

e maxim productiva.

Tinand seama de aceste considerente in cazul imobilului evaluat cea mai buna utilizare va fi
determinatd in situatia terenului liber cu destinatie actuala pisune dar cu posibilititi de dezvoltare
comerciald, din urméitoarele considerente:

e permisibild legal — zona de amplasare este una mixta, in zona fiind edificate constructii

comerciale sau de depozitare, dar si terenuri agricole cum este cazul terenului subiect;

e posibila fizic — amplasarea terenului i prezenta utilitatilor in zond ar permite edificarea unor
constructii comerciale sau industriale;

e fezabila financiar — costurile de achizitie a terenului, precum si costurile de edificare a unor
constructii pot fi amortizate intr-o perioadd de timp rezonabild prin utilizare sau valorificare
ca si teren cu constructii comerciale sau industriale;

e maxim productivd — avand in vedere amplasarea, prezenta in zona a utilitatilor, specificul
actual si mai ales potentialul de dezvoltare, asa cum am precizat si mai sus, utilizarea
comerciala este cea mai favorabila la data actuala.

3.2.Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piata asa cum a fost ea
definitd mai sus.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicatd metoda de evaluare bazatd pe comparatiile
directe de piatd, a carei metodologie de aplicare va fi prezentata in cadrul lucrarii si este limitatd de
insuficienta de informatii credibile si adecvate privind vanzari actuale comparabile.

Metoda analizeazd, compard si ajusteaza tranzactiile i alte date cu importantd valorica pentru
loturi similare. Ea este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta
pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazd pe valorile
unitare rezultate in urma tranzactiilor sau ofertelor de vanzare ce au ca obiect terenuri din zona
respectivd, sau zone similare acesteia. Procesul de comparare ia in considerare asemdindrile si
deosebirile intre terenul de evaluat si proprietdtile similare cu proprietatea in cauzai, si care au fost
vandute recent sau au fost oferite spre vanzare.

Prin aplicarea acesteia s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de cétre evaluator
si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea. ZZTUATORLOR 23




3.2.1. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia amplasamentului;
discutii purtate cu reprezentantii clientului;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al
evaluarii;
e aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului.
Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de citre ANEVAR.

3.2.2. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare

e documentele de proprietate privind imobilul, puse la dispozitie de catre client;

e informatii privind istoricul amplasamentului, situatia juridicd a terenului etc.;

e informatii privind piata imobiliara din zona;

e cursul valutar comunicat de B.N.R.

O parte din aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de citre
reprezentantii clientului.

Veridicitatea si corectitudinea informatiilor continute de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat.

3.3.Metode de evaluare a terenului

3.3.1. Metoda comparatiei directe

Terenul de evaluat este teren liber, neconstruit, are o suprafata de 9.618 mp fiind parte dintr-un
lot cu suprafata totala de 42.088 mp (conform extrasului CF) cu front de circa 25 m la drum asfaltat,
deschidere mare, are forma neregulatd, topografie plana, iar drepturile de proprietate sunt depline.

Terenul evaluat dispune de retele de utilitati in imediata apropiere.

Evaluarea terenului a fost efectuatd prin metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvatd metoda atunci cand existd informatii privind vanzari comparabile.

Metoda analizeaza, compara si ajusteaza tranzactiile si alte date cu importanta valorica pentru
loturi similare (oferte de vanzare).

Ea este o metoda globala care aplica informatiile culese urmdrind raportul cerere - ofertd pe
piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare
rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in masura in care existd amplasamente
similare).

Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza pietei §i utilizeazd analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gési proprietdfi similare, comparand
apoi aceste proprietdti cu cea de evaluat.

Premisa majord a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietdti imobiliare este in
relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietdfi competitive si comparabile. Analiza
comparativi se bazeazd pe asemandrile si diferentele intre proprietati, intre elementele care
influenteaza preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemandrile si deosebirile intre terenul ,.de evaluat™ si
celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care existd informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietafii prin aceastd metoda, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile de proprietdti asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.

S-au trecut in revistd elementele de comparatie (Drepturi de proprietate, Restrictii de utilizare,
Conditii de finantare, Conditii de vanzare, Conditii ale pietei, Localizarea terepy




fizice (dimensiuni, forma, front stradal, planeitate, acces), Dotare cu utilitati si Cea mai buna utilizare)
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.

Dupa aplicarea ajustérilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele
mai mici ajustdri brute.

Proprietatea evaluati

Proprietatea A

Proprietatea B

Proprietatea C

Zona Luk Oil Blaj Teius Oiejdea Valea Lungéa
Data feb.21 ian.2 1 feb.21 feb.21
Suprafata (mp) 42.088 3100 11500 10.000
Pret de vanzare (eur/mp) 2 3 5
Drepturi de proprietate Include p lat.fon_l?e
. Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) betonate si c-tii
transmise
usoare (-20%)
Ajustari 0,00 0,00 -1,00
Pret ajustat 2,00 3,00 4,00
Conditii de finantare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 2,00 3,00 4,00
Conditii de vanzare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 2,00 3,00 4,00
Conditiile pietei feb.21 feb.21-oferta (-10%) | feb.21-ofertd (-10%) | feb.21-ofertd (-10%)
Ajustari -0,20 -0,30 -0,40
Pret ajustat 1,80 2,70 3,60
Localizare Luk Oil Blaj Mai slab (10%) Similar (0%) Similar (0%)
Ajustari 018 0,00 0,00
Pref ajustat 1,98 2,70 3,60
Forma Neregulati Regulata (-10%) Regulata (-10%) Regulata (-10%)
Ajustari -0,20 -0,27 -0),36
Topografie Plan Plan (0%) Plan (0%) Plan (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
y o 42.088 mp, front circa [3.100 mp, front 15 m| 11.500 mp, front 10.000 mp, front
Raport dimsusium (L) 25 m, desEhidere mare FO%) mare (-[I)O%) mare (-[l)O%)
Ajustari 0,00 -0,27 -0,36
Acces drum asfaltat DN 14B si drum asfaltat drum asfaltat DN drum asfaltat DN
drum de exploatare comunal (5%) (0%) 14B (0%)
Ajustari 0,10 0,00 0,00
Pref ajustat 1,88 2,16 2,88
en. el, api -
Utilitati disponibile in imediata vecinatate | la circa 200 m (5%) similar (0%) bransamente
executate (-10%)
Ajustari 0,09 0,00 -0,29
Pref ajustat 1.9 2,16 2,59
Coa tat bind utilizie Pasune cu po_sibi[itéti Ar_abil cu.posibililéli Arabil cu posibilitdti | Industrial-Comercial
comerciale industriale (5%) comerciale (-5%) (-20%)
Ajustari 0,10 -0.11 -0,52
Pret ajustat 2,07 2,05 2,07
Ajustare totala neta 0,07 -0,95 -2,93
% ajustiri nete 3,50% -31,67% -58,60%
Ajustare totald bruta 0,87 0,95 2,93
% ajustari brute 43,50% 31,67% 58.60%

Ajustdrile cantitative s-au luat in considerare astfel:
- Drept de proprietate: a fost ajustatd comparabila C cu -20% deoarece sunt incluse in pretul

de vanzare si platforme betonate si constructii usoare;
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- Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustari;

- Conditii de vanzare: nu au fost necesare ajustari;

- Conditiile pietei: toate comparabilele s-au ajustat negativ cu 10% din cauza faptului ca
acestea sunt oferte de vanzare si nu tranzactii (marja de negociere);

- Localizare: comparabila A a fost ajustatd cu 10% fiind amplasatd in Teius pe drumul spre
Beldiu, intr-o zond mai slab cotatd decat zona in care se afla terenul evaluat si celelalte
comparabile;

- Caracteristici fizice: pentru caracteristicile fizice (forma, topografie, raport dimensiuni
lungime/suprafatd, acces), au fost necesare urmatoarele ajustari:

e la formi s-au ajustat cu -10% toate comparabilele, aceasta avand forma regulata, spre
deosebire de terenul subiect care are forma neregulata;

e la raportul suprafati/front s-au ajustat valorile comparabilelor B si C cu -10%,
deoarece au raportul dimensiunilor mai favorabil fatd de terenul subiect;

e la acces s-a ajustat valoarea comparabilei A cu 5%, deoarece are acces din drum
comunal asfaltat fatd de terenul subiect gi celelalte comparabile care au acces din
drumuri nationale asfaltate;

- Utilitati disponibile: s-a ajustat cu 5% comparabila A care are retele de utilitati la circa
200 m; s-a ajustat cu -10% comparabila C care are retele de energie electrica si apa la gard,
cu bransamente executate, spre deosebire de terenul subiect si comparabila B care au
retelele de utilitdti in imediata vecindtate;

- Cea mai buna utilizare: s-au ajustat: comparabila A cu 5%, aceasta avand cea mai buna
utilizare de arabil cu posibilitati comerciale; comparabila B cu -5%, aceasta avand cea mai
buna utilizare de arabil cu posibilitati industriale $i comparabila C cu -20%, aceasta avand
cea mai buni utilizare de teren industrial-comercial, fatd de terenul evaluat care cea mai
buna utilizare de pasune cu posibilititi comerciale.

Valoarea de piata unitara pentru terenul supus evaluarii a fost estimata ca fiind similara valorii
ajustate a comparabilei B deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine ajustdri (ajustarea bruta
procentuald cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultata
pentru teren in urma abordarii prin comparatii de piata este de 2,05 euro/mp.

Astfel, valoarea terenului subiect este:

V =205 euro/mp x 9.618 mp = 19.716,90 euro, echivalent circa 96.116 lei

3.4. Rezultatele evaluarii
In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate anterior a fost obtinut urmatoarea valoare:
Metoda comparatiei directe V =96.116 lei

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta
acesteia si informatiile de piatd care au stat la baza aplicdrii metodei, si pe de altd parte scopul
evaludrii si caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea
estimatd pentru proprietatea subiect va trebui sd tind seama de valoarea obtinutd prin metoda
comparatiilor de piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a terenului evaluat este de circa:

96.116 LEI (echivalent 19.716,90 EURO)

Cursul de schimb lew/EUR considerat este de 4,8748 lei/euro.

Valoarea mentionata nu include TVA.

Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum $i considerentele privind
valoarea sunt:




in propunerea valorii s-a tinut cont de oferta de obiective asemanatoare si de posibilitatea
utilizarii reale a lor;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este 0 opinie asupra unei valori;

la stabilirea valorii prin metoda comparatiei directe de piatd s-a tinut cont de preturile si
ofertele practicate pe piata in zona respectiva sau zone similare acesteia.

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

¢ ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10919.
Adresa: Alba lulia, str. George Bacovia, nr. 7A, jud. Alba, Tel. 0745-313491
Persoani fizica autorizata BOZDOG DUMITRU FLAVIU, Cod fiscal 20348183
Evaluatorul are o experientd de paste 20 de ani in domeniul evaludrii fiind expert evaluator
ANEVAR inca din anul 2000 si realizand lucrari in urmatoarele domenii:

evaluarea de societdfi comerciale — evaluarea intregii afaceri;

evaluare de active ale societdtilor comerciale (bunuri imobile si mobile);

evaluarea de proprietati imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor
valori de garantie (ipoteci si gajuri), vanzare, proceduri de insolventd, aport la capitalul
social, etc.);

realizarea de studii de fezabilitate;

consultantd in domeniul organizarii managementului societdtilor comerciale;

intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile (bdnci) sau
nerambursabile;

consultanta pentru crearea de noi societiti, etc.

Evaluatorul a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaluarii de intreprinderi,
proprietiti imobiliare si bunuri mobile si dispune de diplome si atestate in acest sens.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA [ Nr.cerere | 18501

r
"' Biroul de Cadastru §i Publicitate imobiliard Blaj | Zwa 16
| £ [ na | 12
7’ [ Anul | 2020 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codverficare
MAITIA RaTiemass PENTRU INFORMARE

ORI TTATY (MR A

Carte Funciard Nr. 79243 Blaj ll

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Alba, EXTRAVILAN MUN. BLA], TARLA "PARVA"

::t ::;m‘::;: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 79243 42.088

Teren neimpreymuit;
Teren intarusat

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

18501/ 16/12/2020

Act Administrativ nr. 14277/2919, din 16/03/2020 emis de C.J.P.5.D.D.P.A.T. ALBA;

B1 intabulare, drept de PROPRIETATE,In baza Legilor 18/1991, 1/2000 s Al
247/2005, dobandit prin Reconstituire, cota actuala 1/1

1) ASOCIATIA BUNII GOSPODARI BLAJ, CIF:19048220

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

—

ZRINTORLO o

v"\““or 3utorz,, 0%7\

MITRU FLAVIV g
Nr. 10919‘? i

s/l yalabil 2021 g~ &/
Hzarea: €\, “\'z&'

i L] ANEVA‘?‘ .’

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr. 677/2001. in 3

Extrase pentru informare on-line la adress epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 79243 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj:

Anexa Nr. 1l La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
79243 42.088 Teren intarusat
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

- I
| (.
70224‘_{ s L;
- 8 7
12+ 5
/3/’
/14
1% ;
_1
/15 N
¥ 79243 B
7 -
/10
zo/ g
22 f""
25 3%
34 et |
6 27 28 29 30 3 3. EER
N 71120
Date referitoare la teren
biod Cfglt:gg;f i Su:ar:\a;)ata Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 | pasune NU 42.088 97712 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m) inceput| sfarsit = (m)
1 2 22.004 2 3 7.769
3 4 1.346 4 5 48.094
5 6 16.869 6 7 3.795
7 8 25.031 8 9 12.535
9 10 35.188 10 11 24.146
11 12 10.483 12 13 31.258

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Extrase pentru informare on-line 'a adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




NI LE 1 WU R 191 0 7 Sl ™Wod ST DI D] Nl g 470 HA N p b et

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m) inceput| sfarsit (= (m)

13 14/ 38.301 14 15 24272
15 16/ 27.336 16 17 34.112]
17 18 29.293 18 19 23.23
19 20 27.03 20 21 30.281
21 22 21.338 22 23 23.548
23 24| 12.985 24 25 30.657
25 26 47.641 26 27 19.367
27 28 38.564 28 29 38.813
29 30 22.36 30 31 32.739
31 32 29.413 32 33 27.638
33 34 23.02 34 35 29.149
35 36 32.966 36 37 19.199
37 38 10.193] | 38 1 25.121

- Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
==+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 213.

Data solutionarii,
16-12-2020

Data eliberarii,
/1
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legi Nr. 677/2001
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