U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul. Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e-mail: primarieblaj@rcnet.ro

ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL BLAJ
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
Din data de 25.05.2021

PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNOR IMOBILE -PARCELE
DE TEREN INTRAVILAN SITUATE ADMINISTRATIV IN TIUR-ZONA
INDUSTRIALA PENTRU SPRIJINIREA SI DEZVOLTAREA ACTIVITATIILOR
ECONOMICE

Consiliul local al municipiului Blaj, intrunit in sedinta extraordinara convocatd prin
procedura LA DISTANTA, in data de 31 mai 2021;

Analizand:
- proiectul de hotirare privind vanzarea prin licitatie publica a unor imobile-parcele de teren
intravilan, aflate in domeniul privat al municipiului Blaj, situate administrativ in Tiur-zona
industriala pentru sprijinirea si dezvoltarea activitatiilor economice ;
- raportul de specialitate al Biroului urbanism, amenajarea domeniului public si privat al
municipiului Blaj nr.28443/19.05.2021 si expunerea de motive nr.28444/19.05.2021 ale Biroului
urbanism, amenajarea domeniului public si privat al municiului Blaj prin care se propune initierea
unui proiect de hotarare in legatura cu vanzarea prin licitatie publica a unor imobile -parcele de
teren intravilan situate administrativ in Tiur-zona industriala pentru sprijinirea si dezvoltarea
activitatiilor economice ;

- raportul de evaluare al terenului intocmit de expert evaluator Bozdog Dumitru Flaviu, avand

pretul minim de pornire al licitatiei de: 4.25 euro/mp fara TVA;

Avand in vedere referatul (raportul) de avizare/aprobare al proiectului de hotirire nr.
29014/25.05.2021 aprobat de Primarul municipiului Blaj;

Luind in considerare prevederile:
-art. 1650 si urmatoarele din Codul civil, ale HCL Blaj nr.56/28.05.2020 in legatura cu aprobarea
PUG municipiul Blaj si a regulamentului local de urbanism, art. 310 alin. (1), (2) lit. a), b), art.
354, art. 355, art. 363 alin. (1), (2), (4) coroborate cu cele ale art. 334 - 346 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulteriaore cat si prevederile art. 13
alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificirile si completarile ulterioare, ale legii nr. 2/1968, privind impartirea administrativ-
teritoriala a Romanieli, cat si ale legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru
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elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196 alin.
(D) lit. a) si art.363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare ;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BLAJ
HOTARASTE:

Art. 1. a) Consiliul local al municipiului Blaj ia act si isi insusete raportul de evaluare
intocmit de expert evaluator Bozdog Dumitru Flaviu - avand ca obiect imobilele - parcele de teren
intravilan aflate in doemiukl privat al municipiului Blaj, situate administrativ in Tiur-zona
industriala pentru sprijinirea si dezvoltarea activitatiilor economice, dupa cum urmeaza :

-teren in suprafata de 3261 mp, inscris in CF nr. 70085 Blaj cu nr. Cad. 70085 - curti
constructii, domeniul privat al UAT Municipiul Blaj ;

-teren in suprafata de 5000 mp, inscris in CF NR. 70089 Blaj , cu nr. Cad. 70089- curti
constructii, domeniul privat al UAT Municipiul Blaj ;

-teren in suprafata de 8597 mp inscris in CF nr. 70090 Blaj , cu nr Cad. 70090 curti
constructii ,domeniul privat al UAT Municipiul Blaj ;

b) Valoarea/ pretul minim de pornire a licitatiei, rezultat din raportul de evaluare este
de 4.25 euro/mp fird TVA, in conformitate cu raportul de evaluare intocmit de expert evaluator
Bozdog Dumitru Flaviu si aprobat potrivit art.1 lit.a)din prezentul proiect de hotarare - anexa 1,
parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art.2. Consiliul local al municipiului Blaj aprobi vAnzarea prin licitatie publici a
imobilelor-parcele de teren intravilan situate administrativ in Tiur-zona industriala pentru
sprijinirea si dezvoltarea activitatiilor economice, dupa cum urmeaza :

- teren in suprafata de 3261 mp, inscris in CF nr. 70085 Blaj cu nr. Cad. 70085 - curti constructii,
domeniul privat al UAT Municipiul Blaj la pretul minim de pornire al licitatiei de 13865 euro fara
TVA echivalent a 68.300 lei fara TVA ;

- teren in suprafata de 5000 mp, inscris in CF NR. 70089 Blaj , cu nr. Cad. 70089- curti constructii,
domeniul privat al UAT Municipiul Blaj la pretul minim de pornire al licitatiei de 21255 euro fara
TVA echivalent a 104700 lei fara TVA .

- teren in suprafata de 8597 mp inscris in CF nr. 70090 Blaj , cu nr Cad. 70090 curti constructii,
domeniul privat al UAT Municipiul Blaj la pretul minim de pornire al licitatie de 36542 euro fara TVA
echivalent a 180000 lei fara TVA .

Art.3. Consiliul local al municipiului Blaj aproba documentatia de atribuire pentru
vinzarea terenului identificat la art.2 din prezenta hotarare — fisa de date, caietul de
sarcini,contract cadru, formulare conform anexei 2, parte integranta din prezenta hortarare.

Art.4. (1) Se numesc domnii consilieri locali :

1.

2. , ca reprezentanti ai Consiliului Local al municipiului Blaj in comisia
de evaluare a ofertelor a ciirei componenti se va aproba prin dispozitie Primarului municipiului
Blaj.

(2) Se numesc domnii consilieri locali :
1.
2. , ¢a reprezentanti-supleanti ai Consiliului Local al municipiului




Blaj in comisia de evaluare a ofertelor a cirei componenti se va aproba prin dispozitie a
Primarului municipiului Blaj.

Art.5.-Se imputerniceste Primarul municipiului Blaj si semneze in numele si pentru
municipiul Blaj in fata notarului contractele de vanzare campirare adjudecata in conformitate cu
prezenta hotarare.

Art.6.-a)Primarul municipiului Blaj, Biroul urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat din cadrul Primariei municipiului Blaj si comisia de
licitatie nominalizata prin Dispozitia Primarului municipiului Blaj vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

b) La data aprobarii prezentei hotarari, orice dispozitie/hotarare contrara se abroga.

Art.7.- Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - judetul Alba, Primarului
municipiului Blaj, Secretarului general al municipiului Blaj, biroului urbanism din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Blaj si celor interesati.

Art.8. a) Prezenta hotirire se va supune controlului de legalitate exercitat de Prefect, in
conditiile OUG.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

b) Prezenta hotirire poate fi contestatd in termenele, conditiile si la instanta
competenta, stabilite in conformitate cu prevederilor legale — ale legii contenciosului administrativ
nr. 554 / 2004 cu modificarile si completirile ulterioare.

Art.9.-Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de voturi « pentru » valabil
exprimate din totalul de 19 consilieri locali.




Nr.28443/19.05.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul Docolin Gheorghe, sef birou urbanism, amenajarea teritoriului,

administrarea domeniului public si privat, din cadrul Primariei municipiului Blaj, pentru

sprijinirea si dezvoltarea activitatilor economice din zona industriala si agrozootehnica a

localitatii Tiur, consider oportun in baza art.363 din OUG ar. 57/2019 - privind codul

administrativ, care prevede: ,, vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor

administrativ teritoriale se face prin licitatie pub"lica”, prin depunere de oferte initierea unui

proiect de hotarare privind vanzarea prin licitatie publica a urmatoarelor imobile:

teren in suprafata de 3261 mp. inscris in C.F. nr. 70085 Blaj cu nr. Cad. 70085 — curti
constructii , domeniul privat al UAT Municipiul Blaj;
teren in suprafata de 5000 mp. inscris in C.F. nr. 70089 Blaj cu nr. Cad. 70089 — curti
constructii, domeniul privat al UAT Municipiul Blaj;
teren in suprafata de 8597 mp. inscris in C.F. nr. 70090 Blaj cu nr. Cad. 70090 — curti

constructii , domeniul privat al UAT Municipiul Blaj;

De asemenea propun aprobarea documentatiei de atribuire a licitatiei alcatuita din : caiet

de sarcini, fisa de date a procedurii, contractul cadru de vanzare cumparare, formulare.

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 4,25 euro/mp. fara TVA respectiv:

13865 euro fara TVA echivalent a 68300 lei pentru imobilul teren in suprafata de
3261 mp. inscris in C.F. nr. 70085 Blaj cu nr. Cad. 70085 — curti constructii , domeniul
privat al UAT Municipiul Blaj;

21255 euro fara TVA echivalent a 104700 lei pentru imobilul teren in suprafata de
5000 mp. inscris in C.F. nr. 70089 Blaj cu nr. Cad. 70089 — curti constructii , domeniul
privat al UAT Municipiul Blaj;

36542 euro fara TVA echivalent a 180000 lei pentru imobilul teren in suprafata de
8597 mp. inscris in C.F. ar. 70090 Blaj cu nr. Cad. 70090 — curti constructii , domeniul
privat al UAT Municipiul Blaj;conform raportului de evaluare intocmit de evaluator

Bozdog Dumitru Flavius si insusit de Consiliul Local al Municipiului Blaj.



Propun ca si comisia de vanzare a acestor terenuri este aiba urmatoarea componenta:

¢ Docolin Gheorghe- Sef Birou Urbanism, reprezentant al UAT Blaj din  aparatul de

specialitate al Primarului municipiului Blaj - presedinte,

e llies Georgeta Elena- Birou urbanism , reprezentant al UAT Blaj din aparatul de
specialitate al Primarului municipiului Blaj- secretar;

e Reprezentant al ANAF — Directia Generala regionala Brasov (Administratia Judeteana a
Finantelor Publice Alba).

e Popa Maria— inspector directia buget, reprezentant UAT Blaj din aparatul de
specialitate al Primarului municipiului Blaj ,

¢ Gizdavu Diana - consilier juridic, reprezentant UAT Blaj din apartul de specialitate al
Primarului municipiului Biaj

. Reprezentant Consiliul Local al Municipiului Blaj

e Reprezentant Consiliul Local al Municipiului Blaj

Membrii supleanti ai comisiei de evaluare a ofertelelor:
e Stefanescu Sergiu -secretar general al UAT Municipiul Blaj

e Mosneag Alexandrina - consilier juridic, reprezentant UAT Blaj din aparatul de specialitate al

Primarului municipiuiui Blaj
¢ Goga Dorina- inspector  directia buget, reprezentant al UAT Blaj din aparatul de
e specialitate al Primarului municipiuiui Blaj

e Reprezentant al ANAF — Directia Generala regionala Brasov (Administratia Judeteana a
Finantelor Publice Alba).

° Reprezentant Consiliul Local al Municipiului Blaj
o Reprezentant Consiliul Local al Municipiul;ui Blaj
19.05.2021

Intocmit, |/
Docolin Gheorghéa/
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Nr.28444/19.05.2021

EXPUNERE DE MOTIVE

Subsemnatul Docolin Gheorghe , sef birou urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul .
Primariei municipiului Blaj , imi fundamentez raportul de specialitate prin :
e OUG nr. 57/2019 - privind codul administrativ ,
e Caiet de sarcini

e Fisa de date

19.05.2021 Intocmit, M
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U.A.T. BLAJ - CONSILIUL EOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul.Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014
e-mail: primarieblaj@rcnet.ro

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

LICITATIE PUBLICA PENTRU VANZAREA A TREI PARCELE DE TEREN INTRAVILAN SITUATE
ADMINISTRATIV IN TIUR -ZONA INDUSTRIALA PENTRU SPRIJINIREA S| DEZVOLTAREA
ACTIVITATILOR ECONOMICE DIN ZONA

Documentatia contine:
e caiet de sarcini+extras RLU
e formulare
» fisa de date
* model cadru contract de vanzare-cumparare



U.AT. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul.Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014
e-mail: primarieblai@rcnet.ro

CAIET DE SARCINI

Licitatie publica pentru vanzarea a trei parcele de teren situate administrativ in
Tiur -zona industriala pentru sprijinirea si dezvoltare activitatilor economice din zona

CAPITOLUL L. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizdrii licitafiei publice pentru
vanzarea unui numar de 3 parcele — teren intravilan cu destinatia spatii de productie, servicii,
ferme agricole , situat administrativ in Tiur- zona industriala, terenuri inscrise in CF nr.70085
Blaj, CF nr.70089 Blaj, CF nr.70090 Blaj ,categoria curti constructii, proprietar U.A.T Municipiul
Blaj- domeniul privat in cota actuala de 1/1 parti, pentru sprijinirea si dezvoltarea activitatilor
economice din zona.

Organizatorul licitatiei este U.A.T Municipiul Blaj cu sediul in Blaj- Piata 1848 nr.16
telefon: 0258710110, fax 0258710014, e-mail: primarieblaj@rcnet.ro, cod fiscal 4563007.

CAPITOLUL I1. Forma de licitatie

Vanzarea se face prin licitatie publica in conformitate cu prevederile O.U.G

nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ .

CAPITOLUL III. Descrierea imobilului care face obiectul vanzarii.

3.1 Obiectul vanzarii :

1. Teren in suprafata de 3261 mp, inscris in CF nr.70085 Blaj, nr cad.70085 -curti constructii ,
domeniu privat al U.A.T Municipiul Blaj, in cota actuala de 1/1 parti, situat administrativ in Tiur-
zona industriala

2. Teren in suprafata de 5000 mp, inscris in CF nr.70089 Blaj, nr. Cad. 70089-curti constructii,



domeniu privat al U.A.T Municipiului Blaj, in cota actuala de 1/1 parti,situat administrativ in Tiur-
zona industriala

3.Teren in suprafata de 8597 mp, inscris in CF nr.70090 Blaj, nr. Cad. 70090- curti constructii,
domeniu privat al U.A.T Municipiului Blaj, in cota actuala de 1/1 parti,situat administrativ in Tiur-

zona industriala

CAPITOLUL 1V. Elemente de pret

4.1.Pretul minim de pornire al licitatiei este 4,25 Euro/mp fird TVA, conform raportului
de evaluare intocmit de expert evaluator Bozdog Dumitru Flaviu.

Pret pornire teren in suprafata de 3261 mp( CF nr. 70085) — 13.865 Euro

Pret pornire teren in suprafata de 5000 mp( CF nr.70089) - 21.255 Euro

Pret pornire teren in suprafata de 8597 mp(CF nr. 70090) — 36. 542 Euro

CAPITOLUL V. Criteriul de atribuire utilizat

5.1. Criterii de atribuire:

a) cel mai mare pret - pondere 40%

b) capacitatea economica-financiara a ofertantilor — pondere 40%: declaratie autentificata la
notar privind plata integrala a terenului pana la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare, dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei
referitoare la atribuirea contractului
sau
declaratie autentificata la notar privind plata in rate a terenului in conformitate cu
art.10.2 din prezentul caiet de sarcini.

¢) protectia mediului inconjurator — declaratie autentificata la notar ca prin edificarea

constructiei se va respecta conditiile privind protectia mediului , pondere 20%

5.2 Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:
a) Pentru cel mai mare nivel al pretului ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pct iar
pentru celelalte oferte punctajul P(n) se calculeaza proportional astfel:

P(n)= (Nivelul pretului ofertat / Nivelul maxim ofertat)x 40 pct
b) Se acorda punctajul maxim de 40 puncte daca ofertantul prezinta declaratia autentificata la
notar privind plata integrala a terenului pana la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare, dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei

referitoare la atribuirea contractului.



Se acorda punctaj de 20 puncte daca ofertantul prezinta declaratie autentificata la notar
privind plata in rate a terenului in conformitate cu art.10.2 din prezentul caiet de sarcini.

Daca ofertantul nu prezinta nici o declaratie din cele doua, se acorda 0 puncte.

CAPITOLUL VI. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

6.1.Participantii la licitatia publica

Au dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau strdina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
e a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participarea, caietul
de sarcini.
e depune oferta impreuna cu documentele solicitate, in termenele prevazute
e nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare
e are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local
Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata cdstigdtoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ — teritoriale

in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie.

6.2. Reguli privind elaborare si depunerea ofertelor de participare

a) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului caiet
de sarcini.

b) Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la Registratura - UAT Municipiul Blaj-
Piata 1848 nr.16, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul
plicului exterior). Ofertele se vor inregistra si 1n registrul Oferte, precizandu-se data si ora
depunerii ofertei.

c) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contind, urmatoarele documente:

- 0 fisa cu informatii privind ofertantul semnata de ofertant, fira stersaturi si modificari (formular
F1)

- o declaratie de participare la licitatia publica semnata de ofertant (formular F2)

- dovada achitarii taxei de participarea in cuantumul solicitat

- dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul solicitat

- dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie;



- certificat de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul local, in
original
- in cazul persoanelor juridice act constitutiv i acte aditionale la actul constitutiv, dupa caz;
- declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in stare de insolventa sau faliment (formular F3)
- declaratie pe propria raspundere ca nu a fost desemnat castigitoare la o licitatie publica anterioara
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrative — teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat
contractul ori nu a plitit pretul din culpa proprie.(formular F4)
- act de identitate ofertant/ reprezentantului legal, in copie
- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de reprezentant cu
puteri depline,in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie
Formularele mentionate sunt anexa la caietul de sarcini.
d) Plicul interior va contine:
1. Oferta propriu-zisa
Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar si contine:
- numele sau denumirea ofertantului, domiciliul/sediul acestuia
- obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta
- pretul ofertat, plecand de la pretul de pornire al licitatiei
- semnatura ofertant
2. Declaratiile mentionate la art.5.1 lit b), ¢c) dacdi acestea exista.
¢) Fiecare participant poate depune o singura oferta pentru licitatie.
f) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pana la incheierea
contractului de vanzare-cumparare.
g) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate
h) Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilitd in anuntul pentru desfasurarea licitatiei sau
dupé expirarea datei si orei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
i) Continutul ofertelor din plicurile interioare va rimane confidential pana la data stabilitd

pentru deschiderea acestora.
CAPITOLUL VII. Garantii. Taxe

7.1. Garantia de participare se constituie de citre ofertant in scopul protejarii titularului dreptului de
proprietate fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al acestuia, pani la termenul
de semnare a contractului.

7.2. Garantia de participare este obligatorie i se constituie in numerar. in cuantum de :




e 1386 Euro pentru parcela in suprafata de 3261 mp:

e 2125 Euro pentru parcela in suprafata de 5000 mp:

e 3654 Euro pentru parcela in suprafata de 8597 mp:

reprezetand 10 % din pretul de pornire al licitatiei, la casieria U.A.T Municipiul Blaj

sau in contul ROISTREZ0035006XXX000436 deschis la Trezoreria Blaj. la cursul
oficial din ziua platii. Garantia de participare. constituita de ofertantul a carui oferta a fost

stabilitd ca fiind castigitoare. se considera avans din valoarea de vanzare rezultata in urma

licitatiei. Garantia de participare. constituita de ofertantii a caror oferta nu a fost stabiliti

céstigitoare se restituie. pe baza unei cereri scrise in termen de 5 zile lucratoare de la

comunicarea rezultatului licitatiei.

Organizatorul licitatiei are dreptul de a retine garantia de participare, ofertantul cstigitor pierzand

astfel suma constituita, atunci cAnd acesta din urma refuza sa semneze contractul.

7.3.Valoarea taxei de participare la licitatie este de 100 lei si reprezinti suma pe care un
potential ofertant trebuie sa o achite pentru a putea participa la licitatie in contul

ROI8TREZ00321180250XXXXX, sau numerar la caseria U.A.T. Blaj.

7.4 Pret pentru obtinerea documentatiei : 10 lei se va achita numerar la caseria UAT Blaj.

CAPITOLUL VIIL Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

8.1 Data limitii de depunere a ofertelor: , Ora .

Ofertele se vor depune la registratura U.A.T Municipiul Blaj

8.2 Data ora deschiderii ofertelor: , Ora .

Deschiderea va avea loc la sediul U.A.T Municipiul Blaj- sala de sedinta.

CAPITOLULIX Desfasurarea licitatiei publice

9.1 Anuntul pentru desfasurarea licitatie se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

9.2 Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Solicitarea  clarificarilor va fi  transmisa cel mai tarziu in data de

, Ora




Organizatorul va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati la orice clarificare solicitata,
intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari,
insa cel mai tarziu cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

9.3 Pe parcursul aplicarii proceduri de atribuire, organizatorul are dreptul de a solicita clarificari
ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de
clarificari este propusa si se transmite de catre comisia de evaluare ofertantilor in termen de 3 zile
lucratoare de la data sedintei de evaluare. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificari
in termen de 3 zile lucratoare de la primirea acestora.

9.4 Persoanele care au depus oferta au dreptul sa participe la sedintele de licitatie.

9.5 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia \de evaluare elimina ofertele
care nu respecta cerintele solicitate prin prezentul caiet de sarcini.

9.6 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute in documentatia de
atribuire .In caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea procedurii si va organiza o noua
licitatie.

9.7 In urma analizarii continuturilor plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate de catre
comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces- verbal privind indeplinirea cerintelor,
in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indepinesc cerintele solicitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor de a semna
procesul verbal-se va mentiona in cuprinsul acestuia.

9.8 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la
alin 9.7. b

9.9. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertanti, departajarea acestora se va face in functie
de punctajul obtinut la criteriu de atribuire” cel mai mare pret ofertat”, iar in cazul _egalitatii in
continuare, departajarea se face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul 5.1 litera b).

9.10 Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesui— verbal al
licitatie publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

9.11.0rganizatorul va incheia contractul de vanzare-cumparare cu ofertantul care a obtinut cel mai
mare punctaj.

9.12 Autoritatea contractanta are obligatia, de a informa ofertantii castigatori / necastigatori cu
privirea la acceptarea / respingerea ofertei prezentate.

9.13 In cazul prevazut la art.9.6, pentru cea de a doua licitatie va fi pastrata documentatia de
atribuire aprobata pentru prima licitatie. Cea de a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca

procedura initiala , incepand cu publicarea anuntului privind desfasurarea licitatiei.



9.14 Organizatorul are dreptul de a anula procedura in situatia in care se constata abateri grave de

la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

CAPITOLUL X. Modalitati de plata

10.1 Cumparatorul va putea achita pretul adjudecat, pana la data incheierii contractului de
vanzare- cumparare, dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii
deciziei referitoare la atribuirea contractului.

10.2 Cumparatorul poate opta pentru plata in rate a terenului in urmatoarele conditii :

- plata unui avans de minim 30% din valoarea de vanzare a terenului

- rate lunare egale pentru suma ramasa, esalonate pe o perioadata de maxim 6 luni, fara’
termen de gratie;

- cumparatorul poate opta pentru un termen mai mic de plata sau pentru plata anticipata;

- perceperea unei dobanzi anuale egala cu rata de referinta stabilita periodic de catre Comisia

Europeana pentru Romania si publicata in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene.

CAPITOLUL XI. Incheierea contractului

11.1 Contractul de vanzare se va incheia cu ofertantul castigator numai dupa implinirea unui
termen de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la art.9.12,

11.2 Pretul ofertat va deveni pretul contractului de vanzare.

11.3 Neincheierea contractului in termen de 20 zile calendaristice calculat de la data implinirii
termenului prevazut la art.11.1 poate atrage plata daunelor-interese de catre plata in culpa. Daunele
-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoariala se afla sediul autoritatii
contractante, la cererea partii interesate.

11.4 In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura.

11.5. In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare

castigatoare oferta clasat pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.lar in cazul in care



nu exista o oferta calasat pe locul doi admisibila, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea

contractanta reia procedura, in conditiile legii.

CAPITOLUL XII. Alte informatii
12.1 Costurile aferente contractului de vanzare-cumparare, raportulul de evaluare in cuantum de
800 lei vor cadea in sarcina castigatorului licitatiei. |
12.2 Predarea- primirea terenului se face prin proces — verbal.
12.3.Castigatorul licitatie se obliga sa-si obtina toate avizele si acordurile care vor sta la baza
autorizatiei de construire in cazul unei costructii pe imobilul in cauza, respectand reglementarile
prevazute in Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului

Blaj, conform Anexei nr.1 care contine extras din Regulamentul Local de Urbanism.

Intocmit, Sef Birou Urbanism,
llies Geprgeta Docolin Gheorghe
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Anexanr.l

Zona de activitati productive cu caracter industrial

Unitati industriale aflate Tn general in proprietate privatd, dispunénd de suprafete insemnate de
teren, grupate, de reguld, in zone monofunctionale specifice. Activitatea industrialad initiald s-a restrans
considerabil sau a incetat. In prezent o parte din spafii sunt inchiriate micilor intreprinderi pentru activitati
de productie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, depozitare etc, desfasurate in general in conditii
improvizate, precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet neutilizate.

O mare parte a incintelor industriale evidentiaza o structurare internd mediocra, dezordonata,
rezultat al unor dezvoltéri in timp nesistematice, zonele de acces / primire (preuzinalele) fiind disfunctionale
sau inexistente.

Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse si se afld in stéri de conservare si au o valoare
de utilizare foarte diferite. Infrastructura urbana e in general degradata. Terenurile prezinta un nivel variabil
de contaminare in urma activitatilor industriale ce s-au desfagurat aici.

In ultimii ani s-a dezvoltat mult sectorul productiei de componente pentru masini de catre firme
straine care au achizitionat teren si au construit unitati de productie moderne.

Avand in vedere starea actuala a acestor zone, programe de reabilitare / restructurare apar ca
strict necesare pentru valorificarea importantului potential de dezvoltare economca si urbana neexploatat.
Programele de reabilitare / restructurare pot fi realizate prin colaborarea intre detinatorii unitatilor
industriale si administrafia publica locald. Temele tratate trebuie sa vizeze:
(a) reorganizarea activitatilor - economic gi spatial;
(b) restructurarea si eficientizarea nucleelor functionale supraviefuitoare ale fostelor mari unitati
industriale ;
(c) segmentarea marilor unitati;
(d) crearea de oportunitati pentru noi dezvoltari de tip brownfield;
(e) reorganizarea / restructurarea si utilizarea unor cladiri si terenuri ca infrastructura specifica pentru
microintreprinderi $i intreprinderi mici;
() dezvoltarea serviciilor complementare / de sustinere a activitailor de tip industrial;
(g) dezvoltarea serviciilor si a infrastructurii urbane,
(h) tmbunéatatirea accesibilitatii si mobilitatii - trafic auto, trafic lent, transport in comun;
(i) dezvoltarea / densificarea retelei stradale de interes local in corelare cu formulele acceptate de
reorganizare a unitailor industriale;
(i) organizarea / reabilitarea spafiilor preuzinale / pietelor;
(k) reabilitarea spatiului public.

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfésura numai pe baza
de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane Tn concordanta cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor
de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si
a vegetatiei. Acestea vor fi prezentate spre consultare in CTATU.

Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea vor



cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de
minimum 1,50 m l&time, piste pentru biciclisti etc.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din
intregul ansambilu.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzétoare fiecérei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 |la prezentul Regulament.

B A S T L S A 7o e
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Structura functionala dedicata activitétilor economice de tip industrial:

(a) productie industriald si activitdti complementare - administrative, de depozitare, de cercetare,
sociale etc - direct legate de functia de baza;

(b) servicii de tip industrial sau cvasiindustrial;

(c) sedii/ puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici i mijlocii ce desfagoara activitati
complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - administrative, de depozitare,
comerciale etc;

(d) incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial;

(e) formare profesionald;

(H poli tehnologici, de cercetare efc.

2. UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONAR]

Activitati complementare / de sustinere a profilului functional al zonei - administrative, comerciale,
sociale, educationale, culturale

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public.

Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate cu conditia ca accesul autovehiculelor
s& se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel Tncat sa nu perturbe traficul.

| 3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip.

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc Tnafara spatiilor special amenajate conform
normelor de protectia mediului in vigoare.

Garaje Tn cladiri provizorii.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.

Constructii provizorii de orice natura.

Reparatia capital3, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd s& afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor cu respectarea prevederilor prezentului
lament.
RN B T T 1Y ey RS S SHBOARSTE ERDME
CARRCIERISECILEPARGELELORE SUPRARETE. FORK
Se conserva de regula structura parcelard existenta.
Divizarea parcelelor se poate face in cadrul programului de reabilitare / restructurare a unitatilor
industriale, cu conditia ca parcelele rezultate sa indeplineascé cumulativ urméatoarele criterii:




(a) sa aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egaléd cu 50 m;
(c) adancimea sa fie mai mare decét frontul la strada;

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 3000 mp;

(e) sa aibad forma regulata.

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatjilor in care prezentul PUG de reabilitare /
restructurare prevad realinierea.

In cazul ad&ugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere
fata de aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colf, retragerea se va realiza fata
de ambele aliniamente.Dimensiunea retragerii dupé caz, aceasta putand fi mai mare sau cel mult egala cu
cea a cladirilor existente, invecinate, dar nu mai putin de 8 m.

Cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare
sau cel mult egald cu jumatate din indltimea cladirilor dar nu mai putin de 6 m.

In cazul existentei unui calcan vecin, apartinand unei cladiri conforme reglementarilor zonei, noile
constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau
provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economica sau de alté naturd), de pe parcelele
vecine. Sistemul concret de cuplare va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. Intre vecini se pot
Tncheia conventii de cuplare pe limita de proprietate.

Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu inalfimea cladirilor,
dar nu mai putin de 6 m.

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele acestora se va
asigura o distantd minima egala cu doua treimi din indlfimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitéi adecvate de acces
la drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie
de rang inferior. Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale
de circulatie.

Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitatori,
tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).

In zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar
stationarii $i manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta. Orice acces la drumurile publice
se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomandéa
utilizarea Tnvelitorilor permeabile.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se
prevad funciiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol pe terenul unitatilor
industriale. Se recomanda ca cel putin parcajele dedicate vizitatorilor sa fie situate in afara imprejmuirii.
Alternativ, se pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane.



Mijioacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa exclusiv in
afara spatiului public, Tn interiorul incintelor.

Reglmulde maltlme m|n|m admls vafl P. Reg|mul de mal;nme ‘maxim admls nu va depagl P+24
Indltimea maxima la cornisa nu va depasi 15 m, iar indlfimea la coama nu va depasgi 21 m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban. Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intré in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementérile cuprinse in Anexa 3 la

prezentul regulament.

{5 oNDiTil DE EoHPARE EBILIT

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice sau vor avea rezolvari
independente. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Infrastructura de bransament si contorizare vor fi integrate Tn Imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate n interiorul incintelor industriale. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc) pe spatiul public.

Fiecare unltate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destmat
prin mtermedlul serviciului urban de salubrltate accesibil din saglul pU

parcele, spagule verzi organlzate pe solul natural vor ocupa mlnlmum 20% dm
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si naltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina
de fatada), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu excepiia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr -un sistem similar care pemite vizibilitatea Tn ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent
sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

CUT Maxim = 2,0



U.AT. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul.Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e-mail: primarieblaj@rcnet.ro

FISA DE DATE

Sectiunea I. Autoritatea contractanta/organizatorul
1. Denumire : U.A.T municipiul Blaj

2. Sediul : Blaj- Piata 1848 nr.16

3. CUIL: 4563007.

4 Telefon/fax: 0258710110, 0258/710014

5. E-mail ; primarieblai{@rcnet.ro

Sectiunea II. Obiectul contractului si criterii de atribuire

1.Obiectul:

1. Teren in suprafata de 3261 mp, inscris in CF nr.70085 Blaj, nr cad.70085- curti constructii,
domeniu privat al U.A.T Municipiul Blaj, in cota actuala de 1/1 parti, situat administrativ in Tiur-
zona industriala

2. Teren in suprafata de 5000 mp, inscris in CF nr.70089 Blaj, nr. Cad. 70089- curti constructii,
domeniu privat al U.A.T Municipiului Blaj, in cota actuala de 1/1 parti,situat administrativ in Tiur-
zona industriala

3.Teren in suprafata de 8597 mp, inscris in CF nr.70090 Blaj, nr. Cad. 70090- curti constructii,
domeniu privat al U.A.T Municipiului Blaj, in cota actuala de 1/1 parti, situat administrativ in Tiur-
zona industriala

2. Pretul minim de pornire al licitatiei : 4,25 Euro/ mp fara TVA.

Pret pornire teren in suprafata de 3261 mp( CF nr. 70085) — 13.865 Euro

Pret pornire teren in suprafata de 5000 mp( CF nr.70089) - 21.255 Euro

Pret pornire teren in suprafata de 8597 mp(CF nr. 70090) — 36. 542 Euro



3. Criterii de atribuire :
Criterii de atribuire:
a) cel mai mare pret - pondere 40%
b) capacitatea economica-financiara a ofertantilor : pondere 40%
c¢) protectia mediului inconjurator — pondere 20%
Sectiunea ITI. Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

1.Data limiti de depunere a ofertelor: , Ora .

Ofertele se vor depune la registratura U.A.T Municipiul Blaj

2. Data ora deschiderii ofertelor: ,ora .

Deschiderea va avea loc la sediul U.A.T Municipiul Blaj- sala de sedinta

Sectiunea IV, Taxe si garantii

1. Garantia de participare este obligatorie si se constituie in numerar. in cuantum Euro.

reprezentand 10 % din pretul de pornire al licitatiei, la casieria U.A.T Municipiul Blaj sau in

contul RO9STREZ0035006XXX000436 deschis la Trezoreria Blaj. la cursul oficial din ziua

platii. Garantia de participare. constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind

cAsticitoare. se considera avans din valoarea de vanzare rezultata in urma licitatiei. Garantia de

participare. constituita de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilitd cistigitoare se restituie. pe baza

unei cereri scrise in termen de 5 zile lucratoare de la comunicarea rezultatului licitatiei.

Organizatorul licitatiei are dreptul de a retine garantia de participare. ofertantul cistigator pierzand

astfel suma constituita. atunci cind acesta din urma refuza sa semneze contractul.

2. Taxei de participare la licitatie de 100 lei reprezintd suma pe care un potential ofertant trebuie sa
o achite pentru a putea participa la licitatie.

3. Pret pentru obtinerea documentatiei : 10 lei se va achita numerar la caseria UAT Blaj.
Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute pe baza unei solicitari scrise la

sediul UAT Municipiul Blaj sau pe mailurile: primarieblaj@rcnet.ro . urbanismblaj@yahoo.com .

Sectiunea V. Participantii si documente
1.Participantii licitatie:

Au dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau stréina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
 aplatit toate taxele privind participarea la licitatie;
» depune oferta impreuna cu documentele solicitate, in termenele prevazute

» nu este in stare de insolventa, taliment sau lichidare



+ are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local
Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigitoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ — teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie.

Se va depune o declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in situatia de mai sus.

2. Documente de calificare:

« fisa cu informatii privind ofertantul semnata de ofertant, fard stersaturi si modificari

+ declaratie de participare la licitatia publica semnata de ofertant;

« dovada achitarii taxei de participarea in cuantumul solicitat;

« dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul solicitat;

o dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie;

« certificat de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul
local, in original

« in cazul persoanelor juridice act constitutiv si acte aditionale la actul constitutiv, dupa caz;

« declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in stare de insolventa sau faliment,

o declaratic pe propria raspundere ca nu a fost desemnat cistigitoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrative — teritoriale in ultimii 3 ani
si nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa proprie.

« act de identitate ofertant/ reprezentantului legal, in copie

« imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de reprezentant

cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie

oferta

Sectiunea VI. Modul de elaborare si prezentare a ofertelor

1. Limba de redactare a ofertei — Limba Romana

2. Perioada de valabilitate a ofertei :- este cuprinsi intre data si ora inregistrarii acesteia la sediul
Primariei Municipiului Blaj i momentul semnarii contractului de vanzare- cumparare.

3. Modul de prezentare a ofertelor

Oferta se depune intr-un singur exemplar, pana la data limita de depunere a ofertelor, in doua plicuri:
- unul exterior ce contine documentele de calificare

- plicul interior cu oferta financiara .



Plicul interior va contine si declaratiile mentionate la criteriile de atribuire, pentru calcularea
punctajului, dacé acestea exista.
Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu semnate.

Pe plicul mare(exterior) se va scrie :

» LICITATIE PENTRU VANZAREA UNOR PARCELE DE TEREN IN TIUR-ZONA
INDUSTRIALA PENTRU SPRIJINIREA SI DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR
ECONOMICE DIN ZONA ,,

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA

Nume ofertant

Domicilinl

Plicul se restituie ofertantului nedeschis in cazul in care acesta nu a fost depus la data, ora

limita si locul de depunere a ofertei.

Sectiunea VII. Castigatorul licitatiei

1. Ofertantul castigator va fi cel care a obtinut cel mai mare punctaj calculat pe baza criteriilor de
atribuire.

2. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, n scris,cu confirmare de primire, dar nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora

3..Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupé implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii mai sus mentionate

4. In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare cAstigitoare oferta
clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

5.In cazul in care in situatia prevazuta la art.4 din prezenta sectiune, nu exista o oferta clasata pe locul

doi admisibila, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea reia procedura.

Sef Birou Urbanism, Intocmit,
Docolin Gheorghe Ilies Georgeta
#



INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele :
2. Codul fiscal :
3. Adresa sediului central :
4. Puncte de lucru:
5. Telefon:
Fax:
E-mail:

6. Certificat de inmatriculare / inregistrare:

7. Obiectul de activitate

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

8. Numar de angajati :
9. Administrator:
10. Nr.asociati (daca este cazul):

11. Alte informatii:

Ofertant,

F1



F.2

Declaratie de participare la licitatie

Subsemnatul = , cu domiciliul in
................................................................................. , posesor al Bi/CI seria
Nr.......ovouenn..., eliberat ladatade ooooovviiiennnineetn. ,avand CNP.......oo e, ,
in calitate de reprezentant al , cu sediul in
.................................................................................... \ inregistrata la
........................................... , subnr ......................avand cod de identificare
fiscala.......ovvviiii si ocont IBAN......cooiiiii , dechis la
......................................... , telefon........ooovvvvvviniinnns, 1 7). SO

prin prezenta va solicita inscrierea pentru participarea la licitatia publica privind vanzarea imobilului
teren intravilan situat in Blaj- str. Iuliu Maniu f.n, jud. Alba , inscris in CF nr.79214 in suprafata de 474
mp”

Declar ca mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile documentatiei de atribuire a licitatiei si

a HCL nr.

Data Semnatura



E3

DECLARATIE

Subsemnatul e , cu domiciliul in
................................................................................. , posesor al Bi/Cl serna
4| PR , eliberat ladatade ...................... savand CNP... ,
in calitate de reprezentant al e e , cu sediul in
.................................................................................... , inregistrata la
........................................... , subnr ......................avand cod de identificare
fiscala......oovieniiii s si cont IBAN.....oooiiiiiiiiiiis , dechis la
......................................... , telefon.....ovveviviiiiiiiiiiin, ). S~ N
email.......cooviiiiii , prin prezenta declar pe propria raspundere ca nu sunt in stare de

faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activitatile mele
nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii, nu fac obiectul unei proceduri
legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la lit.a

Totodata declar ca nu voi participa la licitatie cu o alta persoana juridica in care sa am calitatea
de asociat/administrator sau asociat unic.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privin falsul in declaratii.

Prezenta declaratie este valabila pentru licitatia

Data: Ofertant




F4

DECLARATIE

Subsemnatul . cu domiciliul in
................................................................................. , posesor al Bi/CI seria
11 U ,eliberat ladatade ...........cooevills ,avand CNP....oov e, ,
in calitate de reprezentant al , cu sediul in
.................................................................................... , inregistrata la
........................................... , subnr  .....eeeeeeevveeeavand cod  de  identificare
fiscala....cooiviiiiiii si cont IBAN.........ccooooiiiiiil. R , dechis la
......................................... , telefon...........cooeiiiiiin, fax. ..o,
email...........oooo , prin prezenta declar pe propria raspundere ca nu am fost

reprezentant legal al unei persoane juridice care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau unitatilor administrativ- teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privin falsul in declaratii.

Ofertant




CONTRACT -CADRU
DE VANZARE -CUMPARARE

Subscrisa U.A.T. MUNICIPIUL BLAJ, cu sediul in Municipiul Blaj, Piata 1848, numarul 16,
judetul Alba, cod 515400, judetul Alba, reprezentatd prin , iIn baza Hotérarilor
Consiliului Local nr. , In calitate de vanzitoare, vand cumpéiratoarei
, intregul meu drept de proprietate, in cotd de 1/1 pérti, asupra imobilului situat
administrativ in Tiur, zona industriala, judetul Alba, inscris in Cartea Funciari nr. Blaj, cu
nr. curent Al, nr. cadastral/ nr. Topografic , constdnd din teren intravilan, avand categoria
de folosinta curti constructii, in suprafati din acte si masuratd de mp, dobéndit prin Lege,
in baza Actului administrativ nr. si reprezentind intregul drept de proprietate al
subscrisel  vAnzatoare, in cotd de 1/1 pari, de sub B2.1., in domeniul privat.

Pretul de vanzare, stabilit de comun acord, pentru imobilul vandut, inscris in Cartea Funciari nr.

Blaj este in suma de EURQO, care s-a achitat la cursul oficial al B.N.R. din

ziua efectudrii platii, cu titlu garantie participare la licitatie, prin chitanta nr. , In baza facturii

. _, suma de EURO fard TVA, suma de Euro prin chitanta nr. .in
baza facturii nr. .

Subscrisa vanzitoare U.A.T. MUNICIPIUL BLAJ, reprezentatd prin , declar

cd am primit de la cumpéritoarea , avansul in suma de EURO, echivalentul sumei de

lei, cu TVA inclus,. la cursul oficial al B.N.R. din data efectudrii platii, astfel cum s-a statuat mai
sus. Consimt ca dreptul de proprietate asupra imobilul vandut sé se inregistreze la organele abilitate
de Lege, inclusiv sd se intabuleze in Cartea Funciara in favoarea cumpératoarei 10
garantez pe cumpadritoare impotriva oricaror evictiuni totale sau partiale si a viciilor imobilului,
conform articolului 1695 si 1707 din Codul civil. Declar cd acest imobil nu are sarcini, nu a fost
scos din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietate de Stat, nu formeaza
obiectul nici unui contract de arendare sau comodat, nu constituie obiectul vreunei forme de executare
silitd sau al vreunei cereri de retrocedare sau restituire in baza Legii nr. 10/2001 sau a Legii nr. 247/2005,
nu este sechestrat, fiind in stapénirea subscrisei véanzitoare U.A.T. MUNICIPIUL BLAJ, in
domeniul privat al Municipiului Blaj, jud. Alba, in mod continuu de la dobandire. Transmiterea
proprietatii, cu toate atributele sale si predarea imobilului, adici punerea lui la dispozitia cumpératoarei,
imobil pe care subscrisa vanzitoare l-am eliberat de toate bunurile mobile ale noastre, se face astizi, data
autentificarii prezentului contract. A fost Indeplinita de catre cumpéritoare obligatia de a verifica starea in
care se afld bunul imobil la momentul predarii. Sunt de acord cu modalitatea de plati a pretului. -----------

Subsemnata cumpéréitoare cumpér imobilul descris mai sus, in conditiile si la
pretul declarat in act. Sunt de acord cu modalitatea de plata a prefului. Am cunostintd de situatia de fapt
si de drept a imobilului, Inteleg sa il dobandesc in actuala lui situatie juridica. Intru in posesia
imobilului incepand cu data de azi, a incheierii contractului in forma autentici, de cind voi suporta
toate taxele si impozitele aferente proprietétii, voi intreprinde demersurile legale in vederea
inregistrarii la organele financiare in 30 de zile a prezentului contract si a intabularii dreptului de
proprietate in Cartea Funciara in favoarea mea, ca bun propriu.

Subsemnatele parti contractante declarim cd ni s-au adus la cunostintd prevederile Legii nr.
241/2005 privind evaziunea fiscald, prevederile Legii nr. 343/2006 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 571/2003, privind Codul fiscal, cu privire la obligativitatea declararii pretului real, precum si
prevederile art. 1660 Cod Civil privind preful serios si determinat de parti. invederdm faptul i prezentul
act exprima voinfa noastrd si solicitim autentificarea lui. Totodatd, noi partile, declarim cd preful de
vanzare mentionat In acest act este sincer (real) si serios.

Subsemnata cumparatoare mentionez cd am luat la cunostintd faptul ci, in
termen de 30 de zile de la data perfectérii prezentului act, urmeazi si ma prezint la organele financiare,

1



pentru deschiderea pozitiei pe rolul fiscal.
Noi, partile contractante, am citit personal acest act incheiat prin vointa noastrd, am inteles
drepturile si obligatiile pe care le avem si suntem de acord cu toate clauzele lui, drept pentru care il
semnidm mai jos.
Taxele necesare incheierii prezentului contract s-au suportat de citre subsemnata cumparitoare.---

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
U.A.T. MUNICIPIUL BLAJ S.S.
prin mandatar,

S.S.
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"ANCPL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA
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Lhakiinedsdh Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj
Dosarul nr. 10269/ 20-05-2021

I

INCHEIERE Nr. 10269

Registrator: AURELIAN PONORAN
Asistent: DORIN CAMPEAN

Asupra cererii introduse de U.A.T. BLA] domiciliat in - privind Actualizarea informatii
tehnice in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.28057/14-05-2021 emis de PRIMARIA MUN. BLAJ;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
771996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0O lei, cu
dotumentul de plata:

pentru serviciul avand codul 263

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 70089, inscris in cartea funciara 70089 UAT Blaj avand proprietarii:
PRIMARIA MUNICIPIULUI BLA] in cota de 1/1 de sub B.2;

- In baza documentatiei cadastrale avizatad de OCPI Alba, si a adeverintei nr 28057/2021 emisa de
priméaria municipiului Blaj,se noteaza trecerea imobilului cu nr cadastral 70089 in intravilanul
localitatii Blaj conform PUG aprobat prin HCL nr 56/2020. asupra A.1 sub B.3 din cartea funciara
70089 UAT Blaj;

Prezenta se va comunica partilor:
U.A.T. BLA]J
PAICU AUREL

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Blaj, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

20-05-2021 AURELIAN PONORAN DORIN CAMPEAN
Semnat digital de

DO rin—Aure“an lS)emnat digital de Dorin-Aurelian Dorin Dotin Campean
onaoran Data; 2021.05.20
Ponoran Data: 2021.05.20 15:59:38 +0300' CAMPEAN [’ o7

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Paginaldinl
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gé“ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA [ "Nr.cerere | 10269
',g 3 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj . Zlwa i 20
| tuna | 05
I o Anul 12021
, X EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
3IES M PENTRU INFORMARE Ho0RRnAR TS
Carte Funciars r. 70089 8l [RHARAARN
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Blaj, jud. Alba
Nr. | Nr. cadastral . .
Crt Nr': tzapoagsr;;‘ic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al | 70089 5.000 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1095 / 26/03/2009
|Contract De Schimb nr. 1017/2007;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1 . S
1) PRIMARIA MUNICIPIULUI BLA] - -
| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 70048/Blaj, inscrisa prin inchierea nr. 2363 din 03-AUG-07;
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Formular versiunea 1.1

Extrasa pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro



Carte Funciard Nr. 70089 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
20-05-2021 DORIN CAMPEAN
Data eliberarii,
i (parafa si semné&tura) (parafa si semnatura)
. Semnat digital de
Dorln Dorin Campean
Data: 2021.05.20
Cam pea n 14:45:33 +03'00’
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pantru infermare on-line 1a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



PLAN DE AMPLASAMENT S! DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:1000 ANEXA NR. 1.35
3
Nr. cad. Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului
5000 Intravilan, Mun. Blaj, Sat. Tiur, L.LE. 70089.
Carte Funciara nr. 70089 UAT Mun. Blaj
518300 | _ | | 518300
| N | nE e ===
V. E
i H Semnat digital de
Clprlan Ciprian-Vasile Todea
. Data: 2021.05.20 14:19:03
Vasile Todea ;o0
[ saps0 | . I . 518250
| | | 1
& 1% - '\5
4 B
. 0088 B
518200 _}m g__li_., 'E:Cc - _{_ 518200
':g 5250007
2
3 A
.
2.
9 \ . 10088
se160 | e - L 518150
I | | |
A. Date referitoare la teren
. i Suprafat .
Nr. parcela C’[%leogs?lt:llt% de ug]rg)a 2 Mentiuni
1 CC 5000
Teren intravilan neimprejmuit.
Total 5000
B. Date referitoare la constructii
Categoria dc | Supralata .
Cod constr. fol%sinta lll:;lp‘? Mentiuni
Total
Suprafata totala maswrata =5000 mp
Suprafata din act =5000 mp
Exccutant, Ing. PAICU A. Aurcl Inspector
Confirm executarca masuratorilor la teren, corectitudinea Confirm intraducerca imobilului in baza de date

intoemirii documentatici cadastrale si corespondenta acesteia cu

realitatca din teren i .
Semnatura si stampila

Palcu Aurel Daa: 18.05.2021
AMNINEINNDA 40-NO-AN TITHAIND

integrata si atribuirea numarului cadastral
Semnatura si parafa
DAt e

Stampila BCPI
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bl Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
snespaciiw Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj

Dosarul nr. 10263 / 20-05-2021

INCHEIERE Nr. 10263

Registrator: AURELIAN PONORAN
Asistent: DORIN CAMPEAN

Asupra cererii introduse de U.A.T. BLA] domiciliat in - privind Actualizarea informatii
tehnice in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.28053/14-03-2021 emis de PRIMARIA MUN. BLAJ;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 263

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 70090, inscris in cartea funciara 70090 UAT Blaj avand proprietarii:
PRIMARIA MUNICIPIULUI BLAJ in cota de 1/1 de sub B.2;

- In baza documentatiei cadastrale avizatad de OCPI Alba ,si a adeverintei nr 28053/2021 emisa de
primaria municipiului Blaj,se noteaza trecerea imobilului cu nr cadastral 70090 In intravilanul
localitatii Tiur,conform PUG aprobat prin HCL nr 56/2020,si se schimba categoria de folosinta din
p&sune In curti constructii. asupra A.1 sub B.3 din cartea funciara 70090 UAT Blaj;

Prezenta se va comunica partilor:
U.A.T. BLA)
PAICU AUREL

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Blaj, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

21-05-2021 AURELIAN PONORAN DORIN CAMPEAN
Dorin-Aurelian |S)fzr::(;\ra;tndigital de Dorin-Aurelian  Dorin f)eo’:‘i:acta‘iif;teaalnde
Ponoran Datar 2021.05.21 103423 0300 Campean Soe 20

*) Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1dinl



P Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd ALBA
E‘! Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Blaj

AGTATIA NATIONALL
PR ASYN: oy
IR IRIGEERENITEN TEEAY WY

TEREN Intraviian

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Il

Nr. cerere 10263 |
_ . Ziva 20
Luna 05
Anul 2021

Cod verificare

il

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Blaj, Jud. Alba

g:t I\Trr.'t?pizsrt;?ilc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 70090 8.597

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1095/ 26/03/2009
Contract De Schimb nr. 1017/2007;
B2 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) PRIMARIA MUNICIPIULUI BLA)

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 70048/Blaj, inscrisa prin inchierea nr. 2363 din 03-AUG-07;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

. NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-tine la adresa epay.ancph.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 70090 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
70090 8.597
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJARE IMOBIL

70051
70087
,‘r‘
g
70085
70082
70084
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti - {pa 8.597 - - - TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 47.17
2 3 65.238
3 4 15.548
4 5 76.087
5 6 90.974
6 1 79.603
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line ia adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 70090 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, péstrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
21-05-2021 DORIN CAMPEAN

Data eliberarii,
/1 (parafa si semnétura) (parafa si semné&tura)

Semnat digital de

Dorin Campean Dorin Campean
Pean nata:2021.05.21

09:52:20 +03'00"

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line I adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:1000 ANEXA NR. 1.35
Nr. cad. Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului
8597 Intravilan, Mun. Blaj, sat. Tiur, LE. 70090.
Carte Funciara nr. 70090 UAT Mun. Blaj
o (=]
< h h N
Dosar nr. 10263/2021.
518350 _|__ __ 518350
I
3
518300 _|__ \\ _ 518300
\ I",
\
1.E.70090 | 6
ICC \
§=8597mp \
\
\
\
| om
S \ 3
-Z\ I|I 3
o2} [HR S
s
518250 | I | 518250
|
(= [oc) o
¥l (=] w0
g 8 @
= oy =
A. Date referitoare la teren
i Suprafat
Nr. parcela Cf%leogs?rrl]é de %g{g e Mentiuni
1 CC 8597
Teren intravilan neimprejmuit.
Total 8597
B. Date referitoare la constructii
Catcgoria de | Supraiata A
Cod consfr. folcg)sinta f?nlﬂ) plcnin
Total
Suprafata totala masurata =8597 mp
Suprafata din acl =8597 mp
Exccutant, Ing. PAICU A. Aurcl, autorizatie categoria D, seric RO-B-F nr. 1989
Confirm cxecutarea masuratorilor la teren, corectitudinca

intocmirii documentatici cadastrale si corespondenta acesteia cu
realitatea din teren

Inspector

Paicu Aurel

Semnatura si stampila

Data: 18.05.2021
ANINEINNNA ADNE-NA 1 ITHLND

Confirm introducerca imobilului in baza dc date
integrata si atribuirca numarului cadastral
Semnafrd &l pawet

Digitally signed by Adriana
Data: Ayramut

Aveamut Stampila BCPI
Date: 2021.05.20 15:23:52
+03'00°




(I -

s
»

AANLEL 0 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
pncamasia e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj

Dosarul nr. 10268 / 20-05-2021

INCHEIERE Nr. 10268

Registrator: AURELIAN PONORAN
Asistent: DORIN CAMPEAN

Asupra cererii introduse de U.A.T. BLAJ domiciliat in - privind Actualizarea informatii

tehnice in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.28051/14-05-2021 emis de PRIMARIA MUN. BLAJ;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de Q lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 263
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 70085, inscris in cartea funciara 70085 UAT Blaj avand proprietarii:
PRIMARIA MUNICIPIULUI BLAJ in cota de 1/1 de sub B.2;

- in baza documentatiei cadastrale avizatad de OCPI Alba ,si a adeverintei nr 28051/2021 emisa de
prim&ria municipiului Blaj,se noteaza trecerea imobilului cu nr cadastral 70085 in suprafata de
3261 mp, in intravilanul localitatii Tiur, conform PUG aprobat prin HCL nr 56/2020,si se schimba
categoria de folosinta din pasune in curti constructii. asupra A.1l sub B.3 din cartea funciara 70085
UAT Blaj;

Prezenta se va comunica partilor:
U.A.T. BLAJ
PAICU AUREL

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Blaj, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
21-05-2021 AURELIAN PONORAN DORIN CAMPEAN
DO ri n'AU re I ia n Zemrlu_at dPigita! de Dorin- SDemn;act digital de
urellan Ponoran . orin Campean
Data: 2021.05.21 10:30:42 Dorin Campean g, 0210521
Ponoran +03'00" 10:02:40 +03'00'

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 §i Legii 19072018 pagina I1dinl



g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA
; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Blaj

g ' EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 70085 Blaj

Al YIS NAaTihv ALy
HY £ aBR45g )
FAETEIATTYHS DY ITRRS Y

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Blaj, Jud. Alba

_Nr. cerere 10268
el 20
Luna 05
Anul 2021

Cod verificare

e

Crt | Nr. topografic

Nr. | Nr. cadastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 70085 3.261 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1095/ 26/03/2009
Contract De Schimb nr. 1017/2007;
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

B2

actuala 1[1
1) PRIMARIA MUNICIPIULUI BLA}

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 70048/Blaj, inscrisa prin inchierea nr. 2363 din 03-AUG-07;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
d . P . Referinte
repturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 70085 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
70085 3.261
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

70092

70051

70084
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti. | pa 3.261 . - - Teren intravilan nedmprejmuit
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m)
1 2 36.637

2 3 43.954

3 4 82.21

4 5 30.516

5 1 67.497

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 70085 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
21-05-2021 DORIN CAMPEAN

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

. Semnat digital de
Dorin Dorin Campean

Data: 2021.05.21
Ca m pea n 10:03:07 +03'00"
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:500

ANEXA NR. 1.35

Nr. cad. Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului
3261 Intravilan, Mun. Blaj, Sat. Tiur, I.E. 70085.
Carte Funciara nr. 70085 UAT Mun. Blaj
g g 3 e
& & = ]
. b3 T T peu
518325 . i . L 518325
N Nr. inregistrare 10268/2021
V- )
4
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518225 . - . . 518225
| | |
g sl 8 e
hd =¥ | T
A. Date referitoare la teren
Categoria de Suprafata o
Nr. parcela f‘ologsima (mp) Mentiuni
i cC 3261
Teren intravilan neimprejmuit.
Total 3261
B. Date referitoare la constructii
Categoria de | Supralata PR
Cod constr. folosinta (mp) Mentiuni
Total
Suprafata totala masurata =3261 mp
Suprafata din act =3261 mp Mihaelg Semnatdigital
L . . = de Witaela
Exccutant. Ing. PAICU A. Aurel, autorizatic categoria D, serie RO-B-F nr. 1989 Inspector Denisa Denisa Muntean
Confirm executarca masuratorilor la teren, corectitudinea Confirm introduccrea imobilului in baza de date Data: 2021,05.20
intocmirii documentatici cadastrale si corespondenta acesteia cu integrata si atribuirea numarului cadastral Muntean 1s:37.:35 +0300
realitatea din teren
H Scmnatura si stampila Semnatura si parafa Stampila BCP1
Palcu AU rel Data: 18.05.2021
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Citre: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BLAJ

Referitor la evaluarea imobilelor terenuri situate in Blaj-Tiur, fn. jud. Alba, in imediata
vecinatate a digului rdului Tarnava Mare, in zona numitd Lunca Tiurului, aflate in proprietate Primariei
Municipiului Blaj, inscrise in C.F. nr. 70084 Blaj, nr. cad. 70084 — pasune — 5.000 mp, C.F. nr. 70085
Blaj, nr. cad. 70085 — pasune — 3.261 mp, C.F. nr. 70089 Blaj, nr. cad. 70089 — pasune — 5.000 mp,
C.F. nr. 70090 Blaj, nr. cad. 70090 — pésune — 8.597 mp in scopul vanzirii acestora:

La solicitarea dumneavoastra am inspectat si evaluat terenurile anterior mentionat. Raportul de
evaluare prezinti bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimati este valoarea de piata.

Accesul la proprietate se poate face din drumurile locale din pdmant.

Terenurile sunt situate in exteriorul localitdtii, intr-o zond preponderent agricold, cu terenuri
arabile sau pasuni, dar si cu citeva constructii agroindustriale. In prezent zona este in stagnare.

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasele CF si planul de situatie. S-a inspectat zona conform
indicatiilor clientului. La inspectia efectuatd in data de 06.05.2021 a fost prezent dl Docolin Gheorghe,
reprezentantul proprietarului.

Conform celor constatate in urma inspectiei din teren si informatiilor clientului zona de
amplasare a terenurilor dispune de utilitifi (retele de energie electrica, api, gaze naturale situate in
apropiere).

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fard a se face investigatii/verificiri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului, 1n acelagi timp si destinatar).

Datele de baza ale raportului si opinia evaluatorului, indica astdzi 11 mai 2021 o valoare de
piata de:

Vcr 70084 = 104.700 lei (unasutipatrumiisaptesutelei)
echivalent 21.255 euro la cursul de 1 euro =4,9259 lei valabil in 11.05.2021

Vcr 70085 = 68.300 lei (saizecisioptmiitreisutelei)
echivalent 13.865 euro la cursul de 1 euro = 4,9259 lei valabil in 11.05.2021

Vcr 70089 = 104.700 lei (unasutipatrumiisaptesutelei)
echivalent 21.255 euro la cursul de 1 euro = 4,9259 lei valabil in 11.05.2021

Vcr 70090 = 180.000 lei (unasutioptzecimiilei)
echivalent 36.542 euro la cursul de 1 euro = 4,9259 lei valabil in 11.05.2021

pentru terenurile evaluate, bazatd pe valorile obfinute in urma aplicdrii metodelor de evaluare descrise
in raport.

Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de cétre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).

ALBA IULIA Evaluator:
11.05.2021
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca faptele prezentate
in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificim cd analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si reprezintd analizele opiniile si concluziile noastre
personale, neinfluentate de niciun factor. In plus certificim ¢ nu avem niciun interes prezent sau de
perspectivd in proprictatea imobiliard care face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influentd legatd de pértile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legéturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care s& favorizeze clientul. Analizele si
opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare (SEV),
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazid mai jos. S-au primit, insd, informatii importante
(suprafete si alte elemente legate de identificarea tehnicd si juridicd a imobilului) de la reprezentantii
clientului.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de cétre unul
din membri autorizati special in acest sens de cétre susnumita organizatie.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneazd mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald al ANEVAR si au competenta necesari

Intocmirii acestui raport.

ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator ANEVAR
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CUPRINS

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
1.1. Ipoteze si ipoteze speciale
1.2. Obiectul evaluarii
1.3. Scopul evaluarii
1.4. Drepturile de proprietate evaluate
1.5. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate.
1.6. Data evaluarii
1.7. Moneda raportului
1.8. Modalitdti de plata
1.9. Inspectia proprietétii
1.10. Informatiile utilizate si sursele acestora
1.11. Clauza de nepublicare
1.12. Valabilitatea raportului

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietétii
2.1.1. Amplasamentul
2.1.2. Accesul
2.1.3. Asigurarea cu utilititi
2.1.4. Situatia juridica
2.1.5. Prezentarea clientului

2.2. Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)
2.2.1. Piata imobiliara specificd proprietitii evaluate
2.2.2. Analiza ofertei competitive
2.2.3. Analiza cererii solvabile
2.2.4. Echilibrul pietei

3. EVALUAREA PROPRIETATII
3.1. Cea mai buna utilizare
3.2. Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii)

3.2.1. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori

3.2.2. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare

3.3. Metode de evaluare a terenulut
3.3.1. Metoda comparatiei directe
3.4. Rezultatele evaluirii

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI
ANEXE
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza estimdrii valorilor raportate stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, care sunt

prezentate in cele ce urmeazd. Opinia evaluatorului este exprimati in concordantd cu aceste ipoteze,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmétoarele:

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre solicitantul
lucrarii si au fost luate in considerare fird a se intreprinde verificéri sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fird a se face investigatii/verificéri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuati la comanda clientului in acelasi timp si destinatar).

Suprafata terenurilor a fost luatd in calcul pe baza datelor puse la dispozitie de client, fard a se face
masuratori suplimentare.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul cd proprietatea ar fi traversati de retele
magistrale de utilititi sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele
descrise in raport. In urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care si arate o astfel de
restrictie, evaluatorul nefacand nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii
deoarece nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sd certifice daca proprietatea este
afectatd de o astfel de restrictie sau nu.

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nu am fost
informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor
periculoase. Evaluatorul nu-si asumi nicio responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem ci nu existd niciun fel de
contaminantii, iar valoarea nu a fost afectatd de niciun cost aferent decontamindrii.

Situafia actuald a proprietdtii, scopul si utilizarea prezentei evaludri au stat la baza selectdrii
metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
sd conducd la estimarea cea mai probabila a valorii proprietifii in conditiile si tipului valorii
selectate (descrise pe parcurs). Evaluatorul considerd cid presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor gi informatiilor avute la dispozitie la
data evaluérii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
neexcluzind posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul nu a ficut nicio misuritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietitii au fost preluate
din planul de amplasament si delimitare a imobilului atasat. Evaluatorul nu are calificarea de a
valida aceste documentatii. Datele puse la dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu
se asumd nicio responsabilitate 1n aceasti privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de Tncredere,
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinitéti care
si afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele puse la
dispozitie de client, fiind limitatd exclusiv la acestea.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacid aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.




1.6. Data evaludrii

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii
mai 2021, data la care se considera valabile ipotezele luate In considerare si valorile estimate de cétre
evaluator.

Evaluarea a fost realizatd in cursul lunii mai 2021, data inspectiei fiind 06.05.2021, iar data
efectivi a stabilirii valorii 11.05.2021.

1.7.  Moneda raportului

Opinia final3 a evaludrii va fi prezentatd in RON si EUR.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valuta este 4,9259 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaludrii.

1.8. Modalitati de plati

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazid a fi platita
integral in ipoteza unei tranzactii, fira a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate, leasing, etc.).

1.9. Inspectia proprietitii

Inspectia proprietdtii imobiliare a fost efectuatd de catre evaluator Bozdog Dumitru Flaviu in
data de 06.05.2021 in prezenta d-lui Docolin Gheorghe, reprezentantul proprietarului. S-au identificat
caile de acces si vecinatitile, analizind documentele avute la dispozitie si situatia reald din teren.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii, samd.

Nu s-au efectuat masuratori ale proprietdtii si nu s-au inspectat partile ascunse ale proprietatii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari sau infestiri ale terenurilor subiect
sau ale proprietitilor invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, s-a fotografiat proprictatea
evaluatd si zona de amplasare a acesteia.

1.10. Informatiile utilizate si sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de reprezentantii

clientului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Informatiile utilizate au fost:

- Situatia juridici a terenurilor evaluate si suprafata acestora;

- Informatii privind piata imobiliard specificd;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

- Solicitantul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluata (situatie juridica,
suprafete, documente topografice s.a.), acestia fiind responsabili exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

- Presa de specialitate si evaluatori care isi desféigoard activitatea pe piata local;

- Baza de date a evaluatorului;

- Informatii existente pe mica publicitate, piata imobiliard referitoare la oferte si cereri de
proprietéti imobiliare similare din zona in care se situeazé proprietatea supusa evaludrii, sau
din alte zone similare.
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1.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul solicitantului mentionat la capitolul aferent.

Nu acceptdm nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstant.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicititii firad obtinerea prealabild a acordului scris al evaluatorului, cu
specificarea formei si a contextului in care urmeazi si apari.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat clientul si
destinatarul atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare si atét timp cat conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii i ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb
etc.) nu se modificd semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp ascendenti
sau descendentd, evolutie conditionata de datele pietei (cerere-oferts, inflatie, cursuri valutare).

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizati exclusiv in contextul economic general de la
data evaludrii, conform stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice si scopului prezentului raport.
Daca aceste premize se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluirii.

Valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive exprimate.

Neplata raportului il face inutilizabil, exonerand evaluatorul de orice raspundere.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1.  Identificarea proprietatii
2.1.1. Amplasamentul

Terenurile care fac obiectul prezentului raport de evaluare au suprafata de 5.000 mp, 3.261 mp,
5.000 mp, respectiv 8.597 mp, sunt situate in Blaj-Tiur, fo. jud. Alba, in imediata vecinitate a digului raului
Tarnava Mare, In zona numiti Lunca Tiurului, in exteriorul localitatii. Zona de amplasare este
preponderent agricold, cu terenuri arabile sau pasuni, dar si cu citeva constructii agroindustriale. in prezent
zona este in stagnare.

2.1.2. Accesul

Accesul la proprietate se poate face din drumurile locale din pamént.

2.1.3. Asigurarea cu utilitati

Zona de amplasare este dotatd cu utilitati, retelele publice de energie electrici, apd, gaze
naturale fiind situate in apropiere. Starea fizici a retelelor este buna.

2.1.4. Situatia juridici

Drepturile de proprietate asupra terenurilor evaluate sunt atestate de extrasele:
- C.F. nr. 70084 Blaj, nr. cad. 70084 — pasune — 5.000 mp, proprictar UAT Municipiul Blaj —
se noteazd pactul comisoriu de grad IV, contractul se desfiineazi de plin drept, fir punerea



in intArzierea debitorului pentru neachitarea a trei rate consecutive, act notarial nr. 434 din
07.04.2011 emis de BNP Ciulea Adriana, inch. 1332/11.04.2011
- C.F. nr. 70085 Blaj, nr. cad. 70085 — pasune — 3.261 mp, proprietar Primaria Municipiului
Blaj in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Conventie, ac contract de
schimb nr. 1017/2007, inch. 1095/26.03.2009
- C.F. nr. 70089 Blaj, nr. cad. 70089 — pasune — 5.000 mp, proprietar Priméria Municipiului
Blaj in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate, dobéndit prin Conventie, ac contract de
schimb nr. 1017/2007, inch. 1095/26.03.2009
- C.F. nr. 70090 Blaj, nr. cad. 70090 — pésune — 8.597 myp, proprietar Primaria Municipiului
Blaj in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Conventie, ac contract de
schimb nr. 1017/2007, inch. 1095/26.03.2009
A fost supus evaludrii dreptul de proprietate al Primériei Municipiului Blaj asupra terenurilor
mentionate anterior.
Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozifie de client
(extrase CF) fard a se face investigatii sau verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare
efectuati la comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar).

2.1.5. Prezentarea clientului

Primiria Municipiului Blaj cu sediul in Blaj, Piata 1848, nr. 16, jud. Alba.

2.2.  Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi deoarece este o piatd cu
un numir relativ redus de participanti, cu valori de tranzactionare destul de mari, fiind deseori
influentatd de factori externi perturbatori: reglementérile guvernamentale si locale, politicile de
creditare ale detinitorilor sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, numarul de locuri de
munca, etc.

Cererea si oferta de proprietéti imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existdnd de cele mai multe ori un decalaj intre cerere si oferté.

Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertd (piata cumpéritorului) sau exces de
cerere (piata vanzitorului) si nu echilibru.

Cumpdratorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpérare
nu au loc in mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii, fapt ce le face putin
lichide, procesul de vanzare fiind de cele mai multe ori destul de lung.

Datorita tuturor factorilor enumerati anterior comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat, fiind importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si misura in care acestia
sunt afectati de factorii endogeni si exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea si tipul participantilor la piatd pe de o parte si tipul, amplasarea, restrictiile privind
proprietitile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la rdndul lor, pot fi impadrtite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietitii.

2.2.1. Piata imobiliari specificd proprietitii evaluate

Piata terenurilor la nivelul Municipiului Blaj, ca si al majoritatii localititilor din Romaénia, a
fost caracterizatd de o crestere constantd a pretului terenurilor pand inclusiv in prima j
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2008, conditiile facile de creditare conducand atat la preturi mari ale imobilelor, cét si la un numér
mare de tranzactii. Dupd aceastd efervescenti imobiliars, a urmat o scidere drasticd a pretului
terenurilor in al doilea semestru al anului 2008 datoritd lipsei de lichiditati de pe piatd si a indspririi
conditiilor de creditare in special la terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost
cele din zonele periferice sau chiar exterioare localitatii, terenuri fird utilitati. Aceastd scédere bruscd a
fost urmata apoi de o scidere mai putin accentuatd dar continud pana in 2016, la momentul actual fiind
vizibila o revenire atit ca i numér de tranzactii, cét si ca valori.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietitilor evaluate, s-au investigat
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietdtile evaluate sunt terenuri amplasate in exteriorul
localitafii Tiur, in imediata vecinitate a digului Tarnavei Mari, o zond preponderent agricold, cu
terenuri agricole libere sau pdsuni, dar si cu citeva constructii agroindustriale. Acesti factori, dar si
faptul ca zona de amplasare este una perifericé, ne-au condus la analiza in principal a proprietétilor cu
destinatie agro-industriala.

Avéand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specificd se defineste ca fiind piata
terenurilor agro-industriale amplasate in zonele exterioare sau periferice ale localitdtilor rurale ce
apartin de municipiul Blaj, precum si in localititi rurale, in care au fost identificate terenuri similare ca
utilitate, amplasare si posibilitati de racordare la utilitéti.

2.2.2. Analiza ofertei competitive

Oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumitd perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indicé raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri pentru vénzare in intravilanul municipiului Blaj este segmentati pe doua
tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor:

- terenuri cu suprafete medii si mici

- terenuri mari.

Proprietarii se impart in patru categorii:

- persoane fizice;

- societdti comerciale private;

- administratia locala;

- investitori si speculanti pe piata imobiliara.

Persoanele fizice detin in general suprafete de teren destul de mici, unii dintre ei intrand in
posesia terenurilor in urma retrocedérilor sau ca si mostenire, in zone destinate constructiilor de tip
rezidential, comercial sau industrial. Acestia opereazd pe piata imobiliard fiind In general printre
participantii mai activi in ceea ce priveste numarul de tranzactii incheiate, acest fapt datorandu-se in
principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeazi 1n aceste tranzactii.

Ofertele din partea societitilor comerciale private sunt in general proprietdti pe care acestea le
detin in exces fa{d de necesitétile lor curente. Un exemplu edificator in acest sens fiind fragmentarea si
valorificarea pe loturi a incintei fostei fabrici de bere Bergenbier.

Investitorii si speculantii de pe piata imobiliara oferd la vanzare fie suprafefe mici de teren, in
general cu destinatie rezidentiald, suprafete parcelate din suprafete mai mari achizitionate ca urmare a
unei investitii anterioare, fie suprafete mari rezultate In urma comasirii unor suprafete mai reduse
achizitionate in diverse etape de investitii, cu intentia de a le vinde cétre investitori in proiecte de
dezvoltare imobiliara (constructii de ansambluri rezidentiale, incinte industriale, centre comerciale, etc.).

In prezent oferta este inelasticd, in sensul ci existenta unei cereri solvabile relativ scizute a
condus citre un numdr redus de tranzactii efectuate, valorile posibil de obtinut fiind de multe ori greu
de estimat in conditiile in care tranzactiile sunt sporadice, iar perioada de vénzare medie a unui teren
oferit pe piati este de 6-12 luni in functie de dimensiunile terenului i interesul manifestat de
potentialii cumparitori.
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2.2.3. Analiza cererii solvabile

Cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
de cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piats, intr-un anumit interval de timp.

Pentru cid pe o piata imobiliara oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sd varieze in functie de schimbirile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curenta.

Cererea poate fi analizati sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ §i cantitativ.

Nivelul cererii solvabile desi a crescut usor in ultima perioadd prin cresterea interesului
investitional, aceastd crestere nu a compensat scaderile din perioada 2008-2016 una din cauze fiind
scaderea nivelului creditarii.

Cererea solvabili este in continuare destul de scizutd atat ca si nivel (numar de cereri) cét si ca
si putere de cumpdrare, constatindu-se o limitare a cererii pe ambele planuri (si cel cantitativ si cel
calitativ), pe fondul unui interes investitional imobiliar destul de redus.

Pentru proprietatile de tip teren din micile orage cererea se manifestd in special din partea
urmatoarelor entitéti:

- societiti comerciale roménesti sau strdine pentru constructia de unitéti industriale, comert

(en-gros, retail, etc.) sau logistica In zonele respective;

- persoane fizice sau juridice pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare rezidentiale sau
industriale;

- 0 altd categorie de participanti pe pietele imobiliare, categorie care manifesta cerere pentru
cumpdirarea de teren in intravilan sau extravilan, sunt cei care doresc si achizitioneze
proprietiti ca investitie imobiliard si care actioneazi fie In directia comasdrii unor suprafete
de teren cu intentia de a revinde unor alfi investitori strategici ce dezvoltd proiecte
imobiliare, fie actioneaza singular, prin detinerea in proprietate a unor suprafete destul de
reduse, asteptdnd un eventual beneficiu adus de o posibild crestere viitoare a pietei
imobiliare.

Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifesta cerere se evidentiazi o directie
clara a societdtilor comerciale roménesti sau striine, reprezentantelor si magazinelor din lanturile de
magazine (engros, retail, etc.) care doresc achizitionarea de terenuri pentru constructia de unitifi
industriale, comert sau logistica, care preferd in general suprafete de teren relativ mari, compacte, cu
utilitdti, cu acces facil, front stradal generos si pozitionare foarte bund. Din aceste considerente
preturile pe care sunt dispusi si le pliteasca sunt in general mai mari.

O altd directie de comportament o au societétile comerciale sau persoanele fizice ce doresc sa
cumpere terenuri in vederea dezvoltarii de proiecte imobiliare. Acestia se impart si i in subcategorii:

- dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe (ansambluri rezidentiale, parcuri industriale,

etc.) care preferd locatii de dimensiuni medii si mari

- persoane fizice care achizitioneazi teren pentru constructia de locuinte proprii, care preferd
locatii de dimensiuni mai mici.

Prezenta sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietafii (utilitéti, acces, front
stradal, etc.) influenteazd cererea unei proprietiti, atit ca numar de potentiali cumpératori cat si ca
valoare pe care acestia sunt dispusi s-o plateasca.

La nivelul Municipiului Blaj, apreciem cé existd o cerere potentiald medie de terenuri. Cererea
solvabila se situeazi pe un trend relativ stabil, posibilii cumparatori fiind in general persoane fizice sau
juridice ce doresc achizitionarea de loturi de teren pentru dezvoltarea unor proiecte imobiliare
(magazine, locuinte individuale, de tip duplex sau chiar blocuri de locuinte).

Ceea ce face ca cererea solvabild s fie mult mai redusd decét cererea potentiala sunt costurile
destul de ridicate ale finantdarii si riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele imobiliare, ca
de altfel pentru orice alte proiecte ce vizeazd imobilizarea unor resurse financiare relativ mari.

2.2.4. Echilibrul pietei

Piata terenurilor la nivelul Municipiului Blaj, ca si al altor zone ale térii a fost caracterizati de o
crestere constantd a pretului terenurilor pand inclusiv In prima jumatate a anului 2008, condigii-}g:_fgcjjg}
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de creditare conducand atét la prefuri mari ale imobilelor, cét si la un numér mare de tranzactii. Dupa
aceastd efervescentd imobiliard, a urmat o scédere drastici a pretului terenurilor in al doilea semestru
al anului 2008 datoriti lipsei de lichiditati de pe piatd si a indspririi condifiilor de creditare in special la
terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice sau chiar
exterioare localititii, terenuri fird utilititi. Aceastd scidere brusca a fost urmata apoi de o scidere mai
putin accentuatd dar continud pana in 2016, la momentul actual fiind vizibild o revenire atét ca si
numdr de tranzactii, cit si ca valori.

Evolutia crescétoare a preturilor pané la jumatatea anului 2008 a fost cauzaté in principal de:

- schimbérile monedei de raportare prin trecerea de la dolarul american la moneda euro

- cresterea de ansamblu a pietei imobiliare ca urmare a diversific#rii instrumentelor de

finantare a cumpdrarii de proprietati imobiliare

- dezechilibrul existent intre numarul de proprietiti disponibile la vanzare (mai redus) si

cererea pentru acestea (in crestere)

- nivelul ridicat al chiriilor de pe piata imobiliaré a orasului si imprejurimilor acestuia.

In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent, oferta este mai mare decat
cererea, piata putind fi consideratd o piatd a cumparétorilor.

Au fost analizate nivelul si evolutia preturilor de tranzactionare percepute de piatd pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor in arealul de piati delimitat. in urma analizei intervalele de
tranzactionare pentru terenuri libere in zona studiatd sau in zone similare este in plaja 5-8 euro/mp
Sunt disponibile pe piata si unele oferte destul de optnmste de terenun cu destma‘ge industriala, oferte
ce uneori depasesc 10 euro/mp, chiar §i pentru proprietifile de dimensiuni mari §i amplasare nu
neapérat foarte favorabild, dar sunt si terenuri ofertate la sub 5 euro/rnp pentru amplasamentele fara

“ge iy

3. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urméitoare ale lucrérii.

Cea mai buni utilizare este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual In una din urmatoarele situatii:

e cea mai buni utilizare a terenului liber;

e cea mai bund utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei proprictdfi imobiliare trebuie sd indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie si fie:

e permisibila legal;

¢ posibili fizic;

e fezabili financiar;

e maxim productiva.

Tindnd seama de aceste considerente in cazul imobilelor evaluat cea mai bund utilizare va fi
determinatd in situatia terenului cu destinatie agro-industriald (ferme agricole, spatii de productie si
depozitare) din urmétoarele considerente:
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e permisibild legal — este posibilitatea de utilizare cea mai probabild avand in vedere de faptul
ci discutim de loturi de 5.000 mp, 3.261 mp, 5.000 mp, respectiv 8.597 mp, specificul
zonei de amplasare fiind ferme agricole, hale industriale, culturi vegetale, pasuni;

e posibild fizic — amplasarea si dimensiunile terenurilor permit edificarea unor hale
industriale sau cladiri agrozootehnice;

e fezabila financiar — costurile de achizitie a terenului, precum si costurile de edificare a unor
constructii pot fi amortizate intr-o perioada de timp rezonabild prin utilizare sau valorificare
ca si teren cu constructii agroindustriale;

e maxim productivi — avind in vedere amplasarea, prezenta in apropiere a utilitafilor,
specificul actual si mai ales potentialul de dezvoltare, agsa cum am precizat si mai sus,
utilizarea agroindustriald este cea mai favorabili la data actuala.

3.2. Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii)

Baza evaluirii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piatd asa cum a fost ea
definitd mai sus.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicatd metoda de evaluare bazatd pe comparatiile
directe de piati, a cirei metodologie de aplicare va fi prezentatd in cadrul lucrérii si este limitatd de
insuficienta de informatii credibile si adecvate privind vanziri actuale comparabile.

Metoda analizeazi, compari si ajusteazi tranzactiile si alte date cu importanta valoricd pentru
loturi similare. Ea este o metoda globali care aplica informatiile culese urmérind raportul cerere-ofertd
pe piata imobiliar3, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazd pe valorile
unitare rezultate Tn urma tranzactiilor sau ofertelor de vénzare ce au ca obiect terenuri din zona
respectivd, sau zone similare acesteia. Procesul de comparare ia fn considerare asemindrile si
deosebirile intre terenurile de evaluat si proprietétile similare cu proprietatea in cauzi, si care au fost
vandute recent sau au fost oferite spre vanzare.

Prin aplicarea acesteia s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de cétre evaluator
si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

3.2.1. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia amplasamentului;

discutii purtate cu reprezentantii clientului;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al
evaludrii;

e aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului.

Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomanddrile si metodologia de lucru
recomandate de ciatre ANEVAR.

3.2.2. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare

e documentele de proprietate privind imobilul, puse la dispozitie de cétre client;

¢ informatii privind istoricul amplasamentului, situatia juridici a terenurilor etc.;

¢ informatii privind piata imobiliarda a Municipiului Blaj;

e cursul valutar comunicat de B.N.R.

O parte din aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de citre
reprezentantii clientului.

Veridicitatea si corectitudinea informatiilor continute de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat.
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3.3. Metode de evaluare a terenulut

4.2.1. Metoda comparatiei directe

Terenurile de evaluat au suprafata de 5.000 mp, 3.261 mp, 5.000 mp, respectiv 8.597 mp,
frontul la drum fiind de 73,02 m, 82,21 m, 66,50 m, respectiv 47,17 m, au forme regulate, topografie
pland, amplasate in zond cu utilititile necesare (retele de apd, energie electricd si gaz metan in
apropiere), accesul auto fiind posibil din drumurile locale din pdmant.

Evaluarea terenurilor a fost efectuati prin metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvatd metoda atunci cand existd informatii privind vanzari/oferte comparabile.

Metoda analizeazi, compara si ajusteaza tranzactiile si alte date cu importantd valoricd pentru
loturi similare (oferte de vanzare).

Ea este 0o metoda globali care aplicd informatiile culese urmérind raportul cerere - ofertd pe
piata imobiliar3, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile unitare
rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in mésura in care existd amplasamente
similare).

Metoda comparatiilor de piati isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gési proprietdfi similare, comparind
apoi aceste proprietiti cu cea de evaluat.

Premisa majord a metodei este aceea cd valoarea de piatd a unei proprietéti imobiliare este in
relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietiti competitive si comparabile. Analiza
comparativi se bazeazid pe asemindrile si diferentele Intre proprietdfi, intre elementele care
influenteaza preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemandrile si deosebirile intre terenurile ,,de evaluat”
si celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care existd informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietdtii prin aceastd metods, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile de proprietéti asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.

S-au trecut in revistd elementele de comparatie (Drepturi de proprietate, Restrictii de utilizare,
Conditii de finantare, Conditii de vénzare, Conditii ale pietei, Localizarea terenului, Caracteristici
fizice (dimensiuni, forma, front stradal, planeitate, acces), Dotare cu utilitdti si Cea mai bund utilizare)
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.

Dupi aplicarea corectiilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele
mai mici corectii brute.

Proprietatea evaluati Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C
Zona Lunca Tiurului tarlaua ”Cornii” Lunca Tarnavei Lupu
Data mai.21 apr.21 apr.21 - apr.21
Suprafata (mp) 5.000, 3.261 5.000, 8.597 5.800 2.494 800
Pret de vanzare (eur/mp) 8 7 5,63
t]?;igtnlg;ede proprictate Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 8,00 7,00 5,63
Conditii de finantare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajustari 0,00 - 0,00 0,00
Pref ajustat 8,00 7,00 5,63
Conditii de vinzare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajustdri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 8,00 7,00 5,63
Conditiile pietei mai.21 apr.21 - ofertd (-10%) | apr.21 - oferta (-10%) | apr.21 - oferta (-10%)
Ajustiari -0,80 -0,70 -0,.56
Pret ajustat 7,20 6,30 - 5 07
/8 B ;jmaf U
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Localizare Lunca Tiurului Mai bun (-25%) Similar (0%) Mai slab (5%) |
Ajustari -1,80 000 025
Pref ajustat 5,40 6,30 5,32
Forma Regulati Regulata (0%) Regulati (0%) Regulati (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Topografie Plan Plan (0%) Plan (0%) Partial in panta (5%)
Ajustari 0,00 0,00 027
5.000 mp, front 73,02 mp;
. .. 3.261 mp, front 82,21 mp, | 5.800 mp, front 27 m | 2.494 mp, front 25 m | 800 mp, front 11 m
Raport dimensiuni (L/) | S0 10 e cocy T %) Covy C10%)
8.597 mp, front 47,17 mp
Ajustiri 0,00 -0,32 -0,53
Acces drum pamént drum balastat (-10%) | drum asfaltat (-20%) | drum balastat (-10%)
Ajustiri -0,54 -1,26 -0,53
Pret ajustat 4,86 4,72 4,53
. en. el, apa, gaze en. el, apa, gaze oA

Utilitati disponibile en. el, apa, gaze nafiale naturale - iﬁ apgropiere naturale - irli apgropiere en- elf apa - n

- in apropiere apropiere (5%)

P (0%) (0%)

Ajustari 0,00 0,00 0.23
Pret ajustat 4,86 4,72 4,76
Cea mai bund utilizare Industrial-Agrici i Rezlde(r_l?g;)?gncol Remde(rﬁlg(;j)\gncol Rez1de(rjti‘13;§grlcol
Ajustdri -0,49 -0,47 -0,48
Pref ajustat 4,37 4,25 4,28
Ajustare totala netd -3,63 -2,75 -1,35
% Ajustari nete -45,38% -39,29% -23,98%
Ajustare totald brutd 3,63 2,75 2,85
% Ajustari brute 45,38% 39,29% 50,62%

Ajustérile cantitative s-au luat in considerare astfel:

- Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustiri;

- Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustiri;

- Conditii de vnzare: nu au fost necesare ajustari;

- Conditiile pietei: toate comparabilele au fost ajustate negativ cu 10% avind in vedere
faptul c3 acestea sunt oferte si nu tranzactii (marja de negociere);

- Localizare: a fost ajustatd comparabila A cu -25%, aceasta fiind amplasata intr-o zona mult
mai buni decét cea a terenului subiect, iar comparabila C a fost ajustati cu 5% deoarece este
situati in localitatea Lupu, mai slab cotatd decét zona de amplasare a terenurilor evaluate;

- Caracteristici fizice: pentru caracteristicile fizice (forma, topografie, raport dimensiuni
lungime/suprafaté, acces), au fost necesare urmatoarele corectii:

la topografie: s-a ajustat cu 5% comparabila C deoarece este partial in pantd, spre
deosebire de terenurile evaluate si celelalte comparabile care sunt plane;

la raport dimensiuni: s-au ajustat cu -5%, respectiv -10% valorile comparabilelor B,
respectiv C, acestea avand suprafete mai mici fatd de terenurile evaluate (valoarea
unitard este cu atit mai mica cu cét suprafata este mai mare);

la acces: s-a procedat la o ajustare negativd de 10% pentru comparabilele A si C
deoarece acestea au acces la drumuri balastate si la o ajustare negativd de 20% pentru
comparabila B care are acces la drum asfaltat, fiind mult mai usor accesibile fati de
subiect care are acces la drumuri din padmant batatorit;

- Utilitdti disponibile: s-a ajustat cu 5% valoarea unitard a comparabilei C deoarece aceasta
este amplasatd in zond cu retele de energie electricd si apd in apropiere fatd de subiect si
celelalte doud comparabile care au retele de energie electrica, apd §i gaze naturale.in..
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- Cea mai buna utilizare: am considerat necesara o corectie de -10% a tuturor comparabilelor
deoarece acestea sunt amplasate in zone cu potential de dezvoltare rezidentiald fatd de
subiect care are doar potential agroindustrial (ferme de animale, spatii de depozitare a
produselor agricole sau chiar terenuri agricole).

Valoarea de piatd unitard pentru terenurile supuse evaludrii a fost estimati ca fiind similara
valorii corectate a comparabilei B deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine ajustéri (ajustarea
brutd procentuald cea mai micd) avind in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea
rezultatdi pentru terenuri In urma abordérii prin comparatii de piata este de 4,25 euro/mp — echivalent
aproximativ 20,94 lei/mp.

Astfel, valorile loturilor de teren sunt:

Vcr 70084 = 20,94 lei/mp x 5.000 mp = 104.700 lei
Vcr 70085 = 20,94 lei/mp x 3.261 mp = 68.28S lei
Vcr 70089 = 20,94 lei/mp x 5.000 mp = 104.700 lei
Vcr 70000 = 20,94 lei/mp x 8.597 mp = 180.021 lei

3.4. Rezultatele evaluarii

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate anterior a fost obtinutd urmétoarea valoare:

Metoda comparatiei directe Vcr 70084 = 104.700 lei
Vcr7ooss= 68.285 lei
Vcr 7089 = 104.700 lei
Vcr 70000 = 180.021 lei

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta
acesteia si informatiile de piatd care au stat la baza aplicdrii metodei, si pe de altd parte scopul
evaludrii §i caracteristicile proprietitii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea
estimatd pentru proprictatea subiect va trebui si tind seama de valoarea obfinutid prin metoda
comparatiilor de piati.

Astfel, in opinia evaluatorului, valearea de piati a terenurilor evaluate este de:

Vcr 70084 = 104.700 lei (unasutipatrumiisaptesutelei)
Vcr 70085 = 68.300 lei saizecisioptmiitreisutelei)
Vcr 70089 = 104.700 lei unasutipatrumiisaptesutelei)
Ver 0090 = 180.000 lei (unasutioptzecimiilei)

Cursul de schimb lew/EUR considerat este de 4,9259 lei/euro.

Valoarea este valabild in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

e fin propunerea valorii s-a tinut cont de oferta de obiective aseminétoare si de posibilitatea
utilizarii reale a lor;
terenurile detinute sunt situate in exteriorul localititii;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
la stabilirea valorii prin metoda comparatiei directe de piatd s-a finut cont de preturile si
ofertele prezente pe piatd in zona respectiva sau in zone similare acesteia.




4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

e ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10919.
Adresa: Alba Iulia, str. George Bacovia, nr. 7A, jud. Alba, Tel. 0745-313491
Persoana fizica autorizatd BOZDOG DUMITRU FLAVIU, Cod fiscal 20348183
Evaluatorul are o experientd de peste 20 de ani In domeniul evaluérii fiind expert evaluator
ANEVAR 1incé din anul 2000 si realizind lucréri in urmatoarele domenii:

evaluarea de societdti comerciale — evaluarea intregii afaceri;

evaluare de active ale societatilor comerciale (bunuri imobile si mobile);

evaluarea de proprietéti imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor valori
de garantie (ipoteci si gajuri), vanzare, proceduri de insolventd, aport la capitalul social, etc.);
realizarea de studii de fezabilitate;

consultantd in domeniul organizirii managementului societitilor comerciale;

intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile (banci) sau
nerambursabile;

consultantd pentru crearea de noi societéti, etc.

Evaluatorul a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaludrii de intreprinderi,
proprietéti imobiliare si bunuri mobile si dispune de diplome si atestate in acest sens.
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Prezentare generala
Suprafata teren (m?): 24 288 m?* Tip proprietate: teren agricol
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W Raporteaza

Prezentare generala
Suprafata teren {tm?): 24 288 m* Tip proprietate: teren agricol

Agentie imobiltara
Descriere anunt Program L-V: 9.00 - 18.00
Se vand 3 parcele de teren in suprafata totala de 24.300mp format din 3 parcele alaturate, dupa cum urmeaza: 215
Parcela 2171/81 - teren extravilan in suprafata de 12.700mp, Parcela 2171/80 cu suprafata de 5.788mp, ambele fiind in : -
procedura de executare, licitatia incepand de fa pretul de 55.000 Euro pentru ambele terenuri, Calea Flareasca, 246 C, Sectorut 1,
Parcela 2171/79 in suprafata de 5.800mp, teren ce se vinde in pracedura de faliment, licitatia incepand de la suma de Bucuresti {sectorul}
47.250 Euro.

Terenu! este situat in Teius, D.N. 1, jud. Alba, 1a iesirea din Teius (circa 800 m) spre Alba lulia pe partea stanga. Accesul la
proprietate se poate face din DN1 (asfaltat). Parcela de teren este cuprinsa in extavilanul lacalitatii, conform extraselor
CF, fiind incadrata pe latura de vest de DN 1, pe latura de sud de un drum de exploatare si SC GD Prefabricati SRL, pe
latura de nord de un drum de exploatare, iar pe latura de est de teren agrical simllar,

Zona de amplasare este caracterizata prin prezenta in majoritate a terenurilor libere (agricole), dar si a celor ocupate de
cladiri si constructii industriale sau comerciale.

La achizitionarea celor 3 terenuri, pretul este usor negadiabil.
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’I Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA ‘Nr.cerere = 9774
.,_ / Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj Ziva 05
' Luna _05
I o Anul 2021
_AMM_ EXTRAS DE CARTE FUNC|ARA Cod verificare
SRR PENTRU INFORMARE 1°°1°3I" ﬁ i
TUMEACITATE IMANIMIARS
Carte Funciara Nr. 70084 Blaj IMWW W W WW
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Alba
Nr. | Nr. cadastral - .
Crt Nrr_ topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 70084 5.000
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1332 /11/04/2011
Act Notarial nr. 434, din 07/04/2011 emis de B.N.P. CIULEA ADRIANA;
| B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1 - B
| 1} SC AGRO CUADRADO BOLGAR SRL -
Se noteaza pactul comisoriu de grad IV, contractul se desfiinteaza de Al
B4 |plin drept, fara punerea in intarzierea debitorului pentru neachitarea a
\trei rate consecutive
| 1) U.A.T MUNICIPIUL BLA)

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
1332 /11/04/2011
[Act Notarial nr. 434, din 07/04/2011 emis de B.N.P. CIULEA ADRIANA;
: c1 Intabulare, drept de PRIVILEGIU IMOBILIAR, Valoare:6375 EURIn cond Al
|

art 1737 Cod Civil - | _ -
| 1) U.A.T MUNICIPIUL BLA]

Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 70084 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

70084

5.000

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

70090

70089

70085

73362

73363

73364

72148

Date referitoare Ia teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < .. .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | NU 5.000 - - .

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m)
1 2 74.349

2 3 67.497

3 4 73.023

4 5 60.449

5 1 7.833

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line |2 adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 70084 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generirii,
05/05/2021, 10:52

,J"’

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



" 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA Nr, cerere 9772
. Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Blaj Ziua 05
wF | Luna 05
F 4 o Anul 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

B TTRAL, PENTRU INFORMARE i 1°i]ﬁi9718
FURIICITATE (N8I3R 1 W‘ }
Carte Funciara Nr. 70085 Blaj I%W ﬁ ':‘l

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Alba

?:I:t #rt't%i:)‘:zsrt;?i": Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 70085 3.261

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1095 / 26/03/2009
Contract De Schimb nr. 1017/2007;
g |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota ' Al
actuala 1/1
1) PRIMARIA MUNICIPIULUI BLA)
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 70048/Blaj, inscrisa prin inchierea nr. 2363 din 03-AUG-07;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 70085 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
70085 3.261
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

70092

70091

700§2
73362
L+
\ 70084
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < " )
crt | folosinta | vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte

1 pasune | NU 3.261 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
1 2 36.637

2 3 43.954

3 4 82.21

4 5 30.516

5 1 67.497

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
ek

* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



'! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg ALBA
'. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj

»

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 70089 Blaj

AGENTIA NATIONALY
®Y GAGALY L 1
LEAICTEAYY LLLIISES XN

A. Partea I. Descrierea imobiluluj
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Alba

Nr. cerere 9771
Ziua 05
Luna i 05
Anul 2021

Cod verificare

oinsai i
LT

g:t I\:'i.t%a;)izsrtarfai:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 70089 5.000

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

1095 / 26/03/2009
Contreit De Schimb nr. 1017/2007;

Bz—’lnta?uiﬁe, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie,
|actuala 7 e
| | 1) PRIMARIA MUNICIPIULUI BLAj

OBSERVATII: pozitie tra

cota

SR

nscrisa din CF_70078Eaj, inscramn_inﬂiega_m._z:a's.? din 03

—_—

A

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini
_ NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-iine la adresa epay.ancpi.ro

-AUG-07; ]
Referinte
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Carte Funciard Nr. 70089 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
70089 5.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

-’"“ﬁ

i
70082

a—

gz I

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | NU 5.000 - - -

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o=+ (m)
1 2 66.496

2 3 79.603

3 4 47.137

4 5 17.248

5 1 73.656

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarei’:l.gp,ijj_metru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line Ia adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 70089 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/05/2021, 10:52

= SATORLOR 2
ZEIIRORLOR i3
ey duator utorgy, 5

/= " somos %%

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Nr. cerere 9775

>4 7 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA

.,_.. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj Ziua 05

F” Luna 05

F o Anul 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPL
JerEnie MTIONALH PENTRU INFORMARE imoi?ﬂi‘-‘
FUVBLICTYATE S OEI35ARA

Carte Funciara Nr. 70090 Blaj muﬂ I “ IIII

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Alba
23 r:‘rr..tf:::%a;rt;?ilc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 70090 8.597

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1095 / 26/03/2009

Contract De Schimb nr. 1017/2007; - - - - -
5o |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota| Al

actuala 1/1
1) PRIMARIA MUNICIPIULUI BLA)
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 70048/Blaj, inscrisa prin inchierea nr. 2363 din 03-AUG-07;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT - -

Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formutar versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 70090 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
70090 8.597
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIlI LINIARE IMOBIL
= Py
70091
’ ’/'
_./"’
”/ ! -,‘
////
o 70087
t 70085
70082
70084
ﬁ’,
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | NU 8.597 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m)
1 2 47.17
2 3 65.238
3 4 15.648
4 5 76.087
5 6 90.974
6 1 79.603
= <= II'O_.R]I T
4 l"eiﬂuatol‘ autorlla:\\
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare onine fa adresa epay.ancpi.ro Formuiar versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 70090 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
»=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generiarii,
05/05/2021, 10:53

—
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U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL

Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul. Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e-mail: primarieblaj@rcnet.ro

ROMANIA vizat,
JUDETUL ALBA SECRETAR GERNAL,
MUNICIPIUL BLAJ Sergin-Stefanescu
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
Din data de 25.05.2021

PRIVIND MODIFICAREA SI COMPLETAREA HCL BLAJ NR. 67/27.04.2021 PRIN CARE
S-A APROBAT INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNOR SPATII DIN INCINTA
IMOBILULUI SITUAT ADMINISTRATIV IN BLAJ -BULEVARDUL REPUBLICII

Consiliul local al municipiului Blaj, intrunit in sedinta extraordinara convocati prin
procedura LA DISTANTA, in data de 31 mai 2021;

Luind in dezbatere Proiectul de hotarare prin care se propune completarea HCL nr.
67/27.04.2021 prin care sa aprobat inchirierea prin licitatie publica a unor spatii din incinta
imobilului situat administrativ in Blaj -Bulevardul Republicii;

Analizénd raportul de specialitate nr.27251/05.05.2021 si nota de fundamentare/ expunerea
de motive nr.27252/05.05.2021 ale biroului urbanism, amenajarea domeniului public si privat al
municipiului Blaj din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Blaj prin care
se propune aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unor spatii din incinta imobilului situat
administrativ in Blaj -Bulevardul Republicii ;

Avand in vedere referatul (raportul) de avizare/aprobare nr.29014/25.05.2021 aprobat de
Primarul municipiului Blaj;

Cunoscand prevederile art. 60 si 61 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata;

Cunoscind prevederile 7/1996 -legea cadastrului si publicitatii imobiliare , republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, Legii 213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 129 alin (1) , alin. (2) lit ¢) si
alin 6 lit. a) , ale art. 284, art. 285, art. 286 si art. 287 cat si prevederile art. 332-348 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ;

in temeiul art.129 alin.2 lit.c , art.139 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BLAJ
HOTARASTE:



Art.1-Consiliul Local al Municipiului Blaj aproba modificarea si completarea art 1 din
HCL Blaj nr.67/27.04.2021, dupa cum urmeaza:

Dupa art. 1 lit b) se vor introduce urmatoarele litere:

it c: Consiliul Local al Municipiului Blaj aproba destinatia bunului pentru care se face inchirierea
ca fiind — activitatii medicale si conexe actului medical;

lit d: Consiliul Local al Municipiului Blaj aproba pretul minim de pornire a licitatiei, dupa cum
urmeaza :
*pentru  spatiu in  suprafata de 23,84 mp : 365 lei /luna fara TVA
*pentru spatiul in suprafata de 19,83 mp : 301 lei/luna fara TVA.
*pentru spatiul in suprafata de 18,52 mp :281 lei/ luna fara TVA, in conformitate cu raportul de
evaluare intocmit de expert evaluator Bozdog Dumitru Flaviu, anexa nr.2 care va face parte
integranta din prezenta hotarare;

lit e : Costurile privind intabularea in cartea funciara vor fi in sarcina adjudecatarului licitatiei;

lit, f: Durata de inchiriere este de 3 ani cu posibilitatea de prelungire, in conditiile legii”
Art.2-Restul prevederilor HCL Blaj nr.67/27.04.2021 riman nemodificate.

Art.3.-Primarul municipiului Blaj, Secretarul general al municipiului Blaj,
Biroul urbanism , administrarea domeniului public si privat al municipiului Blaj vor duce la
indeplinirea prevederile prezentei hotirari.

Art.4.-Prezenta hotiarire se va comunica Institutiei Prefectului Alba, Primarului
municipiului Blaj, Secretarului general al municipiului Blaj, biroului urbanism, amenajarea
domeniului public si privat al municipiului Blaj din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
municipiului Blaj.

Art.5. a) Prezenta hotarire se va supune controlului de legalitate exercitat de Prefect, in
conditiile OUG.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

b) Prezenta hotirire poate fi contestati in termenele, conditiile si la instanta competenti,
stabilite in conformitate cu prevederilor legale — ale legii contenciosului administrativ nr.
554 / 2004 cu modificirile si completirile ulterioare.

Art.6.-Prezenta hotiarire a fost adoptati cu un numar de__  voturi «pentru» valabil
exprimate, din totalul de 19 consilieri.

Ghe




Nr.27251/05.05.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul Docolin Gheorghe, sef birou urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, din cadrul Primariei municipiului Blaj, avand in vedere
vanzarea prin licitatie publica deschisa a unor spatii din incinta imobilului situat admnistrativ in
Blaj — B-dul Republicii, nr.40 proprietatea UAT municipiul Blaj, aprobata conform HCL nr.
67/27.04.2021; conform prevederilor OUG nr. 57/2019 - privind codul administrativ, propun
primarului municipiului Blaj initierea unui proiect de hotarare privind modificarea si completarea
art 1 din HCL Blaj nr.67/27.04.2021, cu urmatoarele:

Lit ¢: Consiliul Local al Municipiului Blaj aproba destinatia bunului pentru care se
face inchirierea ca fiind — activitatii medicale si conexe actului medical;

- Litd: Consiliul Local al Municipiului Blaj aproba pretul minim de pornire a licitatiei :
e pentru spatiu in suprafata de 23,84 mp : 365 lei /luna
e pentru spatiul in suprafata de 19,83 mp : 301 lei/luna
e pentru spatiul in suprafata de 18,52 mp :281 lei/ luna
in conformitate cu raportul de evaluare intocmit de expert evaluator Bozdog Dumitru
Flaviu, conform anexei nr.2 parte integranta din prezenta hotarare:

- Lite: Costurile privind intabularea in cartea funciara vor fi in sarcina adjudecatarului
licitatie;

- Lit. f: Durata de inchiriere este de 3 ani cu posibilitatea de prelungire, in conditiile

legii;

Restul prevederilor HCL Blaj nr.67/27.04.2021 raman nemodificate.

\
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05.05.2021 Intocmit, -\
. | \\
Docolin Gheorgh W\
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Nr.27252/05.05.2021

NOTA DE FUNDAMENTARE

Subsemnatul Docolin Gheorghe — sef birou urbanism si administrarea teritoriului din
cadrul Primariei municipiului Blaj;

Fundamentez raportul de specialitate prin:
- OUG nr. 57/2019 - privind codul administrativ,

- legea nr. 213/1998 privind regimul juridic al proprietatii publice;

05.05.2021 Int\ cmit,
Docolin Gheorghe



(LA.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr:16. cod 513400. judetul. Alba
tel: 0258 -710110: fax: 0258-710014
e-mail: primarieblajirenet.ro

HOTARAREA NR.67
Din data de 27.04.2021

PRIVIND APROBAREA INCHIRIERII PRIN LICITATIE PUBLICA A UNOR SPATII DIN
INCINTA IMOBILULUI SITUAT ADMINISTRATIV IN BLAJ -BULEVARDUL REPUBLICII ,
NR. 40 PRECUM SI DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE NECESARA

Consiliul local al municipiului Blaj, fintrunit in sedinta ordinara, convocata
prin procedura ,, LA DISTAN'[A”, in data de marti, 27 aprilie 2021;

Luind in dezbatere Proiectul de hotarare prin care se propune aprobarea inchirierii prin
licitatie publica a unor spatii din incinta imobilului situat administrativ in Blaj -Bulevardul
Republicii, nr. 40 precum si documentatia de atribuire necesara ;

Analizand raportul de specialitate nr. 26.417 / 23.04.2021 (nr.32132/07.08.2020) si nota de
fundamentare/ expunerea de motive nr.26.418/23.04.2021 (nr. 32133/27.08.2020) ale biroului
urbanism, amenajarea domeniului public si privat al municipiului Blaj din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Blaj prin care se propune aprobarea inchirierii prin
licitatie publica a unor spatii din incinta imobilului situat administrativ in Blaj -Bulevardul
Republicii , nr. 40 precum si documentatia de atribuire necesara

Avind in vedere referatul (raportul) de avizare/aprobare nr.26360/23.04.2021 aprobat de
Primarul municipiului Blaj;

Luind act de avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului local al
municipiului Blaj;

Cunoscand prevederile legii nr. 7/1996 -legea cadastrului si publicitatii imobiliare ,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare, Legii 213/1998 privind proprietatea publica
si regimul juridic al acesteia cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 129 alin (1) , alin.
(2) lit ¢) si alin 6 lit. a) , ale art. 284, art. 285, art. 286 si art. 287 cat si prevederile art. 332-348 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

in temeiul art.129 alin.2 lit.c , art.139 si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BLAJ
HOTARASTE:
Art.1-a) Consiliul Local al Municipiului Blaj aproba inchirierea prin licitatie publica a
urmatoarelor spatii:

1) Spatiul in suprafata de 23,84 mp format din spatiu inscris in CF nr. 70618-C1-U2 in suprafata
de 16,76 mp, spatiu inscris in CF 70618-C1-Ul in suprafata de 5,2 mp +suprafata de 1,88 mp



reprezentand cota in divize comune de 1/5 din spatiu inscris in CF nr. 70618-C1-U9 (WC).

2) Spatiu in suprafata de 19,83 mp format din spatiu inscris in CF nr. 70618-C1-U3 in suprafata
de 17,95 mp +suprafata de 1,88 mp reprezentand cota in divize comune de 1/5 din spatiul inscris
in CF nr. 70618-C1-U9 (WC).

3) Spatiu in suprafata de 18,52 mp format din spatiu inscris in CF nr. 70618-C1-US in suprafata
de 16,64 mp +suprafata de 1,88 mp reprezentand cota in divize comune de 1/5 din spatiul inscris
in CF nr. 70618-C1-U9 (WC().

-b) Consiliul Local al Municipiului Blaj aproba documentatia de atribuire necesara
inchirierii prin licitatie publica : caiet de sarcini , fisa de date a procedurii contract cadru ,
formulare si modele de documente

Art.2.-Primarul municipiului Blaj, Secretarul general al municipiului  Blaj,
Biroul urbanism , administrarea domeniului public si privat al municipiului Blaj vor duce la
indeplinirea prevederile prezentei hotarari.

Art.3.-Prezenta hotirire se va comunica Institutiei Prefectului Alba, Primarului
municipiului Blaj, Secretarului general al municipiului Blaj, biroului urbanism, amenajarea
domeniului public si privat al municipiului Blaj din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
municipiului Blaj.

Art.4. a) Prezenta hotirire se va supune controlului de legalitate exercitat de Prefect, in
conditiile OUG.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

b) Prezenta hotirire poate fi contestatii in termenele, conditiile si la instanta competenti,
stabilite in conformitate cu prevederilor legale — ale legii contenciosului administrativ
nr. 554 /2004 cu modificirile si completirile ulterioare.

Art.6.- Prezenta hotirire a fost adoptatid cu un numar de 18 voturi « pentru » valabil
exprimate, domnul consilier local Dorin Voina — nu a transmis optiunea de vot.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER LOCAL,
Augustin Aurol Damian




U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul. Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e-mail: primarieblaj@rcnetro

Anexa fa HCL nr. b[:f /,é)iCZ/ZCZ J

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Licitatie publica pentru inchiriere spatii medicale sitaate administrativ in Blaj- Bulevardul
Republicii nr.40, in vederea desfasurarii unor activitati medicale sae conexe actului medical

1. Caiet de sarcini
2. Fisa de date a procedurii
f’tj 3. Contract Cadru

4. Formulare si modele de¢ documente

PRESEDINTE DE SEDI CON’ ﬁ.&SEMNEAZA,
CONSILIER LOCAL, SECRE! jA\R GENERAL,
Augustin Aurol Damian Sergiu Stéi\'ﬁnescu

oY V\j/\ \
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U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul. Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e-mail: primarieblaj@rcnet.ro

CAIET DE SARCINI

Licitatie publica pentru inchiriere spatii medicale situate in Blaj- Bulevardul Republicii
nr.40

CAPITOLUL L Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Organizatorul licitatiei este U.A.T municipiul Blaj cu sediul in Blaj- Piata 1848 nr.16 telefon:

0258710110, cod fiscal 4563007.

CAPITOLUL II. Descrierea bunului imobil/spatiului care face obiectul inchirierii. Durata

2.1 Obiectul inchirierii este reprezentat de urmatoarele spatii medicale :
* Spatiu in suprafata totala de 23,84 mp format din spatiu inscris in CF nr.70618-C1-
U2 in suprafata de 16,76 mp, spatiu inscris in CF 70618-C1-U1 in suprafata de 5,2 mp
+ suprafata de 1,88 mp reprezentand cota in divize comune de 1/5 din spatiul inscris in
CF nr. 70618-C1- U9 (WC),
* Spatiu in suprafata totala de 19,83 mp format din spatiul inscris in CF nr.70618-C1-
U3 in suprafata de 17,95 mp + 1,88 mp reprezentand cota in divize comune de 1/5 din
spatiul inscris in CF or. 70618-C1- U9 (WC),
* Spatiu in suprafata totala de 18,52 mp format din spatiul inscris in CF nr.70618-C1-
U5 in suprafata de 16,64 mp + 1,88 mp reprezentand cota in divize comune de 1/5 din
spatiul inscris in CF nr. 70618-C1- U9 (WC)
Spatiile sunt situate administrativ in Blaj — Bulevardul Republicii nr. 40 si fac parte din
domeniu privat al Municipiului Blaj in cota de 1/1 parti.
2.2 Destinatia bunului : activitati medicale sau conexe actului medical.
2.3 Termen de inchiriere : 3 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, in baza solicitarii

scrise a locatarului, prin act aditional.
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CAPITOLUL IIL Conditiile si regimul de exploatare ale spatiilor inchiriate

3.1. Adjudecatorul va putea destasura in spatiul care face obiectul licitatiei exclusiv activitati medicale
sau conexe actului medical.

3.2 Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata inchirierii sau
sa aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;

3.3.Desfagurarea de cétre chirias a altor activitati dect cele mentionate prin contract, fard acordul scris
al locatorului/proprietarului, di dreptul acestuia si considere contractul de inchiriere reziliat.
3.4.Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii Autorizatiei Sanitare de Functionare a
spatiului si a altor autorizatii vor fi suportate in totalitate de chirias. neputand fi solicitata preluarea
acestora de cétre locator sau scaderea din cuantumul chiriei.

3.5.De asemenea, locatarul are obligatia sa execute la timp si in bune conditii lucririle de intretinere si
reparafii normale ce ii incumbd, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a
primit in momentul incheierii contractului. In cazul in care locatarul doreste sa execute lucrdri de
amenajare suplimentard in spatiul inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina sa, locatorul
neputdnd fi obligat sd suporte costul acestora.

3.6 Locatarorul are obligatia sa restituie bunul, pe baza de proces- verbal, la incetarea din orice cauza a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura
aferenta exploatarii normale.

3.7 Se vor folosi in comun bunurile in divize comune mentionate in extrasele de carte funciara.
CAPITOLUL IV. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minimi

4.1.Pretul minim de pornire al licitatiei este de :
* pentru spatiu in suprafata de 23,84 mp : 365 lei /luna
* pentru spatiul in suprafata de 19,83 mp : 301 lei/luna
* pentru spatiul in suprafata de 18,52 mp :281 lei/ luna

CAPITOLUL V. Criteriul de atribuire utilizat

3.1. Criterii de atribuire:
a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat - pondere 40%
b) capacitatea economica-financiara a ofertantilor : dovada diponibilitati banesti , resurse reale
negrevate de datorii in cuantumul a 6 chirii raportate la pretul minim de chirie/luna - pondere
40%
¢) protectia mediului inconjurator —implementare sistem de protectia a mediului 1SO 14001

pondere 20%



5.2 Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin 5.1 lit.h) participantii la procedura trebuie sa faca
dovada ca vor avea acces la disponibilitati banesti. resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit
in valoare egalacu cuantumul a 6 chirii raportate la pretul minim de chirie/lunara.
Asigurarea de disponibilitati banesti se va demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis de
unitatile bancare prin care atesta faptul ca in cazul atribuirii contractului. ofertantul poate avea acces la
resurse reale (sume disponibile iri cont, depozite bancare).
5.3 Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:
a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40pct iar pentru
celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional astfel:

C(n)= (Nivelul chiriei ofertate / Nivelul maxim ofertat)x 40 pct
b)Pentru criteriul economic- financiar se acorda punctajul maxim pentru cel mai mare nivel al
disponibilitatilor banesti disponibile iar pentru celelalte punctajul se calculeaza astfel :

D(n)= Nivelul disponibilitatilor existente/ Nivelul maxim ofertat )x40 pct

¢)Pentru criteriul prevazut la alin5.1 lit.c punctajul maxim-20 pct se acorda daca ofertantul prezinta
dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent valabil. Daca
ofertantul nu prezinta dovada implementarii sitemului de protectie a mediului sau echivalent valabil se

acorda 0 puncte.

CAPITOLUL VI. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

6.1.Participantii la licitatia publica

Au dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau striina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
* a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participarea,
documentatia de atribuire.
* depune oferta impreuna cu documentele solicitate, in termenele prevazute
* sd prezinte In ofertd, detaliat, activitatea care se va desfisura in spatiul care constituie obiectul
inchirierii;
* nueste in stare de insolventa, faliment sau lichidare
* fac dovada ca au ca obiectul de activitate principal sau secundar conform destinatiei prevazute
— activitati medicale sau conexe actului medical.
Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ — teritoriale n ultimii 3 ani, dar nu a

incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.



6.2. Reguli privind elaborare si depunerea ofertelor de participare

a)

b)

<)

d)

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului caiet de
sarcini.
Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la Registratura - UAT Municipiul Blaj-

Piata 1848 nr.16, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul
plicului exterior), separat pentru fiecare spatiu. . Ofertele se vor inregistra si in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora depunerii ofertei.

Pe plicul exterior ofertantii vor mentiona numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, obiectul licitatie cu mentionarea exactd a spatiului,
pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina. urmatoarele documente:

- o fisa cu informatii privind ofertantul semnata de ofertant, tara stersaturi si modificari

- 0 declaratie de participare la licitatia publica semnata de ofertant,

- dovada achitarii taxei de participarea in cuantumul solicitat

- dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul solicitat

- dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie;

- certificat de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul local,
in original

- act constitutiv al persoanei juridice si acte aditionale la actul constitutiv, dupa caz

- certificat constator emis de ONRC , actualizat

- declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in stare de insolventa sau faliment,

- declaratie pe propria raspundere ca nu a fost desemnat castigdtoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrative — teritoriale in ultimii 3 ani
s1 nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa proprie.

- act de identitate al reprezentantului legal, in copie

- documente doveditoare privind capacitatea economica

- dovada privind existenta [ISO 14001 sau echivalent, daci exista;

- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline.in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie

Pe plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumire
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Oferta va fi depusa in
plicul interior, intr-un singur exemplar si contine:

- numele sau denumirea ofertantului, domiciliul sau sediul social al acestuia

- obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta cu mentionarea exact a spatiului



- pretul ofertat/luna, plecind de la pretul de pornire al licitatiei
- semnatura ofertant
f) Fiecare participant poate depune o singura oferta pentru licitatie.
g) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului
h) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate
1) Oferta depusa la o alta adresa decdt cea stabilita in anuntul pentru desfasurarea licitatiei sau
dupa expirarea datei si orei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
J)  Continutul ofertelor din plicurile interioare va raiméane confidential pana la data stabilita pentru

deschiderea acestora.
CAPITOLUL VII. Garantii. Taxe

7.1. Garania de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii titularului dreptului de
proprictate fafa de riscul unui eventual comportament necorespunzator al acestuia, pina la termenul de
semnare a contractului.

7.2. Garantia de participare este obligatorie si se constituie in numerar, in cuantum 3500 lei la

casieria U.A.T Municipiul Blaj sau in contul RO9STREZ0035006XXX000436 deschis la

Trezoreria Blaj. Garantia de participare, constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind

céstigdtoare. se restituie in cel mult 3 zile lucratoare de la data semnarii contractului de inchiriere.

Garantia de participare. constituita de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilita castigatoare se restituie.

pe baza unei cereri scrise in termen de 3 zile lucratoare de la comunicarea rezultatului licitatiei.

Organizatorul licitatiei are dreptul de a retine garantia de participare. ofertantul cisticitor pierzand

astfel suma constituita, atunci cind acesta din urma refuza sa semneze contractul de inchiriere. sau nu

constituie garantia de buna executie a contractului

7.3.Valoarea taxei de participare la licitatie este de 200 lei si reprezintd suma pe care un potential
ofertant  trebuie sa o achite pentru a putea participa la licitatie in  contul
ROI8TREZ00321180250XXXXX. sau numerar la caseria U.A.T. Blaj.

7.4 Pret pentru obtinerea documentatiei : 50 lei se va achita numerar la caseria UAT Blaj.

7.5. Distinct de garantia de participare care are ca drept scop protejarea organizatorulut fata de riscul
unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toatd perioada implicarii sale in procedura de
atribuire, la momentul semnarii contractului se depune o garantie( de buna executie) in cuantum egal
cu contravaloarea a doua chirii, calculate raportat la valoarea de adjudecare a chiriei. Neplata chiriei,
precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la indeplinirea obligatiilor contractuale de catre
titularul dreptului de inchiriere, da dreptul administratorului/ proprietarului sa retina contravaloarea
din garantie. in acest caz chiriagul este obligat sa reintregeasca garantia. Garantia de buna executie se

restituie la incetarea contractului de inchiriere.



CAPITOLUL VIII. Durata inchirierii
8.1.Durata inchirierii este de 3 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, in baza
solicitarii scrise a locatarului, cu 30 zile inainte de expirarea duratei initiale a contractului, prin act

aditional.
CAPITOLUL IX. Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

9.1 Data limiti de depunere a ofertelor: , Ora
Ofertele se vor depune la registratura U.A.T Municipiul Blaj
9.2 Data ora deschiderii ofertelor: | ora
Deschiderea va avea loc la sediul U.A.T Municipiul Blaj- sala de sedinta
9.3 Pretul minim de pornire al licitatiei de:
* pentru spatiu in suprafata de 23,84 mp : 365 lei /luna
*  pentru spatiul in suprafata de 19,83 mp : 301 lei/luna

* pentru spatiul in suprafata de 18,52 mp :281 lei/ luna

CAPITOLUL X Desfasurarea licitatiei publice

10.1 Anuntul pentru desfasurarea licitatie se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

10.2 Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Solicitarea clarificarilor va fi transmisa cel mai tarziu cu 10 zile lucratoare inainte de data organizarii
licitatiei, iar organizatorul va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari, insa cel mai tarziu cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea
ofertelor.

10.3 Pe parcursul aplicarii proceduri de atribuire, organizatorul are dreptul de a solicita clarificari
ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari
este propusa si se transmite de catre comisia de evaluare ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la
data sedintei de evaluare.Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificari in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acestora.

10.4 Persoanele care au depus oferta au dreptul sa participe la sedintele de licitatie.

10.5 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele

care nu respecta cerintele solicitate prin prezentul caiet de sarcini.
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10.6 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatic este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute in documentatia de atribuire .In caz
contrar, comisia de evaluare va dispune anularea procedurii si va organiza o noua licitatie.

10.7 In urma analizarii continuturilor plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate de catre
comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces- verbal privind indeplinirea cerintelor, in
care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indepinesc cerintele solicitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor de a semna procesul verbal- se va mentiona
in cuprinsul acestuia.

10.8 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la

alin. 10.7

10.9. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertanti, departajarea acestora se va face in functie de
puncatjul obtinut la criteriu de atribuire™ cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim pentru
chirie/luna”.

10.10 Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul- verbal al
licitatie publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

10.11.0rganizatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul care a obtinut-cel mai mare
punctaj.

10.12 Organizatorul va informa toti ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in
scris, cu confirmare de primire.

10.13 In cazul prevazut la art.10.6 , pentru cea de a doua licitatie va fi pastrata documentatia de
atribuire aprobata pentru prima licitatie. Cea de a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca
procedura initiala , incepand cu publicarea anuntului privind desfasurarea licitatiei.

10.14 Organizatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in
situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie

sau fac imposibila incheierea contractului.

CAPITOLUL XI. Incheierea contractului de inchiriere

11.1 Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigator numai dupa implinirea unui termen
de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la art.10.12.

11.2 Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

11.3 Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii si va fi inregistrat la organele fiscale
11.4  Neincheirerea contractului in termen de 20 zile calendaristice calculat de la data implinirii
termenului prevazut la art.11.1 atrage plata daunelor-interese de catre plata in culpa, constand in

retinerea contravalorii garantiei de participare de catre organizator.



11.5 In cazul in care organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitate fortuitra
de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul
doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.In cazul in care nu exista o oferta clasat pe locul doi
admisibila, organizatorul reia procedura de licitatie.

11.6  Incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale prevazute in modelul contractului de
inchiriere.

11.7 Organizatorul poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabila a titularului
dreptului de inchiriere, daca interesul national sau local justifica reintoarcerea bunului in folosinta
publica.

11.8 In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notari, se
efectueaza in baza actului emis de Organizator prin care se comunica intervenirea rezilierii contractului.
11.9 Locatarul are obligatia achitarii lunare a utilitatilor aferente spatiului inchiriat in baza facturii
emise de administratorul/proprietarul imobilului respectiv. Neachitarea a 2 facturii consecutive da
dreptul proprietarul imobilului sa rezilieze contractul de inchiriere.

11.10 In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/ impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carorar s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi

ajustat . la cererea oricarei parti.

CAPITOLUL XII. Alte clauze
12.1 Costurile privind intabularea in cartea funciara, raportul de evaluare vor cadea in sarcina

adjudecatarului licitatiei.

Birou Urbanism,
Y

dla;



U.AT. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul.Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e-mail: primarieblaj@renet.ro

FISA DE DATE

Sectiunea I. Autoritatea contractanta/organizatorul
1. Denumire : U.A.T municipiul Blaj

2. Sediul : Blaj- Piata 1848 nr.16

3. CUI : 4563007.

4.Telefon/fax: 0258710110, 0258/710014

5. E-mail : primarieblaj @rcnet.ro

Sectiunea II. Obiectul contractului si criterii de atribuire
1.Obiectul: Inchiriere 3 spatii medicale situate in Blaj - Bulevardul Republicii nr.40, domeniul privat
al Municipiului Blaj in cota de 1/1 parti.

* Spatiu in suprafata totala de 23,84 mp format din spatiu inscris in CF nr.70618-C1-U2 in
suprafata de 16,76 mp + spatiu inscris in CF 70618-C1-U1 in suprafata de 5,2 mp + suprafata
de 1,88 mp reprezentand cota in divize comune de 1/5 din spatiul inscris in CF nr. 70618-C1-
U9 (wWQ),

* Spatiu in suprafata totala de 19,83 mp format din spatiul inscris in CF nr.70618-C1-U3 in
suprafata de 17,95 mp + 1,88 mp reprezentand cota in divize comune de 1/5 din spatiul inscris
in CF nr. 70618-C1- U9 (WC).

* Spatiu in suprafata totala de 18,52 mp format din spatiul inscris in CF nr.70618-C1-US in
suprafata de 16,64 mp + 1,88 mp reprezentand cota in divize comune de 1/5 din spatiul inscris
in CF nr. 70618-C1- U9 (WC)

2. Pretul minim de pornire a licitatie:

° pentru spatiu in suprafata de 23,84 mp : 365 lei /luna

* pentru spatiul in suprafata de 19,83 mp : 301 lei/luna

* pentru spatiul in suprafata de 18,52 mp :281 lei/ luna



3. Termen de inchiriere :3 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, in baza solicitarii
scrise a locatarului, prin act aditional.

4. Criterii de atribuire :

- cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim al chiriei/luna — pondere 40%

- capacitatea economico- financiara a ofertantilor : dovada diponibilitati banesti , resurse reale
negrevate de datorii in cuantumul a 6 chirii raportate la pretul minim de chirie/luna - pondere 40%

- protectia mediului inconjurator: implementarea sistemului de protectia a mediului ISO 14001 sau
echivalent - pondere 20%

Sectiunea III. Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

1.Data limitid de depunere a ofertelor: ,ora

Ofertele se vor depune la registratura U.A. T Municipiul Blaj

2. Data ora deschiderii ofertelor: ,ora .

Deschiderea va avea loc la sediul U.A.T Municipiul Blaj- sala de sedinta
Sectiunea IV, Taxe si garantii

1. Garantia de participare este obligatorie si se constituie in numerar. in cuantum 500 lei la

casieria U.A. T Municipiul Blaj. Garantia de participare. constituita de ofertantul a carui oferta a fost

stabilitd ca fiind cdstigétoare. se restituie in cel mult 3 zile lucratoare de la data semnarii contractului
de inchiriere. Garantia de participare. constituita de ofertantii a caror oferta nu a fost stabiliti

cstigdtoare se restituie, pe baza unei cereri scrise in termen de 3 zile lucratoare de la comunicarea

rezultatului licitatiei.

Organizatorul licitatiei are dreptul de a retine garantia de participare. ofertantul cistigitor pierzand

astfel suma constituita. atunci cénd acesta din urma refuza sa semneze contractul de inchiriere. sau nu

constituie garantia de buna executie a contractului

2. Taxei de participare la licitatie de 200 lei reprezintd suma pe care un potential ofertant trebuie sa
o achite pentru a putea participa la licitatie.

3. Pret pentru obtinerea documentatiei : 50 lei se va achita numerar la caseria UAT Blaj.

4. Distinct de garantia de participare care are ca drept scop protejarea organizatorului fata de riscul
unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toata perioada implicarii sale in procedura- de
atribuire. la momentul semnarii contractului se depune o garantie( de buna executie) in cuantum egal
cu contravaloarea a doua chirii, calculate raportat la valoarea de adjudecare a chiriei. Neplata chiriei.
precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la indeplinirea obligatiilor contractuale de catre
titularul dreptului de inchiriere. da dreptul administratorului/ proprietarului sa retina contravaloarea
din garantie, in acest caz chiriasul este obligat sa reintregeasca garantia. Garantia de buna executie se
restituie la incetarea contractului de inchiriere.

Sectiunea V. Participantii si documente



1.Participantii licitatie:

Au dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau striina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
* a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participarea.
documentatia de atribuire.
* depune oferta impreuna cu documentele solicitate, in termenele prevazute
 si prezinte in ofertd, detaliat, activitatea care se va desfasura in spatiul care constituie obiectul
inchirierii;
* nueste In stare de insolventa, faliment sau lichidare
* fac dovada ca au ca obiect de activitate principal sau secundar conform destinatiei prevazute —
activitatii medicale sau conexe actului medical.
Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata cstigitoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ — teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Se va depune o declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in situatia de mai sus.
2. Documente de calificare:

*  fisa cu informatii privind ofertantul semnata de ofertant, fara stersaturi si modificari

*  declaratie de participare la licitatia publica semnata de ofertant,

* dovada achitarii taxei de participarea in cuantumul solicitat

* dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul solicitat

*  dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie;

* certificat de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la
plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la
bugetul local, in original

* act constitutiv al persoanei juridice si acte aditionale la actul constitutiv, dupi cazierul

 certificat constator emis de ONRC

* declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in stare de insolventa sau faliment,

* declaratie pe propria raspundere ca nu a fost desemnat castigitoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrative — teritoriale in
ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa proprie.

* act de identitate al reprezentantului legal, in copie
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* Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline,in original. precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie

* oferta

* documente doveditoare privind capacitatea economica

* dovada privind existenta ISO 14001 sau echivalent, daca exista;

Sectiunea VI. Castigatorul licitatiei

1. Ofertantul castigitor va fi cel care a obtinut cel mai mare punctaj calculat pe baza criteriilor de
atribuire,

2. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris,cu confirmare de primire. dar nu mai tirziu de 3 zle lucratoare de la entiterea
acestora

3..Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numaj dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii mai sus mentionate

4. In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheta contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigitoare oferta
clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

5.In cazul in care in situatia prevazuta la art.4 din prezenta sectiune. nu exista o oferta clasata pe locul
doi admisibila, procedura de licitatie se anuleaza. iar autoritatea reia procedura.

Sectiunea VII. Informatii suplimentare

1. Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod, clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei
astfel de sdlicitari, dar nu mai tarziu cu 5 zile inainte de data limita a depunerii ofertelor:

2. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire. luand masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

3. Pe parcursul aplicarii pricedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si dupa caz, completari ale documentelor prezentat de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

4. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in teremen de 3 zile lucratoare de

la primirea acesteia.

ba iSI’;l, \
" h-
CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GENERAL,
Sergiu Stefinescu

PRESEDINTE DE SED
CONSILIER LOCAL,
Augustin Aurol Damian
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U.AT. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul. Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0238-710014
e-mail: primarieblaj d renet.ro

Nr.

CONTRACT DE INCHIRIERE

I.Partile contractante

Art.1. Unitatea Administrativ Teritoriala Municipiul Blaj, avand statutul juridic de institutie
publica de administratie locala, cu sediul in Blaj Piata 1848 nr.16, cod fiscal 4563007,
reprezentata prin primar- Gheorghe Valentin Rotar , secretar general - Sergiu Stefanescu . in

calitate de locator

Si

cu sediul/domiciliul in . linregistrata la
Oficiul Registrului Comertului sub nr. » cod unic de inregistrare
reprezentatd prin i , identificata cu CI seria AX nr. . CNP

, in calitate de locatar.

Prezentul contract s-a incheiat in baza prevederilor HCL nr _si a licitatiei
publice dindatade _
Caietul de sarcini este parte integranta a prezentului contract.
I1.Obiectul contractului
Art.2. Obiectul contractului il constituie inchirierea unui spatiu medical in suprafata de

mp format din: - , situat administrativ in Blaj-

Bulevardul Republici nr.40 avand ca destinatie activitatii medicale sau conexe actului medical.

Locatarul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata inchirierii.
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III. Termenul
Art.3. Imobilul care face obiectul contractului se inchiriazi pe o perioada de 3 ani de la data
consemnata in procesul — verbal de predare- primire a acestuia, anexa la prezentul contract si se
poate prelungi prin acordul partilor, in baza solicitarii scrise a locatarului, prin incheierea unui
act aditional.
IV. Pretul inchirierii
Art.4. Pretul inchirierii(chiria) este de . Chiria se indexeaza la sfarsitul fiecarui an
cu rata inflatiei.Suma respectiva se va plati in 4 rate trimestriale. Plata se va face pana in ultima
zi a fiecarui trimestru,cu exceptia trimestrului IV pentru care plata se va face pana la data de 20
decembrie a anului curent.
Chiria indexata se percepe incepand cu data de |1 ianuarie a anului urmator indexarii.
Eventualele corecturi privind rata inflatiei se fac pana la sfarsitul primului trimestru al fiecarui
an.
Art.5. Plata chiriei se face la caseria Primariei Municipiului Blaj, sau prin ordin de plata in contul
RO89TREZ00321A300530XXXX. deschis la Trezoreria Blaj.
Art.6. Neplata la scadenta a pretului chiriei se sanctioneaza cu o majorare de intarziere de 1% pe
luna sau fractiune de luna, incepand cu prima zi scadenta la plata si pana la data platii inclusiv.

Neplata chiriei in termen de 15 de zile de la termenul de plata va da dreptul proprietarului sa
rezilieze unilateral contractul.
Art..7 In cazul neachitarii chiriei, chiriasul este de drept pus in intarziere fara notificare sau
somatie de plata.
Art.8 In situatia in care au loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale ale caror efect se reflecta in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, pretul chiriei
poate fi ajustat, la cererea oricarei parti.
V. Drepturile si obligatiile locatorului
Art.9. Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

» Sa predea bunul pe baza de proces verbal de predare-primire;

* Saincaseze chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

® Sa controleze executarea obligatilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii;

® Sa beneficieze de garantie la nivelul contravalorii a 2 chirii,

* Saasigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii;

® Saemita lunar facturile pentru utilitatile aferente spatiului inchiriat;

* Sarezilieze contractul de inchiriere la neachitarea a doua facturii de utilitatii consecutive
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Sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirieri. potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

Sa restituie garantia la incetarea contractului de inchiriere;

Neplata chiriei, precum si alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale ale chiriasului, da dreptul proprietarului sa retina contravaloarea
acesteia din garantie, in acest caz chiriasul este obligat sa reintregeasca garantia.
Desfasurarea de catre chirias a altor activitati decat cea stabilita in prezentul contract,
fara acordul scris al proprietarului. da dreptul acestuia sa considere contractul de

inchirierc reziliat.

VL. Drepturile si obligatiile locatarului

Art.10 Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

Sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii normale ce ii
incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
inchirierii contractului;

Sa nu aduca atingere dreptului de proprictate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

Sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

Sa respecte toate normele legale privind prevenirea si stingerea incendiilor, raspunderea
revenindu-i in totalitate;

Lucrarile de amenajare a bunurilor inchiriate vor fi executate de catre chirias cu acordul
proprietarului, cu obtinerea tuturor avizelor, acordurilor, autorizatiilor necesare potrivit
prevederilor legale in vigoare, raspunderea revenindu-i acestuia in intregime;

Sa achite lunar utilitatile aferente spatiului inchiriat in baza facturii emise de
administratorul/proprietarul imobilului respectiv;

Sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea din orice cauza a contractului de
inchiriere, in stare tehnica si functionala avuta la data preluarii acestuia, mai putin uzura

aferenta exploatarii normale.

VII. Clauze speciale

Art.11. In situatia in care locatarul doreste sa execute lucrari de amenajare suplimentara in

spatiul inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina sa, locatorul neputand fi obligat sa

suporte costul acestora.

Art.12 Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii Autorizatiei Sanitare de

tunctionare a spatiului si a altor autorizatii necesare in vederea functionarii. vor fi suportate in
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totalitate de locatar, neputand fi solicitata preluarea acestora de catre locator sau scaderea din
cuantumul chiriei.

Art.13.In situatia in care pentru nevoi de interes public imobilul inchiriat va fi destinat altor
scopuri, contractul poate fi reziliat in mod unilateral de catre proprietar dupa o prealabila
instiintare a chiriasului, fara despagubiri.

Art.14. Locataru] poate renunta la folosirea imobilului inainte de termenul pentru care a fost
inchiriat instiintand locatorul cu minimum 60 zile inainte si cu conditia platii chiriei
corespunzatoare pana in momentul renuntarti.

Art.15. Este interzisa subinchirierea in tot sau in parte a suprafetei inchiriate sau cesiunea
contractului de inchiriere unui tert.

Art.16. Forta majora apara de raspundere. Forta majora este definita de lege.

Art.17. Pe toata durata inchirierii, locatarul si locatorul se vor supune legislatiei in vigoare in
Romania.
Art.18. Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract de inchiriere sunt de
competenta instantei judecatoresti de drept comun. daca acestea nu pot fi rezolvate pe cale
amiabila.
Art.19. Modificarea prezentului contract se poate face numai prin acordul partilor, prin
incheierea unui act aditional.

Prezentul contract s-a incheiat in 2(doua) exemplare originale, cate un exemplar pentru

fiecare parte.

PROPRIETAR CHIRIAS

PRIMAR, SECRETAR GENERAL.
Gheorghe Valentin Rotar Sergiu Stefanescu
DIRECTOR ECONOMIC BIROU URBANISM,

Ghinescu Cristina Docolin Gheorghe
\
PRESEDINTE DE SEDINTA <
CONSILIER LOCAL, . gggg ASEMNEAZA,

Augustin Aurol Damian ﬂ:f&tf? ENERAL,
W Stefinescu
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Q-».._,__ repturi reale de garantie si sarcini
585, 1270272610 g
Contract De Donatie nr. 842/2002 :
In re, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul asupra mobululml Al !'
C1 cu op 12/1, 13/1 in favoarea proprietarului imobifului cu nr top :
o [12/2, 13/2 inscris in cf 300 Blaj Oras. i
7 | OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 70618-C1/Blaj, inscrisa prin inchejerea nr. 873 din 11-AUG-00; ;
7
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. Carte Funciard Nr. 70618-C1-U1l Comuna/Oras/Municipiu:
Anexa Nr. 1 La Partea i
Alba

Unitate individuala, Adresa: Loc. Blaj, Ft. P, Ap. 1, Jud.
Parti comunae: acoperis, alte spatii comune, pod,

[+ | Nr . Suprafata [(Suprafaia| Cote parti s .
crt Nr cadastral cor:struité utita (mp) Eomune Cote teren Observatil / Referinte
Al| 70618-C1-Ul - 5,2 0.83864 7.0896 |GRUP SANITAR-CPC=0.8:
| CPT=7.0896

v

A\

i
i 7 ;
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¢ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA

-,9” Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Blaj
ANCPT CARTE FUNCIARA NR. 70618-C1-U2
':';A,:.r\u :\un\us COPIE

FIR T LY D ITR

Carte Funciara Nr. 70618-C1-U2 Blaj

ﬂfi
A, Partea |. Descrierea amobalulu"rim"’”\;

Unitate individuala ,{’m\} \\E/;?

Adresa: Loc. Blaj, Et, P, Ap, 2, [ud Alha T
Parti comune: acoperis, alte spatii comune, pod, “ \m\#ﬁr’

Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti \ﬁ
crt Nr. cadastral construitd |utiid (mp)l comune Cote}e("‘"ﬂ“‘ Bbs tii / Referinte

Al| 70618-C1-U2 - | 16,76 2.6959 224513 |[LABORATROR NR.3,CPC=0.83¢
,' 1%~ |cPT=3F8513
4\' \ l‘

i,
@"5"‘:25 \\J
B. Partea ll. Proprleta}&g cte

inscrieri privitoare la dreptu) de proprietate si W Referinte

585 /12/02/2010
Act Administrativ nr. 269, din 11/08/2009 emis deﬂ&l&ﬁﬁ BLAJ
|Se infiinteaza cartea funciara 70618-C1-U2 ¢
|numarul cadastral 70618-C1-U2/Blaj, rezult 3 i
Bl JCOI’\StrUCtIEI cu numarul cadastral C1 (identificak
Cl) inscrisa in cartea funciara 2527 Blaj Oras (idey 'fxator electronic|
|70618-C1); 3
Gbl'pt!act De Donatle nr. 842/2000 emis de NP Bartoc Hony

uale cu’ Al

= &) s sTsWalels dab £ - D Al
i ' /B4
pecter, Al
e '
|
ste-atiuaty Al/BS
"'3' R!ETATE dobandlt prin Lege, cota actuala Al
AT AL MUNICPIULUI BLAj
C. Partea lli. SARCINI
gt szmembramintele dreptuiui de proprietate, Referinte
""‘"" ti reale de garantie si sarcini
hre 842/2002;
p‘t"tie SERVITUTEde trecere cu piciorul asupr3 |mob|IUIU|, Al

I'H,‘13f1 in favoarea proprietarului imobilului cu nr top!

7.-13/2 Inscris in cf 300 Blaj Oras.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 70618-C1/Blaj, inscrisa prin inchejerea nr. 873 din 11-AUG-00;
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Carte Funciard Nr. 70618-C1-U2 Comuna/Oras/Municipiu: Bi

Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Loc. Blaj, Et. P, Ap. 2, Jud. Alba
Pirti comune: acoperis, alte spatii comune, pod, —
Nr Suprafata |Suprafata| Cote partl | -0 taren Observatii / Referinte
ot | Nrcadastral | Zonouies | utila (mp)|  comune | 57T . tRIB =oE
C1- ; 16,76 2.6959 22.8513 |LABORATOR NR.3,CPC=0.
e
‘j 4
£
vrf:« "
a":r- h S,
iM"‘ T (\h‘ W'ﬂe,&w&’
: Y
4
,jm\x, /';
PO S 4
Lr“"“:“‘-f e
4 A, f
1 Y
LY | ]
- K\j \“1 j!
f’l Ty R
e N ST
e
g
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\":‘-'l-.
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"X
‘\‘:k‘v{
i
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ﬁ & Oficiul de Cadastru si Publicitate imobitiara ALBA
' ," Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Blaj

1
2 «
_ANC.E]. CARTE FUNCIARA NR. 70618-C1-U3
TR COPIE
Carte Funciara Nr. 70618-C1-U3 Blaj M
7 ¥
F
H, .LNJ/
A
A. Partea |. Descrierea imobllulmm N
Unitate individuala m .} \%ﬁ
Adresa: Loc. Blaj, Ap. 3, Jud. Alba N
Parti comune: ajcopens alte spatii comune, pod, 4’”’ "”" \,f"
Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti 7 ] . N ,
crt | Nrocadastral | 2on oS s (mphl comune Cote}}gf’en Om}ﬁtll / Referinte
Al| 70618-C1-U3 - 17,95 2.8826 24 %338 |LABORAFOR NR.4-CPC=2.8826,
H\ CPT=2?.4333 !
r7
¥ . 4
Ji..h. \"’m. MN”""””“""':;'
Jw;" " ‘h"“"'aq-.vm”"f
B. Partea Il. Proprae;:;\i:%te te
inscrieri privitoare la dreptui de proprietate si a&e.dreﬁfun' Feile' Referinte
585 / 12/02/2010 ‘\“:\ N

Act Administrativ_nr. 269, din 11/08/2009 emis defPRIMARIA BLAL™ /*

Se infiinteaza cartea funciara 70618-C1-U3’ tit uale cu: Al
numarul cadastral 70618-C1-U3/Blaj, rezult entarea? ,

81 |constructiei cu numarul cadastral C1 (identifica¥f electfénic 70618-{ :

Cl) inscrisa in cartea funciara 2527 Blaj Orag (idexyficator electronic|

70618-C1); ' }

Contract De Donatle nr. 842/2000 emls de NP Bartoc Hony

B3!|Sinco-Gheerghe

ndit-prinLege cotaactuale AL/BS5

INL ept_‘H'e-RRdPRIETATE dobandlt prin Lege, cota actuala Al
1/1 i

AT AL MUNICIPIULUI BLA)

C. Partea i1l. SARCINI

i dezmembramintele drep_tului de proprietate, Referinte

@ re, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul asupra lm0bl|U|UI' Al
#top.12/1, 13/1 in favoarea proprietarului imobilului cu nr topI

972-"4312 inscris in ¢f 300 Blaj Oras. -
{OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 70618-C1/Blgj, inscrisa prin incheierea nr. 873 din 11-AUG-00;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevaderile Legii Nr. & 7772001, Pagina 1 din2

Fxtrass raolig inf~revare 30,08 13 327952 €PaY.ancpi.ro Valar vESTCE L



"Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitaie individuala, Adresa: loc Blgi Ap 3 Jud Az
| fartl comune: acoperis, alte spatil comune, pod,

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parii —_— o .

crt N1 cadastral Construita \ utila (mp) comune Cots teren Observatii / Referinte )

Al| 70618-C1-U3 | - 17,95 2.8826 24.4338 |LABORATOR NR.4-CPC=2.882¢
1 | CPT=24.4338

N
ok

4
v

4
Sy

4

s
/
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Bf’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
-ﬁ. . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj

=~
e -

AN. (:_El. CARTEJFUNCIARA NR. 70618-C1-US
ST COPIE

Carte Funciara Nr. 70618-C1-U5 Blaj oy
.:""/;‘i,.

A. Partea |. Descrierea imobilului ™.~
f,,nu,,_'“ M ""..,_“ 'I;':;

Unitate individuala Py \g e
ry a
i 3 M A
Adresa: Loc. Blaj, Et. P, Ap. 5, Jud. Alba PN
Parti comune: acoper:s, alte spatl comune, pod, o
Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti ek My S )
crt Nr. cadastral construits |utild (mp)| comune Cote};gf*en O’bsél:}atn / Referinte
-C1- - 16,64 26735 226614 (CASINETSTOMATOLOGIC NR.3-
AL 7oorecits | "q iCPC=“§B735,CPT=22.6614
» “\‘ “\_ },{Jil
s ;’} »""n ’\;"’hmmr"_:.'f

S s, N #
ey \‘% o
-

R
B. Partea Il. Proprietaﬁ‘ﬁ\gcte

4 - - - - ,‘ . ’}
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si a,gie.\ﬂi’e: pruri reara’ Referinte
585 / 12/02/2010 .
Act Administrativ nr. 269, din 11/08/2009 emis dePRIMARIA BLAJ;™,
j 'Se infiinteaza cartea funciara 70618-C1-US nitatirmdivdduale cu o Al -
! jnumarul cadastral 70618-C1-U5/Blaj, rezult ififapar entarea

i Bl cons_truct'iei Cu numarul cadastral C1 (identificaky electi@nic 70618-:
| iC1) inscrisa in cartea funciara 2527 Blaj Oras (idewtificator electronicl
170618-C1); \“'.Sr‘ |

!

|Contract De Donatie nr. 842/2000 emis de NP Bartoc Horid

B2 | ' de ; '
_ _EEEHaIa B/ —cotainitiate—1/1 r; [ /B4

|

|

|

‘r_ i a7 A 06-19-ETF SSEr

Act Administrativ nr. 269, din 11/08/70Q i
! -t ég oo of X - -p - ” g

| opunerei-dete;

B3 | Hred—-Ghes } Al
| ' s : _ ._ . .' 'ﬂ: .._..- :ﬁ’—: _' - 1S f:_:‘ ’ : '.‘-;‘” '. "' ’:'-'Lh‘-.!:"u -11.15.34 ties IS 13, Po :n:'
j Biojinserles prn-inchertrea W 534 o Bz, | oTE FECTpertie transerisy 0638,

. 7 N5 T i

e !
| B4 | 3 ; : | A1/BS5
_ : £ -
L |5
| s Intabufdr ept 9e-RROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

[1/1. cota ini 1/1
| | IMOMNNLLPMAT AL MUNICIPIULUI BLA]

| P
’F\\}\\ C. Partea Hil. SARCINI

crieri pri | dezmembramintele dreptului de proprietate, -
: \jipturi reale de garantie si sarcini Referinte
585 1270272010

Contragk De Donatie nr. 842/2002;

' 'Int&:ﬁare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul asupra imobiluluii Al

i .

Cl |cu op 12/1, 13/1 in favoarea proprietarului imobilului cu nr topj
' ~, 12/2, 13/2 inscris in cf 300 Blaj Oras. |
,.v”;‘ f OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 70618-C1/Blaj, inscrisa prin incheierea nr. 873 din 11-AUG-00;
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Carte Funciara Nr. 70618-C1-U5 Comuna/Oras/Municipiu: B
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Blaj, Et. P, Ap. 5, Jud. Alba
Piarti comune: acoperis, alte spatii comune, ped,

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti
crt Nr cadastral construita | utila {mp) comune

Al| 70618-C1-US - 16,64 2.6735 | 22.6514 |CABINET STOMATOLOGIC NR
\ '. l. L | |CPC=2.6735,CPT=22.6614

4

Cote teren Observatii / Referinte

pepae
S
t.:“‘-g
‘*‘

e ‘s\-.
>

.

S OTHTIT I I S T ALY h\\
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25T,

Evaluator Bozdog Dumitru Flaviu

Alba lulia, str. George Bacovia, nr. 7A, jud. Alba
Legitimatie ANEVAR 10919

Tel./Fax. 0258/806135

E-mail: contact@axaconsult.ro

Catre,
Municipiul Blaj

Referitor la solicitarea dumneavoastra privind stabilirea valorii de piatd a spatilor medicale
intabulate in CF 70618-C1-Ut Blaj, CF 70618-C{-T72 Blaj. CF 70618-C1-13 Blai. CF 70613-C -
U4 Blaj, CF 70618-C1-U3 Blaj, CF 70618-C1-U6 Blaj, CF 70618-C1-U9 Blaj si cota de 142 din CF
70618-C1-U18 Blaj, situate administratiy la adresa Blaj. bd. Republicit, nr. 4, jud. Alba facem
urmatoarele preciziri:

¢ in data de 19.07.2019 am intocmit pentru dumneavoastrd raportul de evaluare pentru

Cladire cabinete medicale situatd in Blaj, bd. Republicii, nr. 40, jud. Alba, aflate in
Domeniul Privat al Municipiului Blaj:

* piata imobiliarA a municipivlui Bla] si imprejurimilor nu a suferit modificari

semnificative in perioada de timp scursa de la data evaluirii si pdna in prezent;

* in zona de amplasare a imobilului nu au avut joc aluneciri de teren sau alte evenimente

care sd influenteze valoarea imobilelor;

* starea tehnicd a constructiei nu s-a modificat de la dat evaludrii si pdna in prezent:

* moneda uzuald pe piata imobiliara este moneda unica europeani EURO.

Avénd in vedere cele enuntate mai sus, considerim c4 din punct de vedere al valorii unitare
de piatd (valoare exprimatd in euro/mp) imobilele din extrasele CF mentionale anterior sunt la
acelasi nivel cu imobilele din raportul de evaluare din 19.07.2019, respectiv:

Voiata = 37.442 euro / 90,48 mp = 413,82 euro/mp

in ceea ce priveste solicitarea dumneavoastra pentru determinarea valorii de piatd a spatiifor
intabulate in extrasele CF mentionate, valoarea de piatd a acestora la data actuald (13.08.2020) este
similard cu a spatiilor evaluate in raportul din data de 19.07.2019. Astfel. valoarea de piata a acestor
spatii este:

Vermes-crvn = 413,82 euro/mp x 3,20 mp x 4,8357 let/euro = 10.406 lei (echivalent 2.132 euro)
Ver n618-c1-62 = 413,82 euro/mp x 16,76 mp x 4,8357 lei/euro = 33.539 lei (echivalent 6.936 euro)
VcF n6i8-ci-us = 413,82 euro/mp x 17,95 mp x 4,8357 lei/euro = 35.920 lei (echivalent 7.428 2uro)
Ver ns1s-c1-v4 = 413,82 euro/mp x 16,38 mp x 4.8357 lei/euro = 32.778 lei {echivalent 6.778 euro)
Veresis-crus = 413,82 euro/mp x 16,64 mp x 4,8357 lei/euro = 33.298 lei {echivalent 6,886 euro)
Vcr meis-c1-us = 413,82 euro/mp x 17,55 mp x 4.8357 lei‘euro = 35.119 lei (echivalent 7.262 euro)
Vermeis-c1uy = 413,82 euro/mp x 9,44 mp x 4,8357 lei/euro = 18.890 lei (echivalent 3.906 euro}

Veouw de 172 din CF 70618-C1-U18 = 413,82 euro/mp x (1/2) x 12,00 mp x 4,8357 lei/euro = 12.007 lei
(echivalent 2.483 euro}

in ceea ce priveste solicitarea dumneavoastri pentru determinarea unei chirii lunare aferente
fiecarui spafiu:

Avand in vedere conditiile de pe piata imobiliara actuala si resursele financiare reduse ale
posibililor chiriagi, s-ar putea dovedi o solutie viabila si inchirierea spatiilor ctre medici.



[n aceste condigii, nivelul minim al chiriei lunare. determinat In conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991 republicati a fost calculat avandu-se in vedere valoarea de mai sus si o perioada
de recuperare de maxim 25 de ani a valorii:

V chivie minimd CF 70518-c0-1 = 10,406 lei/ 25 ani / 12 luni = 34,69 lei/luni
V chiric minimi CF 75618-C1-02 = 33,330 lei 7 25 ani / 12 luni = 111,80 lei/luna
¥ chivie minimd CF 70618-01-13 = 33.920 fel/ 25 ani / 12 luni = 119,73 leifluni
Y chivie migima CF 70618-Cl-U4 = 32.778 let /25 ani / 12 luni = 169,26 lei/luni
Y chirie minimd CF 70618-C1.Us = 33.298 lei /25 ani / 12 Juni = 110,99 lei/luna
V ctiirie minimi CF 1618-Cl16 = 35,1 {9 i 25 uni £12 lunl = 117,86 leiflund

o W
i

V chivie minimi CF 70618-Ci-U9 =

—_
O()
O()
D
—

25 ani /12 luni = 62,87 leifiumz
lei/

Vehirie minim3 cota de 172 din CF 70618-C1-0/13 73 ani / 12 luni = 40,02 lei/lunia

Luand in considerare speranja de recuperare a investifiiior mobiliare de pe piajd imooiliard
actuald si caracteristicile imobilelor considerim c¢d pericada minima de recuperare a valorii de pma a
imobilului este de circa 11 ani (rand de capitalizare 9.09%). In aceswe condifii, nivelul maxim al
chiriei este de circa:

A% chirie maximd CF 766(18-Ct-U1 = 1 ) -l-Jé’ 151 ]. ]. ani i [2 ~ZLI.I'li = 78,83 lei/lunfi =
v chirie maximsd CF 716150102 = 9121/ 11 ani / 12 lant = 254,08 lei/lunﬁ .

333
V chirie maximd CF 1518-C1-L3 = 35.920 lei / 11 ani / 12 luni = 272,12 lei/luni
2778 lei/ 11 ani / 12 luni = 248,32 lei/luni
V chirie maximd CF 7618-C1.Us = 33.298 {ei/ 11 ani/ 12 luni = 252,26 leiluni
3119 et/ }1 ani / 12 huni = 266,05 lei/luna
8890 lei/ 11 ani/ 12 luni = 143,11 lei/luna

Vehiric maximd cota de 172 din CF 70618-C1-U1s = 12 007 ler/ 11 ani/ 12 luni = 90,96 lei/luna

-
g
-
3
Vchici . =2

chirie maximd CF 7)518-C1-U1 = D
-
J
V ebiri . s L=
chirie maximi CF 7618-C1-Lé — 2
1

¥ chirie maximd CF 70613-C1-09 =

Avand in vedere cele enumerate in raport §i incertitudinea de pe piafa imobiliard actuala.
precum $i lipsa unei piete imobiliare active privind imobile similare celor de evaluate considerdm cé
valoarea obtenabila a chiriet lunare este situatd in plaja:

Vehidie CF 7613-C1-01 = 34,69 — 78,83 lei/luna
Venirie C 76613-C1-02 = 111,80 — 254,08 lei/luna
Vetirie CF 70618-C1-L3 = 119,73 — 272,12 lei/luni
Vhirie F 70518-C 113 = 109,26 248, 32 lei/luni
W ehirie CF 70518-C1-Lis = 110,99 — 252,26 fei/luna
Vetirie cF 710513-C1-U'6 = 117,06 — 266,05 lei/luna
Vehirie CF 70618-C1-10 = 62,97 — £43,11 lei/luna -
V ehirie cota de 12 din ©F 70612-C1-U:8 = 40,02 — 96,96 lei/luni

Totusi luind in considerare disponibilitdfile financiare reduse ale potentialilor chiriag

(cabinete medicale), precum §i faptul cd acegtia desfAgoard activititi de utilitate publicd, consideran

ca putin probabila obtinersa unei chirii care s tinda spre valoarea maximd $i ca mult mai probabili «
chirie catre limita infericard a plajei de valori.

Daci sunt necesare si alte precizari, va rugdm 33 nu ezitati a ne confacta.

Alba lulia

13.08.2020

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTR:
CONSILIER LOCAL, /\ﬂ SECRET
Augustin Aurol Damian Sergiu &

';kd



