U.AT BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul. Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e-mail: primarieblaj@rcnet.ro

ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL BLAJ
PRIMAR
PROIECT DE HOTARARE
Din data de 25.05.2021

PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI TEREN SITUAT
IN BLAJ, STRADA TUDOR VLADIMIRESCU, F.N., INSCRIS IN CF NR. 80515 BLAJ,
CU NUMAR CADASTRAL 80515-CURTI CONSTRUCTII IN SUPRAFATA DE 873 MP.
CURTI CONSTRUCTII - DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI BLAJ

Consiliul local al municipiului Blaj, intrunit in sedinta extraordinara convocati prin
procedura LA DISTANTA, in data de 31 mai 2021;

Analizand:
- proiectul de hotirire privind vanzarea prin licitatie publica a unui imobil teren situat in Blaj,
Strada Tudor Vladimirescu, f. n. inscris in CF nr. 80515 Blaj, cu numar cadastral 80515- curti
constructii , in suprafata de 873 mp, domeniul privat al municipiului Blaj;
- raportul de specialitate al Biroului urbanism, amenajarea domeniului public si privat al
municiului Blaj nr. 28641/21.05.2021 si expunerea de motive nr.28642/21.05.2021 ale Biroului
urbanism, amenajarea domeniului public si privat al municiului Blaj prin care se propune initierea
unui proiect de hotarare in legatura cu vanzarea prin licitatie publica a unui imobil teren situat in
Blaj , Strada Tudor Vladimirescu, f. n., inscris in CF nr. 80515 Blaj, cu numar cadastral 80515-
curti constructii , in suprafata de 873 mp;
- raportul de evaluare al terenului intocmit de expert evaluator Bozdog Dumitru Flaviu, avand
pretul minim de pornire al licitatiei de 23.768 euro/mp fara TVA;
- Hotirarea Consiliului local al municipiului Blaj privind trecerea din domeniul public al
municipiului Blaj in domeniul privat al municipiului Blaj a imobilului — teren situat in Blaj, Strada
Tudor Vladimirescu, f. n. inscris in CF nr. 80515 Blaj, cu numar cadastral 80515- curti constructii,
in suprafata de 873 mp.

Avénd in vedere referatul (raportul) de avizare/aprobare al proiectului de hotiridre nr.
29014/25.05.2021 aprobat de Primarul municipiului Blaj;

Luand in considerare prevederile:
-art. 1650 si urmatoarele din Codul civil, ale HCL Blaj nr.56/28.05.2020 in legatura cu aprobarea
PUG municipiul Blaj si a regulamentului local de urbanism, art. 310 alin. (1), (2) lit. a), b), art. 354,
art. 355, art. 363 alin. (1), (2), (4) coroborate cu cele ale art. 334 - 346 din O.U.G. nr. 57/2019 privind



Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulteriaore cat si prevederile art. 13 alin. (1)
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificirile si completirile ulterioare, ale legii nr. 2/1968, privind impartirea administrativ-
teritoriala a Romaniei, cat si ale legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196 alin.
(1) lit. a) si art.363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificiirile si
completirile ulterioare ;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BLAJ
HOTARASTE:

Art. 1. a) Consiliul local al municipiului Blaj ia act si isi insusete raportul de evaluare al
domnului expert evaluator Bozdog Dumitru Flaviu - avand ca obiect imobilul —teren, situat
administrativ in Blaj, strada Tudor Vladimirescu, f.n., inscris in CF nr. 80515 Blaj, cu numar
cadastral 80515- curti constructii , in suprafata de 873 mp, conform anexei 1, parte integranti din
prezenta hotirire.

b) Pretul minim de pornire a licitatiei este de 23.768 euro fara TVA, potrivit raportului
de evaluare, aprobat potrivit art.1 lit.a) din prezentul proiect de hotarare. .

Art.2. Consiliul local al municipiului Blaj aprobi vinzarea prin licitatie publici a
imobilului —teren , situat administrativ in Blaj , strada Tudor Vladimirescu, f.n., inscris in CF nr..
80515 Blaj, cu numar cadastral 80515- curti constructii , in suprafata de 873 mp .

Art.3. Consiliul local al municipiului Blaj aproba documentatia de atribuire pentru
vinzarea terenului identificat la art.2 din prezenta hotarare — fisa de date, caietul de
sarcini,contract cadru, formulare conform anexei 2, parte integranta din prezenta hortarare.

Art.4. (1) Se numesc domnii consilieri locali :

1.

2. » ¢a reprezentanti ai Consiliului Local al municipiului Blaj in comisia
de evaluare a ofertelor a ciirei componenti se va aproba prin dispozitie Primarului municipiului
Blaj.

(2) Se numesc domnii consilieri locali :

1.

P » ¢a reprezentanti-supleanti ai Consiliului Local al municipiului
Blaj in comisia de evaluare a ofertelor a ciirei componenti se va aproba prin dispozitie a
Primarului municipiului Blaj.

Art.5.-Se imputerniceste Primarul municipiului Blaj si semneze in numele si pentru
municipiul Blaj in fata notarului contractele de vanzare cumpirare adjudecata in conformitate cu
prezenta hotarare.

Art.6.-Primarul municipiului Blaj, Biroul urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat din cadrul Primariei municipiului Blaj si comisia de
licitatie nominalizata prin Dispozitia Primarului municipiului Blaj vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.7.- Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - judetul Alba, Primarului
municipiului Blaj, Secretarului general al municipiului Blaj, biroului urbanism din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Blaj si celor interesati.

Art.8. a) Prezenta hotiirire se va supune controlului de legalitate exercitat de Prefect, in
conditiile OUG.nr.57/2019 privind Codul administrativ.




b) Prezenta hotiriare poate fi contestati in termenele, conditiile si la instanta
competenti, stabilite in conformitate cu prevederilor legale — ale legii contenciosului administrativ
nr. 554 / 2004 cu modificarile si completirile ulterioare.

Art.9. Prezenta hotarare intra in vigoare dupa punerea in aplicare a prevederilor HCL Blaj
in legatura cu trecerea in domeniul privat al municipiului Blaj a a imobilului -teren inscris in
CF nr. 80515 Blaj, cu nr.top/nr.cadastral 80515, in suprafata de 873 mp — curti constructii, teren
situat in Blaj, strada Tudor Vladimirescu, f.n .

Art.10.-Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de____ voturi « pentru » valabil
exprimate din totalul de 19 consilieri locali.




Nr.28641/21.05.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul Docolin  Gheorghe, sef birou urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, din cadrul Primariei municipiului Blaj, pentru
sprijinirea si dezvoltarea activitatilor economice in Municipiul Blaj, consider oportun in baza
art.363 din OUG nr. 57/2019 - privind codul administrativ, care prevede: ,, vanzarea bunurilor
din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ teritoriale se face prin licitatie
publica” prin depunere de oferte, initierea unui proiect de hotarare privind vanzarea prin licitatie
publica a imobilului:

- teren in suprafata de 873 mp. situat in Blaj — str. Tudor Vladimirescu, f.n. inscris in

C.F. nr. 80515 Blaj cu nr. Cad. 80515~ curti constructii , domeniul privat al UAT
Municipiul Blaj avand destinatia de servicii cu acces public.

De asemenea propun aprobarea documentatiei de atribuire a licitatiei alcatuita din : caiet
de sarcini, fisa de date a procedurii, contractul cadru de vanzare cumparare, formulare.

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 117.000 lei echivalentul a 23.768 euro fara
TVA conform raportului de evaluare intocmit de evaluator Bozdog Dumitru Flavius si insusit de
Consiliul Local al Municipiului Blaj.

Propun ca si comisia de vanzare a acestui teren sa aiba urmatoarea componenta:
¢ Docolin Gheorghe- Sef Birou Urbanism, reprezentant al UAT Blaj din  aparatul de

specialitate al Primarului municipiului Blaj - presedinte,

¢ llies Georgeta Elena-  Birou urbanism , reprezentant al UAT Blaj din aparatul de

specialitate al Primarului municipiului Blaj- secretar;

® Reprezentant al ANAF — Directia Generala regionala Brasov (Administratia Judeteana a
Finantelor Publice Alba).

¢ Popa Maria- inspector directia buget, reprezentant UAT Blaj din aparatul de

specialitate al Primarului municipiului Blaj ,



e Gizdavu Diana - consilier juridic, reprezentant UAT Blaj din apartul de specialitate al
Primarului municipiului Blaj

. Reprezentant Consiliul Local al Municipiului Blaj

° Reprezentant Consiliul Local al Municipiului Blaj

Membrii supleanti  ai comisiei de evaluare a ofertelelor:
e Stefanescu Sergiu -secretar general al UAT Municipiul Blaj

e Mosneag Alexandrina - consilier juridic, reprezentant UAT Blaj din aparatul de specialitate al

Primarului municipiului Blaj
e Goga Dorina- inspector  directia buget, reprezentant al UAT Blaj din aparatul de
e specialitate al Primarului municipiului Blaj

¢ Reprezentant al ANAF — Directia Generala regionala Brasov (Administratia Judeteana a
Finantelor Publice Alba).

o Reprezentant Consiliul Local al Municipiului Blaj
L Reprezentant Consiliul Local al Municipiul;ui Blaj
21.05.2021

Intocm i(,f




Nr.28642/21.05.2021

EXPUNERE DE MOTIVE

Subsemnatul Docolin Gheorghe , sef birou urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul
Primariei municipiului Blaj, imi fundamentez raportul de specialitate prin :
e OUGHNr. 57/2019 - privind codul administrativ ,
e (Caiet de sarcini

e Fisade date

21.05.2021 Intocmit, /




U.AT. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul.Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014
e-mail: primarieblai@rcnet.ro

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

LICITATIE PUBLICA PENTRU VANZAREA UNUI TEREN INTRAVILAN SITUAT IN BLAJ- STRADA
TUDOR VALDIMIRESCU IN SUPRAFATA DE 873 MP

Documentatia contine:
* caiet de sarcinit+extras RLU
formulare
fisa de date
model cadru contract de vanzare-cumparare



U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul. Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e-mail: primarieblaj@rcnet.ro

CAIET DE SARCINI

Licitatie publica pentru vanzarea unui teren intavilan situat in Blaj- str. Tudor
Vladimirescu f.n in suprafata de 873 mp

CAPITOLUL L Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizirii licitatiei publice pentru
vanzarea unui teren intravilan situat administrativ Blaj- str. Tudor Vladimirescu f.n, inscris in CF nr.
80515 Blaj, nr. cad.80515- curtii constructii intravilan in suprafata de 873 mp, proprietar UAT
Municipiul Blaj - domeniul privat in cota actuala de 1/1 parti, avand destinatia servicii cu acces
public.

Organizatorul licitatiei este U.A.T Municipiul Blaj cu sediul in Blaj- Piata 1848 nr.16
telefon: 0258710110, fax 0258710014, e-mail: primarieblaj@rcnet.ro, cod fiscal 4563007.

CAPITOLUL II. Forma de licitatie

Vanzarea se face prin licitatie publica in conformitate cu prevederile O.U.G nr.57/03.07.2019

privind Codul administrativ.

CAPITOLUL III. Descrierea imobilului care face obiectul vanzarii.

3.1 Obiectul vanzarii : este reprezentat de un teren intravilan situat in Blaj- strada Tudor
Vladimirescu f.n, jud. Alba, intabulat in CF nr. 80515 Blaj, nr. Cadastral 80515 -curti
constructii intravilan- in suprafata de 873 mp, aflat in proprietatea U.A.T Municipiul Blaj,

domeniul privat
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CAPITOLUL IV. Elemente de pret
4.1.Pretul minim de pornire al licitatiei este 23.768 Euro fiara TVA, conform raportului de

evaluare intocmit de expert evaluator Bozdog Dumitru Flaviu.

CAPITOLUL V. Criteriul de atribuire utilizat

5.1. Criterii de atribuire:

a) cel mai mare pret - pondere 40%

b) capacitatea economica-financiara a ofertantilor — pondere 40%: declaratie autentificata la
notar privind plata integrala a terenului pana la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare, dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei
referitoare la atribuirea contractului
sau
declaratie autentificata la notar privind plata in rate a terenului in conformitate cu art.10.2
din prezentul caiet de sarcini.

c) protectia mediului inconjurator — declaratie autentificata la notar ca prin edificarea
constructiei se va respecta conditiile privind protectia mediului , pondere 20%

5.2 Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:
a) Pentru cel mai mare nivel al pretului ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pct iar pentru
celelalte oferte punctajul P(n) se calculeaza proportional astfel:

P(n)= (Nivelul pretului ofertat / Nivelul maxim ofertat)x 40 pct
b) Se acorda punctajul maxim de 40 puncte daca ofertantul prezinta declaratia autentificata la
notar privind plata integrala a terenului pana la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare, dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei referitoare
la atribuirea contractului.
Se acorda punctaj de 20 puncte daca ofertantul prezinta declaratie autentificata la notar privind
plata in rate a terenului in conformitate cu art.10.2 din prezentul caiet de sarcini.

Daca ofertantul nu prezinta nici o declaratie din cele doua, se acorda 0 puncte.

CAPITOLUL VI. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE
6.1.Participantii la licitatia publica

Au dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau striina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
* aplatit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participarea, caietul de
sarcini.

* depune oferta impreuna cu documentele solicitate, in termenele prevazute



nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare
are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie

publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ — teritoriale in ultimii 3 ani,

dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

6.2. Reguli privind elaborare si depunerea ofertelor de participare

a)

b)

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului caiet de
sarcini.

Ofertele se redacteaza in limba romana i se depun la Registratura - UAT Municipiul Blaj-
Piata 1848 nr.16, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior(inserat in interiorul
plicului exterior). Ofertele se vor inregistra si in registrul Oferte, precizandu-se data si ora
depunerii ofertei.

Pe plicul exterior se va indica obiectu] licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contind, urmatoarele documente:

- o fisa cu informatii privind ofertantul semnata de ofertant, firi stersaturi si modificari
(formular F1)

- 0 declaratie de participare la licitatia publica semnata de ofertant (formular F 2)

- dovada achitarii taxei de participarea in cuantumul solicitat

- dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul solicitat

- dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie;

- certificat de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cy privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul
local, in original

- in cazul persoanelor Juridice act constitutiv si acte aditionale la actul constitutiv, dupi caz;

- declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in stare de insolventa sau faliment (formular
F3)

- declaratie pe propria raspundere ca nu a fost desemnat céstigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrative — teritoriale in ultimii 3 ani
$1 nu a incheiat contractul ori nu a platit preful din culpa proprie.(formular F 4)

- act de identitate ofertant/ reprezentantului legal, in copie

- Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline,in original, precum §i actul de identitate al persoanei

imputernicite, in copie



Formularele mentionate sunt anexa la caietul de sarcini.

d) Plicul interior va contine:
1. Oferta propriu-zisa
Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exempla'r si contine:
- numele sau denumirea ofertantului, domiciliul/sediul acestuia
- obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta
- pretul ofertat, plecind de la pretul de pornire al licitatiei
- semnatura ofertant
2. Declaratiile mentionate la art. 5.11litb), ¢) dacd acestea exista,
e) Fiecare participant poate depune o singura oferta pentru licitatie.
f) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere a] continutului, pana la incheierea
contractului de vanzare-cumparare.
g) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fora majora, cad in sarcina persoanei
interesate
h) Oferta depusa la o alta adresa decét cea stabilita in anuntul pentru desfasurarea licitatiei sau
dupa expirarea datei si orei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
i) Continutul ofertelor din plicurile interioare va rimane confidential pana la data stabilita pentru

deschiderea acestora.

CAPITOLUL VII. Garantii. Taxe

7.2. Garantia de partici are este obligatorie si se constituie in numerar. in cuantum 2377 Euro.

reprezetand 10 % din pretul de pornire al licitatiei, la casieria U.A.T Municipiul Blaj sau in
contul RO98TREZ0035006XXX000436 deschis la Trezoreria Blaj. la cursul oficial din ziua

platii. Garantia de participare. constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabiliti ca fiind

céstigitoare. se considera avans din valoarea de vanzare rezultata in urma licitatiei. Garantia de

participare. constituita de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilita castigatoare se restituie. pe baza

unei cereri scrise in termen de 5 zile lucratoare de 1a comunicarea rezultatuluj licitatiei,

Organizatorul licitatiei are dreptul de a retine garantia de participare. ofertantul cistigator pierzand

astfel suma constituita. atunci cand acesta din urma refuza sa semneze contractul,




7.3.Valoarea taxei de participare la licitatie este de 100 lej si reprezinti suma pe care un potential
ofertant trebuie sa o achite pentru a putea participa la licitatie in contul
ROI18TREZ00321 180250XXXXX, sau numerar la caseria U.A.T. Blaj.

7.4 Pret pentru obtinerea documentatiei : 10 lei se va achita numerar la caseria UAT Blaj.

CAPITOLUL VIII. Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor
8.1 Data limit: de depunere a ofertelor: , Ora

Ofertele se vor depune la registratura U.A. T Municipiul Blaj

8.2 Data ora deschiderii ofertelor: , Ora .

Deschiderea va avea loc la sediul U.A.T Municipiul Blaj- sala de sedinta

8.3 Pretul minim de pornire al licitatiei este de Euro.
CAPITOLUL IX Desfasurarea licitatiei publice

9.1 Anuntul pentru desfasurarea licitatie se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

9.2 Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificar privind documentatia de atribuire.
Solicitarea clarificarilor va fi transmisa cel mai tarziu in data de ___ ,ora

Organizatorul va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati 1a orice clarificare solicitata, intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de Ia primirea unei astfel de solicitari, insa cel
mai tarziu cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

9.3 Pe parcursul aplicarii proceduri de atribuire, organizatorul are dreptul de a solicita clarificari
ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari
este propusa si se transmite de catre comisia de evaluare ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de
la data sedintei de evaluare. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificari in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acestora. ‘

9.4 Persoanele care au depus oferta au dreptul sa participe la sedintele de licitatie.

9.5 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta cerintele solicitate prin prezentul caiet de sarcini.

9.6 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute in documentatia de atribuire In
Caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea procedurii s va organiza o noua licitatie.

9.7 In urma analizarii continuturilor plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate de catre
comisia de evaluare, secretary] acesteia intocmeste un proces- verbal privind indeplinirea cerintelor,
in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indepinesc cerintele solicitate si motivele

excluderii acestora din urma de Ia procedura de licitatie. Procesul verbal Se semneaza de toti membrii
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‘comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzu] ofertantilor de a semna procesul verbal-se
Vva mentiona in cuprinsul acestuia.

9.8 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la alin
9.7.

9.9. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertanti, departajarea acestora se va face in functie de
punctajul obtinut la criteriu de atribuire” cel mai mare pret ofertat”, iar in cazul egalitatii in
continuare, departajarea se face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul 5.1 litera b).

9.10 Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiej de evaluare intocmeste procesul- verbal al

licitatie publice, care trebuje semnat de toti membrii comisiei.

mare punctaj.
9.12 Autoritatea contractanta are obligatia, de a informa ofertantii castigatori/ necastigatori cuy

privirea la acceptarea / respingerea oferetei prezentate.

initiala , incepand cu publicarea anuntuluj privind desfasurarea licitatie].
9.14 Organizatorul are dreptul de a anula procedura in situatia in care se constata abateri grave de la

prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

CAPITOLULX. Modalitati de plata

10.1 Cumparatorul va putea achita pretul adjudecat, pana la data incheierii contractuluj de
vanzare- cumparare., dar nu maj mult de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii
deciziei referitoare la atribuirea contractului.

10.2 Cumparatorul poate opta pentru plata in rate 3 terenului in urmatoarele conditii :

- plata unui avans de minim 30% din valoarea de vanzare a terenului

- rate lunare egale pentru Suma ramasa, esalonate Pana la sfarsitul anului, fara termen de
gratie;

- cumparatorul poate opta pentru un termen mai mic de plata sau pentru plata anticipata;

- Perceperea unei dobanzi anuale egala cu rata de referinta stabilita periodic de catre Comisia

Europeana pentru Romania si publicata in Jurnalul Oficial al Uniunij Europene.

imobilul urmand a reintra in proprietatea privata a Municipiului Blaj, fara restituirea sumelor achitate
de catre Cumparatori, care vor fi retinute de catre vanzatoare, cu tilu de daune-interese, prezenta

clauza avand valoarea unuj pact comisoriu expres de grad IV,



CAPITOLUL XI. Incheierea contractului

11.1 Contractul de vanzare se va incheia cu ofertantul castigator numai dupa implinirea unui
termen de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la art.9.12.

11.2 Pretul ofertat va deveni pretul contractului de vanzare.

11.3  Neincheierea contractului in termen de 20 zile calendaristice calculat de la data implinirii
termenului prevazut la art.11.1 poate atrage plata daunelor-interese de catre plata in culpa. Daunele -
interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoariala se afla sediul autoritatii contractante,
la cererea partii interesate.

11.4In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura.

11.5. In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasat pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.lar in cazul in care
nu exista o oferta calasat pe locul doi admisibila, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea

contractanta reia procedura, in conditiile legii.

CAPITOLUL XII. Alte informatii
12.1 Costurile aferente contractului de vanzare-cumparare, raportulul de evaluare in cuantum de 800
lei vor cadea in sarcina castigatorului licitatiei.
12.2 Predarea- primirea terenului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 zile de la
data incasarii pretului.
12.3.Castigatorul licitatie se obliga sa-si obtina toate avizele si acordurile care vor sta la baza
autorizatiei de construire in cazul unei costructii pe imobilul in cauza, respectand reglementarile
prevazute in Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului
Blaj, conform Anexei nr.1 care contine extras din Regulamentul Local de Urbanism.
12.4 Adjudecatarul licitatiei se obliga sa instituie o servitute de trecere cu piciorul si masina la

data semnarii contractului de vanzare- cumparare, in favoarea proprietarilor vecini.

Sef Birou Ul)banisrn, Intocmit,
|
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Anexa nr.l

- HZUNA
RUL ZONEI

Zona cu functiuni mixte de tip subceniral, se remarca printr-o structura functionala heterogena,
caracterizatad de mixajul intre activitatile de interes general, cu acces public, ce tind s3 ocupe parterele si
locuirea de tip colectiv situata la nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale.

Sunt de asemenea prezente, ocupand imobile monofunctionale, institutii publice si de interes
pentru public, dar si alte tipuri de activitati. Alaturi de acestea, rezultat al unei redezvoltari incomplete, se
intalneste locuirea de tip individual periferic. Gradul de finisare urbana in spiritul regulii dominante, impuse
prin efectul redezvoltarii moderne, e neuniform.

Parcelarul e in general inegal, regasindu-se parcele cu fronturi inguste spre strada (In general de
15 - 18 m) si adéncimi variabile, ocupate de ciadiri apariinand tipologiei traditionale, dar si parcele cu
deschideri importante spre spatiul public (20 — 50 m), rezultat al procesului de restructurare aflat in
desfasurare.

Interventiile vizénd restructurarea integrald sau parfiala a unei parcele vor avea in vedere
asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare urbana. Nu se admit interventii care
permanentizeaza corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza in prevederile prezentului
Regulament (reparatii capitale, extinderi etc).

in situatiile in care:

«  pe parceld se prevad mai multe corpuri de cladire / se creazad un ansambiu
. parcela in Tnfeles urban are o suprafatd mai mica decét cea minim reglementata la punctul 4 de
mai jos,

se va elabora PUZ prin grija investitorului, avizat s aprobat conform prevederilor legale in vigoare.

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse in
Anexa 4 si a regiementdrilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului pubiic se va desfasura numai pe bazéa de proiecte
complexe de specialitate (urbanism, arhitectura, peisagistica, drumuri) ce vor viza ameliorarea imaginii
urbane in concordanta cu caracterui acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale sia spatitlor
destinate acestora, a modalititilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban sia vegetatiei. Pentru aceste interventii se va elabora PUD, avizat si aprobat
conform legislatiei in vigoare.

Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea vor
cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arpori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de
minimum 1.5 m |&time, pisie pentru biciclisti etc.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregu! ansamblu.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzateare fiecdrei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.
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Structura functionald mixta incluzand locuire, activitati administrative, de administrarea afacerilor,
financiar-bancare, functiuni terfiare, functiuni comerciale en detail si servicii de mari dimensiuni, culturale,
de invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu si de turism.

Spre spatiile publice, spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele
imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie.

La imobilele noi, parterele spre artele principale de circulatie (strazi colectoare, piatete, scuaruri,
parcuri) vor avea In mod obligatoriu functiuni de interes pentru public.

2 UTILIZARFADMISE

Conversia functionald in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia asigurarii
accesului direct din spatiul public. Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o fatada nu e garantata, fiind
determinata de configuratia si arhitectura cladirii. Pentru activitati cu acces public limitat (birouri efc) se
admite accesul din gang sau, daca locuirea nu prezentd pe parceld, din curtea imobilului.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora Tn subteran sau
n afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia cain functionare
acestea sa producd un nivel de zgomot care s& fie inaudibil fa nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane n cladiri dedicate cu urmétoarele conditii:

(8) s& nu ocupe frontul spre spatiul public (s& fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui

tract dedicat altor functiuni)

(b) accesul autovehiculelor s& se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa/

secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfagurate in interiorut locuintelor, fara ca acest fapt s& implice
o conversie functionald, conform legii50/1991 — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1
ia prezentul regulament, prestate numai de proprietari / ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire

(b) suprafata utild ocupaté de acestea sa nu dep&geasca 50 mp

(c) s& implice maximum 5 persoane

(d) s& aiba acces public limitat (ocazional)

(e) sa nu producd poluare fonica, chimica sau vizuald

() activitatea (inclusiv depozitarea) s& se desfasoare numai in interiorul locuintei
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Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comer} en gros.

Garaje in cl&diri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

Constructii provizorii de orice natura.

instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imabilelor.

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile
- fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

Orice utilizari, altele decat cele admise fa punctul 1 si punctul 2.

Suni interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de naturé sé afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parceleie adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR



Se considera construibile parceleie care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) s& aibafrontla strada

(b) lungimea frontului la strada s3 fie mai mare sau egaldcu1dm

(c) adancimea sa fie mai mare decét frontu! la strada

(d) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 400 mp

(e) s& aiba forma regulata

Se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu condifia ca toate parcelele rezultate s respecte
cumulativ urmétoarele conditii:

(a) s& aiba front la strada

(b) sa aiba forma regulata

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va face in functie de context si vecinatati, urmarind
unitatea fronturilor. in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distantd fa{d de aliniament ca si cladirile alaturate. Aliniamentul existent se va conserva, cu
exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau In care la limita intre doud parcele existad
un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate péna la nivelul
colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfei o realiniere locala.

Prin exceptie, In situatiile n care frontul deschis constituie o specificitate locala, se va conserva

acest mod de construire.

Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinata de contextul generat de cadrut construit
adiacent. Se recomanda acoperirea calcanelor existente i respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor
de pe parcelele vecine. Recomandarea se aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de
proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare.

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor. Se admite i dezvoltarea in adancime
pana la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele
invecinate s existe de asemenea caicane, sau ca amplasarea sa se faca central. In acest caz se vor aplica
tipologii precum << L >>, << U >>, << C>>, << T>> << 0 >>etc

In plus, in cazul parcelelor cu adancime mai mare de 50 m, in partea posterioara a acestora se pot
amplasa corpuri de cladire separate, in regim deschis - independente sau cuplate pe o latura cu cea
existentd sau posibil a fi edificata de pe parcela vecing. Pentru aceste corpuri retragerea fata de limita
laterala de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumatate din indlfimea cladirilor, dar nu mai putin de
4,50 m, iar fatd de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu jumatate din inadltimea
cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor
specifice.

Daca adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de
o curte interioara, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructuréarii se va conforma de asemenea O
curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta si cu o retragere a
cladirii fata de limita de proprietate de cel putin jumatate din nalfimea acesteia, dar nu mai puiin de 4,50
m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtifor de lumin& invecinate se pot amplasa curli de Jumina cu
adancimea de minimum 2 m dacé spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care adapostesc activitati
ce necesita lumina naturala.

Prin exceptie, in situatiile Tn care organizarea spatiala / situatia existenta impune local deschideri
n frontul strazil, pe fiecare din cele doua parcele adiacente retragerile fata de limita laterald comuna va fi
mai mare sau egald cu 4,5 m.

Sunt admise configuratii Tn retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a



relatiilor mentionate.

s
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in cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru
laturi, intre fatadele interioare paralele, se va asigura o distantd minima egala cu jumatate din inalfimea
acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia
indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

in cazul coexistentei pe aceeast parcela a doud corpuri de cladire, intre fatadele paraiele ale
acestora se va asigura aceeasi relatie.

| 8. CIRCULATH SLACCESE 0 s L S N i

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitili de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.

Orice acces la drumurile publice se va tace conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabiie.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarutui de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distanta
minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri avand functiunea parcaje, daca
pentru locurile necesare existd un drept real de folosinta, garantat prin detinerea in proprietate sau prin
concesiune.

Regim de inaltime minim admis va fi P. Inaltimea maxima la cornisa va fi de 21m, iar la coama de
24m, iar regimul maxim de inaltime va fi P+5+1R(M). Acesta nu va depasi cu mai mult de doua niveluri

inaltimea medie a cladirilor imediat invecinate de aceeasi parte a strazii.

43, ASPECTUL E)
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Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate ale urbanismului
st arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele spre
spatiile publice vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-
window- uri etc, incepand de la indltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie
dispuse la ultimul nivel de sub cornisé si s& ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului
cladirii.

Acoperirea cladirilor va fi piata {acoperiguri terasd sau cu pante mai mici de 10%) sau cu sarpanta,
functie de contextul urban local.

Raportu! plin-gol va fi in concordant& cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

Pentru a determina o imagine urbané unitaré se vor utiliza de o maniera limitativd materialele de
finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri i alte elemente



arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate eiementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 2
prezentul regulament.

AT T Y T #
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Toate utilititile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice sau vor avea rezolvari
independente.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat Tn cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 15% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnalté). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezenta, spatiul neconstruit
sa fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spatiul neconstruit sa fie folosit Tn comun, mai ales
in scop rezidential).
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in cazuri particulare, cand se impune realizarea de imprejmuiri spre spatiul public, acestea vor
avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau
intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea n ambele directii si patrunderea vegetatiei. Tnaltimea maxima
a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.
Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide faré a afecta spatiul public, spre interiorul
parcelei.

'SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME

5. PROGENT MAXIMDE:OCUPARE A TERI

DE C_)CUP RE S| UTILIZARE
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POT Maxim = 70%

Aceastd reglementare se va aplica si In cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculut facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel&, in ineles urbanistic.

in cazul in care parcela este pariial grevata de o servitute de utilitate publica (servitute de realiniere
etc), portiunea de teren implicatd va fi achizitionatad / expropriata inainte de emiterea Autorizatiei de
Construire, iar suprafata de referinta pentru calculul POT va fi cea efectiv ramasa in proprietate privata.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectatd de servitutea de utilitate publica va putea
trece cu titlu gratuit in proprictate publica, caz in care suprafata de referinta pentru calculul POT va fi
suprafata totald a parcelei initiale + 0,5 X suprafata trecuta in proprietate publica.

e ORI EN T MA X BEYT
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CUT Maxim =5
Aceastd reglementare se va apiica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al addugérii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, n inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta



maximum 80% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h fiber >= 1,40 m).

In cazul in care parcela este partial grevata de o servitute de utilitate publica (servitute de realiniere
etc), portiunea de teren implicatd va fi achizitionata / expropriata inainte de emiterea Autorizatiei de
Construire, iar suprafata de referinia pentru calculu! CUT va fi cea efectiv ramasé in proprietate privata.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea
trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referin{a pentru calculul CUT vafi
suprafata totala a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta Tn proprietate publica.



INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele :
2, Codul fiscal :
3. Adresa sediului central :
4. Puncte de lucru:
5. Telefon:
Fax:
E-mail:

6. Certificat de inmatriculare / inregistrare:

7. Obiectul de activitate

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

8. Numar de angajati :
9. Administrator:
10. Nr.asociati (daca este cazul):

11. Alte informatii:

Ofertant,

F.1



F2

Declaratie de participare la licitatie

Subsemnatul . , cu domiciliul in
................................................................................. , posesor al Bi/Cl seria
11 SO ,eliberat ladatade ...................... ,avand CNP............oii G e anns
in calitate de reprezentant al , cu sediul in
.................................................................................... , inregistrata la
........................................... , subnr ......................avand cod de identificare
fiscala....covviiviiiiiii si o cont IBAN......ccoooiiiiiiiiiiiin , dechis la
......................................... , telefon..........ooooiiin, faxX. ..o,

prin prezenta va solicita inscrierea pentru participarea la licitatia publica privind vanzarea imobilului
teren intravilan situat in Blaj- str. Juliu Maniu f.n, jud. Alba , inscris in CF nr.79214 in suprafata de 474
mp”

Declar ca mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile documentatiei de atribuire a licitatiei si

a HCL nr.

Data Semnatura



E3

DECLARATIE

Subsemnatul ... , cu domiciliul in
................................................................................. , posesor al Bi/CI seria
11 S, ,eliberat ladatade ...................... ,avand CNP......oooi i, ,
in calitate de reprezentant al , cu sediul in
.................................................................................... , inregistrata la
........................................... , subnar ......................avand cod de identificare
fiscala.....cooooviiiiiii si cont IBAN.......oooiviiiiiiiiiiiiiiin , dechis 1la
......................................... , telefon......ooovvviviiiiiiinns,, fax...ooooooiiii,
email.............o , prin prezenta declar pe propria raspundere ca nu sunt in stare de

faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activitatile mele
nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii, nu fac obiectul unei proceduri
legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la lit.a

Totodata declar ca nu voi participa la licitatie cu o alta persoana juridica in care sa am calitatea
de asociat/administrator sau asociat unic.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privin falsul in declaratii.

Prezenta declaratie este valabila pentru licitatia

Data: Ofertant




F.4

DECLARATIE

Subsemnatul = s cu domiciliul in
................................................................................. , posesor al Bi/Cl seria
191 QU ,eliberat ladatade ...................... ,avand CNP..oov e, s
in calitate de reprezentant al s cu sediul in
.................................................................................... , inregistrata la
........................................... , subnr .....................avand  cod de  identificare
fiscala............ocoooeinina e n e R si cont IBAN.........ccoioiiiiiiii , dechis Ia
......................................... s telefon.....cooooeiiiiiiiiins, §£2), U
email........... , prin prezenta declar pe propria raspundere ca nu am fost

reprezentant legal al unei persoane juridice care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau unitatilor administrativ- teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privin falsul in declaratii.

Ofertant




U.AT. BLA) - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul.Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e-mail: primarieblaj@rcnet.ro

FISADE DATE

Sectiunea I. Autoritatea contractanta/organizatorul
1. Denumire : U.A.T municipiul Blaj

2. Sediul : Blaj- Piata 1848 nr.16

3. CUL: 4563007.

4. Telefon/fax: 0258710110, 0258/710014

5. E-mail : primarieblaj@rcnet.ro

Sectiunea I1. Obiectul contractului si criterii de atribuire
1.0biectul: teren intravilan situat in Blaj- strada Tudor Vladimirescu f.n, jud. Alba, intabulat in CF
nr.80515 Blaj, nr. Cadastral 80515 -curti constructii intravilan- in suprafata de 873 mp, aflat in
proprietatea U.A. T Municipiul Blaj, domeniul privat
2. Pretul minim de pornire al licitatiei :23.768 Euro
3. Criterii de atribuire :
Criterii de atribuire:
a) cel mai mare pret - pondere 40%
b) capacitatea economica-financiara a ofertantilor : pondere 40%
¢) protectia mediului inconjurator — pondere 20%
Sectiunea II1. Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

1.Data limiti de depunere a ofertelor: ,ora

Ofertele se vor depune la registratura U.A.T Municipiul Blaj

2. Data ora deschiderii ofertelor: , ora

Deschiderea va avea loc la sediul U.A.T Municipiul Blaj- sala de sedinta



Sectiunea IV. Taxe si garantii

1. Garantia de participare este obligatorie si se constituie in numerar, in cuantum 2377 Euro.

reprezentand 10 % din pretul de pornire al licitatiei, la casieria U.A.T Municipiul Blaj sau in

contul ROYSTREZ0035006XXX000436 deschis la Trezoreria Blaj, la cursul oficial din ziua

platii. Garantia de participare. constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind

cstigitoare, se considera avans din valoarea de vanzare rezultata in urma licitatiei. Garantia de

participare. constituita de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilitid cistigdtoare se restituie. pe baza

unei cereri scrise in termen de S zile lucratoare de la comunicarea rezultatului licitatiei.

Organizatorul licitatiei are dreptul de a retine garantia de participare. ofertantul castigitor pierzand

astfel suma constituita. atunci cind acesta din urma refuza sa semmeze contractul.

2. Taxei de participare la licitatie de 100 lei reprezintd suma pe care un potential ofertant trebuie sa
o0 achite pentru a putea participa la licitatie.

3. Pret pentru obtinerea documentatiei : 10 lei se va achita numerar la caseria UAT Blaj.
Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute pe baza unei solicitari scrise la

sediul UAT Municipiul Blaj sau pe mailurile: primarieblaj@rcnet.ro . urbanismblaj@yahoo.com.

Sectiunea V. Participantii si documente
1.Participantii licitatie:

Au dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau strina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
* a platit toate taxele privind participarea la licitatie;
» depune oferta impreuna cu documentele solicitate, in termenele prevazute
= nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare
» are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor si a contributiilor
citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local
Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ — teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a Incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie.

Se va depune o declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in situatia de mai sus.

2. Documente de calificare:

* fisa cu informatii privind ofertantul semnata de ofertant, fara stersaturi si modificari
* declaratie de participare la licitatia publica semnata de ofertant;

* dovada achitarii taxei de participarea In cuantumul solicitat;

e dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul solicitat;

* dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie;



= certificat de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul
local, in original

* 1in cazul persoanelor juridice act constitutiv si acte aditionale la actul constitutiv, dupa caz;

* declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in stare de insolventa sau faliment,

* declaratie pe propria raspundere ca nu a fost desemnat céstigitoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrative — teritoriale in ultimii 3 ani
si nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa proprie.

* act de identitate ofertant/ reprezentantului legal, in copie

* imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de reprezentant

cu puteri depline,in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie

oferta

Sectiunea VI. Modul de elaborare si prezentare a ofertelor
1. Limba de redactare a ofertei — Limba Romana
2. Perioada de valabilitate a ofertei :- este cuprinsi intre data si ora inregistrarii acesteia la sediul
Primariei Municipiului Blaj si momentul semnarii contractului de vanzare- cumparare.
3. Modul de prezentare a ofertelor
Oferta se depune ntr-un singur exemplar, pana la data limita de depunere a ofertelor, in doua plicuri:
- unul exterior ce contine documentele de calificare
- plicul interior cu oferta financiara . Plicul interior va contine si declaratiile mentionate la criteriile de
atribuire, pentru calcularea punctajului, daci acestea exista.
Documentele ofertei trebuie si fie obligatoriu semnate.
Pe plicul mare(exterior) se va scrie :
»LICITATIA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI TEREN INTRAVILAN,
SITUAT IN BLAJ- STR.TUDOR VLADIMIRESCU IN SUPRAFATA DE 873 MP .
ANU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA

Nume ofertant

Domiciliul »

Plicul se restituie ofertantului nedeschis in cazul in care acesta nu a fost depus la data, ora

limita si locul de depunere a ofertei.



Sectiunea VII. Castigatorul licitatiei

1. Ofertantul castigator va fi cel care a obtinut cel mai mare punctaj calculat pe baza criteriilor de
atribuire.

2. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris,cu confirmare de primire, dar nu mai tirziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora

3..Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupi implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii mai sus mentionate

4. in cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigdtor
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare céstigatoare oferta
clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

5.In cazul in care in situatia prevazuta la art.4 din prezenta sectiune, nu exista o oferta clasata pe locul

doi admisibila, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea reia procedura.

Sef Birou Utfbanism, Intocmit,

Docolin Ghgorghe




CONTRACT -CADRU
DE VANZARE -CUMPARARE

Subscrisa U.A.T. MUNICIPIUL BLAJ, cu sediul in Municipiul Blaj, Piata 1848, numarul 16,
judetul Alba, cod 515400, judetul Alba, reprezentatd prin , in baza Hotararilor
Consiliului Local nr. , in calitate de vAanzitoare, vand cumparitoarei
, intregul meu drept de proprietate, in cota de 1/1 pérti, asupra imobilului situat
administrativ in Municipiul Blaj, strada Tudor Vladimirescu, FN., judetul Alba, inscris in Cartea
Funciard nr. 80515 Blaj, cu nr. curent Al, nr. cadastral/ nr. topografic 80515, constind din teren
intravilan, avand categoria de folosintd curti constructii, in suprafai din acte si masuratd de 873 mp,
dobéndit prin Lege, in baza Actului administrativ nr. si reprezentand intregul drept de
proprietate al subscrisei vanzitoare, 1in cotdi de 1/1 parti, de sub B2.1., in domeniul privat.

Pretul de vénzare, stabilit de comun acord, pentru imobilul vandut, inscris in Cartea Funciara nr.
80515 Blaj este in sumi de EURO, din care s-a achitat suma de
EURO, astfel: suma de EURO, fara TVA, echivalentul sumei de lei, , la cursul
oficial al BN.R. din ziua efectudirii platii, cu titlu garantie participare la licitatie, prin chitanta nr.
, In baza facturii nr. , suma de EURO fard TVA, echivalentul sumei de
___, la cursul oficial al BN.R. din ziua efectudrii platii, tithu avans, prin chitanta nr. , in baza
facturiinr.  sisumade EURO fara TVA, echivalentul sumei de lei, cu TVA
inclus, cu dobdnda aferent, la cursul oficial al B.N.R. din ziua efectudrii platii, cu titlu raté, prin chitanta
nr. in baza facturii nr. .

Restul de pret, in suma de ) EURO, la care se va adauga TVA, echivalent in lei la
data platii, urmeazi a se achita vAnzitoarei in rate egale, pana la sfarsitul anului, de la data platii
avansului, cu perceperea unei dobanzi anuale egala cu rata de referinta stabilita periodic de
catre Comisia Europeana pentru Romania si publicata in Jurnalul Oficial al Uniunii
Europene.

Vénzitoarea solicitd inscrierea in Cartea Funciard, asupra imobilului vandut, a unui drept de
ipoteci legali pentru garantarea platii restului de pret, in baza articolului 2386, punctul 1 din Codul Civil
Romén precum si instituirea unei servituti de trecere cu piciorul si masina , in favoarea proprietarilor
vecini.

In caz de neplati a trei rate consecutive, in baza articolelor 1553 si 1554 Cod Civil,
prezentul contract se desfiinteaza retroactiv, fara medierea instantei de judecatd si fard punerea in
intarziere a cumpdrdtoarei, de plin drept, inclusiv fard restituirea sumelor achitate de catre
cumpdratoare, care vor fi retinute de catre vanzatoare, cu titlu de daune interese, prezenta clauza
avand valoarea unui pact comisoriu expres de gradul IV .

Subscrisa vanzitoare, prin mandatar, solicit inscrierea in Cartea Funciard nr. 79241 Blaj, a
pactului comisoriu expres de gradul IV, pana la achitarea integrald a pretului, pe numele si in favoarea
mea.

Subscrisa vanzitoare U.A.T. MUNICIPIUL BLAJ, reprezentata prin , declar
cd am primit de la cumpéritoarea , avansul in sumi de EURO, echivalentul sumei de

lei, cu TVA inclus, la cursul oficial al B.N.R. din data efectudrii plitii, astfel cum s-a statuat mai
sus. Consimt ca dreptul de proprietate asupra imobilul vandut s se inregistreze la organele abilitate
de Lege, inclusiv sa se intabuleze in Cartea Funciara in favoarea cumpératoarei ;0
garantez pe cumparitoare Impotriva oricdror evictiuni totale sau partiale si a viciilor imobilului,
conform articolului 1695 si 1707 din Codul civil. Declar ca acest imobil nu are sarcini, nu a fost
scos din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietate de Stat, nu formeaza
obiectul nici unui contract de arendare sau comodat, nu constituie obiectul vreunei forme de executare
silitd sau al vreunei cereri de retrocedare sau restituire in baza Legii nr. 10/2001 sau a Legii nr. 247/2005,

1



nu este sechestrat, fiind in stipanirea subscrisei vanzitoare U.A.T. MUNICIPIUL BLAJ, in
domeniul privat al Municipiului Blaj, jud. Alba, in mod continuu de la dobéndire. Transmiterea
proprietatii, cu toate atributele sale si predarea imobilului, adici punerea lui la dispozitia cumpératoarei,
imobil pe care subscrisa vanzaitoare l-am eliberat de toate bunurile mobile ale noastre, se face astizi, data
autentificarii prezentului contract. A fost indeplinitd de cétre cumparatoare obligatia de a verifica starea in
care se afld bunul imobil la momentul predérii. Sunt de acord cu modalitatea de plati a prefului. ----s=----

Subsemnata cumpératoare cumpdr imobilul descris mai sus, in conditiile si la
pretul declarat in act. Sunt de acord cu modalitatea de platd a pretului, cu instituirea unei servitute de
trecere cu piciorul si masina, in favoarea proprietarilor vecini, cu inscrierea in cartea funciard a unei
ipoteci legale asupra imobilului vandut, in favoarea vinzitoarei, pentru restul de pret rimas de achitat,
precum si a pactului comisoriu expres de gradul I'V, pe numele si in favoarea vanzatoarei,. Am cunostinta
de situatia de fapt si de drept a imobilului, inteleg sd il dob4ndesc in actuala lui situatie juridic.
Intru in posesia imobilului incepand cu data de azi, a incheierii contractului In formi autenticd, de
cand voi suporta toate taxele si impozitele aferente proprietétii, voi Intreprinde demersurile legale in
vederea inregistririi la organele financiare in 30 de zile a prezentului contract si a Intabularii
dreptului de proprietate in Cartea Funciara in favoarea mea, ca bun propriu.

Subsemnatele parti contractante declardim cd ni s-au adus la cunostintd prevederile Legii nr.
241/2005 privind evaziunea fiscald, prevederile Legii nr. 343/2006 pentru modificarea i completarea
Legii nr. 571/2003, privind Codul fiscal, cu privire la obligativitatea declardrii pretului real, precum si
prevederile art. 1660 Cod Civil privind pretul serios si determinat de parti. invederam faptul ca prezentul
act exprimi vointa noastrd si solicitim autentificarea lui. Totodata, noi péartile, declaram ca pretul de
véanzare mentionat in acest act este sincer (real) si serios.

Subsemnata cumpéaritoare mentionez ci am luat la cunostintd faptul cé, in
termen de 30 de zile de la data perfectirii prezentului act, urmeazi sd ma prezint la organele financiare,
pentru deschiderea pozitiei pe rolul fiscal.

Noi, pértile contractante, am citit personal acest act Incheiat prin vointa noastrd, am inteles
drepturile si obligatiile pe care le avem si suntem de acord cu toate clauzele lui, drept pentru care il
semnam mai jos.

Taxele necesare incheierii prezentului contract s-au suportat de cétre subsemnata cumparatoare.---

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
U.A.T. MUNICIPIUL BLAJ S.S.
prin mandatar,

S.S.

[\



-QPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN
(parte din CF 80500 Blaj)

Blaj, _str Tudor Vladlmlrescu fn Jud Alba

Propnetar Damemul Prwat al Munlclplul Blaj

MAI 2021



o jtntébulat in extrasul CF 80500 Blaj, situat in Blaj, str. Tudor Vladimirescu, fn jud Aiba, teren aﬂat in
-~ _Do_memal Privat al Municipiului Blaj, in scopul vinzirii de citre proprietar: - )

- stagnare. .

Comtrucna exnstenta pe teren (ha}a spalatone auto) dpargme unui alt propnetar aceasw, nefnnd " gl

Refemor 1& evaiuared 1mobzlulu1 teren mtravﬂan in. suprafaié de 873 mp, parte dm terenul

] _ ‘La solicitarea dumneavoastra am mspectat si evaluat terenul antenar menhonat Rapormi de S
ey aluare prezintd bazele pe care s-a stabilit.opinia evaluatorului, valoarea estimat este val oarea de platii

" Accesul la propnetate se poate face din str. Tudor Viadlmuescu (drum asfaltat).

Terenui este situat in tntravﬁanul Eocahtayn Intr-0 zon& preponderent rez;dennaié, cu case de :

E@cuzt de t;p umfamxlzai dar §1 catexa spam comermaie ;1 de pres‘éan serv1c11 im prezent zona este In

B g g ‘S-a mspectat zona . conform mchcamior chentulm Inspectta a fost efutuata in data de L
S 19 05 2021 in prezenta d-lui Docolin Gheorghe, reprezentantul proprietarului terenului. :

Ll Conf()rm celor constatate in: urma inspeciiei- din. teren §i informatiilor. chcntu}ui mna de . .
' i'a:mj;ﬁasaure: a terenuluz dispune de toate unhia{ﬁe necesare (energle elecmcé’. apa, canahzare $i szaze S
- naturale la limita de propneiate} :

Dreptul de proprietate eva]ua‘c este dcscm la capltoiui aferen‘é acesta hmd cei despnns d;n

documentatnle puse la dispozitie de cliem (fard a se face mv;sngatufvenﬁcan suphmentare ﬁmd =9

- vorba despre o lucrare efectuati la comanda clientului, in acelasi timp si destinatar). -

e _ V 117.100 lel (unasuta§aptesprezecemuunasutalel) .
echwaient 23.768 eum la cursul de i euro 4 9267 lel valabii in 20 (}S 2{}21

Y aiomle men uonate ng mciud i V A

e Datele de baz,a aie rapertuiux §l opmla evaluatﬂrulm mdxcé asiazz 20 mal 2023 o vaioarc de L
G Plafider et T : . e i g, AL Ry E .

K - 'pﬁmtru tercnul evalﬂat bazata pe valorﬂe QbImute in urma aphcam met(}ddor de evaluare des.unse m_ .
;vrap(}rt : N T mke. S B : L

Raportui a fost inteecmit. conform standardelor recomandanicr si metodoi@gm de lucru: : o

; %ecmmandate de cétre Asocxaha Na;mnaia a Evaluatonlor Automzap dm Romama (AI\EVAR)

ALBA IL LIA
23 05 2021




CERTIFICARE

Prm prezenta, m limita cunesunte}or §1 mfonnamlor detmule cemﬁcam ¢ fapteie prezentaxe -

' m acest raport sun’[ adevamte sz wrem.c De aaemenea, certificam 3 amizzeie 0p1m11e si canchmﬂe, _

,prezentate sunt ilmitate de lpotezele conmderate si reprczmté anahzele opmnie §1 conclumﬂe n()astre

pf:rss)nale,, nemﬁuen{ate de mcum factor. In plus certificim ¢4 nu avem mcwn mteres prezent sau de B

- ,persyecﬂva in propneta‘tea 1mob1hara care tace aubwctul prezentului raport de evaluare 31 muun e

| mteres sau mﬂuemé iegata de pam}e 1mphca&,

Suma ce ne revme drept piata pentru reailzarea prezemulm rapori nu are mcxe legdtura cu

i 'deulararea in, raport a unei anmmte valori (din evaiuare‘) care Sé favorizeze chentui Anaiizclﬂ .51"} IR

opmnle neastre au tost bazate 51 dezvaltate canform umntelor dm %tandardele cfe Evaluare (SEV)
S decnmlogc aE meserle:t  sale.

fn f:labararea prezenmim raport nu s-a prxmit &mstenta semmﬁczmva dm yartt,a mcumel aite g

._pcrsoanﬁ m afara evaluatonlor care semneazd mai- jos. - S»au pnmlt msa mfozmaui 1mp0rtante' s

:. | { suprai'e;e $1 alte eiemente iegale de identificarea tehnicd §i delca a tmob;lﬁiw) ée Ia cheu% _
, Prezentui raport se supune normelor ANI:V AR i poate ﬁ expemzat (1& cerere) cie ca{re unui » )
- :dm membrl autemzatx specxal in acest sens. de catre susnumxta otgpamzagxe., o R | _
La data elaborém acestux rapot't e\aaluatom care semneazé ma1 308 sunt memhn ANEVAR au o

o ¥ ;ndephmt cenn;eie programulm de pregat;re proi esmnala al ANFVAR ;51 au campe‘ienga neceaara

U mmcnnm dcestm raport

Ing Bozdcg Dumxtru Havm ev. aluamr A\’EVAR
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1 TERMENH E)E REFERENTA AI EVALUARH

L :' ﬁ; lpoteze si 1poteze specxaie

_ La baza estlmam valonlor raportate stau o serie de 1p0teze st 1p0teze spemale care sunt
jprezentaie in cele ce urmeazi. Opinia evaluatorulm este exprimaﬁ in concordan;é cu aceste 1poieze ‘

e precum st cucelelalte ; aprecwn dinacestraport. -~

0 Principalele ipoteze si 1poteze specxale de care s-a tmut seama m elaborarea prezen’aﬂm raport -
de evaluare sunt urmitoarele: NE : =
e - Aspectele juridice se bazeazi exclusw pe znfonnatnie §i documenteie fﬂmizate de citre solicitantul
- lucrdni gi au fost luate in considerare fira a se intreprinde verificari sau investigayii suplimentare.
e 'Dreptui de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta: fiind cel desprins din
documentafiile puse la dispozilie de client (fird a se face investigatii/verificari supizmentare fimd
.- vorba despre o lucrare efectuati la comanda clientului in acelasi timp si destinatar). - _
e Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ¢d proprietatea ar fi- traversata de retcie
- - magistrale de unhtég sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele
" descrise in raport. In urma mspecpel pe teren nu au fost descoperite indicii care s3 arate o astfel de -
~ restrictie, evaluatorul nefiicand nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii
deoarece nu are ‘abilitatea de a mtocrm eventuaie studu care sé cerume daca pmpmetatea este
.- afectatii de o astfel de restrictic sau nu. = )
“ e Nu am realizat niciun fel de mvestzgaae pentru stablhrea emstentel contammantﬂsr Nu am fost
- informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a ‘materialelor
‘periculoase. Evaluatorul nu-si asumé nicio respomabxhtate pentru asemenea condn;u sau pentru
.. obtinerea studiilor necesare pentru a le desu}pen Presupunem ©d nu existd niciun iel de
- contaminatii, iar valoarea nu a fost afectatd de niciun cost aferent decontamingirii. :
‘o Situatia actuald a proprietafii, scogu} si utilizarea prezentei evaludri au stat la baza seiectém
. metodelor de evaluare utilizate $1 2 modalitatilor de aplicare a acestora, pentm ca valorile rezultate:sd -
- conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile §i tipului valorii selectate -
- (descrise pe parcurs). Evaluatorul considerd ci presupimerile efectuate la aplicarea metodelor de .
- ‘evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor gi informatiilor avute la chspozme la data evaluarii.
o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut fa dwpoz.l{ie
. neexcluzind posibilitaiea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogting.
. » - Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in. cadrul ‘raportului §i asumat prm
. contractul de prestari servicii tntocmit intre evaluator i benehclaf Aéést raportr deev aiuare nuva
-+ putea fi utilizat pentru niciun alt scop decdt cel declarat. :
‘s Evaluatorul nu a ficut nicio mésuritoare a proprietatii. Dlmenszumle propnetatn au fost preluaxe “
 din planui de amplasament si delimitare a imobilului. Evaluatorul nu are calificarea de a valida san -
- realiza documentatii topografice sau certificari de suprafete. Datele puse la dlspozma eva%uatarulu; L
. seconsiderd a fi corecte dar nu se asumd nicio responsabilitate in aceastd prmniﬁ s
@ Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte §i de mcradere
- darnu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. '
~» . Evaluatorul nu-are cunogtingd de posz‘oﬂe{e h‘agu generate de eiemente ascunse sau vecmatatz care .
. sd afecteze proprietatea evaluats, . : s N 2t S
e . Opinia evaluatorului este cu referire la pmpnetate a$a cum relese dm mmmm;uie puse Ia dxspc:mpe e
“i o de client, tiind hmltata exclusw la acestca ______ =
- '@ Raportul de evaluare este valabil in ‘conditiile economice, . fiscale, 3unchce 5 pohﬁce de la data’: '
o intocmirii sale. Daca aceste c(}ndqn se vor mﬁdlﬁ(‘;d Lonchmﬁe acestui rapoﬂ isi pot p;etde» ;
- 'valabilitatea, N = :
e :Intrarea n posesxa w.m copti a acestm rapori nu 1mphca érepuﬂ de pubhcam & acestma
e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este ‘obligat si ofere- in wntmuare consultan;a sau sé '
i depuna marturae in mstanta rclatw Ia propmctatea subze,ct - g & ‘




e Nici prezentul raport, nici pérti ale acestuia (concluzii - referitoare la - valori, identitatea
-~ evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firs acordul scris prealabil al evaluatorului. -

.. parcursul evalusirit au fost: -

-~ ~Orice valori estimate in raport se aplic intregii proprietati st orice divizare sau distribuire a valorii
- pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, n afara cazului in care situatia ‘a fost’
prevazutd in raport, - S e B PR

12 Obiectul evaluarii : |

o Prezenmlstudxu reprezihtév:valuarea imobilului teren infréiiilén'érﬁpiésat; in Blaj, str. Tudor

. Viadimirescu, fn., jud. Alba, in zona mediand a municipiului, avand suprafata de 873 mp cu front la.
'iﬁ:adéde_;circaﬁ?()m.- N WA Tl T ™ = TN R e LR e ,

- 13. Scopul evaluirii
: *S.éo;pui;prezentului répott de evaluare este vanzarea de catre proprietar, in cadrul prezentei

- lucrdni fiind estimati valoarea de piald a jmobilului prezentat mai sus asa cum este definitd in.
- standardul SEV 104 - Tipuri ale valorii. - ’ o B o ™ o o R L

e 14 ) Drepturlle de proprietate evaluate |

Drepturile de proprietate asupra terenului evaluat sunt atestate de extrasul CF nr. 80500 Blaj,
ar, cad. 80500 — drum intravilan — 13.609 mp, curti constructii intravilan ~ 873 mp, arabil intravilan —
L.799 mp, proprietar UAT Blaj in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate, identificat cu pozifia 61
din anexa 4 la HG 974/2002, dobandit prin Lege, act administrativ nr. 974 din 25.09.2002 emis de
- Guvernul Roméniei, act administrativ nr. 1526 din 28.04.2008 emis de BCPI Blaj, act administrativ nr.
27604 din 10.05.2021 emis de Primiria Mun. Blaj, act administrativ nr. 68 din 27.04.2021 emis de

- Priméria Mun. Blaj, inch.9922/11.052021. . . . R e
A fost cuprinsi in evaluare doar suprafata de 873 mp; parte din terenul intabulat in extrasul CF

E 80500 Blaj. Constructia existentd pe terenul evaluat (hala spalitorie auto) apartine unui alt proprietar

. decit acela al terenului, hala nefiind inclusa in prezenta evaluare, R s R st

e Dreptul de proprietate evaluat este desprins din informatiile puse Ia dispozitie de client (extras
CF) 13 4 se face investigatii sau verificdri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata la
- .comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar. Fl este considerat deplin. - :

. L5, ‘Bazele evaluirii. Tipul valorii estimate.

. Evaluarea executatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piatd a
imobilului prezentat, asa cum este aceasta definid in SEV 104 — Tipuri ale valorii. Conform acestuia
valoarea de piatil este suma estimatd penfru care un acliv sau o datorie ar putea f; schimber(d) la
data evaludrii, intre wn cumpdrdtor hotdrét st un vanzdtor hotdrdt, intr-o- tranzactie nepdriinitoare,
- dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in CUnOStin{d de cauzd, prudent si

.~ Conform contractului se urmdreste estimarea wvalorii de piatd” a terenului subiect. -

;i'f&réaons;‘réfzgerje; e L DU T T , ]
. Raportul de evaluare este realizat in conformitate cu standardele de evaluare in vigoare la data - )
©..actuald, respectind ghidurile metodologice ale ANEVAR. Principalele norme dé-ievaiuaretu’iii‘izate_:pe' B

<= SEV'100~Cadrugenéral . .~ .~

= SEV 101 = Termeni de referinga ai evaludrii: = o

S+ SEV 102 - Documentare si conformare R

© il =7 SEV 103 < Raportare Wy
00 = SEV 104 - Tipuri ale valorii .

i SR :\.m‘(i:'s“
. \‘}%5?/ ;(i;fw:-;ﬁ;,
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- SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii nnoblhare
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

| 1’.6.. Data evaluidrii
 Labaza efectuém evaludrii au stat mfermatlﬁe privind nivelul premmlor corespunzitoare funii
- mai 2021, dati la care se c0n51dera valabile 1p0tezele Euate in conszderare $1 vaicmle estamate de aatre
evaluator. Gy :
.. Evaluarea a foet reahzata in cursul lunn mal 2021 data mspec‘mm ﬁmd 19. 05 2021 iar data
. ete.ctzva a stabiimz valorii 20.05. ’7()'?1 '

E 7 Moneda raportulux

Op;ma ﬁnalﬁ a evalulirii va fi prezentat d1n RON si EUR
¥ - Cursul de schimb utilizat pentru conversza in valuti este 4 9?’67 RON pentru un FURO curs -
: :medm BNR vaiabﬂ ia data evaluam L .

1,8.' Modahta;x de plata

, Vaicsarea expnmata ca oplme in prezentul raport rcprezmta suma care ummazﬁ h piatzta'
~ integral in 1potez.a unei tranzaetii, fird a lua In calcul condigii de piaia deoscblte (mte leasing, ete.). -

1.9. {ﬁspectia pmpri etitii

Inspectia proprrciam imobiliare a fost efectuatd de citre ev aluator Bozdog Dumitru Flaviu in.
“data de 19,05.2021, in prezenta d-lni Docolinn Gheorghe, reprezentantui pmprmtamlm S-au identificat -
‘céile de acces st vccmatanlc analizind documentele avute la dispozitie gi sntuaua reaia din teren.

Nu s-au efectuat i investigatii privind dreptul de pmpnetate litigii samd. il

- Nu s-au efectuat mitsuratori ale proprietifii si nu s-au inspectat pirtile ascunse ale pmpmetam '
i - Nu s-au realizat mvestlgatu privind eventualele contdxmnan sau mtestan alﬁ terenulux subxect
- sau a.Ee pmpnetaﬁior invecinate. a =3 »
_ “Au fost pretuate- mfoxmatn refentoare ia propnemtea evaiuaté S a fotograhat pmprletatea
: "eva}uata $i zona de amplasare aacesteia: : - .

1 EO Infﬂrmatuie utﬂlzate st surse}e acestora

Prezentui rapon de evaiuarc a fost rea]x;rdt pe baza mforma;nlor ﬁnmzate de cf]ent.
f corcct;tudmca §i precizia datelor furnizate fiind responsabmtdtea ftmnzoruim ax,estora D
Informam‘ie utilizate au fost:
Sltuafia juridica a terenului evaluat si suprdiatd acestma
. - Informatii privind piafa imobiliard speuf' icd; : | -
-~ Alte informatii necesare exxswmﬁ, in blblwg,raha de specuh_tate
Surseie de informatii au fost: ot aet -- »
Solicitantul pentru informatiile legate de propne&atea 1m0bﬂlaré waiuata (sﬁuaﬁe _;undu,a o
: 'a,upmfege “documente: topografice s.a.)," acegna ﬁind responsabﬁx exc!usw pentru :
.7 veridicitatea informatiilor furnizate; ' : : ’
.- Presade specialitate si evaluatori care 1§1 desﬁsoarﬁ actlvztatea pe piata Ioca]a
""" - Baza de date a evaluatorului; . :
f..:*—*-'Infonna;u existente pe mica pubhcr{ate piata 1mobzhara referztoare la. oferte si cereri de :
.-, proprietaf imobiliare snmlare dm zona in care se: s;tueaza propr:etat&a supusa c»aludm. sau -
”»_1dma}tezonesnmlarc E A =T e S




1.11.. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat i numai pentru

uzul solicitantului mentionat la capitolul aferent. Tl
Nu acceptam uicio responsabilitate daci acesta oste transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru ali scop, in nicio circumstanta. SR T -
- Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus fntr-un
document destinat publicitifii fird obtinerea prealabils a ‘acordului - seris al evaluatorului, cu
specificarea formei si a contextului in care urmeaza sfapars. . ' .
.-~ Publicarea, partiala sau integral, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decht chientul si

.. .destinatarul atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. - . . '

- L12. Valabilitatea raportului
“.. o Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului“de evaluare si atdt timp cat
- .-conditiile In care s-a realizat evaluarea (starca pietei, nivelul cererii g1 ofertei, inflatie, evolutia cursului
- de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp -
- ascendentd sau descendentd, evolutie conditionati de datele pictei (cerere-ofertd, inflagie, cursuri -
alutare); - T D T e TR A e
- Caurmare, opinia evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general de la
.data evaluirii, conform stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice si scopului prezentului raport. -
Daci aceste premise se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decdt in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluari, e =
~ Valoarea exprimat este valabild numat in ipotezele si conditiile restrictive exprimate.
Neplata raportului 11 face inutilizabil, exonerdnd evaluatorul de orice rdspundere.

2. PREZENTAREA DATELOR

2. Identificarea proprietaii

e QIiAmDIasameuiul L el T s
. Prezentul studiu reprezintd evaluarea imobilului teren intravilan amplasat in Blaj, str. Tudor
. Viadimirescu, fan., jud. Alba, in zona mediand a municipiului, avand suprafata de 873 mp cu front la

~ stradidecirca90m. . L L =1 '
: S Ac_césgl

o Accesul },avprcpﬁetate' se poate face direct din str. Tudcer l_adin_iiresc# (dmmasfaltat) S
213 Asiowareacuwilii . FERRRER S e |
- Zona de amplasare este complet dotata cu utilitti (energie electrica, apd, canal gi gaze naturale -

- “in limita de proprietate). Starea fizicd a retelelor este bund. - o

204 Stwaauidin LY e e e

- Drepturile de proprietate asupra terenului evaluat sunt atestate de extrasul CF ar. 80500 Blaj,

. nr. cad. 80500 — drum intravilan ~ 13.609 mp, curi constructit intravilan — 873 mp, arabil intravilan —

2 1799 mp, proprietar UAT Blaj in cota de 1/1; Intabulare, drept de proprietate, identificat cu pozitia 61
. din anexa 4 la HG 974/2002, dobéndit prin Lege, aci administrativ nr.. 974 din 25.09.2002 emis de

-+ Guvernul Romaniei, act administrativ nr. 1526 din 28.04.2008 emis de BCPI Blaj, act administmativnr.

o R e TR e S L™ e i S g3 Ot ?
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_ ’?76@4 din 10. (}3 2021 emis de Prlmarla Mun. Blaj act admzmstratlv r. 68 dm 27. (}4 ”021 ernis de '
' anarla Mun. Blaj, inch. 9922/11.05.2021.
A fost cuprinsi in evaluare doar suprafata de 873 mp, parte dm terenul mtabulat in extrasul CF -
80500 Blaj. Constructia existentii pe terenul evaluat (hald spalitorie auto) apartme unui alt propnetar
decit acela al terenului, hala nefiind inclusd in prezenta evatuare.
Dreptul de proprietate evaluat este desprins din mformatnle puse la dlspozme de Likﬁﬂt (extras
CF) firi a se face investigatii sau verificiri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata la.
camanda clientului care este in acelagi timp si destmatar. Ei este conszderat dephn

2 1 5. ?re?entaxea chen’mhu
Mumclpmim Biag cu :sedlu} in BlaJ Plata 1848 m 16 Jud Aiba cod ﬁscai 4555007

. _2_ b Studzu d vandabxhtate (anahza pietez Hnoblhare)

e Pla;a Hnob;haré se deﬁneste ca un grup de persoane fizice sau j!.lﬁdlbe care mtté in contact in
' scopui de a efectua tranzactii imobiliare. Parucipaﬂ;n Ia aceasta pm’té scmmba dlepmn de pmpnetate =
- contra unor bunuri, cum sunt banii. L
" Spre deosebire de pietele eficiente, piata mmb;hara nu se autorcgleaz:a deearece este o ;na;a cuun’
numir relativ redus de participanti, cu valori de tranzacponare destul de mari, fiind deseori influentats de -
factori externi perturbatori: reglementirile guvernamentale si locale, politicile de creditare ale de;:matonior
sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, numirul de locuri de munci ete.
Cererea i oferta de proprietiti 1mcb1ha:re pot tinde ciitre un punct de ec}lﬂibm, dar auest punct '
 este teoretic si rareori atins, existand de cele mai multe ori un decalaj intre cerere si-oferti. ;
- Oferta pentru un anumit tip de pz‘oprxetate se dezvoltd greu, ifar cererea poate s se modifice -
'brusc fiind posibil astfel ca de multe ori s em»te supraotsrté (plam Lumparatorulm) sau exces: de ~
cerere (piata vanzitorului) i nu echilibru. -
Cumparatorii §i vanzé.mm nu sumt mmtdﬁa‘ma bme mfcm:ta?;l zar acteie de vinzare- cumparare ;
nu au loc in mod frecvent. g
- -De multe ori, mfonnam}e de'%pre preturﬂe de 1*anzact10nare bau mvelul ofertel i sunt imediat
dlspombﬂe. Proprietatile imobiliare sunt durabile 51 pot fi privite ca investitii, fapt ce le face putm
: Iu,hlcie  procesul de vénzare fiind de cele mai multe ori destul de lung.
‘Datorita tuturor factorilor enumerati anterior comportamentul pietelor ﬁnoblhare este dzhml de

s pmvxzmnat, fiind importante monvauﬂe interactiunea pamcmfmnior pe piatd si miisura in care acestia

- sunt afectafi de factorii endogeni i exogeni ai proprietafii. In functie de nevoile, dorinfele, motivatiile,.

S 10cakzareu gi. tipul participantilor la- piatd pe de o parte §i tipul, amplasarca, restrictiile privind

- proprietatile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piete imobiliare (rendentzaie comerciale, -

: industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi 1mpartrte in piefe mai mici, spemanzate Lo i

, vnumﬁe sabpie;e acesta ﬁmd un prece:, de aegmentarea a pletei i dezagregarc a propnetatu

2 Z 1 anta 1m0b1hara smcmcé nroometam evaiuatg

ng:a zercnunlm la: nwelui Mummpudul Biag ca $1 a.I majontatn iecahtatiim dm Romama. a.
g fost caracienza&'a de o crestere constantd a pretului terenurilor pani inclusiv in prirma ;umétate a anulul
- 2008, conditiile facile de creditare conducind atat la preturi mari ale imobilelor, cat si la un numir
~ mare de tranzacfii. Dupa aceastd efervescentd imobiliard, a urmat o scidere drastiwt a prciuim» .

o e

_ terenurilor in al dojlea semestru al-anului 2008 datorita lipsei de hch;dxta;l de pe piagi si a masprmx -
- conditiilor de creditare 3 in special la terenuri. Terénurile care au suferit cea mai mare corectie au fost

- . cele din zonele periferice sau chiar exterioare localititii, terenuri firs utilitii. Aceasts scadere brusci a
 fost urmats apoi de o scidere mai putin accentuats dar continnd pan& in 2016, Ea momemuk ax,mai ﬁmd' :
- vizibild o revenire att ca 5i numar de tranzactii, cit si ca valori. « : o
-~ Pentru- identificarea . piefei 1m0b1hare ‘specifice - propnetatu evaiuﬁte s-au m\feet;gat
L caractenstmie dehmtorn ale d(,ebﬁc:la Prc;prletatea evaluatd este un tcren ampl&sa;; K mimh;:ﬂ i ?one _'

2




. _preponderent IelldCﬂIl&lﬁ cu case de locuil de tip mnfarmha} da.r si cateva spam comerciale s de:
prestéri servicii. Acesti factori, dar si caracteristicile terenujui, ne-au condus la analiza in principel a
proprietitilor cu destinatie mdustnala sau rezidentiald din zonele mediane sau penterlce ale Blajului, -
luand in considerare atdt ofertele, cét si tranzactiile privind terenurile din municipiul Blaj. - :

' . Avénd in vedere cele prezeﬂtate anterior, piaa imobiliara specifici se defineste ca fiind pza;a

terenurﬂer méustnale mtravﬂane amplas&te in zonele mecilane sau penfence ale mumupmlm Blaj. -

2.2, 2 Anahz,a ofer*{ez competmve

Oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de propnetate care este dzspomblla pentru vamfare sau
mchmere la diferite prefuri; pe o piatd data, intr-o anumiti perioada detimp...
- Existenta ofertei’ Ia un anumfs moment la an amumt pret si mtr-an anumﬁ Eoc mchcé raritatea
: ,acestm tip de proprictate. : » :
: - Oferta de terenuri pentru vanzare in intravi anul mumcipudm Biaj este segmentata pe dou&
tlpun in functie de dimensiunile amp]asamentelm :
e “terenuti cu suprafete meén §1 mici-
: “5'?:'4 terenuri mari. '
~ - Proprietarii se impart in patru cateszan; 3
. ..~ persoane fizice; - :
.= societafi comerciale pnvate. .
- administratia locald; -
- - investitori si spcculantx pe pm;a 1mob111aré
 Persoancle fizice detin in general saprafete de teren ées{ui dc mici, umii dmtre ef- mtrﬁnd n
‘posesxa terenurilor In urma retrocedirilor sau ca i mostenire, in zone destinate constructiilor de tip-
rezidential, comercial sau mdustnal. Acestia opereazd pe piafa imobiliard fiind 1n general printre
participantii mai activi In ceea ce priveste numdrul de tranzactii incheiate, aces‘( fapt damrandu -se in
principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeazi In aceste tranzactii. : :
Ofertele din partea societifilor comerciale private sunt in general pmpuetéu pe care au.estea leg
detin in exces faid de necesitaile lor curente. Un exemplu e,dxﬁcator in acest sens ﬁmd fragmentarea i
Valcnfar.arﬁa pe loturi a incintei fostei fabrici de bere Bergenbier. el -
“Investitorii si speculanjil de pe piata imobiliard ofers la vénzare fie ,suprafe;e miei de teren in-
genera! cu destinatie rezidentiald, suprafete parcelate dm suprafete mai mari achizifionate caurmare a
-~ unet investitii anterioare, fie :,uprafete mari rezultate fn urma comasarii unor suprafege mai reduse

B i auhlzrglonate in diverse etape de investitil, cu mtentia de a le vinde citre investitori in proiecte de

o : etc.)_

'jdezvoitare mmbliiara (canatrucm dc: ansamb}un remdennale. mcmte mdustrfaie centre: comerciale,

In prezent oferta cste melast]cé in sensui ca custenta unei cereri- soivabﬁe reiatw suazute a

: e j:cnn-cius catre un numar redus de tranzactii efectuate, \aalorzle posibil de obtinut fiind de multe ori greu. .
. de estimat In ‘conditiile in care tranzactule sunt sporadice, iar perioada de vinzare medie a unui teren

- oferit pe -piatd este de 6- ES 1un1 m hmcme de d1mem.1unﬂe terenulm 51 mtelesul mamfwtat de
i potemzaalu cumparatorl : _

- Z 2 3 Anahm Lerern solvablie

Lererea reprexmté canutatea dmtr—un anmmi t1p de prop*letate pentm care se mamfesta dormtd
de cu:mpérare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumnit interval de ‘ﬂmp _
... Pentru ci pe o piata imobiliard uferta se ajusteazd incet la nivelul i tipul .cererii, valoarea
' pmp:{ietagﬂor tinde s3 varieze in functie de schimbrile de cerere, fiind astfel mﬂuentata de cererea curentd. .
. - Cererea poate 1i analizata sub cele doudi dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. -

_ Nivelul cererii solvabile a creseut in ultima penoacia. creg,terea ﬁmd cauzata de cre;;terea '
. :mteresulm mvesmmnai ;,1 dnl’vf.‘luhll credltaru. o v :




‘ Cererea wlva’bﬂa este una medxe atat ca §1 nivel (numar de ceren} cat si oa §i putere de '
cumparare. T
: Pentru propnetaglle de t1p tbren dm micile orase cererea se mamfesté m speua,l dm partea

. 'urmétt)drcior entitifi; -

- - societdti comermale mmanegn sau strame pentru consimcna de umtatl mdustnaie comert
(en-gros, retail, etc.) sau logistica in zonele respectlve,

~-.  persoane fizice sau Jurzdme pentru dezvoltarea de prorecte lmebzhare 1ezxdenua.le sau

- industriale;. : .

~ oald categt}ne de pMClpantl pe piel.ele nnobﬁmre, categone care mamiestd cerere pentru

' cumpdrarea de teren in intravilan sau extravilan, sunt cei care -doresc -sA achizitioneze
proprietili ca investitie imobiliard si care actioneazi fie in directia comasérii unor suprafete de
teren cu intentia de a revinde unor alti investitori sirategici ce dezvolta proiecte imobiliare, fie
aclioneazi smgulan prin detinerea in proprietate a unor suprafete destul de reduse asteptand un
eventual beneficiu adus de o posibila crestere viitoare a pictei imobiliare, " 4

- -Din punctul de vedere al comportamemulm celor care manifestd cerere se evzdem}aza 0 direche

.. clard a societdtilor comerciale roménesti sau striine, reprezmm;eior si magazinelor din lanfurile de

 magazine (engros, retail, etc.} care doresc achizitionarea de terenuri pentru constructia de unitdfi

el ndustriale, comert sau 10g1%txca care prefera in Oeneral supmfete de teren relativ mari, (:ompactc cu

. utilitafi, . cu acces. facil, front siradal generos si pozitionare foarte buna Dm aceste wnszderentv,
. pre§un e pe care sunt dispusi s le pliteasca sunt in general mai mari. o :
o o Qalia directie de comportament o au societitile comerciaie sau persoanele tmce ce dm‘esc sar
3 cumpere ferenuri in vederea dezvoltirii de proiecte imobiliare. Acestia se Impart si ¢i in subcategorii:
: - dezvoltatorii de: proiecte imobiliare complexe {ansambiun remdengiale parcun mdu:.mdle'
~etc)) care preferd locatii de dimensiuni medii si mari -
- persoane fizice care achizitioneaza Eeren pentru constmcna de lncumte propm care preizera
locatii de dimensiuni mai mici.
Prezema sau nu a uneia din caracteristicile fun(iamentale aie propnetétn {uuhtapg acue‘a fmnz
S{radai etc.) mﬂuemeaja cererea unei proprietiti, atdt ca numér de pﬂtennah cumparéton cét $1 ca
valoare pe care acestia sunt dispusi s-o pléteasca. :
- - La nivelul Municipiului Blaj, apreciem ca ‘existd o cerere p()tenglaia destul de redusa de ‘cf:rm:ﬂ;u*5
Cererea solvabild se situeaza pe un trend relativ stabil, posibilii cumpdrittori fiind in general perscane
fizice sau juridice ce doresc achizitionarea de loturi de teren pentru dczvaharea unor prmecte unoi:uhare =
- (mabazme locuinte individuale, de tip duplex san chiar blocuri de Eocumte) PR '
A Ceea ce face ca cererea solvabila s fie mult mai redusi decat Lererea potcnimla bu}'l‘i cﬂsmrﬂe
-~ destul de ndmate ale finantarii si riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele imobiliare, ca
de aittel pentru once alte prmt,cte Le vizeazi nnobﬁzzarea unor resurse ﬁnancxara reidtw man

: .,,24 i:chzhbml metez

}’1ata terenunior la nivelul Mummpmim Biaj, ca st al altor zone ale ;a:m a fosi caracterizata de o
i,_creﬁere constantd a pre;ulul terenurilor pand inclusiv in prima mma;ate a anului 2008, conditiile facile
-+ de creditare conducand atat la pretuﬂ mari ale imobilelor, cét si la yn -numar mare de tranzactii. Dupd

“aceastd efervescentd imobiliard, a urmat o scidere drasnca a premlu; terenurilor in al deilea semestru
al anului 2008 ciatonta hpqel de lichiditati de pe piatd sia indspririi conditiilor de creditare in specialla.
~ terenuri. ‘Terenurile care au sufetit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice sau chiar
: : extenoare Iocahtam, terenuri fird utilitai. Aceasti scidere brusca a fost urmati apoi de o sciderc mai
putin accentuati dar cantmua pana in 2016, la momentui af.:tuai fi md vmbﬂa o revemre atat ca si
. numir de tranzactii, cat $i ca valori. - - : : : . f A
- Evolutia crescatoare a pretunlor pcma la Jumatatea anu}m 2008 a fost {:auzdia, in prtnc;p:ﬂ de*
- schmibank, monedei de raportare prin trecerea de la doid:rul amerlcan la moneda euro
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- cregterea de ansamblu a pietei imobiliare ca urmare a dwemﬁcaru mshumentelor de
- finantare a.cumpérarii de proprietiti imobiliare -
= dezechilibrul existent intre numarul de propﬂetatz dmpombﬂe ia vém:are (ma; redus) st

~ cererea pentru acestea (in crestere) :

- - nivelul ridicat al chiriilor de pe plaga imobiliard a ora§u1u1 si 1mprejunm1§0r acesmza,
. In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezem oierta este mai mare decat

’ 'cerere¢ piata putind fi considerati o piati a cumparatonlar . : R :

v Au fost analizate nivelul si.evolutia prefurilor de tranzacgonare percepute de piata pentm
difenteie dimensiuni ale terenurilor in arealul de piaga delimitat. n urma analizei intervalele de
tranzactionare sau ofertare pentru terenuri intravilane libere in zona studiatd sau in zone similare, este
in plaja 20-50 euro/mp, in functic de amplasare, dlmensmm utilititi §i posibilitifi de utilizare. Sunt
disponibile pe piatd si unele oferte destul de optimiste de terenuri, oferte ce uneori depasesc 50
euro/mp, chiar §i pentru proprietifile de dimensiuni mari st dmplasarc nu neapirat foarte favorabila,
dar sunt st terenuri-ofertate la sub 20 euro/mp pentru amplasamentele f3ra mmtah sau posﬁnhtén mai’
reduse de dezvoltare.

3. EVALUAREA PROPRIETATII
3-.':1 . Ceé ma; buﬁz‘i utﬂ"izare

s Conceptul de cea mai buni utilizare reprezintd alternativa dc utxhzaye selectata din diferite
“ variante. posibile care va constitui baza de pornire i va genera 1pete2"ele de lucru necesare aphcam

- metcdeim de evaluare in capitolele urmiitoare ale lucrarii.

: " Cea mai buna utilizare este” deﬁmta ca utilizarea remnabﬂé probabﬂa si 16gala a unui teren
hber sau construit care este fizic. pombﬁa mndamentaté adecva’r fezabﬂa financiar gﬂ are ca rezuliat -
“cea mai mare valoare. - S
Cea mai buni utilizare este anah?aia uzual in una din urmatoarele eituagu'
* ceamai buni utilizare a terenului liber; e : :
‘s ceamai bund utilizare a terenului construit. - - 3 et :
Cea mai bund utihzare a unei propnetan unobxhare trebme sé mdephneascé patm cntem Ea’ i
: trebuxe si fie: : :
» »permmbdd legal;
e - posibild fizic;
@ fezabili financiar;
‘& maxim productivi.
Jindnd seama de aceste considerente in cazul imobil lalui evaluat cea mai bund utilizare va ﬁ'
detennmata in situatia terenului cu destmagle industriald din m’mﬁ‘{oare]e considerenfe:
‘permisibild legdi -este posibilitatea de utilizare cea mai probabﬂa avind in vedere de faplul'_ ‘
_'ca discutim de un teren de 873 mp, cu au,es faml prccum s taptui ¢ pe teren este
- - edificatd o hala spalatorie auto; - S
. s posibila fizic ~ amplasarea 51 cnmcmmmle terenuim au penms edxﬁcarea unei censtruc’gn-. .
- " industriale de dimensiuni mici; :
e fezabila financiar ~ cosiunle de achizitie a_ terenuhu pot: 11 an1csrt§zate mtr—u penoada de nmp
- rezonabila prin utilizare sau valorificare ca §i teren cu constructii industriale; & -
. ®maxim productivd - avind in vedere amplasarea, prezenia utilitatilor, speuﬁcul actual si
- mai ales potentialul de dezvoltare, asa cum am precxiat sz meu sus, utlhzczrea mdustnala este -
K gea mai favarabﬂé ' : : '

11




'3.2. Procedura de evaluare (etape parcurse, 'infcrmatii}

‘ ~ Baza evalulrii mahzate in prezentul raport este estimarea va]om de pla;d asa cum a fost ea

. dchmta mai sus, ©

3 Pentru determmarea acestei de)fl a fost aphcata metoda de evaludre bazata pe comparatiile

L dxrecte de piatd, a carei metodologie de aplicare va fi prezentats in cadrul lucrérii si este limitatd de

e msuﬁcxen;a de mforma;u credibile si adecvate privind vanziri actuale mmparabxle

o “Metoda analizeaz3, compara si ajusteaza tranzaciile 5i alte date cu importantd valoricd pentru
a iotun sm:nlare Ea este o metoda globala care aplicd informatiile culese urmirind ‘raportul cerere-ofertd

‘pe piata imobiliars, reflectate 0 mass-media sau alte surse de informare si se bazeazdi pe valorile

- unitare rezultate in urma tranzactiilor sau ofertelor de vénzare ce an ca obiect terenuri din zona

~..Tespectivd, sau - zone . similare acestein. Procesul de comparare ia in considerare asemimirile s
deosebmie mire terenurile de evaluat si proprietitile similare cu propnetatea in caﬁza 91 care au fost
vandute recent sau au fost oferite spre vinzare. :

. Prin aplicarea acesteia s-au obiinut o seric de valon care au fost mterpretate de cifre evaluator
si prin reconcilierea lor s-a format opzma evaiuatorulm pnwnd Valearea

3.2.1. Etapele parcurse nam:ru dctermmared acestei valori Tl =N
documentarea; pe baza unei liste de informatii solzcxtatc chentulm

2
e inspecfia ampiasamentuim
- discutii purtate cu clientul; - _ : el
@ stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baf,a elaboraru raportululx s
______ - o selectarea tipului de valoare estimata in prczentul raport; -
~® analiza tuturor mtormam[or culese, ;nttrpretarea r»zuitatelor mﬁese dm punci de vedere al

- evaludrii;

e aplicarea metodei de eva}uare comzdu ate opor tune ;aentru dx.tarmmarea valorii imobilului.
~_Procedura de evaluare este canfomzé cu standardeie fecomamdcmle si metodolema de lucru v
g recomdndaie de cétre ANE VAR ‘ ‘

3n7 ;Sursele de in:tbnnélt’ii c_ai-e au stat la baza intocmirii prezentului rapori de evaluare .
- »_ documentele de proprietate privind imobilul, puse la dispozitie de citre 'client' '
+-e informafii privind istoricul amplasamentului, situatia juridica a terenulm etc
e informaii privind piata imobiliard a Municipinlui Biaj;
e cursul valutar comunicat de BN.R. '

O parte din aceste documente si mformam Y iosi puse la dlspezma evaluaiorulm de clifre
chen{

\’emdm;tatea st corect:tudmea mformatuior :.ontmute de acestrua sunt o exclasmtate}
_ responsabzhtatea celor care le-au furnizat,

3 Bz Metode de evaxuare a terenulm
33.1. Metoda comparauei dlreu,e (o

T erenu.! de evaluai este un teren miravﬂan cu auprafata de 8’7; mp, cu deqchlderf: Ia drum de

<+ circa 90 m,, amplasat In zona mediand a orasului, are formi regulats, topografie plana, cu restrictii
: ..k:gaie datoritd Vecmatam cu calea feratd (linie electrificatd de 27 kV), este amplasat in zond cu foate "¢ .

- atilitdfile necesare (energie electricd, ap3, canalizare si gaze naturala ia lmnta de propnetaie} aocesui :
- ;-auto ﬁmd posibil din drumurile locale asfaltate, '

Evaluarea terenului a fost efectuati prin mx,mda compara;uior dn‘ec{e care este cea max]

R adccvaté metedi atunci cind existd mfoxma;u privind vanzati wmparabﬂe‘ _ _
o -Metodd analizeaza, comparé $i a;usteaza tranzac;ule 51 alte date cu. zmportan'ga vaionca pentru
o loturx s1m11a1e (Gfeﬁe de vanzare) o '




: Ea este o metoda globaia care aphca informatiile culese urmﬁnnd raportul cerere — oferta pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile unitare rezuiiaie
in urma ttanzaﬁf;ulor cu terenuri efectuate in zona (in mésura in care exXistd amplasamente qzmxia:e}

- Metoda comparatiilor de p}ata isi are baza in analiza pietei §1 utilizeazd analiza comparatwa
zespecm estimarea \,aioru se face pnn anahzarea piefet pentru a ghsi propnetati szmﬂare Lompara;nd
apoi. aceste propnetan cu cea de evaluat. ' :
' - Premisa majord a metodei este aceea ci vaioarea de piatd a unei propnetan 1m0b1hare este in

- relatie directd cu preturﬂe de tranzactionare a unor proprietafi competitive si comparabile. Analiza
. comparativd se bazeazi pe aseminirile si dﬁerentele mtre propnetan 1mre elementeic care
‘o ﬂmﬂuen@eaza preturile de tranmcpe : - X
B Procesul de comparare ia in uonszde: are asemaﬁanle 31 deosebm]e mtre terenurzle ,,de e’vaiuat’?
= §z ceieiaite terenuri deja tranzactionate, despre care existi ml‘onnam suficiente. :
S - Pentru estimarea valorii proprietdtii prin aceasti metodi, eva]uatom] a apelat la mt‘uma;uke
. -:;provemte din tranzactule de proprietati asimilabile celui de evaluat. -
- Caractenstmﬂe datele de comparatie i cele de ajustare sunt expuse in tahelui de calcui
: ‘S-au trecut in revistd elementele de comparatie (Drepf;url de pmprletaie Restrictii de utﬂizare
jCGndlt.n de fi nangare Conditii de vénzare, Conditii ale pietei, Localizarea terenului, Caracteristici .
fizice (dimensioni, forma, front stradal, planeitate, acces), Dotare cu utxhtat; gi Cea mai buna utﬂmaxe”) '
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente. ; '
" Dupa aplicarea ajustirilor s-au ales \zaiorﬂc ampldsamenteiar pentru care au tost necesare cele '
' mai ‘mici ajustdsi brute. - : =

'Pro g_rriesatea B

~_Proprietatea C

Proprietatea evaluati Proprietatea A’ ’
Zona str. T. Vladimirescu | str. Auwrel Vlaicu | Incinta CAP Ciufud str. Alexaridru Borza
Data - mai2l apr.21:: aprZi apr.21 . 1
Suprafata (mp) 7 MR 3.000 750 1.800
Pret de vanzare {eurfmp)» 45 ¢ . '.»35'. 40

Ocupat de constructii

Drept{m de prop rfetate apartinand altui Integrale (-20%) [ntegrale {—2{)%) Imexra!e (_”Q%}
Transmxse 8 ,

propnetar - o Tl — :
ﬁgustarz -9,00| —7 0() -8, (;z‘)
Pref ajustat © 36,00 ’8 00 32, i

Restnctn iie.gaigl X

| In imediata vecintate a
céii ferate (linie electrif.

I\a s{mi( '70%)

Nu sunl (-20° )

- Nu sua{ ( ’-’(}%)

) Ry w) )
| Ajusidiri - % .20 5,60 640
Pref ajusiat o : 28,80 : e 22.40 25,60
Condilii de ﬁna'ltare ‘Normale _Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajuﬂmz : ol 0,00 0,00 .00
Pret gjustat 2880 22,40 25,60
Conditii de vﬁnzarf: Normale ‘Normale (0%) Normale (0%) “Normale (0%)
Ajusidri ik 0,00 0,00 - 0,00
Pref ajustar = . 28.80) 22 40 25,60
Conditiile piete mai.2l o Z_H apr. 71-@feﬂa( 1(*%} | apr Zi—oferta( 16%) | apr I«Ofemu 10%)
Ajustcir L -2881° 2,24 -2,56)
Pret ajustat 25,92 2026 23,04
Localizare str. T. Viadimirescu Similar (%) Mdl slab US%) Mzn slab (10%96)
Afustdri. - I B ' 000 - 302 230
Pref qjustat =~ - - 25,92 ' 23,18 2534
Forma .- Regulats Dreptunghi (0%) Dreptunghi (0%) Reaulata (é}%)
Ajustari 0,00 0.00 - 0,00
| Topografie: ... . . ‘Plan . Plan (6%) . Plan (0%) Parhal in panti (5%: .
| Ajustari 0,00 R




: e P 873 mp, front circa 90 | 3.000 mp, front 20 m 756 mp, front 18 m |- 1.800 mp, front 26 m
Raport dimensiuni (L/1) /3 Mp abitited fS%}- : P(O%} 3 1§ : fs%}
Ajustari 1,36| s 0,00 1,27

. © | U drum de incintd - “drum balastat,

Acces str. asfaltatd str. asfaltatd (0%) | - partial balastat, - aproape de asfalt -

' ' pamal betonat (]0%) (5%)

Ajustari 3.00 2,32 127
Pret ajustat 27,22 25,50 2015

en. el, apd-canal, gaze

en. el, api-canal,
gaze naturale la gard

en. el, apd - la gard;
Canal gaze naturale -

en, el, apd-canal, -
gaze naturale - in

Utilitati disponibile : o T bt e

b naturale - la gard (0%) i zond (1 0%) imedla:%l g}mp:ez‘g

|\ djustari 1 0,00 T Is 146
'Pretajmtai ' 27,22 28,45 3( 61

Industrial-Rezidential

Cea mai buné. utthzare Industrial Industrial (0%)‘ v (-5%) - ‘ Rezicienﬁai‘ (eli}‘?_’é) _
Ajustari Y Y 1,40 -3,06
Pret ajustat 27,22 26,65 27,53
Ajustare totald netd ' - -17,78 .-8.35 -12.45
% Ajustiri nete - -39,51% -23,86% -31.13%
Ajustare totald brutd 20,38 24,131 27,59
% Ajustan brute - 45,29% 68,94% 68.98%

AJustaxlle cantxtanv s-au luat in umsﬂerare astfel:

- Drept de proprietate: an fost ajustate toate comparabxieie cu ~20%, drepturﬂe de pmpneiate_

transmise fiind integrale, spre deosebxrc de terexml sublect care este ocupat de wﬂstrucm
apartinand unui alt proprietar;

Restrictii legale: toate comparabilele au fost agustate cu -29 Yo decarece terenul subleat este
in imediata vecinitate a ciii ferate (hme eiectrmcata de 2/‘ kV) ceea ce ;mpune restrictii | -
de folosire san construire; ST g e

.~ Conditii de finangare: nu ay iost necesare ajustan
- Conditii de vanzare: nu au fost necesare ajustiri; - . ® s _
Conditiile- piefei: toate comparabilde au fost ajustate negaiw cu IO% awand in vedere-
. faptal i acestea sunt oferte si nu tranzactii (marja de negociere); : AT i ]
. Localizare: comparabilele B si C au fost ajustate cu 15%, respectiv 10% daiorm faptulai
' ca sunt amplasate in zone mai slab cotate decat cea a ﬂ;ublectulm evaiuém {mcmta CAP
- Ciufud, respectiv str. Al..Borza); » - : R
" Caracteristici fizice: pentru caracteristicile ﬁ;.zce (iarma. Lopegmﬁe rapant dlmensmm, s
L f}ungxmefsupra:ta‘;a acces), au fost necesare urmatoarele ajustari : L
.- e la form#: nu au fost necesare ajustari, comparamlele si terenul subxect dvand formc‘g e

repulate;

@ latopografie: a fost ajustata comparabﬂa Ccu “’fi} deoareae aceasta esfe pamai in p&nta ‘

..~ spre deosebire de terenul subiect i celelalie comparabile care sunt plane;
e la raport dimensiuni: s-au ajustat cu cite 5% comparabllele A st C, acestea fi ind de :
. dimensiuni mult mai mari decét subiectul §i front relativ mic, cumparamm hmd daspuy 3
. sd pliteascad un pref unitar mai mare cu ¢t suprafata este mai mics; v '

@ la acces: a fost ajustati comparabila B cu 10% deoarece are acces din drum de mcmté' o

- partial balastat, partial betonat iar comparabila C a fost ajustati cu 5% aceasta avand
. acces din drum balastat, dar fiind amplasata aproape de asfalt, spre deoseblre de terenul. L
s subxed §i comparablia A care au acces x;im drumuri asta}tate RS g
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o= Uilitati disponibile: s-a procedat la o ajustare de 10% pentru comparabila B, aceasta avnd
. refelele de utilitii in zond si la o ajustare de 5% pentru comparabﬂa C, aceasta avand
. retelele de wtilitdti tn apropiere, spre deosebire de’ subzect @1 compardbﬂa A care au taate
S retele pubhce de utilitati la limita de proprietate; ,
- . Cea mai buna uixhzare s-a ajustat cu -5% comparabda B care are unh?:are mdusmai-
- rezidentiala si s-a ajustat cu -10% comparabila C care are utilizare rezidentiala, fatd de
terenul evaluat si comparabila A care au ca cea mai buni utilizare cea industriald.

Valoarea de piafé unitard pentru terenul supus evaludrii a fost estimati ca fiind similari valorii
ajustate a comparabilei A deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine ajustﬁn (ajustarea brutd
procentuald cea mai mica) avind in vedere caracteristicile analizate. in acest context valoarea rezultatd
pentru teren In wrma aborddrii prin comparatii - directe de pm;a este de 27 2"‘ eum/mp, echwaient
134,10 lei/mp. e » :

Astfel, valoarea terenulii subiect este:

V = 134_51Uiiei/mp x 873 mp = 117.069 lei

3 4 Rezultateie evaluam

In urma aphcam me{odelor de evaluare prezentate antener au fost obt;mutc urmatcarele valori:
Metoda cnmparanel dlrecte e j_ :'- Vca = 117.069 lei

Avand in vedere pe de o pm‘te rezulratcle ob‘gmutc prin’ aphcarea metode{or de evaiuare '
reievan’ga acestora §1 informatiile de piatd care au siat la baza aplicarii metodei, i pe de altd parte
scopul evaluarii’ si caracteristicile proprietifii imobiliare supuse evaludirii, In opinia’ evaluatorului

valoarea estimati pentru propuetatea subiwi va trebul sd tind seama de vaioarea obtmula prin metoda -
~comparatiilor de plaga » s
Astfei in opzma ev aludtorulm vaioarea de platﬁ a Lcrenuluz evaluate ﬁste de cu'ca‘ .

_ V = 117. 10-(} lei (unasutasaptesprezecernuunasutalel)
_echivalent 23.768 euro la LUl’Sl}I de 1 euro =4, ‘)267 iea vaiabﬂ m 20: OS 2(}”7§

* Valoarea este valabili in cendituie plezentate in raport §i a;nexeie acestma . : _
~ Argumentele care au stat id baza elaboriirii accqtet opmn precum si commerentele pm'md
valoarea sunt: S
e in propunerea valom —a tinut cont de oferta de Obiﬁdwc asemanétoare st de poszblhta,tea
utilizarii reale a lor;
terenul este situat in zona medlana a imahtam
. valoarea este o predictie; '
-~ valoarea este subiectivi; .
‘evaluarea este o opinie dsupra unet Vaiou : : .
- la stabilirea valorii prin metoda wmparatlei dlrecte de pzata $-a tinut cont de preturﬂe gi
- _ofertele prezentc pe paata m zona respec’ﬁ vil sau- m zone s1m11are acestela

‘e d e e @

4 P’REZENT AREA E‘V ALUATGRULUi

e ing. Boadeg Dumitru Flaviu - evaluator membru tmziar ANFVAR legztimatxe ar. 3091(}
. Adresa: Alba Iulia, str. George Bacovia, nr. 7A; jud. Alba, Tel. 0745-313491
Persoana fizicd autorizata BOZDOG DUMITRU FLAVIU, Cod fiscal 20348183 -
Evaluatorul are o expenema de peste 20 de ani In domeniul evaluini ﬁlnd E\tpert evaiuator
ANEV AR incd din anul 2000 i realizénd Iucran in urmétoareie domenu R -

e 15




- - evalparea de societiti comerciale — evaluarea intregii afaceri;
. - -.evaluare de active ale societdtilor comerciale (bunuri imobile si mobile);
- evaluarea de proprietiti imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scspun {stablhrea unor”
' valori de garantie. (1poieu §1 gdjun) vanzare, proceéﬁn de msolventﬁ. aport Ia. capltaiu} '
o social, ete.); - :
< realizarea de studii de tezablhtate' , Lo £ P
- consultantd in domeniul organizarii managemﬁntuim soc;etatﬂor comerc:ale
- intocmirea de pianun de afaceri pentru obtmerea de cred;te rambursabﬂe (banm) sau
_' - ‘nerambursabile; . - e L :
-~ consultantd pentru crearea de noi societit:, ete. ' 2 '
Evaluatorul a unmat stagii de formare si perreczamnare in domemui evaiuém de mtrepnnden
propnetagi imobiliare $1 bunur; mobtle gi dszune de dlpiome st atestate in acest sens.
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é@% @gmﬂi o incheiere Nr. 9922 / 11-05-2021

10{310410 2337

o mm\--‘_ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA -
Paiakinei s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj
, Dosarul nr, 9922 7 11-05-2021 '

iNCHEiERE Nr. 8922

- Registrator: AURELIAN PONORAN
- Asistent: DORIN EAMPEA_N_ g

B Asupra cererii mtroduse de VAT, BLA] domiciliat | in - prwmd ana mregustrare a
tmobiieloriumtatx!ur individuale {i:i.} in cartea funciara, in baza: .- -

-Act Administrativ rr.974/25-09-2002 emis e GUVERNUL ROMAN!E!

-Act Administrativ nr.1526/28-04-2008 emis de-BCPI BLA;; . -

-Act Administrativ nr.27604/10-05-2021 emis de PRIMARIA MUN. BIA j

-Act Administrativ nr.68/27-04-2021 emis de PRIMARIA MUN. BLA[

_ fiind indeplinite conditiile prevazuté fa art. 29 din Legee cadastrulyi si a pubircutatn tmobshare nr.
. 7/1996, republicata, cu modn”cara!e si completan e ultericare, tariful achitat in suma de ¢ lei, cu

o dowmentui de plata:

. fpentm servicivt svand codu] 211
' Vazand referatui asistentulu reglstrutcr in sensul €a nu exista impedimente la i mscnere

| blSPUNE
~ Admiterea cererii cu privire la:
-~ imobilul cu nr. cadastral 80500nr, topografic 81
.- s& intabuleaza dreptul de PROPRIETATE ,identificat cu pozitiz 61 cim anexa-4 {a HG 974/2002 mod

- dobandire lege in cota de 1/1 asupra Al in favoarea u. A .T. BLAj Z}OMEMUL PUBLIC, sub B l dm

- cartea funciara 80500 UAT Blaj;
o imobilul cu nr topografic 81 strada fard numar de r:arte funciara si. suprafat;a se ;dentsﬂca si se
- transforma th nr cadastral 80500 in suprafata de 16281 mp atribuit de inspector cadastru Sincu

. Gheorghe si se transcrie in cf 80500.

'Prezem‘,a se»va mmumca parg:lnr.
UAT, BLA]
PAICU AUREL

*} Cu ar ept de reexaminare in termen de 15 zile de Ia comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru 5i
Puai;c:tate Imcbtlaaaa Blzi, se inscrie in cartea funcxara si se soiuimneaza de catre reglstratorui sef

. Data seim; londri,  Registrator, . -~ Asistent R@istratnf,"

'12-05-2021 - AURELIAN PONORQM N "DORIN CAMPEAN
Semnat digital de Dorin- E U Semnat digital de
Dgrln"Aure!lan Aurelian Ponoran . : DOrin . Doﬂrviam‘i::ane

P onoran Data 2021.05.18 09; 23 a4t Ca mpean &3;6222?:0%50?

. _ e
T *) Cu exceptra suuagnlw prevazu*e fa Art. 62 aim {1} dgn Reguiamentuﬁ de avizare, recep;:e si inscriere in
2 ewdenteie de c,adastru §i carte funciard, aprobat prin OEvG Nf ?00}2014 _

B R

e - . B B “"/ ‘.»."‘ ‘e&ﬁ}fﬁ!? i
RORDG
BUMITRU Ao

st i x»"“g :
3




A Oficiui de Cadastru sl Publicitate Imobiliard ALBA iNr, cerere -
. ; Biroul de Cadastru si Pubhcutate {mobiliara Blaj Ziug

“ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE -

Carte Funciard Nr. 80500 Blaj

A, Partea I. Descrierea imobilului

TERER Entrav:ian Nr, topogréﬁr::Sl :

A 80500 16.281 Teren imprejmuit;
I : __ Teren imprejmuit partial.

Adresa: Loc. Bla;,Jud Aiba. Mun. Blaj, Str. Tudor\ladzmues«:u fronson 1
| Nr. | Nr. cadastral . J
el H g tipc:;sr;fai < | Suprafata* (mp) ' Observatii / Referinte [
i

B. Partea II. Proprietari i acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aﬁte drepturi reale |

8922 / 11/05/2021 ‘ '
Act Administrativ nr. 974, din 25/0912002 emis de GUVERNUL ROMANIEL, Act Administrativ_ nr. 15286, din

28/04/2008 emis de BCP! BLAJ, Act Administrativ nr. 27604, din LOIGS;’ZOZ,’}. ems de PRIMARIA MUN BLAL
|ACt Administrativ_nr. 68, din 27/04/2021 emis de PRIMARIA MUN. BLAl, ..
g1 {intabufare, drept de PROPRIETATE, dentificat cu poziiia 61 4 anexa 41 . - AL
;ia HG 874/206072, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1. : .  —— . e
3.

"1)_U.A.T. BLAJ, CIF:4563007, DOMENIUL PUBLIC : i 3
C. Partea [il. SARCINI . . - : '

inscrieri privind dezmembramintele dr eptuéui de pmpﬂetate, Referinge
drepturi reale de yarantie st sarcini E

NU SUNT - - ‘ N : e il

. »,gf,"v"””r ‘:&"’mﬁfi‘t;:'w

'&'d:j'” 5:‘\\2\1‘1* aﬁtﬂ{{‘lg ?'.5;{:‘
_ 7 waro0s A
B Ny g)
0 ?3 v

JabK- 2321 ??;f?l
' el
rear ‘E.!.. ‘5"
ot AN*‘?’}’&‘ / :

Pagma 1din4

',;«/ﬁ
?Q

- Dcca}b?-e«)t care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Ny, 677/2001. .

3"’:' war versiings 1 kK

U Etrese parti s Txmars on-kng 12 adi 452 epay.ancples .



Carte Funciars Nr. 80500 Comuba/Oras/Muhicipiu': B!éj

”f.eren' e

N Document care congme date.cu raracfer p.nrscnax’ g,rcm.jare o prevediviie Lugﬁ slr 0?7/2001_

Anexa Nr. 1 La Partea i

Nr cadastral  [Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
80500 - - -16.281 Teren imprejmuit partial.

* Suprafata eéte d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

- DETALIE LINIARE IMOBII.

sl

. Date referitoare la teren

ar f Categorie |inra | Suprafata - = . . . |
crt| folosings - [vilan (mp) Tarla Farcela Nr. topo Observatii / Referirite |
ot “drum - | DA L . 13.609 E - - - Teren imprejmuit partial, ‘ J
2| curti DA; - 873 - - - Teren imprejmuit partial,

constructii| 1. - : by i
3| arabit [DA| 1799 - ] _- - Teren imprejmuit partial. |

Lungime Segmente ' '
" 1} Valorile lungimilor segmente!or suni: obtinute din prmectle n pian.

. Punct| Punct Lungime Punct| Punct| Lungime ‘Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment| | inceput/sfirgit segment| | inceput|sfirsit segment
| ) 18,066 2| 3] 9.387 -3 4 14.28
4 5, 2.714 5 [ 1.676| 6] 7 0.415,
7 8 4.933 8 9 0.259| .9 10 6.941
10 i1 __.3.555 11 12 G.547| . 12 13 7150
~13 14 o 714 | 14 15 1330 R 5 3 E '} " 5.75
e ﬁw;mne%ﬂ%\ e
i 5 _@p\- ¥ = ‘Q‘;‘k e
R £ 8010006 e £\
A i ‘w»ﬂaumsw ¥l
ek ragla B, 10553 ;;X, h

A

-"__b &, \9’:}'““5 2$2§ c%‘ 4«;

“;"" Frareag 51, 5

AR I 4“
‘Q&:ﬁ'ﬁ"“

5,( wSe 8 TN O TR o

Hiwd i s epay antpn ro’ ol V2B L




Carte Fynciard Nr. 80500 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj

Lungime

- Punct| Punct Punct| Punct Lungime Punct! Punct Lungime’
inceputisfarsit segment| | inceputsfarsis segment| | inceputisfirsit segment
18] a7 25.89f { . 17] 18 9072 | . 18] 19 32,971
19 20f 32.549 26 21 T -32.133) 21] 22 12.404
22| 23 22566| |- 23] 24l 5307 24| 25 6.923
25| 28 576| | 26| 27 4.233] | 27| 28 4177
28] 29] - 4.198| 29] 30 3.653] 30 31 43.077
[ 31] 32 7.45! 32| 33 6.257 33 34 10348
L. 34] 35 0721 35| 36 14.606| | 36| 37 10.381
| 37 38 11.789] | 38 34 10551 | 33 40 0.145
40| a1 6.694 41 a2 17.476 42 43 0.964
43 44 20.141 A4 45| 9.224| | 45 46 11.631
I 46| 47 _20.32 47| 48 12.189 48] 49 8.2
~49] Tsg “0.258] | 50; 51 11.793| | 51 &2 2.097
| 52| 83 5.896| | 53 54 9441 | 54 55 1.412
| 55 56! 8.573| |- 56/ 57 2.053) 57| 58 3273
58| 59 ~6.103] ¢~ 597 60 9.381; 60| &1 17.166
61 62 2.73%] 52 63 9.502 63 64 9.546
64| 65 14563, | 65| &6 0.271 65| 67 13.601
E7 68 9.433! | 68| €S 15.867| | 69| 70 16.416
; 700 71 155840 | 71 72 14784 | 72| 73 7.4%4
[ EL 0.281| E 14.8] | 75| 76 7.752
78] 77 13710 | 77 781 " ass| [ 78|  To 54211
78] moi ‘1066 |  80] 81 - 471 { . Bl 82 11.03
82 83 0547 | 83] 84, 17.075| ¢ - a4, 85| 12.678
85| 86l . 4083 [ 86l 87| 5355/ 1 . 87 88 9.275
s8] 8o . 0.212| [ Be]  gol .10.328] |- %0| o1 4,914
i 91{ 935 3253 | 92l a3 6.34: 1. 93] 94 8.701
94| g5 21806/ {  95[ 96| 0.384] | 96| o7 6.074
- - 97| 88T 3997 [ sa. 99| - i0s37) 99| 100] 25542
100|101 18.055 101 102 6546 102| 103 4.064
103| - 104] 6.898| | 104l 103l ~ 3.83 105] - 106! - 14.609
166!  1p7] 13589 107|108 6.722 108|109 - 31.265
i 1o9p a1o| 0.247! | 11a,. 111 10.236] 111] - 112 18.18
112|113 - 62| | 113] 114 20.091| | 114 115 42.03
115] 1161 17.578 116 117! 15.397)- | 117] 118 3,766
|- 118] 139 12.234] [~ 119] 126, © 5763 [ 10 121 32.974!
121] 122} 74.933] | 122 1237 $11.903| { 1231 124] 25.737,"
124 125 4711 1250 - 126 21.383) v 126! 127 12.763!
127|123 7.429, ize| 129 18566 | 129] 130 2.4i5
130 131 22.764] | 131 132 | - 3.065, | © 132[ 133 2.255
133 134 - 2.924 134] 135 13.0231 | 135 136 14.079
136] - 137[ 0.095 137 - 138] 8182} 138 139 - 7.193
138 140/ 3.017| 140] 141 19.647) [ 141 142 485
142|143 2407 | 143 144 1521] | 134 145 104.107
145] 146 - 26.663 146] 1477 33.304| | 147] 148! - 3.683
. 148|149 374 | 139 150 44,402 —150] 151! 41.376|
o181 152 43512; | 152] 153[ 35.78| | 153 154 60.401
1o 154l 158 57.269] 155 s 75.803] o

%% Lungimile segmentelor sunt deéterminate in planul de proiecie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
. *** Distanta dintre puncte este formata din segmante cumuiate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru. -
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| Document care congine date cu car acier sersenal. protejate di prevederile 1 egif N 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 80500 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj
Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastratad de acest
birou. ' o o . . . -
- Prezentul extras de carte funciard este valabil Iz eutentificarea Ue citre notarul pubiic & actelor juridice prin
care se sting drepturite reale precum si pentru dezbaterea succesiundlor, iar informatiile prezentate sunt
-susceptibile de orice modificare, in coichitiile legif, CS S ETHD W e oSS L o iy
-~ 5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobitiara cu codui nr, 211.

: (Dété s'ﬂi'u;i'onarii, Asistent Reyistrator, - - Referent;
112052021 'DORIN CAMPEAN '
' Data eliberarii, ,

LT PR (parafa 5 semnatura;
; . " Semnatdigital de .
D{Jrfn ) Do Campean

o Date: 20210512
Campeano&.ssm D00

" {parafa si semnétura)

I ANRYED

Dacument care contine date cu caracter personai{protejaze de prevegeriie Legil Nr 67742001,
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: Rﬁ:tmmr la w&iuzrea 1m0b11uim i:eren mtm’v:iaﬂ in aa@mfa;a {ie S’L mp parte din’ tercnut
- ntabulat in extrasul OF 80500 Blaj, situat Tn Blay, sir: Tudor Waélmﬂescu. m Jud. A%bm teren affat in
'_'ﬂgmemui Privat al Munieipului: Bla;, in scopul vanzari de citrs proprigtar: o
. - La solicitarea duminedvoastrd am inspectat § evalust terenul anterior mﬁnmmai, Raporm% de
o x'aium’e prezintd bazelé pe care s stabilit opinia av&iumﬁmlui. valotrea cstimati este valoarea de pilata,
~Accesul Ia proprietate se poate face din str. Tudor Viadimirescu [Grumasfaltat),
- “Terenul este situat In intravilanu tocabitatii, intr-o zoni preponderent. rezidentiald, cu case de
s locuit de tip: umfam;ixal dar $i cétt.va s;patv mmzrcnk side pa‘rzsm wn“tu; {n gmzmt zona este In
N 'f;;siama;re S ~ -
e L{mstmcua cxzstmté g:u, I’u‘u*t { mi& wamwm aum} apmzm Lmur .311 pmmfm accaam m?md
.meiuﬁa in prezenta Lv&fuarf: S P S Bt - L=t LS L) -
- . 8-a inspectat zona: cenfimn mdme:m*ﬁm Lhmmim, insgecua a fﬁst gieuu{m in data do.
'”:' "’{}?1 in prexemia d- Jui Docelin Ghmrghc reprezentantul propnmmtlm terenului, ,
i “Confor celor. constatate in urma zmpe&.uﬂ din teren si informatiilor ah&mu?m 7018 dc, :
'_ampiﬂsam a terenului dispune {is., tr::a;t{‘ ﬁixiziﬁli rau.v_sad (enerﬂ:e f:iccmc& ap¢ Lmahmre m gaze
naimaie: la limita de prapnatata,} s '
, , Dmpmi as. proprigtate. eva}uai est ciem,ns Ea s&pimlui aferem, a__e&’fa. fmzd cci émpnm dm .
e "e}mmnen?a;zﬁc ‘puse la dispozific de clieni (fard a se face nves igatti/verificdri \upizmm*m amm

L vorba despre.¢ lucrare efectuatd [a comanda clientului, in acelagt timp si -cicstmatar} g :
: I)df:l—??i:ﬁ& ﬁaz& ak rapenuim §i stma ev auammiuz md;ca asim 0 m&z ’?l}?‘i a v;ﬂr:}arc d..,-_-.

L :fT 19,

\’ = 1??’ Iﬁﬂr fei {uﬁasat:mxpiesg}rezecemxmnasmaiel}

- cc..hwaient 2 %.}’68 eum Ea caa‘aui de ! UFO = 4 ‘}')6’? iﬁ Val,abgi ,m 7& 1}321}21
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5 & Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA Nr.cerere | 10312
._; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj Ziva | 21
4 Luna  © 05
¥ . - Anul | 2021
EXTRAS DE CARTE FUNC|ARA Cod verificare
}’,‘;,‘H'“ ~::u‘nu 4 PENTRU INFORMARE ITMIHN,IQT?SS
T
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Blaj, jud. Alba, Mun. Blaj, Str. Tudor Vladimirescu tronson 1
2:: I\?'ri:'t?pizs:arg:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 80515 873 Teren imprejmuit;
Teren imprejmuit partial.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10312 /21/05/2021
Act Administrativ nr. 68/2021, din 27/04/2021 emis de Consiliul Local Blaj;
Se infiinteaza cartea funciara 80515 a imobilului_ cu n_umarul cadastral Al

80515 / UAT Blaj, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

Bl

cadastral 80500 inscris in cartea funciara 80500;
Act Administrativ nr. 974, din 25/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ nr. 1526, din|
28/04/2008 emis de BCPI BLAJ; Act Administrativ nr. 27604, din 10/05/2021 emis de PRIMARIA MUN. BLAJ;

Al

Act Administrativ_nr. 68, din 27/04/2021 emis de PRIMARIA MUN. BLAJ;
-lntabulare drept de PROPRIETATE,identificat cu pozitia 61 din anexa 4

B2 la HG 974/2002. dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) U.A.T. BLAJ, CIF:4563007, DOMENIUL PUBLIC
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80500/Blaj, inscrisa prin incheierea nr. 9922 din 11/05/2021

Referinte

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

NUSUNT )

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro



Carte Funciard Nr. 80515 Comuna/Orag/Municipiu: Blaj
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |[Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
80515 873 Teren imprejmuit partial.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAL! LINIARE IMOBIL

70403 -?dbES

72410
Date referitoare ia teren
nr | Categorie |intra | Suprafata s y .
cre | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pA 873 - - - Teren imprejmuit partial.
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)

1 2 11.904

2 3 96.116

3 4 22.594

4 5 45972

5 6 11.818

6 1 17.143
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Carte Funciard Nr. 80515 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj

—

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*0k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222.
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