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Sergiu ln u

PROIEC'I'DE HOTARARE,
Din data de 22.01.2021

PRIVIND VANZAREA PRIN I,ICITATIE PUBI,ICA DESCHISA A UNUI INIOBIL
INSCRIS IN CF NR. 79214 BI,A,I , IN SUPRAFATA DE {74 NIP.- PROPRIETATEA UAT
MUNICIPII.IL BI,A.I .DOMENIU PUBLIC, SITUAT AD}IINISTRATIV IN BI,A.I -
STRADA IUI-IU NIANIU. FN.

Consiliul local al municipiului Blaj, intrunit in qedinfa ordinari din data de
26.01.2021t

Analizind:
- proiectul de hotlr6re privind vanzarea prin licitatie publica in suprafata de 474 mp. -
proprietatea UAT municipiul Blaj , situat administrativ in Blaj - strada luliu lVlaniu, fn. ;
- raportul de specialitate al Biroului urbanism, amenajarea domeniului public si privat al
municiului Blaj nr. 39713116.12.2020 si expunerea de motive nr.39711116.12.2020 ale
Biroului urbanism, amenajarea domeniului puhlic si privat al municiului Blaj prin care se

propune inaintarea unui proiect de hotarare in legatura cu vanzarea prin licitatie putrlica
deschisa a unui imobil inscris in CF nr.79214 in suprafata de 47tl mp proprietatea UAT
municipiul Blaj , situat administrativ in Blaj - strada luliu Maniu, fn. ;
raportul de evaluare al terenului intocmit de expert evaluator Bozdog Dumitru Flaviu,
avand pretul minim de pornire al licitatiei de 10633 euro, flri TVA;

Avind in vedere referatul (raportul) de avizare/aprobare al proiectului de hotir6re
nr. 168l/21.01.2021 aprobat de Primarul municipiului Blaj;

Luand in considerare prevederile:
-art. 1650 qi urmitoarele din Codul civil, ale HCL Blaj nr.56/28.05.2020 in legatura cu
aprobarea PUG municipiul Blaj si a regulamentului local de urbanism, art.3l0 alin. (l),
(2) lit. a), b), art.354, art.355, art.363 alin. ( l). (2), (4) coroborate cu cele ale art.334 - 346
din O.U.G. nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulteriaore cat si prevederile art. l3 alin. (l) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executlrii lucrlrilor de construclii, republicati, cu modificirile 9i completirile ulterioare,
ale legii nr,211968, privind impartirea administrativ- teritoriala a Romaniei, cat si ale legii
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nt.24l2UJ0 privind normele de tehnicl legislativl pentru elaborarea actelor normative.
republicati, cu modificirile gi completlrile ulterioare,

In temeiul prevederilor art, 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. h), art. l-i9 alin. (2), art.
196 alin. (l) lit. a). din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administratir'. cu modificlrile 9i
completirile ulterioare I

CONSILIUI, I,OCAI,AI, MUNICIPIULUI BI,AJ
HOTARASTE:

Art. l. Consiliul local al municipiului Blaj ia act si insusete raportul de evaluare al
domnului expert evaluator Bozdog Dumitru Flaviu- avand ca ohiect imobilul - inscris in
CF nr. 79214 in suprafata de 474 mp proprietatea UAT municipiul Blaj, situat
administrativ in Blaj - strada Iuliu }Ianiu, fn., conform anexei l, parte integranti din
prezenta hotirAre.
Pretul minim de pornire a licitatiei este de 10633 euro fIrI TVA, potrivit raportului de
evaluare.

Art.2.a) Consiliul local al municipiului Blaj aprobl trecerea din domeniul public al
municipiului Blaj in domeniul privat al municipiului Blaj a imobilului inscris in CF nr.
79214 Blaj, cu nr.top/ cadastral 79214.in suprafata de 474 mp.

b) Consiliul local al municipiului lllaj aprobi vinzarea prin licita{ie publicl
deschis5, a imobilului - teren in suprafafi de 474 mp, provenit din CF nr. 79214 Blaj' nr
top/ cadastral 79214 - ,,UAT-NIUNICIPIUL BLAJ - DONTENIUL PRMT" .

Art.3. Consiliul local al municipiului Blaj aproba documenta{ia de atribuire pentru
vAnzarea terenului identificat la art.2 din prezenta hotarare - fisa de date, caietul de sarcini,
model contract qi formularc, conform anexei 2, parte integranta din prezenta hortarare.

Art.4. (l) Se numesc domnii consilieri locali :
l.
2. . ca reprezentanti ai Consiliului Local al municipiului

Blaj in comisia de evaluare a ofertelor a circi componenfi se va aproba prin dispozilia
Primarului municipiului Blaj.

(2) Se numesc domnii consilieri locali :
l.
2. , ca reprezentanti-supleanti ai Consiliului Local al

municipiului Blaj in comisia de evaluare a ofertelor a clrei componenfi se va aproba prin
dispozilie a Primarului municipiului Blaj.

Art.5.-Se imputernicegte Primarul municipiului Blaj si semneze in numele si pentru
municipiul Blaj in fata notarului contractele de vanzare cumpirare adjudecata in
conformitate cu prezenta hotarare.

Art.6.-Primarul municipiului Blaj, Biroul urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat din cadrul Primariei municipiului Blaj si comisia
de licitatie nominalizata prin Dispozitia Primarului municipiului Blaj vorduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.7.- Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului -.iudetul Alba,



Primarului municipiului Blaj, Secretarului general al municipiului Blaj, biroului urbanism
din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Blaj si celor interesati.

Art.8. a) Prezenta hotlrire se va supune controlului de legalitate exercitat de Prefect,
in condifiile OUG.nr.57l2019 privind Codul administrativ.

b) Prezenta hotlrire poate fi contestati in termenele, condiliile qi la instanfa
competenti, stabilite in conformitate cu prevederilor legale - ale legii contenciosului
administrativ nr. 554 / 2004 cu modificirile Ei completirile ulterioare,

Art.9.-Prezenta hotirAre a fost adoptati cu un numarde 

-voturi 
<< pentru " valabil

exprimate.
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Nr.39713/16. 12.2020

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul Docolin Gheorghe. sef birou urbanism. amenajarea teritoriului.

administrarea domeniului public si privat, din cadrul Primariei municipiului Blaj, avand in

vedere solicitarea de vanzare nr. 39482/11.12.2020 a S.C.Luksim Prest SR a imobilului inscris

in C.F. nr.79214 Blaj . nr. cad.79214 in suprafata de 474 mp. proprietatea UAT Municipiul

Blaj - domeniul public . situat administrativ in Blaj - str. Iuliu Maniu,f.n. consider oportun in

baza Legii nr.7l1996 - legea cadastrului si publicitatii imobiliare, OUG nr. 5712019 - privind

codul administrativ, initierea unui proiect de hotarare privind trecerea din domeniul public al

UAT Municipiul Blaj in domeniul privat al UAT Municipiul Blaj a imobilului inscris in C.F. nr.

79214 Blaj. nr. cad. 79214 in suprafata de 474 mp. in scopul vanzarii.

Dupa operarea in cartea funciara a mentiunii domeniu privat al UAT Municipiul Blaj in

loc de domeniu public al UAT Municipiut Blaj. imobilul in cauza va lace obiectul licitatiei

publice conform art. 363 din OUG nr. 5712019 - privind codul administrativ. care prevede:

,, eonzarea hunurilor din domeniul privat al stalului sau al unitatilor adminislraliv teritoriale

se .face prin licitutie public'u". prin depunere de ofe(e.

De asemenea propun aprobarea documentatiei de atribuire a licitatiei alcatuita din : caiet

de sarcini, fisa de date a procedurii. contractul cadru de vanzare cumparare, formulare.

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 10633 euro respectiv 51400 lei conlorm

rapo(ului de evaluare intocmit de evaluator Bozdog Dumitru Flavius si insusit de Consiliul

Local al Municipiului Blaj.

16.12.2020
lnrocmit. -fuCotr^t €ft



Docolin (ihcorghc

Nr.39714/16.1 2.2020

EXPIINERE DE MoTIVT]

Subsemnatul Docolin Gheorghe , sef birou urbanism si amenajarea teritoriului din

cadrul Primariei municipiului Blaj , imi fundamentez raportul de specialitate prin :

o OUG nr. 5712019 - privind codul administrativ ,

o Legii nr. 711996 - legea cadastrului si publicitatii imobiliare,

o Caiet de sarcini

r Fisa de date

16.12.2020 Intocmit-
f)ocolin he



lUILII.JICIPIUL BLA.,
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Ziu (ina-!annu

Cerere

Subsemnatul Popa Lucian, legitimat cu C.l. AX 670182 in calitate de administrator al SC Luksim

Prest SRL inaintez cererea de cumparare a suprafetei de teren de 474 mp din imediata vecinatate a SC

Luksim Prest 5RL. Totodata solicitam posibilitatea achitarii contravalorii in varianta de rate cu achitarea
unui avans de 30% din valoarea totala si posibilitatea platii anticipate.

Va multumim I

Ad min istrator 0a ta

Popa Lucia
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Oficiul de Cadastru Si Publicitate lmobiliari ALBA
Biroul de Cadastru si Publicitate lmobiliari Blaj

Nr. cerere
Ziua
Luna

8737
IO
o,

2f)20
A N(IPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciare Nr.79214 Bla j rulfllfllliur

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN lntravilan

Adresa: Loc. Bla , Str luliu Ma niu, ud. Alba

B. Partea Il. Proprietari 9i acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate ti alte drepturi reale Referinte

a737 I LOtO7t202()
Act Administrativ nr. 66, din 28lO5l2O2O emis de U.A.T. BLAI;

5e infiinteaza cartea funciara 79214 a imobilului cu numarul cadastral
B)- 79274lBlaj, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 79140 inscris in cartea funciara 79140;
Act Normativ nr. 97412002, din 25lO9l2OO2 emis de Guvernul Romeniei; Act
03i04i2019 emrs de BCPI BLAI:
or lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
"'Lll

1) U.A.T MUNICIPIUL BLAJ, CIF:4563007, DOMENIUL PUBLIC

A1

Administrativ

A1

nr 5599, din

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 7914081aj, inscrisa prin incheierea nr.6752 din 17/04/2019;

C, Partea lll. SARCIN! .

lnscrlerl prlvlnd d€zmembrimlntele dreptulul de proprletate,
drepturl reale de garantle ti sarclnl Referlnte

NU SUNT

Document cate contihe date cu caracter personal, protelate cle preveclerjle Leg Nr 677/2OOj

Nr.
Crt

Nr. cad.stral
Nr. topografi( Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

A1 1921.4 414 Teren neimprejmuit;

Pagina 1 din 3
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Nr cadastral Suprafala (mp)* Observatii / Referinle

192r4 474

Carte Funciare Nr. 79214 Comuna/Ora,/Municipiu: Blaj

Anexa Nr. I La Partea I

* Suprafala este determ natS np anu e prore e tereo 70.

DFTAT II I INIARF IMOBIL

7 ,-396

192L4

791,40

7633), 76332

5

Date referitoare la teren
Nr
Cn

Categorie
folosinta

lntra
vilan

Suprafata
(, p) Tarla Parcele Nr. topo Observatii / Referinle

1 drum DA Teren neimprejmuit

Lungime Segment€
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct
inceput

Punct
sfargit

Lunglme segment
(- (m)

1 2 1.81

2 3 14.343

3 4 46.63

4 5 6.302

5 6 22.274
6 1 22.112

Document cate conline date cu caracter perconal, praleJate de grevedenle Leoii Nr 677/2o01 Pagina 2 din 3

epay.ancpi ro fryrrul.r ve,s,u.e. 1 I

Teren

474



Carte Funciare Nr. 79214 Comuna/Ora'/Municipiu: Blaj

*t Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Ster€o 70 ti sunt rotuniite la I milimetru.
'r* Distanta dintre puncte este formati din segmente <umulate ce sunt m.i mlci de<at valoarea ,. millmetru.

Certific ce prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciare originalS, p;strat; de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciarA este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se stinq drepturile reale precum Si pentru dezbaterea succesiunilor. iar informaliile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
5-a achitat tariful de 0 RON, -. pentru serviciul de publicitate imobiliarA cu codul nr. 222.

Referent,Data solutionErii,
14-07 -2020

Data elibererii,
(parafa 5i semnetura)

Document care conline.late cu caracter personal, proleFte.le preve.leile LeEiNr- 677/2OOl

Asistent Registrator,
DORIN CAMPEAN

7n;-i;i,-;emiitr^t
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flnexo 2

CAIET DE SARCIN!

Licitatie publica pentru vanzarea unui teren intavilan situat in BIaj- str. Iuliu Maniu,
in suprafata de 474 mp

CAPITOLtIL l. Datole dc identificare alc titularului dreptului de proprietatc

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizdrii licitaliei publice pentru

vanz.area unui teren intravilan situat administrativ Blaj- str. Iuliu Maniu f.n, inscris in CF nr.79214

Blaj. nr. cad. 79214- curtri constructii inlravilan in suprafata de 474 mp. proprietar UAT Municipiul

Blaj- domeniul privat in cota actuala de 1/l parti, avand destinatia spatii de productie si

industriale.

Organizatorul licitaliei este U.A.T Municipiul Blaj cu sediul in Blaj- Piala 1848 nr.l6

telefon: 0258710110, fhx 0258710014, e-mail: primarieblaj@rcnet. ro. cod fiscal 4563007.

CAPITOLIIL II. Forma de licitatie

Yanzarea se face prin licitatie publica in conformitate cu prevederile O.U.G nr.5 7/03.07 .2019

privind Codul administrativ.

CAPITOLLrL lIl. l)cscricrca imohilului care face obiectul vanzarii.

3.1 Obiatlul vrnLrrii . este rcprezcntat de un teren intravilan situat in Blaj- strada luliu

Maniu f.n, jud. Alb5, in zona industriala, intabulat in CF nr.792l.l Blaj, nr. Cadastral 7921.1-

curti constructii intravilan-.17,1 mp, aflat in proprietatea U.A.T Municipiul Blaj.

t

U,A.T, BLAJ . CONSILIUL LOCAL
Piala 1848 nr.l6, cod 515400, judelul.Alba

tel: 0258 -7101 10; fax: 0258-710014

e-mail: p4!!lrigb]r liltllqt-Ia

CAPITOLUL IV. Elemente de pret

4.l.Pretul minim de pornire al licita(iei este 10.633 Euro fIrI TVA, conlorm raportului de

evaluare intocmit de expert evaluator Bozdog Dumitru Flaviu.



CAPITOLI-lL V. Criteriul de atribuire utilizat

5.1. Criterii de atribuire:

a) cel mai mare pret - pondere 40oZ

b) capacitatea economica-financiara a ofertantilor pondere 4002: declorolie aulenlilicalo la

nolar privind plala inlegrala a terenului pana la dota incheierii conlractului de vanzore-

cumparore, dar nu mai mull de 20 de zile calendorislice de la dato comunicorii deciziei

releritoare la alribuirea conlraclului

sau

declaralie aulenfirtcatu la notar privind plolo in rote o lerenului in conlormilate cu

art.l0.2 din preTentul coiel de sarcini.

c) protecfia mediului inconjurator - declaralie aulentilicalo lo notar ca prin ediJicoreo

conslrucliei se va respeclo conditiile privind proteclia mediului . pondere 2070

5.2 Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmalorul:

a) Pentru cel mai mare nivel al pretului ofenat se acorda punctajul maxim alocal de 40 pct iar

pentru celelalte oferte punctajul P(n) se calculeaza proportional astf'el:

P(n): (Nivelul pretului ofbrtat / Nivelul maxim ol'ertat)x 40 pct

b) Se acorda punctajul maxim de 4 puncte daca ofertantul prezinta declaralia aulenlilicolo lo

nolar privind plata integrala a lerenului pana la data incheierii conlroclului de vanzore-

cumparare, dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la dolo comunicarii deciziei

referitoare la otribuirea corttractului.

Se acorda punctaj de 2 puncte daca oferlantul prezinta decloralie dutentiJicota lo notar privind

plola in rote o terenului in conformilate cu ar|.10.2 din prezenlul caiet de sarcini.

Daca oferlanlul nu prezinta nici o declaralie din cele doua, se acorda 0 puncle.

CAPITOLI.IL VI. ('ONDITII I)E PARTI(]IPARI] LA I,I('ITATIE

6.1 .Participantii la licitatia publica

Au dreptul de a pa(icipa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau streina. care

indeplineste cumulativ urmatoarele condilii :

. a pletit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participarea. caietul

de sarcini.

. depune oferta impreuna cu documentele solicitate, in termenele prevazute

. nu este in stare de insolventa. faliment sau lichidare

. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor qi a

contributiilor ctrtre bugetul consolidat al statului gi cdtre bugetul local



Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata cAgtigdtoare la o

licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale in

ultimii 3 ani. dar nu a incheiat contractul ori nu a plAtit preful, din culpa proprie.

a) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului caiet

de sarcini.

b) Ofertele se redacteaza in limba romana gi se depun la Registratura - UAT Municipiul Blaj-

Piala 1848 nr.l6, in doua plicuri sigilate, unul exterior Ei unul interior(inserat in interiorul

plicului exterior). Ofertele se vor inregistra qi in registrul Oferte, precizandu-se data qi ora

depunerii ofertei.

c) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa con(inh, urmatoarele documenle:

- o fisa cu informa{ii privind oiertantul semnata de ofertant, fbrd stersaturi qi modificari

(formular F I )

- o declaralie de participare la licitatia publica semnata de ofertant (formular F2)

- dovada achitarii tarei de participarea in cuantumul solicitat

- dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul solicitat

- dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie;

- certificat de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata

impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat qi la bugetul

local, in original

- in cazul persoanelor j uridice act constitutiv qi acte aditionale la actul constitutiv. dupd caz;

- declaralie pe propria raspundere ca nu se afla in stare de insolventa sau faliment (formular

F3)

- declarafie pe propria raspundere ca nu a fost desemnat caqtigetoare la o licitatie publica

anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrative - teritoriale in ultimii 3

ani gi nu a incheiat contractul ori nu a pl5tit prelul din culpa proprie.(formular F4)

- act de identitate ofertant/ reprezentantului legal. in copie

- imputemicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de

reprezentant cu puteri depline.in original, precum qi actul de identitate al persoanei

imputemicite. in copie

Formularele mentionate sunt anexo la caietul de sarcini.

d) Plicul interior va con{ine:

I. Ofert propriu-zisa

Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar qi conline:

6.2. Reguli privind elaborare gi depunerea ofertelor de participare



- numele sau denumirea ofertantului. domiciliul/sediul acestuia

- obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta

- prelul ofertat, plecAnd de la preful de pomire al licitatiei

- semnatura ofertant

2. Declaratiile mentionate la art.s.l lit b), c) dacd acesteo *ista.
e) Fiecare participant poate depune o singura oferta pentru licitatie.

f) Oferta are caracter obligatoriu. din punct de vedere a[ continutului, pana la incheierea

contractului de vanzare-cumparare.

g) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fo(a majora, cad in sarcina persoanei

interesate

h) Oferta depusa la o alta adresa decdt cea stabilitd in anuntul pentru desfasurarea licitatiei sau

duptr expirarea datei qi orei limita pentru depunere se retumeaza nedeschisa.

i) Continutul ofertelor din plicurile interioare va rdmdne confidential pana la data stabiliti

pentru deschiderea acestora.

('APITOLLrt, Vll. Garantii. Taxe

7.1. Garan{ia de participare se constituie de citre ofertant in scopul protejdrii titularului dreptului de

proprietate fald de riscul unui eventual comportament necorespunzAtor al acestuia. pdnl la termenul

de semnare a contractului.

7.2. Garantia de participare este obligatorie si se constituie in numerar. in cuantum 1063

Euro. reDrczetand l0 '2, din nretul dc pornire al licitatiei. la casieria [ .A.]' \lunicipiul l]laj

sau in contul RO9{iTRUZ00-15006XXX000{36 deschis la Trezorcria l}lai. la cursul oficial din

ziua platii. (iaranlia dc narticipare, constituita dc olcrtantul a carui olcrta a fbst stabilita ca flind

c6stigdloare. se considera avans din valoarea de vanzare rezultata in urma licitatiei. Garantia de

pa(iciDareJonstrtuita de of'ertantii a caror ol'erta nu a lbst stabilitd castisltoare se restiluie. De baza

unei cereri scrise in termcn de 5 zile lucratoare de la comunicarea rezultatului licitatiei.

Orqanizatorul licitatici arc dreptul dc a rctine garantia dc participare. ofertantul cAstigitor pierzand

tt-el suma nsti ll

7.3.Valoarea taxei de participare la licitatie este rle 100 lei qi reprezinti sunra pe care un

potenlial of'ertant trebuie sa o achite pentru a putea participa la licitatie in contul

ROl8TRIIZ0032l l80250XXXXX, sau numerar la caseria LJ.A.T. Blaj.

7,4 Pre{ pentru obtinerea documentatiei : l0lei se va achita numerar la caseria UAI'Bla.i.

(IAPITOLUL Vlll. Data, ora qi locul depunerii, respectiv dcschiderii ofcrtelor

r ora _.8.1 Data limitl de depunere a ofertelor:



Ol'ertele se vor depune [a registratura U.A.T Municipiul Blaj

8.2 Data ora deschidcrii ofertelor: , ora

Dcschiderea va avea loc la sediul U.A.T Municipiul BIaj- sala de sedinta

8.-i Pre(ul minim de pornire al licitaliei este de 10633 Euro.

('APITOLLIL lX l)esfasurarca licitatici publice

9.1 Anuntul pentru desfasurarea licitatie se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de

data-limita pentru depunerea ofertelor.

9.2 Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Solicitarea clarificarilor va fi transmisa cel mai tarziu in data de . ora

Organizatorul va raspunde in mod clar. complet si fara ambiguitati la orice clarificare solicitata. intr-

o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari, insa

cel mai tarziu cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limila pentru depunerea ofertelor.

9.3 Pe parcursul aplicarii proceduri de atribuire, organizatorul are dreptul de a solicita clarificari

ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari

este propusa si se transmite de catre comisia de evaluare ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare

de la data sedintei de evaluare. Of'ertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificari in termen de

3 zile lucratoare de la primirea acestora.

9.4 Persoanele care au depus oferta au dreptul sa participe la sedintele de licitatie.

9.5 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina olertele

care nu respecta cerintele solicitate prin prezentul caiet de sarcini.

9.6 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor

exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute in documentatia de atribuire .ln

caz contrar. comisia de evaluare va dispune anularea procedurii si va organiza o noua licitatie.

9.7 ln urma analizarii continuturilor plicurilor exterioare pe baia criteriilor de valabilitate de catre

comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces- verbal privind indeplinirea cerintelor,

in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indepinesc cerintele solicitate si motivele

excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de toti

membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor de a semna

procesul verbal-se va mentiona in cuprinsul acestuia.

9.8 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la

alin 9.7.

9.9. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertanti, departajarea acestora se va face in functie

de punctajul obtinut la criteriu de atribuire" cel mai mare pret ofertat", iar in cazul egalitatii in

continuare. departajarea se face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul 5.1 litera b).



9.10 Pe baza evaluarii oferteloq secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul- verbal al

licitatie publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

9.1 I .Organizatorul va incheia contractul de vanzare-cumparare cu ofertantul care a obtinut cel mai

mare punctaj.

9.12 Autoritatea contractanta are obligatia. de a informa ofertantii castigatori/ necastigatori cu

privirea la acceptarea / respingerea oferetei prezentate.

9.13 In cazul prevazut la art.9.6. pentru cea de a doua licitatie va fi pastrata documentatia de

atribuire aprobata pentru prima licitatie. Cea de a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca

procedura initiala , incepand cu publicarea anuntului privind desfasurarea licitatiei.

9.14 Organizatorul are dreptul de a anula procedura in situatia in care se constata abateri grave de la

prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

CAPITOLI"IL X. Modalitati de plata

l0.l Cumparatorul va putea achita pretul adjudecat, pana la data incheierii contractului de

vanzare- cumparare., dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii

deciziei referitoare la atribuirea contractului,

10.2 Cumparatorul poate opta pentru plata in rate a terenului in urmatoarele conditii:

- plata unui avans de minim 30%o din valoarea de vanzare a terenului

- rate lunare egale pentru suma ramasa, esalonate pe o perioadata de maxim 24 luni, fara

termen de gratie;

- cumparatorul poate opta pentru un termen mai mic de plata sau pentru plata anticipata;

- perceperea unei dobanzi anuale egala cu rata de referinta stabilita periodic de catre Comisia

Europeana pentru Romania si publicata in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene,

In cazul in care cumparatorii nu platesc la scadenta trei rate. conlractul se considera rezolvit

de plin drept, f'ara a mai li necesara punerea in intarzicre a cumparatorilor si fara alte fbrmalitati,

intobilul urmand a reintra in proprietatea prir,ata a Municipiului BIaj. thra restituirea sumelor

achitate de catre cumparatori. care vor fi retinute de catre vanzatoare, cu tilu de daune-intercse.

prezenta clauza avand valoarea unui pact comisoriu expres de grad lV.

CAPITOLUL XI. Incheierea contractului

ll.l Contractul de vanzare se va incheia cu ofertantul castigator numai dupa implinirea unui

termen de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la art.9.l2,

ll.2 Pretul of'ertat va deveni pretul contractului de vanzare.

ll.3 Neincheierea contractului in termen de 20 zile calendaristice calculat de la data implinirii

termcnului prevazut la art. I I . I poate atrage plala daunelor-interese de catre plata in culpa. Daunele



-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui rarn teritoariala se afla sediul autoritatii

conlractante. la cererea partii interesate.

I l.4ln cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului. procedura de

licitatie se anuleaza. iar autoritatea contractanta reia procedura.

11.5. In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat

castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se alla intr-o situatie de lorta majora sau in

imposibilitatea fortuita de a executa contractul. autoritatea contractanta are dreptul sa declare

castigatoare oferta clasat pe locul doi. in conditiile in care aceasta este admisibila.lar in cazul in care

nu exista o oferta calasat pe locul doi admisibila. procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea

contractanta reia procedura, in conditiile legii.

CAPITOLUL XII. Alte informatii

l2.l Costurile aferente contractului de vanzare-cumparare, raportulul de evaluare in cuantum de 800

lei vor cadea in sarcina castigatorului licitatiei.

12.2 Predarea- primirea terenului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 zile de la

data incasarii pretului.

l2.3.Castigatorul licitatie se obliga sa-si obtina loate avizele si acordurile care vor sta la baza

autorizatiei de construire in cazul unei costructii pe imobilul in cauza. respectand reglementarile

prevazute in Regulamentul Local de Urbanism at'erent Planului Urbanistic Ceneral al Municipiului

Blaj. conform Anexei nr.l care contine extras din Regulamentul Local de Urbanism.

12.4 Adjudecatarul licitatiei se obliga sa instituie o servitute de trecere cu piciorul si masina la

data semnarii contractului de vanzare- cumparare, in favoarea proprietarilor vecini.

Se I' []irou I lrbanisrn. lntocmit-

llies Ge etaDocolilGheorshe
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Anexa nr. 1

caiet de sarcini

UTR - Zl\A ZONA MIXTA

Zone cu functluni mixte de tip subcentral, se remarca printr-o structura functionale heterogena,
caracterizate de mixajul intre activitetile de interes general, cu acces public, ce tind sa ocupe parterele
gi locuirea de tip colectiv situata la nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale.

Sunt de asemenea prezente, ocupand imobile monofunctionale, institulii publice li de interes
pentru public, dar Si alte tipuri de activiteti. Aleturi de acestea, rezultat al unea redezvolteri incomplete,
se intalne9te locuirea de tip individual periferic. Gradul de finisare urbana in spiritul regulii dominante,
ampuse prin efectul redezvoltarii moderne, e neuniform.

Parcelarul e in general inegal, regesindu-se parcele cu frontura inguste spre strada (in general
de 15 - 18 m) 9i adancimi variabile, ocupate de cladiri apa4inand tipologiei traditionale, dar gi parcele
cu deschideri importante spre spatiul public (20 - 50 m), rezultat al procesului de restructurare aflat in
desflgurare.

lnterventiile vizend restructurarea integrala sau pa(iale a unei parcele vor avea in vedere
asigurarea coerenlei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare urbane. Nu se admit interventii care
permanentizeaza corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza in prevederile prezentului
Regulament (reparatii capitale, extinderi etc).

ln situaliile in care:
. pe parcele se preved mai multe corpuri de cledire / se creaze un ansamblu
. parcela in inteles urban are o suprafala mai mice decat cea minim reglementate la punctul 4

de mai jos,
se va elabora PUZ prin grija investitorului, avizat si aprobat conform prevederilor legale in

vigoare.

Amenajarea gi utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementerilor cuprinse in
Anexa 4 Si a reglementerilor de mai jos.

Procesul de reabilitare gi modernizare a spatiului public se va desfegura numai pe baze de
proiecte complexe de specialitate (urbanism, arhitectura, peisagistica, drumuri) ce vor viza
ameliorarea imaginii urbane in concordante cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a
deplaserilor pietonale Si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor gi a parcarii, organizarea mobilierului urban gi a vegetatiei.
Pentru aceste interventii se va elabora PUD, avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare.

Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6).
Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in allniament, locuri de stationare in lung,
trotuare de minimum 1 .5 m letime, piste pentru bicicliqti etc.

Spaliile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbane a spatiilor publice

din
intregul ansamblu

Utilitelile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. COND toN GENERALE

B. REGLEMENT RI PENTRU SPATIUL PUBLIC

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNC IONALA

I ADMISEI. UTI

Se va aplica lasta utilizarilor / activitalilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexel I la prezentul Regulament.



Structure functionalS mixt5 incluzand locuire, activiteti admanistrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, functiuni tetiare, functiuni comerciale en detail si servicii de mari
dimensiuni, culturale, de invatamant, de sanetate cu caracter ambulatoriu si de turism.

Spre spatiile publice, spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la eta.lele
imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatone.

La imobilele noi, parterele spre artele principale de circulatie (strazi colectoare, piatete,
scuaruri, parcuri) vor avea in mod obligatoriu functiuna de interes pentru public.

Conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia
asigurarii accesului direct din spataul public. Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o fatade nu e
garantatd, filnd determinate de confaguratia Si arhitectura cladirii. Pentru activitati cu acces public
limitat (birouri etc) se admite accesul din gang sau, daca locuirea nu e prezenta pe parcele, din curtea
imobilului.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditla amplasArii acestora in subteran
sau in afara spatiului public.

lnstalatii exterioare (de climatizare, de incelzire, pompe de celdurl etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau private sub gi supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele condilii:
(a) si nu ocupe frontul spre spatiul public (se fie amplasate in interiorul parcelei, in
spatele unui tract dedicat altor funcliuni)
(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strezi cu circulalie
redusa / secundare gi sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul

Activiteti de tip te(iar ale locatarilor desfagurate in interiorul locuinlelor, fara ca acest fapt sa
implice o conversie functionala, conform legii50/1991 - servicii profesionale sau manufacturiere,
conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate numar de proprietari / ocupanti, cu urmatoarele
condilii:

(a) se se desfegoare in apartamentul in cauza in paralel cu funcliunea de locuire
(b) suprafala utila ocupata de acestea sA nu depageasca 50 mp
(c) sd implice maximum 5 persoane

(d) se aiba acces public limitat (ocazional)

(e) sa nu produca poluare fonica, chimicl sau vizuala
(f) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfe$oare numai in anteriorul locuintei

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat

Depozitare en gros.
Depozitare de materiale refolosibile.
Comed en gros.
Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in Interaorul parcelelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul

public.
Ansambluri monof unclionale rezidentiale.
Constructii provizorii de orlce naturS.
lnstalatii / utilaje exteraoare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.
Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in

orice scop a clldlrilor provizorii sau parazitare.
Publicitate comerciale realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe

imobile - falade, calcane, acoperiguri, terase - sau pe imprejmuiri.
Orice utilizlri, altele decat cele admise la punctul 1 9i punctul 2.
Sunt intezise lucrari de terasament gi sistematizare verticale de nature se afecteze

amenajArile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

3. UTIL RI INTERZISE

SECTIUNEA 3. CONOITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLAOIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFE E, FORi/IE, OIMENSIUNI

AOITIISE CU2.



Se considere construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii
(a) se aibe front la strada
(b) lungimea frontului la strada se fie mai mare sau egale cu 15 m

(c) addncimea se fie mai mare decat frontul la strada
(d) suprafala si fie mai mare sau egala cu 400 mp
(e) sa aibe forma regulata

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va face in functie de context si vecinatati, urmarind
unitatea fronturilor. ln situaliile in care existl alinieri unitare (aceeagi retragere fala de aliniament pe

cel putin patru parcele alaturate gi invecinate pe acelagi front cu parcela in cauze), cladirile se vor
retrage cu aceeagi distanla fatA de aliniament ca gi cledirile aleturate. Aliniamentul existent se va
conserva, cu exceptia situaliilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre
doue parcele existe un decalq, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai
avansate pane la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala.

Prin exceptie, in situaliile in care frontul deschis constituie o specificitate locala, se va
conserva acest mod de construire.

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinate de contextul generat de cadrul conskuit
adiacent. Se recomanda acoperirea calcanelor existente gi respectiv contrapunerea de cu(i in dreptul
celor de pe parcelele vecine. Recomandarea se aplice atat pe limitele laterale cat gi pe cele
posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire pa.azila.e.

Cledirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor Se admite gi dezvoltarea in
adancime pane la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu condilaa ca pe parcela /
parcelele invecinate sa existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea sa se face central. ln acest
caz se vor aplica tipologii precum << L >>, << U >>, << C ,r, .. T tr, << O >> etc.

ln plus, in cazul parcelelor cu adancime mai mare de 50 m, in partea posterioare a acestora
se pot amplasa corpuri de clldire separate, in regim deschis - independente sau cuplate pe o lature
cu cea existentd sau posibil a fi edificata de pe parcela vecine. Pentru aceste corpuri retragerea fale
de limita laterala de proprietate va fi mai mare sau egala cu jumatate din inellimea cladirilor, dar nu
mai putin de 4,50 m, iar fate de limita posterioare de proprietate va fi mai mare sau egale cu jumetate
din inaltimea cledirilor, dar nu mai putin de 6 m.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendau gi vor fl realizate conform normelor
specifice.

Daca adiacent limitelor laterale sau posterioarA ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune
de o curte interioara, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma de
asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celoo vecine, cu lungimea cel putin egala cu aceasta gi

cu o retragere a clAdirll fata de limita de proprietate de cel putin jumetate din inellimea acesteia, dar
nu mai pulin de 4,50 m. ln plus, in dreptul calcanelor sau a curlilor de lumine invecinate se pot
amplasa cu(i de lumine cu adancrmea de minimum 2 m dace spre acestea nu se deschid spatii de
locuit sau care adepostesc activiteli ce necesite lumina naturala.

Prin exceptie, in situaliile in care organazarea spalia16 / situatia existente impune local
deschaderi in frontul strazii, pe fiecare din cele doue parcele adiacente rekagerile fata de limita laterala
comuna va fi mai mare sau egale cu 4,5 m.

Sunt admise configuralii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice
nivel a relatiilor mentionate.

DE ALINIA'IIIENT5. AiNPLASAREA C OR FA

OE LIIIITELE LATERALE 9I POSTERIOARE ALEDIRILOR FAT6. A]I/IPLASAREA
RCELELOR

7. AMPLASAREA C RILOR UNELE FA DE ALTELE PE ACE PARCE

ln cazul cu(ilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau

Se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate se
respecte cumulativ urmatoarele condatii:

(a) sa aiba front la strada
(b) sa aibe forma regulata

c



I ACCESE8. CTRCULA I

patru laturi, intre fatadele interioare paralele, se va asigura o dlstante minime egala cu jumetate din
inaltimea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale
succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

ln cazul coexistentei pe aceeagi parcele a doue corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale
acestora se va asigura aceeagi relalie.

Autorizarea executerii constructiilor este permisa numai daca exista posibiliteli de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale gi carosabile de acces la garaje, conform normelor.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului 9i autorizatiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora.
Pentru amenajerile curtilor cu rol pietonal gi carosabile din interiorul parcelelor se recomande

utilizarea invelitorilor permeabile.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand
se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei funcliuni in parte.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanatare in vigoare, respectiv vor pestra o
distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri avand functiunea parcaje,
dace pentru locurile necesare exista un drept real de folosinte, garantat prin detinerea in proprietate
sau prin concesiune.

Regim de inaltime minim admis va fi P. lnaltimea maxima la cornisa va fi de 21m, iar la coama
de 24m, tat regimul maxim de inaltrme va fi P+5+1R(M). Acesta nu va depasl cu mai mult de doua
niveluri inaltimea medie a cladirilor imediat invecinate de aceeasi parte a sfazii.

Autorizarea executerii constructiilor este permisa numai dace aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aia cum a fost el descns in
preambul gi peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi

aspect exterior, intre in contradictie cu aspectul general al zonei Si depreciaze valorile general
acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, este interzise. (HG 525/1996, Art. 32).

Se interzice tealizatea de pasti$e arhitecturale sau imatarea stilurilor istorice
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructier urbane cu cvartale. Fatadele spre

spaliile publice vor fi plane 9i se vor situa in aliniament / aliniere. Se admite rcalizarca de balcoane,
bow-window- uri etc, incepand de la inallimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu condilia ca acestea
sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub corniga gi sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea
frontului cladirii.

Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperiguri terasa sau cu pante mai mici de '10%) sau cu
garpanta, funclie de contextul urban local.

Raportul plin-gol va fi in concordanle cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele

de finisaj specifice zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatre pentru fatade, socluri Si alte
elemente arhitecturale, confeclii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se intezice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele construclrei.

Firmele comerciale i necomerciale gi vitrinele vor respecta reglementerile cuprinse in Anexa 3
la prezentul regulament.

Toate utilitalile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice sau vor avea rezolvari

IONAREA AUTOVEHICULELOR9. SrA

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

11, ASPECTUL EXTERIOR AL C IRILOR

I EVACUAREA EURILOR12. CONDT II DE EGHIPARE EDILITA



independente.
Se intezice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament gi contorizare vor fi integrate in cladiri.
Se intezice dispunerea aeriane a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CAry etc).
Fiecare parcele va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat

colectirii de$eurilor menajere, accesibil din spaliul public.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 15%
din suprafata totale qi vor cuprinde exclusiv vegetatie Uoase, medie qi inalte). Suprafetele avand o
imbrecaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acegtia reprezinte un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica eaizarca construcliilor.
Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezenta, spatiul
neconstruit se fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spaliul neconstruit sd fie folosit in
comun, mai ales in scop rezidential).

ln cazuri particulare, cand se impune realizarea de imprejmuiri spre spatiul public, acestea vor
avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm 9i o parte transparente, realizata din grilaj metalic
sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele direclii 9i patrunderea vegetatiei.
intllimea maxime a imprejmuirilor va ti de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

lmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m ineltime gi vor fi de tip opac.
Podile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fere a afecta spatiul public, spre interiorul
parcelei.

POT Maxim = 70%
Aceasta reglementare se va aplica Si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adeugerii de

noi corpuri de cladire, calculul facendu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inleles urbanistic.
ln cazul in care parcela este pa(ial grevata de o servitute de utilitate publica (servitute de

realiniere etc), po4iunea de teren implicata va fi achizitionata / expropriata inainte de emiterea
Autorizatiei de Construire, iar suprafata de referinte pentru calculul POT va fi cea efectiv remase in
proprietate privata.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectate de servitutea de utilitate publice va
putea trece cu titlu gratuit in proprietate publice, caz in care suprafata de referintA pentru calculul POT
va fi suprafata totale a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica.

CUT fi,laxim = 5
Aceasta reglementare se va aplica gi in cazul extinderii, mansardarii, supraeta.iarii cledirilor

existente sau al adaugdrii de noi corpuri de cladire, calculul fecgndu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parcela, in inteles urbanistic. in cazul mansarddrilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafala nivelului curent (se va lua in calcul numai po(iunea cu h liber >= 1,40 m).

ln cazul in care parcela este pa4ial grevate de o servitute de utilitate publica (servitute de
realiniere etc), portiunea de teren implicate va fi achrzitionata / expropriatd inainte de emiterea
Autorizaliei de Construire, iar suprafala de referinta pentru calculul CUT va fi cea efectiv ramase in
proprietate privata.

Alternativ, la cererea proprietarilot suprafala afectata de servitutea de utilitate publice va
putea trece cu titlu gratuit in proprietate publice, caz in care suprafala de referinta pentru
calculul CUT va fi suprafata totala a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate
publica.

ISPA tvERzt13. SPA II LIBERE

14. PREJMUIRI

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

.I6. COEFICIENT MAXITI DE UTILIZARE A TERENULUI CUT

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)



F.1

INFORMATII GENERALE

l Denumirea/numele :

2. Codul fiscal :

-1. Adresa sediului central :

{. Puncte de lucru:

5. Telefon:

Fax:

E-mail:

6. Certificat de inmatriculare / inrcgistrare:

7. Obiectul de activitate

(in conformitote cu prevederile din stotutul propriu)

{1. Numar de angajati :

9. Administrator:

10. Nr.asociati (ducu c.ste cuzul)t

l l. Alte informatii:

Ofertant,



F.2

Declaratie de participare la licitatie

Subsenrnatul cu

posesor

domiciliul

al Bi/CI seria

ln

nr .. eliberat Ia data de

in calitate de reprezentant al

avand ('NP

sub. n r avand

cu sediul in

inregistrata la

cod de identificare

dcchis la

l-ax

llscala si cont

telefon...

IBAN..

n] p

email

prin prezenta va solicita inscrierea pentru participarea la licitatia publica privind vanzarea imobilului

teren intravilan situat in Blaj- str. Iuliu Maniu f.n, jud. Alba , inscris in CF nr.79214 in supralata de 474

Declar ca mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile documentatiei de atribuire a licitatiei si

a HCL nr.

Data Semnatura



F.3

DECLARATIE

Subsemrratul cU domiciliul

al Bi/CI seria

t

posesor

I1r..... ... eliberat la data de . avand CNP

in calitate de reprezentant al cu sediul in

inregistrata la

sub. n r ........avand cod de identificare

fiscala............ si cont IBAN.. . dechis la

tclcfbn fax

email prin prezenta declar pe propria raspundere ca nu sunt in stare de

faliment ori lichidare. afacerile mele nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activitatile mele

nu sunt suspendate si nu fhc obiectul unui aranjament cu creditorii, nu fac obiectul unei proceduri

legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la lit.a

Totodata declar ca nu voi participa la licitatie cu o alta persoana juridica in care sa am calitatea

de asociat/administrator sau asociat unic.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privin falsul in declaratii.

I)ata Ofertant

Prezenta declaratie este valabila pentru iicitatia _



F..+

DECLARATIE

Subsemnatul cu domiciliul

al Bi/CI seria

Itl

posesor

nr eliberat la data de ..... avand CNP

in calitate de reprezentant al cu sediul in

inregistrata la

sub. nr .avand cod de identificare

1l scala si cont IBAN... ... ... . . . . dechis la

fax..

email. . . . prin prezenta declar pe propria raspundere ca nu am fost

reprezentant legal al unei persoane juridice care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica

anterioara privind bunurile statului sau unitatilor administrativ- teritoriale, in ultimii 3 ani. dar nu a

incheiat contractul ori nu a platit pretul. din culpa proprie.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privin falsul in declaratii.

Olcrtant



U,A.T. BI-AJ . CON SILIUL LOCAL

Piata 1848 nr16, cod 515400, judelul.Alba

tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e'm a i I : pildqLlal(Qlllg[g

A',er, -Z

FISA DE DATE

Secti un e a L Autoritatea contractsnta/organizatorul

l. Denumire : U.A.T municipiul Blaj

2. Sediul : Blaj- Piala 1848 nr.l6

3. CUI : 4563007.

4.Telefon/fax: 02587 I 0 I I 0. 0258/7 I 00 I 4

5. E-mail : rrrinraricbla l(lfc nct.ro

Sectiunea I/. Obiectut contractului qi criterii de atribuire

l,Obiectul: teren intravilan situat in Blaj- strada luliu Maniu f.n. jud. AlbI . in zona industriala.

intabulat in CF nr.79214 Blaj. nr. Cadastral 79214-curti construclii intravilan-474 mp. aflat in

proprietatea U.A.T Municipiul Blaj.

2. Pre(ul minim de pornire al licitatiei : 10633 Euro

3. Criterii de atribuire :

Criterii de atribuire:

a) cel mai mare pret - pondere 40%o

b) capacitatea economica-financiara a ofertantilor : pondere 40%o

c) proteclia mediului inconiurator - pondere 2070

Sectiunea III. Drta, ora qi locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

l.Data limiti de depunere a ofertelor:_ 
' 
ora _.

Ofertele se vor depune la registratura U.A.T Municipiul Blaj

2. Data ora dcschiderii ofertelor: ort 

-.Dcschiderca va avea loc la sediul U.A.T Municipiul Blaj- sala dc sedinta

7t



Sectiunea IV Taxe si garantii

l. Garantia d narticioare este obli toric si sc constituie Ill numerar. in cuantum I 063 Euro.

rcnrezcntand l0 7" din nretul dc pornire al I icitatiei. la casieria U.A.T Municin iul Blai sau in

contul RO98T R E 200-1 5 0 06 X X X00 0 {-16 dcschis la Trezorcria Blai. la cursul oficiaI din ziua

pla antia de partici c()nstituila de ol'e rtantul a carui of-erra a fbsr stabilita ca tiind

e se consid din valoarea de v rezultata in u itatiei. Garanti

tcr c otbrtantii a c I'I a fost stabil se resll

unel ceren scrise in tcrnren de 5 ile lucrakrarc dc la corn unicarea rezultatului lici trltrel.

Orqanizatorul licitatiei are dreptul de a retine sarantia de oarticioare. ofertantul cdstigd tor pierzand

astf cl sunra constituit a- atunci cAnd acesta din unna reluza sa semneze contractul.

2. Taxei de participare la licitatie de 100 lei repreziutd suna pe care un potential olbrtant lrcbuic sa

o achite pentru a putea participa la licitatie.

3. Prc( pentru obtinerea documentatici : l0 lei se va achita nunlerar la caseria LIAT Illa.i.

Dpcurnentcle pentrtr elaborarea $i prez,entarca ol'er1ei pot fi obtinute pe baza unci solicitari scrise la

scdiul tiAI- Nltrnicipiul Blaj satt pe rnailurile rimariebl rcnet.ro . urbanisrnbla jla;l ahoo.cont

Sectiuneo I/. Participantii si documente

l.Participantii licitatie:

Au dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica saujuridica, romana sau strIina, care

indeplineste cumulativ urmaloarele condilii :

. a pletit toate taxele privind participarea la licitatiel

. depune oferta impreuna cu documentele solicitate. in termenele prevazute

. nu este in stare de insolventa. faliment sau lichidare

. are indeplinire la zi toate obtigatiite exigibile de plata a impozitelor, taxelor 9i a contributiilor

cetre bugetul consolidat al statului qi cdtre bugetul local

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata cA5tigetoare la o licitatie

publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani.

dar nu a incheiat contractul ori nu a plStit prelul, din culpa proprie.

Se va depune o declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in situatia de mai sus.

2. Documente de calificare:

fisa cu inlormalii privind ofertantul semnata de ofertant, IerA stersaturi Ei modificari

declaralie de participare la licitatia publica semnata de ofertantl

dovada achitarii taxei de participarea in cuantumul solicitatr

dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul solicitat;

dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini. in copie;



certificat de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata

impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat qi la bugetul

local, in original

in cazul persoanelor j uridice act constitutiv gi acte aditionale la aclul constitutiv. dupl caz;

declaralie pe propria raspundere ca nu se afla in stare de insolventa sau faliment'

declaralie pe propria raspundere ca nu a fost desemnat ca$tigatoare la o licitatie publica

anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrative - teritoriale in ultimii 3 ani

qi nu a incheiat contractul ori nu a plltit preful din culpa proprie.

act de identitate of'ertant/ reprezentantului legal. in copie

imputemicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de

reprezentant cu puteri depline.in original. precum qi actul de identitate al persoanei

imputernicite, in copie

oferta

Secliunea VI. Modul de elaborare Si prezentare a ofertelor

l. Limba de redactare a ofertei - Limba Romana

2. Perioada de valabilitate a ofertei :- este cuprinsS intre data qi ora inregistrarii acesteia la sediul

Primariei Municipiului Blaj gi momentul semnarii contractului de vanzare- cumparare.

3. Modul de prezentare a ofertelor

Oferta se depune intr-un singur exemplar, pana la data limita de depunere a ofertelor. in doua plicuri:

- unul exterior ce conline documentele de calificare

- plicul interior cu oferta financiara . Plicul interior va conline Ei declaratiile mentionate la criteriile de

atribuire, pentru calcularea punctajului, daca acestea exista.

Documentele ofertei trebuie s6 fie obligatoriu semnate.

Pe plicul mare(exterior) se va scrie :

,,LICITATIA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI TEREN INTRAVILAN,

SITUAT IN BLAJ. STR.IULIU MANIU.

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE 

-, 

ORA-
Nume ofertant

l)omiciliul

Plicul se restituie ofertantului nedeschis in cazul in care acesta nu a fost depus la data. ora

limita qi locul de depunere a ofertei.



Sectiunea Z1L Castigatorul licitatiei

L Olertantul ca$tigdtor va fi cel care a oblinut cel mai mare punctaj calculat pe baza criteriilor de

atribuire.

2. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea

contractului, in scris,cu confirmare de primire, dar nu mai tArziu de 3 zile lucratoare de la emiterea

acestora

3..Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile

calendaristice de la data realizarii comunicarii mai sus mentionate

4. in cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat caqtigltor

din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situalie de fo(a majora sau in imposibilitatea

fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare cdqtigtrtoare oferta

clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

5.ln cazul in care in situa{ia prevazuta la art.4 din prezenta sectiune, nu exista o oferta clasata pe locul

doi admisibila, procedura de licitatie se anuleaztr, iar autoritatea reia procedura.

Sef []irou [J lsnl. Intocmit-

Docolin G rghe llies Ge cta



judetul Alba- cod 515400. judelul Alba- reprezena6 prin

Consiliului Local nr. in calitate de

CONTRACT -CADRI-]
DE VANZARE -CUMPARARE

Subscrisa U.A.T. MUNICIPIUL BLAJ, cu sediul in Municipiul Blaj. Piala 1848. numirul 16.

. in beua HotirArilor
vinztrtoart, vand cumplritoarei

intregul meu drept de proprielate. in coti de l/l pa4i. asupra irnobilului sittnt

administrativ in Municipiul Illal. strada Iuliu Maniu. I;.N." judelul Alba- inscris in Cartea Funciarl nr.

7921{ Blai, cu nr. curent Al, nr. cadastraV nr. topografic 7921,1, const6nd din teren intravl lan. avAnd

categoria de lbltlsinla curfi construc(ii. in supralala din acte qi misuratd de .147 mp' dobAndit pnl.)

Lege. in b",q Actului administrativ nr. gi reprezentind intregul drept de proprietate al

subscrisei vAnzitoare. de sub 82.1." in domeniul pnvat.

Prelul de v6nzare. slabilit de comun acord. pentru imobilul vandut. inscris in Cartea Funciarl nr-

Blaj este in sumd de EURO, din care s-a achitat sunra de

EURO. astfel: suma de EURO' IIrd TVA. echivalentul sumci de lei. , la cursul

oficiat al B.N.R. din ziua efectuirii plelii. cu titlu garanlie pnrticipare la licitalie. prin chitanla nr.

. in baza facturii nr. suma de EURO fhra TVA. echivalentul surnei de

in coti de I l1 pa4i.

_ . la cursul oficial al B.N
facturii nr. _ qi suma de

inclus. cu dob6nda aferenti [a

R. din ziua efectuirii pldlii. titlu avans. prin chitanla nr 

-. 

in bT za

EURO lzre ryA. echivalentul sumei de lei' cu TVA

cursul oficial al B.N.R. din ziua efectuarii platii. cu titlu ratd. prin chitanla

nr. . in baza facturii nr.

Restul de pret. in sumd de

data pl51ii, urmeaza a se achita vinzdtoarei
avansului. cu perceperea unei dobanzi an

EURO, la care se va adiuga TVA. echivalent in lci la
in rate egale. in tcrmen de 24 luni. de la data pl51ii

uale egala cu rata de referinta stabilita periodic de

catre Comisia Europeana pentru Romania si publicata in Jurnalul Oficial al Uniunii
Europene.

Vanz5toarea soliciti inscrierea in Cartea FrurciarS. asupra imobilului vandul" a unui drept de

ipoteci legalii pentm gaftmtarea pl51ii restului de pre{. in baza articolului 2386. punctul I din Codut Civil

Rom6n.
in caz de neplatd a trei rate consecutive. in baza articolelor 1553 qi 1554 Cod Civil,

prezentul contract se destiinleazl retroactiv, IirI rnedierea instanlei de judecati 9i hr6 punerea in

intArziere a cumparetoarei. de ptin drept. inclusiv lEri restituirea sumelor achitate de catre

cumpdratoare. care vor Ii relinute de catre vanz5toare, cu titlu de daune interese. prezenta clauza

avdnd valoarea unui pact comisoriu expres de gradul lV
Subscrisa v6nZtoare. prin mandatar. solicit inscrierea in Cartea Funciard nr. 79241 Blaj. a

pactului comisoriu expres de gradul IV, pdnl Ia achitarea integrali a prefului. pe numele 9i in favoarea

mea.
Subscrisa vanzitoare U.A.T. MUNTCIPIUL BLA.I' reprez-entati prin , declar

ca am primit de la cumpdrdloarea _, avansul in sumd de 

- 

EURO, echivalentul sumei de

_ lei, cuTVA inclus. la cursul olicial al B.N.R. din data cfbctuirii ple{i. astfel cum s-a statuat mai

.* 6o*i.t ca dreptul de proprietate asupra imobilul vandut sd se inregistreze la organele abilitate

de Lege, inclusiv s[ se intabuleze in Cartea Funciari in favoarea cumperdtoarei :o
garuntez- pe cumpdritoare impotriva oricdror evicliuni totale sau par(iale gi a viciilor imobilului.
conform articolului 1695 9i 1707 din Codul civil. Declar ci acest imobil nu are sarcini. nu a fbst

scos din circuitul civil in temeiul vreunui act normaliv de trecere in proprietate de Stat. nu fbrmeaz[

obiectul nici unui contract de arendare sau comodat, nu constituie obiectul weunei fbrme de executare

siliti sau al weunei cereri de retrocedare sau restiluire in baza Legii nr. 10/2001 sau a Legii nr.24712005.

nu esre sechesrrat, fiind in sthpdnirea subscrisei vanzdtoare U.A.T. MUNICIPIUL BLAJ' in

An to e



pretul declamt in act. Sunt de acord cu modalitatea de plati a prelului. cu inscrierea in cartea funciari a

unei ipoteci legale asupra imobilului vandul, in favoarea vdnzitoarei. pentru restul de prel rimas de

achitai. precum gi a pactului comisoriu expres de gradul IV. pe numele gi in favoarea vdrzitoarei. Am

cunoqtinld de situalia de f'apt ;i de drept a imobilului. inleleg s[ il dobAndesc in actuala lui situalie

.iuri<tica. Intru in posesia imobilului incepdnd cu data de azi. a incheierii contractului in lbmtd

autenticd. de cAnd voi suporta toate taxele gi impozitele al'erente proprietilii. voi intreprinde

demersurile tegale in vederea inregistririi la organele llnanciare in 30 de zile a prezentului contract

Si a intabulirii dreptului de proprietate in Cartea Funciard in iavoarea mea. ca bun propriu.-----------

Subsemnatele pa4i contractante declarim cI ni s-au adus la cuno;tin{d prevederile l.egii nr.

241n(n5 privind evaziurea fiscald. prevederile Legii nr. 34312006 pentru modificarea qi completarea

Legii nr. 57'l l2OO3. privind Codul tiscal. cu privire la obligativitatea declardrii pre(ului real. precum qi

pre-vederile ar1. 1660 Cod Civil privind preful serios qi determinat de pa4i. invederlm thptul cd prezentul

ict exprima voin.ta noastd gi mlicitim autentificarea lui. Tbtodati. noi pa4ile. declardm cd preful de

vAnzare menlionat in acesl act este sincer (real) qi serios.

domeniul privat al Municipiului Blaj. jud. Alba" in mod continuu de la dobandire. Transmiterea

proprie6tii. cu toate atributele sale Ei predarea imobilului. adicd punerea lui la dispozilia cumpirdtoarei.

imobil pe care subscrisa v6nzEtoare l-am etiberat de toate bunurile mobile ale noastre, se face astizi, data

autentifictrrii prezentului con[?ct. A fost indepliniE de catre cump5rAtoare obligalia de a verifica starea in

care se'atli bunul imobil la momentul prcdarii. Sunt de acord cu modalitatca dc plati a prelului

Subsemnata cumpAretoare cumphr imobilul descris mai sus. in condifiile 9i la

Subsemnata c um pAraloare mentionez ca anr luat la cLuroStinfd faptul c5- in

termen de 30 de zile de Ia data perfectirii prezentului act, urrnead si mi prezint la organele financiare.

pentru deschiderea poziliei pe rolul fiscal.

Noi, pir{ile contractante. am citit personal acest act incheiat prin voinla noastrA" am tnleles

drepturile gi obligaliile pe care le al,em 5i suntem de acord cu toate clauzele lui, drept pentru care il
semndm mai jos.

Taxele necesare incheierii prezentului contract s-au suportat de catre subsemnata cumperetoare.--

CUMPARATOARE,
S.S.-

s.s.

)

vANZATOARE.
U.A.T. MI,JNICIPruL BLA.I

prin mandatar,



RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN (CF 79214 Blaj)

Blaj, str. Iuliu Maniu, f.n., jud. Alba

Proprietar: UAT Municipiul Blaj

APRILIE 2O2O



Citre: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BLAJ

Referitor [a evaluarea imobilului teren intravilan situat in Blaj, str. Iuliu Maniu, f.n., jud.

Alba, in zona industriald" intabulat in CF nr. 79214 Blaj, nr. cadastral 79214 - cu4i construclii

intravilan - 474 mp, aflat in proprietatea UAT Municipiul Blaj, in scopul vdnzirii de c61re proprietar:

La solicitarea dumneavoastrd am inspectat gi evalual lerenul anlerior menlionat. Raportul de

evaluare prezinti bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimatii este valoarea de piaJd.

Accesul la proprielate se poate face din drumurile locale asfaltate (str. Iuliu Maniu).

Terenul este situat in intravilanul localiElii Blaj, pe str. Iuliu Maniu, intr-o zoni mixti

preponderent industriald, cu spalii industriale qi locuinle rtrzle1e. in prezent zona este in stagnare.

Evaluatorul a avut la dispozilie extrasul documentalia topografich de dezmembrare prin care

s-a desprins lotul evaluat din parcela cu destinafie drum intabulati in CF 79140. S-a inspectat zona

conform indicaliilor clientului gi documentaliei topografice puse la dispozilie de reprezentantii UAT

Municipiul Blaj. La inspectia efectuata in data de 06.04.2020 nu a fost prezent niciun reprezentant al

clientului.

Conform celor constatate in urma inspecliei din teren gi informatiilor clientului zona de

amplasare a terenului dispune de utilititli complete (energie electrictr, apd-canal, gaze naturale).

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din

documentagiile puse la dispozilie de client (fdr[ a se face investigalii/verificlri suplimentare, fiind

vorba despre o lucrare efectuata la comanda clientului, in acelaqi timp qi destinatar).

Datele de bazl ale raportului gi opinia evaluatorului, indicl astdzi 9 aprilie 2020 o valoare de

pia{d de:

V = 5 1.400 lei (cincizeciEiunamiipatrusutelei)

echivalent 10.633 euro la cursul de I euro:4,8338 lei valabil in 09.04.2020

pentru terenul evaluat, bazzld pe valorile oblinute in urma apliclrii metodelor de evaluare descrise in

raport.

Valoarea menlionatd nu include TVA.

Raportul a lost intocmit conform standardelor, recomandlrilor gi metodologiei de lucru

recomandate de ctrtre Asociajia Na{ionaltr a Evaluatorilor Autoriza[i din Romdnia (ANEVAR).

ALBA IULIA
09.04.2020

Evaluator:
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CERTIFICARE

Prin prezent4 in limita cunogtinlelor gi informa{iilor delinute, certificdm c[ faptele prezentate

in acest raport sunt adeverate gi corecte. De asemenea" certiticlm cd analizele, opiniile gi concluziile

prezentate sunt limitate de ipotezele considerate gi reprezinti analizele opiniile gi conchrziile noastre

personale, neinfluen(ate de nici un factor. in plus certificf,m ctr nu avem nici un interes prezent sau de

perspective in proprietatea imobiliar[ care face subiectul prezentului raport de evaluare gi nici un

interes sau influenld legati de pA4ile implicate.

Suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legeture cu

declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care sE favorizeze clientul. Analizele gi

opiniile noastre au fost bazrte gi dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare (SEV),

recomanddrile pi metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul

deontologic al meseriei sale.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenld semnificativtr din partea nici unei alte

persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos. S-au primit, ins6, informatii importante

(suprafele gi alte elemente legate de identificarea tehnicd pijuridicd a imobilului) de la client.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR gi poate fi expertizat (la cerere) de cdtre unul

din membri autorizafi special in acest sens de cltre susnumita organizalie.

La data elaborArii acestui raport, evaluatorii care semneazd mai jos sunt membri ANEVAR, au

indeplinit cerinlele programului de pregdtire profesionald al ANEVAR gi au competenla necesard

intocmirii acestui raport.

ing. Bozdog Dumitru Flaviu evaluator ANEVAR
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I. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1. Ipoteze qi ipoteze speciale

La baza estimdrii valorilor raportate stau o serie de ipoteze qi ipoteze speciale, care sunt

prezentate in cele ce urmeazd. Opinia evaluatorului este exprimati in concordanJd cu aceste ipoteze,
precum gi cu celelalte aprecieri din acest rapo(.

Principalele ipoteze gi ipoteze speciale de care s-a linut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmatoarele:
. Aspectele juridice se bazeaztr exclusiv pe inlbrmaliile gi docurnentele ftmizate de cltre solicitantul

lucrlrii gi au tbst luate in considerare fhrd a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare.
o Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul al'erent, acesta fiind cel desprins din

documenta{iile puse la dispozilie de client (ttrrd a se face investigatii/veriliclri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare el'ectuatd la comanda clientului in acela;i timp $i destinatar)'

o Suprafala terenului a fost luatii in calcul pe baza datelor puse la dispozilie de client, fdrd a se lace

mesuratori suplimentare.
o Evaluatorul nu are nici o informalie privitoare la faptul cd proprietatea ar fi traversati de retele

magistrale de utilitali sau zone de restriclionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decAt cele

descrise in raport. In urma inspecliei pe teren nu au fost descoperite indicii care s5 arate o astfel de

restriclie, evaluatorul netlcAnd nicio investiga{ie suplimentard pentru a descoperi aceste reslriclii
deoarece nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sE certifice dace proprietatea este

afectatA de o astt'el de restrictie sau nu.
o Nu am realizat nici un fel de investigalie pentru stabilirea existentei contaminanlilor. Nu am fost

intbrma{i de nici o inspeclie sau raport care sa indice prezenla contaminanlilor sau a materialelor
periculoase. Evaluatorul nu-gi asumd nici o responsabilitate pentru asemenea condilii sau pentru

oblinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem cA nu existe nici un fel de

contaminalii, iar valoarea nu a fost afectate de nici un cost aferent decontaminSrii.
o Situalia actuale a proprietAlii, scopul gi utilizarea prezentei evaludri au stat la baza selectdrii

metodelor de evaluare utilizate Si a modalitetilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate

sd conduc6 la estimarea cea mai probabila a valorii proprietdtii in condiliile gi tipului valorii
selectate (descrise pe parcurs). Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea

metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina laptelor qi intbrmaliilor avute la dispozilie la
data evaludrii.

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informaliile pe care [e-a avut la dispozilie
neexcluzdnd posibilitatea existenlei gi a altor informalii de care evaluatorul nu avea cuno$tinle.

o Prezenta evaluare a tbst intocmite pentru scopul declarat in cadrul raportului gi asumat prin
contractul de prestiri servicii intocmit intre evaluator gi beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decdt cel declarat.

. Evaluatorul nu a flcut nici o mdsuritoare a proprietelii. Dimensiunile proprietelii au fosl preluale

din extrasul CF anexat. Evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentalii. Datele puse

la dispozilia evaluatorului se considertr a fi corecte dar nu se asumd nicio responsabilitate in
aceasttr privinli.

. Evaluatorul a oblinut infbrma(ii, opinii. estimlri din surse considerate a fi corecte gi de incredere,

dar nu se asuml nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
o Evaluatorul nu are cuno$tinl5 de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinetdli care

sd afecteze proprietatea evaluatd.
. Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate aga cum reiese din documentele puse la

dispozilie de client. tlind limitatd exclusiv la acestea.

. Raportul de evaluare este valabil in condiliile economice, fiscale, juridice qi politice de la data

intocmirii sale. Dactr aceste condilii se vor modifica concluziile acestui raport iqi pot pierde
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. Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat str ofere in continuare consultanla sau sI
depuni mdrturie in instantd relativ la proprietatea subiect.

o Nici prezentul raport, nici pl(i ale acestuia (concluzii referitoare la valori, identitatea

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris prealabil al evaluatorului.
r Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietSli gi orice divizare sau distribuire a valorii

pe interese frac[ionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care situalia a fost

prevAzute in raport.

1.2. Obiectul evaluenr

Prezentul studiu reprezinti evaluarea imobilului teren intravihn in suprafalA de 474 mp, cu

deschidere de 6,30 m, teren cu destinalie industrial5 (conform specificului zonei), teren amplasat in
Blaj, str. Iuliu Maniu, f.n., jud. Alba, in cadrul lbstei incinte industriale Infidlirea.

1.3. Scopul evaludrii

Scopul prezenlului raport de evaluare este vanzarea de cltre proprietar, in cadrul prezentei

tucrlri fiind estimati valoarea de piald a imobilului prezentat mai sus a$a cum este definiti in
standardul SEV 100 - Cadru General.

1.4. Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaluirii dreptul de proprietate al UAT Municipiul Blaj asupra terenului
menJionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozilie de client
(documentalie topograticl de dezlipire) flrd a se face investiga{ii sau verifictrri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare et'ectuatd la comanda clientului care este in acelaSi timp qi destinatar).

1.5. Bazele evaludrii. Tipul valorii estimate.

Conform contractului se urmireste estimarea ,.valorii de piap'a terenului subiect.

Evaluarea executata conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piattr a
imobilului prezentat, a$a cum este aceasta definitd in SEV 100 - Cadru General. Conform acestuia

valoarca de ta tT esle suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea.fi schimbat(d) laI)

data evaludrii, infte un cumpdrdtor holdrdl $i un vdnzdlor holdrdt, inlr-o lranzaclie nePdrliniloare,
dupd un marketing odecvat $i in care pdrlile au aclionat.fiecare tn cunoStinld de cauzd, prudent Si

fird constrdngere.
Raportul de evaluare este realizat in conformitate cu standardele de evaluare in vigoare la data

actualtr, respectdnd ghidurile metodologice ale ANEVAR. Principalele norme de evaluare utilizate pe

parcursul evalutrrii au fost:
- SEV 100 - Cadru general
- SEV l0l - Termeni de referintl ai evalulrii
- SEV 102 - Implementare
- SEV 103 - Raportare
- SEV 104 - Tipuri ale valorii
- SEV 230 - Drepturi asupra propriet6lii imobiliare
- SEV 230 - Drepturi de proprietate asupra proprietdlii imobiliare
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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1.6. Data evaludrii

La baza efectuirii evalulrii au stat informaliile privind nivelul prelurilor corespunzltoare lunii
aprilie 2020, datd la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare qi valorile estimate de
catre evaluator.

Evaluarea a fost realizati in cursul lunii aprilie 2020, data inspectiei fiind 06.04.2020, iar data

ellctivI a stabilirii valorii 09.04.2020.

1.7. Moneda raportului

Opinia finald a evaludrii va fi prezentatd in RON 9i EUR.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valutd este 4,8338 RON pentru un EURO, curs

mediu BNR valabil la data evaluArii.

1.8. Modalitdli de platd

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaze a fi ptltitii
integral in ipoteza unei tranzaclii, frrI a lua in calcul condilii de platd deosebite (rate, leasing, etc.).

1 . 10. Informafiile utilizate Si sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaliilor fumizate de client,
corectitudinea Si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea fumizorului acestora.

Informatiile utilizate au fost:
- Situalia juridici a terenului evaluat qi suprafala acestuia;
- Informalii privind piala imobiliarl specificd;
- Alte informalii necesare existente in bibliografia de specialitate.
Sursele de informalii au fost:
- Solicitantul pentru informaliile legate de proprietatea imobiliarl evaluate (situalie juridic5,

suprafele, documente topografice g.a.), aceqtia fiind responsabili exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor fumizate;

- Presa de specialitate gi evaluatori care igi desf{qoartr activitatea pe pia{a localtr;
- Baza de date a evaluatoruluil
- Informalii existente pe mica publicitate, piala imobiliarl referitoare la oferte gi cereri de

proprietdti imobiliare similare din zona in care se situeazd proprietatea supusI evaluirii, sau

din ahe zone similare.
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1.9. Inspec{iaproprietdJii

lnspeclia proprietelii imobiliare a fost efectuate de cdtre evaluator Bozdog Dumitru Flaviu in
data de 06.04.2020 nefiind prezent niciun reprezentant al clientului. S-au identificat cEile de acces gi

vecinlttilile, analizind documentele avute la dispoziJie gi situalia realtr din teren.
Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii, gamd.

Nu s-au efectuat mdsurdtori ale proprietdlii gi nu s-au inspectat pdrlile ascunse ale proprietElii.
Nu s-au realizat investigalii privind eventualele contaminiri sau infestiri ale terenului subiect

sau ale proprietdlilor invecinate.
Au fost preluate infbrmalii referitoare la proprietatea evaluatd, s-a lbtografiat proprietatea

evaluatd gi zona de amplasare a acesteia.



1.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidenlial, destinat numai scopului precizat gi numai pentru
uzul solicitantului mengionat la capitolul aferent.

Nu acceptAm nici o responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanld.

Raportul de evaluare sau oricare altd relerire la aoesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitefli fdrd oblinerea prealabild a acordului scris a[ evaluatorului, cu
specificarea formei gi a contextului in care urmeazd sa apara.

Publicarea parlialE sau integrald" precum gi utilizarea lui de cltre alte persoane decdt clientul qi

destinatarul atrage duptr sine incetarea obligaliilor contractuale.

l. I 2. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare gi atdt timp c6t condiliile
in care s-a realizat evaluarea (starea pie{ei, nivelul cererii gi ofertei. inflaJie, evoluJia cursului de schimb
etc.) nu se modificd semnillcativ. Pe pielele imobiliare valorile pot avea o evolulie in timp ascendenti
sau descendenttr, evolulie conditionatd de datele pielei (cerere-ofert5, inflalie, cursuri valutare).

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizall exclusiv in contextul economic general de la
data evaludrii, conform stadiul actual de dezvoltare al pielei specilice qi scopului prezentului raport.
Dace aceste premize se modifici semniflcativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decdt in limita
infbrma[iilor valabile gi cunoscute de acesta la data evalutrrii.

Valoarea exprimate este valabile numai in ipotezele gi condiliile restrictive exprimate.
Neplata raportului il face inutilizabil, exonerAnd evaluatorul de orice rtrspundere.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1 . Identificarea proprietSlii

2.1.1. Amplasamentul

Terenul care tace obiectul prezentului raport de evaluare are supralala de 474 mp, cu deschidere de
6,30 m. este situat in Blaj, str. Iuliu Maniu. 1.n., jud. Alba- in cadrul lbstei incinte industriale infrilirea.
Terenul este siluat in intravilanul tocalit5lii, intr-o zone mixti preponderent industriali, cu spalii industriale,
dar qi locuinle unifamiliale. in prezent zona este in stagnare.

2.1 .2. Accesul

Accesul la proprietate se poate face din drumurile locale asfaltate (str. Iuliu Maniu)

2.1.3. Asieurarea cu utilittrti

Zona de amplasare este dotatd cu utilitali, rejelele publice de energie electricd, aptr, canalizare
qi gaze naturale tlind la limita de proprietate. Starea flzicd a reJelelor este bund.

2.1 .4. Situatia iuridicd

Drepturile de proprietate asupra imobilului evaluat sunt intabulate in CF nr. 79214 Blaj, nr.
cadastral 79214 - cur[i constructii intravilan - 474 mp proprietar UAT Municipiul Blaj - domeniul
public in cota de l/l pe(i. Imobilul evaluat este desprins din imobilul intabulat in CF 79140 Blaj (a se

vedea extrasele CF Ei documentalia topograticd anexate).
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A fost supus evalulrii dreptul de proprietate al UAT Municipiul Blaj asupra terenului
men!ionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat INTEGRAL este desprins din documentele puse la dispozilie de
client fdrtr a se lace investigalii sau verifictrri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare ef'ectuati la
comanda clientului care este in acelagi timp gi destinatar).

2.1.5. Prezentarea clientului

Municipiului Blaj cu sediul in Blaj. Piala 1848, nr. 16, jud. Alba, cod llscal 4563007.

2.2. Studiu de vandabilitate (analiza pielei imobiliare)

Pia[a imobiliari se definegte ca un grup de persoane fizice sau juridice care inlrd in contact in
scopul de a efectua tranzaclii imobiliare. Participanlii la aceasti pia16 schimbl drepturi de proprietate
contra unor bunuri. cum sunt banii.

Spre deosebire de pielele eficienle. piala imobiliari nu se autoregleazi deoarece este o piap cu un
numlr relativ redus de participanli, cu valori de tranzaclionare destul de mari, fiind deseori influenlatd de
factori extemi perturbatori: reglementirile guvemamentale gi locale, politicile de crediare ale delinitorilor
sau gestionarilor de capital. nivelul veniturilor salariale, numdrul de locuri de munca" etc.

Cererea gi oferta de proprietl{i imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic Ai rareori atins, exisdnd de cele mai multe ori un decalaj intre cerere gi ofertd.

Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvoltd greu. iar cererea poate sI se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraof'ertd (piata cumpirdtorului) sau exces de
cerere (pia1a vAnzitorului) 9i nu echilibru.

Cumpdritorii qi vrinzitorii nu sunt intotdeauna bine informali, iar actele de vdnzare-cumpdrare
nu au loc in mod frecvent.

De multe ori, informaliile despre prelurile de tranzaclionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Propriet?i(ile imobiliare sunt durabile gi pot fi privile ca investilii, fapt ce le lace pulin
lichide, procesul de vdnzare fiind de cele mai multe ori destul de lung.

Datoritd tuturor factorilor enumerali anterior comportamentul pielelor imobiliare este dificil de
previzionat. fiind importante motivaliile. interacliunea participanlilor pe piati pi mdsura in care aceftia
sunt afectati de fbctorii endogeni 9i exogeni ai proprietdtii. In functie de nevoile, dorintele, motivaliile,
localizarea qi tipul participanlilor la pia15 pe de o parte qi tipul, amplasarea, restricliile privind
proprietalile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piete imobiliare (rezidenliale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la rdndul lor, pot Ii impa4ite in piele mai mici, specializate,
numite subpiele, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei qi dezagregare a propriedlii.

2.2.1. Piata imobiliarA specilicd DroDrictetii evaluate

Pia{a terenurilor la nivelul Municipiului Blaj, ca gi al majoritalii localitdtilor din RomAnia, a

fost caracterizate de o cregtere conslante a prelului terenurilor prind inclusiv in prima jumdtate a anului
2008, condiliile facile de creditare conducdnd atdt la preturi mari ale imobilelor, cdt 9i la un numir
mare de tranzaclii. Duptr aceastl efervescenli imobiliar5, a urmat o scddere drastictr a prelului
terenurilor in al doilea semestru al anului 2008 datoritd lipsei de lichiditIli de pe piald qi a inlspririi
condiliilor de creditare in special la terenuri. Terenurile care au sut'erit cea mai mare coreclie au fost
cele din zonele perif'erice sau chiar exterioare localitelii, terenuri flri utiliteli. Aceastd scddere brusctr a
tbst urmati apoi de o scldere mai pulin accentuate dar continud panA in 2016, ulterior fiind vizibiltr o

revenire a pielei atdt ca qi numdr de tranzacfii, cAt gi ca valori.
Pentru identificarea pielei imobiliare specifice proprietdlii evaluate, s-au investigat

caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluattr este un teren amplasat in cadrul unei zone
industriale, cu spatii industriale qi locuinle unifamiliale. Acegti factori. dar gi caracteristicile terenului,
ne-au condus la analiza in principal a proprietalilor cu destina! ie industriald din zonele e sau
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periferice ale Blajului, luand in considerare atdt ofertele. cdt qi tranzacliile privind terenurile din
municipiul Blaj.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piaJa imobiliara specifica se definegte ca fiind piata

terenurilor industriale intravilane amplasate in zonele mediane sau perit'erice ale municipiului Blaj.

2.2.2. Analiza ofertei romppliltye

O/erta reprezinla cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vdnzare sau

inchiriere la diferite pre[uri, pe o pia]d dati, intr-o anumite perioada de timp.
Existenta ofertei Ia un anumit moment, la un anumit prel gi inlr-un anumit loc indicd raritatea

acestui tip de proprietate.
Ot'erta de terenuri pentru vdnzare in intravilanul municipiului BIaj este segmentatd pe doua

tipuri, in tunclie de dimensiunile amplasamentelor:
- terenuri cu suprat'ele medii 9i mici
- terenuri mari.
Proprietarii se impart in patru categorii :

- persoane fizice;
- societeli comerciale private;
- administralialocal6;
- investitori qi speculanli pe piala imobiliard.
Persoanele fizice deJin in general suprafble de teren destul de mici, unii dintre ei intrind in

posesia terenurilor in urma retrocedlrilor sau ca gi mogtenire, in zone destinate construcfiilor de tip
rezidential, comercial sau industrial. Acegtia opereazi pe piala imobiliarn fiind in general printre
participanlii mai activi in ceea ce privegte numtrrul de tranzac{ii incheiate, acest fapt datordndu-se in
principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeaztr in aceste tranzacJii.

Ofertele din partea societdtilor comerciale private sunt in general proprietili pe care acestea le

delin in exces fa1[ de necesitdlile lor curente. Un exemplu edificator in acesl sens fiind fragmentarea Ei

valorificarea pe loturi a incintei fostei fabrici de bere Bergenbier.
Investitorii gi speculanlii de pe piata imobiliari oferi la viinzare fie suprafele mici de teren, in

general cu destina{ie reziden[iali, supraf'ele parcelate din suprafe{e mai mari achizitionate ca ulrnare a
unei investitii anterioare, lie suprafele mari rezultate in urma comas6rii unor suprafete mai reduse

achizi{ionate in diverse etape de investilii, cu intenlia de a le vinde cetre investitori in proiecte de

dezvoltare imobiliara (construclii de ansambluri rezidenliale, incinte industriale, centre comerciale, etc.).
in prezent olerta este inelasticl, in sensul ci existenla unei cereri solvabile relativ scizute a

condus ctrtre un numdr redus de tranzaclii efbctuate, valorile posibil de oblinut fiind de multe ori greu

de estimat in condiliile in care tranzacliile sunt sporadice, iar perioada de vdnzare medie a unui teren

oferit pe piale este de 6-18 luni in functie de dimensiunile terenului gi interesul manifestat de

potenJialii cumperetori.

2.2.3. Analiza cererii solvabile

Cererea reprezinte cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinla
de cumpdrare sau inchiriere, la diferite preluri, pe o anumittr piaJl, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piala imobiliard ol'erla se ajusteaze incet la nivelul gi tipul cererii, valoarea
proprieulilor tinde I varieze in func1ie de schimbdrile de cerere, fiind astfel inlluenlati de cererea curenti.

Cererea poate fi analizatd sub cele doutr dimensiuni ale sale: calitativ gi cantitativ.
Nivelul cererii solvabile deEi a crescut uqor in ultima perioadi prin creqterea interesului

investifional, aceastd cre$tere nu a compensat sciderile din perioada 2008-2016 una din cauze tiind
sclderea nivelului credittrrii.

Cererea solvabilA este in continuare destul de scezut5 atdt ca gi nivel (numdr de cereri) cdt gi ca

gi putere de cumpdrare, constatandu-se o limitare a cererii pe ambele planuri (li cel cantitativ gi cel
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Pentru proprietilile de tip teren din micile oraqe cererea se manifestd in special din partea

urmltoarelor entitdli:
- societd{i comerciale romAnegti sau strdine pentru construclia de unitali industriale, come(

(en-gros, retail. etc.) sau logistica in zonele respective;
- persoane fizice sau juridice pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare rezidentiale sau

industriale;
- o altd categorie de participanli pe pielele imobiliare, categorie care manifest6 cerere pentru

cumpdrarea de teren in intravilan sau extravilan, sunt cei care doresc sd achizilioneze
proprietdti ca investitie imobiliard gi care aclioneazi lie in direclia comasdrii unor supral'ele

de teren cu intentia de a revinde unor alli investitori strategici ce dezvolta proiecte

imobiliare, fie aclioneazi singular, prin detinerea in proprietate a unor suprafele destul de

reduse, atteptand un eventual beneficiu adus de o posibili creglere viitoare a pielei
imobiliare.

Din punctul de vedere al comportamentului celor care manil'estd cerere se evidenliazi o direc[ie
ctar[ a societdtilor comerciale romdnegti sau strf,ine, reprezentanlelor gi magazinelor din lan{urile de

magazine (engros, retail, etc.) care doresc achizilir:narea de terenuri pentru construclia de unitdli
industriale, come4 sau logisticl, care preferl in general supral'e1e de teren relativ mari, compacte, cu

utilitali, cu acces facil, front stradal generos gi pozilionare lbarte bund. Din aceste considerente
prelurile pe care sunt dispugi sd le pliteasce sunt in general mai mari.

O altd direclie de comportament o au societAlile comerciale sau persoanele fizice ce doresc str

cumpere terenuri in vederea dezvoltirii de proiecte imobiliare. Acegtia se impart 9i ei in subcategorii:
- dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe (ansambluri rezidenliale, parcuri industriale,

etc.) care preferd localii de dimensiuni medii 9i mari
- persoane fizice care achizilioneazi teren pentru construclia de locuinle proprii, care preferd

localii de dimensiuni mai mici.
Prezen[a sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietelii (utilita$, acces, Iiont

stradal, etc.) intluenteaztr cererea unei proprietdli, atdt ca numdr de potenliali cumpdrltori cdt pi ca

valoare pe care ace$tia sunt dispugi s-o pldteasctr.

La nivelul Municipiului Blaj, apreciem cd existi o cerere potenfald desrul de redusi de terenuri
industriale. Cererea solvabild se situeazi pe tur trend relativ stabil, posibilii cumpdrdtori fiind in general

persoane fizice sau juridice ce doresc achizilionarea de loturi de teren pentru dezvoltarea unor proiecte

imobiliare (ateliere sau hale de produclie).
Ceea ce face ca cererea solvabild sd fle mult mai redustr decdt cererea potential5 sunt costurile

destul de ridicate ale finanprii qi riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele imobiliare, ca

de altfel pentru orice alte proiecte ce vizeazA imobilizarea unor resurse financiare relativ mari.

2.2.4. Echilibrutpietei

Piala terenurilor la nivelul Municipiului Blaj, ca qi al altor zone ale prii a lbst caracterizattr de o

cre$tere constantd a pre(ului terenurilor pAnE inclusiv in prima jumf,tate a anului 2008, condiliile f'acile

de creditare conducAnd atat la preluri mari ale imobilelor, cAt qi la un numer mare de tranzaclii. DupA

aceastd efervescenlS imobiliarA. a urmat o sctrdere drastici a preJului terenurilor in al doilea semestru

al anului 2008 datorite lipsei de lichiditali de pe piald gi a inlspririi condiliilor de creditare in special la

terenuri. Terenurile care au sul'erit cea mai mare coreclie au fosl cele din zonele periferice sau chiar
exterioare localitSlii, terenuri flrtr utilitili. Aceastd scddere bruscd a fost urmati apoi de o sc5dere mai
pulin accenluata dar continutr pind in 2016, ulterior fiind vizibiltr o uqoari revenire a piefei imobiliare
atdt ca $i numtrr de tranzaclii, c6t Ei ca valori.

Evolujia crescitoare a preturilor pdnl la jumitatea anului 2008 a fost cauzati in principal de:

- schimbirile monedei de raportare prin trecerea de la dolarul american la moneda euro
- cregterea de ansamblu a pielei imobiliiue ca urnare a diversificdrii instrumentelor de

finanlare a cumplrdrii de proprietdli imobiliare
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- dezechilibrul existent intre numtrrul de proprietdti disponibile la vdnzare (mai redus) qi

cererea pentru acestea (in cre$tere)
- nivelul ridicat al chiriilor de pe piala imobiliarf, a oraqului qi imprejurimilor acestuia.

in ceea ce privegte echilibrul cererii si olertei de terenuri, in prezent, oferla este mai mare dec6t

cererea, piata put6nd fi consideratd o piali a cumpdritorilor.
Au fost analizate nivelul gi evolutia preturilor de tranzactionare percepute de piatd pentru

diferitele dimensiuni ale terenurilor in arealul de piald delimitat. in urma analizei intervalele de

tranzac(ionare sau ofertare pentru terenuri intravilane libere in zona sludiatd sau in zone similare, este

in plaja l5-30 euro/mp, in tuncJie de amplasare, dimensiuni, utilitA$ 9i posibilit?lJi de utilizare. Sunt

disponibile pe piaftr 9i unele oferte destul de optimiste de terenuri, oferte ce uneori depdgesc 30

euro/mp, chiar gi pentru proprieElile de dimensiuni mari gi amplasare nu neaparat foarte favorabild,

dar sunt gi terenuri ofertate la sub 15 euro/mp pentru amplasamentele Iir[ utilitdli sau posibilitdli
reduse de dezvoltare.

3. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1. Cea mai bune utilizare

Conceptul de cea mai buntr utilizare reprezintd alternativa de utilizare selectate din diferite
variante posibile care va constitui baza de pomire gi va genera ipotezele de lucru necesare aplictrrii
metodelor de evaluare in capitolele urmAtoare ale lucrdrii.

Cea mai bund utilizare este detinita ca utilizarea rezonabild, probabild qi legall a unui teren

liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatii adecvat, fezabild financiar qi are ca rezultat

cea mai mare valoare.
Cea mai bund utilizare esle analizatii uzual in una din urmdtoarele situatii:
o cea mai buntr utilizare a terenului liber;
r cea mai buni utilizare a terenului construit.
Cea mai bunl utilizare a unei proprietdli imobiliare trebuie sd indeplineascf, patru criterii. Ea

trebuie sE fie:
o permisibild legal;
o posibi16 fizic;
o l'ezabili financiarl
o maxim productivtr.

findnd seama de aceste considerente in cazul imobilului evaluat cea mai buntr utilizare va fi
determinattr in situaJia terenului cu destinafie industriali din urmtrtoarele considerente:

o permisibild legal - este posibilitatea de utilizare cea mai probabiltr avind in vedere de fbptul
cI discutdm de un lot de teren de 474 mp, amplasat in cadrul unei incinte industriale,
proprietarul construcliilor din incintd fiind de fapt singurul poten[ial cumpdretor;

r posibill fizic - amplasarea gi dimensiunile terenului permit utilizarea industriali, in cadrul

incintei Infitrlirea;
. fezabild financiar - costurile de achizilie a terenului pot fi amortizate intr-o perioad[ de

timp rezonabild prin ulilizare sau valoritlcare ca 9i teren industrial;
o maxim productivtr - av6nd in vedere amplasarea, prezenla utilitalilor, specificul actual 9i

potentialul de dezvoltare, aga cum am precizat gi mai sus, utilizarea industrialtr este cea mai
favorabili.
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3.2. Procedura de evaluare (etape parcurse, informalii)

Baza evaluf,rii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piala a$a cum a fost ea

dcfiniti mai sus.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicatl metoda de evaluare bazatd pe comparaJiile
directe de pia(i, a cdrei metodologie de aplicare va fi prezentatd in cadrul lucrlrii gi este limitati de

insuficienia de infbrmalii credibile qi adecvate privind vdnzdri actuale comparabile.
Metoda analizeazS" comparA gi ajusteazl tranzacliile gi alte date cu importantd valorici pentru

loturi similare. Ea este o metoda globalS care aplicl informaliile culese urmirind raportul cerere-oferte
pe piata imobiliartr, reflectate in mass-media sau alte surse de informare qi se bazeazd pe valorile
unitare rezultate in urma tranzac[iilor sau ofertelor de vdnzare ce au ca obiect terenuri din zona

respectivi" sau zone similare acesteia. Procesul de comparare ia in considerare asemdndrile gi

deosebirile intre terenurile de evaluat $i proprietAlile similare cu proprietatea in cauzA, gi care au fost
vandute recent sau au fbst oferite spre virnzare.

Prin aplicarea acesteia s-au oblinut o serie de valori, care au fost interpretate de citre evaluator
qi prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

3.2.'1. Etaoele Darcurse Dentru determinarea acestei va lon
. documentare a, pe baza unei liste de informalii solicitate clientului;
o inspecliaamplasamentului;
o discutii purtate cu clientul;
o stabilirea limitelor gi ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;
o selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
o analiza tuturor informaliilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al

evalutrrii;
. aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului.
Procedura de evaluare este contbrmh cu standardele, recomandirile gi metodologia de lucru

recomandate de citre ANEVAR.

3.2.2. Sursele de inlormatii care au slal la baza intocmirii ore7.e ntului ranort de evaluare
o documentele de proprietate privind imobilul, puse la dispozilie de cdtre client;
e inlbrmalii privind istoricul amplasamentului, situalia juridictr a terenului etc.;
o infbrmalii privind piata imobiliarl a Municipiului Blaj;
o cursul valutar comunicat de Ei.N.R.
O parte din aceste documente gi informalii au fost puse la dispozilia evaluatorului de catre

client.
Veridicitatea gi corectitudinea informatiilor conlinute

responsabilitatea celor care le-au fumizat.

3.3. Metode de evaluare a terenului

3.3.I . Metoda comp4qtiei directe

Terenul de evaluat esle un teren intravilan, are suprafala de 474 mp, cu fiont de 6,30 m, are

Ibrma regulatd, topografie plana, IErn restrictii legale, este amplasat in zontr cu utilitAlile necesare
(alimentare cu apd. canalizare, energie electrici 9i gaz metan), accesul auto fiind posibil din drumurile
looale asfaltate (str. Iuliu Maniu).

Evaluarea terenului a fost efectuate prin metoda comparaliilor directe, care este cea mai

adecvatii metodi atunci cdnd existh inlormalii privind v6nzAri comparabile.
Metoda analizeazd, compari gi aj usteazi tranzacliile gi alte date cu importantd valoricd pentru

loturi similare (oferte de v6nz:re).

de acestea sunt in exclusivitate
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Ea este o metoda globald care aplictr informaliile culese urmdrind raportul cerere - oferttr pe

piala imobiliarE, reflectate in mass-media sau alte surse de informare gi se bazeazi pe valorile unitare
rezultate in urma tranzacliilor cu terenuri ef'ectuate in zona (in mdsura in care existd amplasamente
similare).

Metoda comparaliilor de piall igi arc baza in analiza pielei qi utilizeazi analiza comparativd,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietdti similare, comparrind
apoi aceste proprietlli cu cea de evaluat.

Premiza major[ a metodei este aceea ci valoarea de piald a unei propriet{i imobiliare este in
relalie directi cu prelurile de tranzaclionare a unor proprietAli competitive gi comparabile. Analiza
comparativi se bazeaz\ pe asemlndrile qi diferenlele intre propriettrJi, intre elementele care
influenleazd prelurile de tranzaclie.

Procesul de comparare ia in considerare asemf,ndrile gi deosebirile intre terenurile,,de evaluat"
gi celelalte terenuri deja tranzaclionate. despre care existtr informaJii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietdJii prin aceasti metodi, evaluatorul a apelat la inlormatiile
provenite din tranzacjiile de proprietdli asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparalie qi cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.
S-au trecut in revistA elementele de comparatie (Drepturi de proprietate, Restriclii de utilizare,

Condilii de finantare, Condilii de vdnzare, Condilii ale pielei, Localizarea terenului, Caracteristici
fizice (dimensiuni, formd, front stradal, planeitate, acces), Dotare cu utilitAli 9i Cea mai bunl utilizare)
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzacliilor recente.

DupE aplicarea ajustirilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele
mai mici aj ustiri brute.

Proprietatea evaluatA Proprietatea A Proprietatea B I)roprietatea C

7.ona str. Iuliu Maniu str. CeferiEtilor str. N.V.Popa incinta Costat
[)ata ay.20 t'eb.2 0 feb.2 0 t'eb.2 0

Suprafata (mp) 474 2840 1500 r.550
Pret de v6nzare (eur/mp) 20 25

Drepturi de proprietate
transmise

lntegrale Integrale (0%) lntegrale (0%) Include platforme
beronate G5%)

Aiustdri 0.00 0.00 I )t
Pre( aiuslul 22,00 20.00 ) 1 7\

Condilii de finantare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Aiustdri 0,00 0.00 0.00
Prel ajuslut 22.00 20,00 )17\
Condilii de vinzare Nonnale (0%) Normale (0%) Normale (0%)

Aiustdri 0,00 0.00 0.00
Prel aiuslal 22.00 20,00 ) 1 7a

Conditiile pietei apr.20 feb.20-oferte (- I 0%) feb.20-oferte (- l0%) feb.20-ofertl (- l0%)
A iustdri -2,20 -2,00 -2.38
Prcl aiuslul I 9,110 ltt,00
Localizare str. luliu Maniu Mai slab ( l0%) Mai slab (5%) Mai slab (5%)
Ajustdri 1.98 0,90 t.07
Prel aju:;lul 2 t,78 I U,90 2 2.11

Formd RegulatE Dreptunghi (0%) Dreptunghi (0%) Dreptunghi(0%)
Aiustdri 0,00 0,00 0.00
'fopografie P lani Plan (0%) Plan (0%) l'lan (0%)

A justdri 0,00 0,00 0.00

Raport dimensiuni (L/l) 474 mp, front 6.30 m
2.850 mp, front 35 m

(s%)
I .500 mp, front 30 m

(0o/o)

1.550 mp, front 25 m
(0%)

Ajustdri I .09 0.00 0,00
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Acces str. asfaltatd str. asfaltatd (0%) drum balastat ( l0%)
drum betonat de

incinta (0%)
Aiustdri 0,00 I .89 0,00

Prcl ajuslal 2 2,tt7 20.79 2 2,11

utili16li disponibile
en. el, aptr-canal, gaze

naturale - la gard
en. el, ap6-canal, gaze

naturale - Ia gard (0%)

en. el, apd-canal, gaze
naturale in apropiere

(10%)

en. el, apl-canal,
gaze naturale la gard

(0o/o\

Aiuskiri 0,00 2.08 0,00

Pret aiuslal 22.87 22,U7 2 2,11

Cea mai bund utilizare Industrial
Reziden{ial-lndustrial

(-s%) Industrial (0%) lndustrial (0%)

Aiustiri -t,11 0.00 0,00
21,73 )) R7 22,44

Aiustare totala nete -0,2't 2,87 -2,56

% aiustari nete -1,23% t 4,35vo -10,24%

Aiustare totalA bruE 6.41 6,8 7 4.70
04 aiusttrri brute 29,140 34,35% 18.80.r,

Ajustdrile cantitative s-au luat in considerare astf'el:
- Drept de proprietate: a fost necesara ajustarea cv -5yo a comparabilei C din incinta fostului

Gostat deoarece imobilul respectiv esle un teren pa4ial acoperit de o platformi betonatdt
- Condilii de finanlare: nu au fosl necesare ajusttui;
- Condilii de v6nzzre: nu au fost necesare aj ustdri;
- Condiliile pielei: toate comparabilele au fbst ajustate negativ cu l0% avdnd in vedere

thptul cd acestea sunt olbrte de vdnzare gi nu tranzacliil
- Localizare: comparabila A a fost aj ustate cu l0% din cauza faptului ctr este amplasate

intr-o zonl mai slab cotatii decdt cea a subiectului evaludrii; din acelagi motiv au fost
ajustate pozitiv cu cdte 5% comparabilele B qi C zonele respective fiind mai pulin atractive
fafl de subiect;

- Caracteristici fizice: pentru caracteristicile fizice ( fbrmd, topografie, raport dimensiuni
lungime/suprafatd, acces), au fosl necesare urmAtoarele ajusteri:
o la raport dimensiuni: s-a procedat la o ajustare de 57o pentru comparabila A din cauza

faptului cd aceasta are suprafala mult mai mare decdt terenul subiect qi un front nu
foarte generos pentru suprafa{a respectivi;

o la acces: s-a ajustat cu l0% comparabila B, aceasta avdnd acces dintr-un drum
balastat, spre deosebire de terenul subiect Si celelalte doui comparabile care au acces
la drumuri asfaltate sau betonate;

- Utilitafi disponibile: s-a procedat la o ajustare pozitivl de l0%o pentru comparabila B,
aceasta avAnd toate relelele la mai putin de 100 m, spre deosebire de terenul evaluat $i
comparabilele A qi C care au toate relele de utiliteti la limita de proprietate;

- Cea mai buna utilizare: am considerat necesard o ajustare de -5oZ pentru comparabila A
deoarece aceasta are posibiliteli utilizare rezidenlial-industriale (zoni mixte), fald de
terenul evaluat Ei comparabilele B qi C care au utilizare industriall.

Valoarea de pialE unitard pentru terenul supus evaludrii a fost estimati ca fiind similarl valorii
aj ustate a comparabilei C deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai puline ajustdri (ajustarea bruti
procentuali cea mai mice) avdnd in vedere caracteristicile analizate. in acest context valoarea rezultatd
pentru teren in urma aborddrii prin comparafii de pia{d este de 22,44 eurolmp - echivalent aproximativ
108,47 lei/mp.

Astfel, valoare terenului subiect este:

V = 108,47 lei/mp x 474mp= 5l.4l5lei
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3.4. Rezultatele evaluirii

in urma apliclrii metodelor de evaluare prezentate anterior au fbst oblinute urmltoarele valori:

Metoda comparafiei directe Vca = 51.415 lei

AvAnd in vedere pe de o parte rezultatele oblinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanla acestora 9i informatiile de piatl care au stat la baza aplicdrii metodei, gi pe de altd parte
scopul evaludrii gi caracteristicile proprieEtii imobiliare supuse evalutrrii, in opinia evaluatorului
valoarea estimaE pentru proprietatea subiect va trebui str tinl seama de valoarea oblinutd prin metoda
compara{iilor de piatd.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de pialii a terenului evaluate este de circa:

v = 5 1.400 lei (cincizeciqiunamiipatrusutelei)

echivalent 10.632 euro la cursul de I euro:4,8338 lei valabil in 09.04.2020

Cursul de schimb considerat este de 4,8338 lei/euro.
Valoarea menlionate nu include TVA.
Valoarea este valabild in condiliile prezentate in acest raport (vezi anexe).
Argumentele care au stat la baza elabor[rii acestei opinii precum gi considerentele privind

valoarea sunt:
. in propunerea valorii s-a tinut cont de oferta de obiective asemAnAtoare qi de posibilitatea

utilizirii reale a lor;
o terenul este situat in zona mediand a localitilii;
. valoarea este o prediclie;
o valoarea este subiectivtr;
o evaluarea este o opinie asupra unei valori;
o la stabilirea valorii prin metoda comparaliei directe de piat6 s-a linut cont de prefurile gi

ofertele prezente pe pia16 in zona respectivi sau in zone similare acesteia.

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

o ing. Bozdog Dumitru Flaviu - evaluator, membru titular ANEVAR legitimalie nr. 10919.
Adresa: Alba lulia, str. George Bacovia, nr. 7A. jud. Alba, Tel. 0745-313491
Persoane frzicd autoizatd BOZDOG DUMI-IRU FLAVIU, Cod fiscal 20348183
Evaluatorul are o experienln de 20 de ani in domeniul evaludrii fiind expert evaluator

ANEVAR ince din anul 2000 gi realizand lucrlri in urmtrtoarele domenii:
- evaluarea de societiti comerciale - evaluarea intregii afaceri;
- evaluare de active ale societ?ililor comerciale (bunuri imobile gi mobile);
- evaluarea de proprietili imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor

valori de garanlie (ipoteci 9i gajuri), vdnzane, proceduri de insolvenli, aport la capitalul
social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitate;
- consultanld in domeniul organizirii managementului societililor comerciale;
- intocmirea de planuri de ataceri pentru oblinerea de credite rambursabile (b5nci) sau

nerambursabile;
- consultanlA pentru crearea de noi societlli, etc.
Evaluatorul a urmat stagii de formare gi perfeclionare in domeniul evaludrii de intreprinderi,

proprietiJi imobiliare gi bunuri mobile gi dispune de diplome gi atestate in acest sens.
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Nr.2322l30.01 .2020

RAPORT DE SPECIALI]ATE

Subsemnatul Docolin Gheorghe. sef birou urbanism, amenajarea teritoriu.lui.

administrarea domeniului public si privat, din cadrut primariei municipiului Blaj, avand in

vedere documentatia de dezmembrare a imobilului inscris in C.F. nr. 79140 Blaj cu nr. cad.

79140 situat administrativ in BIaj - str. Iuliu Maniu, in suprafata de 9g30 mp. UAT Municipiul

Blaj domeniul public proprietar in l/l parti, propun primarului municipiului Blaj ca in baza

Legii nr.7 /1996 -privind cadastru si publicitatea imobitiara, a oUG nr.5712019 - privind codul
administrativ, initierea unui proiect de hotarare de dezmembrare a imobilului mai sus amintit in

doua loturi astfel:

- Lotul nr.l cu nr. Top. Cad. 79213 in suprafata masurata de 9356 mp., categoria de

folosinra drum, UAf Municipiul Blaj - domeniul public proprietar in l/l parti;

- Lotul nr.2 cu nr. Top. Cad. 79214 in suprafata masurata de 474 mp, categoria de

folosinta drum, UAT Municipiul Blaj - domeniul public proprietar in l/l parri. Se

propune schimbarea categoriei de folosinta a acestui lot din drum in curti

constructii.

Motivatia prezentului proiect este data de posibilitatea valorificarii in conditiile legii

prin concesionare/inchiriere/vanzare a parcelei in suprafata de 474 mp. pentru investitii

industriale.

i0.0 t .2020 lntocmir, 1
Docolin GheorX[le

Cfr'

V3r.'1,;i



Nr.2323130.01.2020

NOTA DE FLJNDAMENTARE

Subsemnatul Docolin Gheorghe , sef birou urbanism si amenajarea teritoriului din

cadrul Primariei municipiului Blaj , imi fundamentez raportul de specialitate prin :

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu

modifi carile si completarile ulterioare;

- Legea nr.7/1996 - privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
- OUG nr.57/2019 - privind Codul administrativ

Motivatia prezentului proiect este data de posibilitatea valorificarii in conditiile legii

prin concesionare/inchiriere/varzare a parcelei in suprafata de 474 mp. pentru investitii

industriale.

30.01.2020 Intocmil.
Docolin G rghe
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Referat de admitere, cerere nr. 8570 / 24-06_2019
,,
, OJiciul de Cadastru,i publicitate lmobiliari ALBAEtrout de Cadastru gi publicitate lmobiliari BtaiAoresa: Locatitate. Blal, Str Gaflr, 81.4, parter. codpostal5l54O'0, tet

0258711113

t{r. 8570

ANCpt Ziua 24
o6

2019

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil)

Dom nu lu i/Doamnei U.A.T. Blaj
Domiciliul

Referitor la cererea inregistrat; sub numarul a570 din data 24-06_2019, ve informam:
lmobilul situat in Loc Blai, str luLlu MANtU. Jud, Atba, uAT Blaj avand numarul cadastral 79140 a fostdezmembrat in imobilele:
1),79213 situat in Loc. Braj, str rULrU MANTU, Jud. Arba, UAT Braj avand suprafa[a m;surata 9356mp;
2) 79214 situat in Loc. Braj, str ruLru MANTU, Jud. Arba, uAT Braj avand suprafata masurata 474mp;

Certific-ce informaliile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de cartefunciara at OCpt ALBA la dita: 04-07_2019.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificeri ulterioare, in condiliile Legii cadastrului si apublicitatii imobiriare nr. 7 fi996, repubricati, ., -oJiii.aiir" gi comptetaiiie uri"ri,;a;;.

inspector
VASILE TODEA
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 1914O / UAT Blaj
,,
,:
AN(.'PI

Oficiul de Cadastru 9i pubticitate Imobiliard ALBA
Biroul de Cadastru 9i pubticitate tmobiliarii Btij

Localitate: Blal, Str. Gar,r, Bl. 4, parter, codpostal 515400, tel. 025g711113

Zioa
8570

24
06

2019Extras de Plan Cadastral de Carte Funciari
pentru

lmobil numSr cadastral 7gL4O / UAT BlajTEREN intravilan
Adresa: Loc. Btai. Str tutiu Maniu, Jud. Atba

Comun ra Munici iu: BlaNr. cadastral Suprafala Observatii / Referin te
7 9140 9830

' Suprafata este determin at6 in planul de proiectie Stereo 70

DETALII LINIARE IMOEIL
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 79740 / UAT Blaj
ncadrare in zoni

s€ara l:5000

80u[00



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciare, imobil nr. cadastral 7914O / UAT B laj
Date referitoare la teren

Crt categoria de
folosintd

lntra
vilan

S uprafata
(mP) Tarla Pa rceli Observatii / Referinte

1 d rum DA 9.8 30

TOTAL: 9.830

Date referitoare la construc ll

lmobilu nu are in componenta constru ctii

Lungime Segmente

* Lung tm ile segmente r sunt determinate np nu de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunj ite al metru.*** Olstanta dintre puncte este formati dln segmente cumulate ce sunt mal mici decet valoarea I milimetru.

Crt Numar Destinatie
constructie Supraf. (mp) Sltuatle

j u rid ici Observatii / Referinte

Punct
incep

Punct
sfersit

1 2 1.151
4 5 17.237
7 8 8.334

10 11

14 12.253
16 17 22.516
'19 20 5.599

22.112
25 46.645
28 29 1.803

31 32 23.815
34 35 12.534
37 38 66.424
40 41 6.51

44 4.3'18
46 47 19.066
49 50 5.952
52 12.552
55 56 18.257
58 59 4.644
6'1 62 0.881
64 65 '18.256

67 68 8.003
70 71 1 .645

73 74 28.1

76 77 13.729
79 80 0.5

83 6.348
85 86 7 .925

89 12.623
91 92 20.401
94 95 0.244
97 98 17.069

'100 101 3.094
103 '104 23.695
106 107 68.466

Punct
incep

Punct
sfarSit

Lungime segment
r {m)

2 3 31.929
5 6 20.732
B I 7.307

11 12.245
14 15 '14.863

17 4.98S

20 21 6.245
23 24 1 .8'1

26 27 17.468

29 30 8.13
32 35.99
35 88.793

39 1.53

41 42 I.722
44 3.872
47 4B 19.896

50 51 18.819

53 54 18.077

56 3.312
59 60 4.3
62 63 7.869
65 66 10.739

68 69 5 964
71 72 4.53
74 6.758
77 78 '11.015

80 81 5.841

83 84 8.549
B6 87 4.489
B9 90 0.445
92 93 0.926

95 96 15.294

98 99 4.601

101 102 1.566

104 105 14 186

107 108 8.913

Punct
incep

Punct
sfarSit

Lungime segment
{- (m)

3 4 16.265

6 7 28.657
10 1 487

't2 13 0.536
15 13.452

18 '19 14.014
21 ,) 22.3
24 25 14.343
27 1.089

30 31 .91 8

34 39.73
36 4.745
39 40 6.456
42 43 6.035
45

48 49 18.086

5'1 6.139
54 55 1 .225

57 6.912

60 6'1 10.435

63 64 1 5.34 5

66 67 0.788
69 70 33.597
72 17.90'l
75 76 0.822
78 79 36.3

81 82 3.078

84 85 8.473

87 88 6.564
90 91 0.288
93 94 44.56

96 97 5.122
100 2.402

102 103 5.845
105 106 5.42

108 1 o.622

Nr Crt Numar cerere Data cerere Termen eliberare ob rect cerere
1 85 70 24.06.2019 0 3.0 7.2 019 Dezmembrare/Comasare

Pentru acest imobil existe inregistrate urmdtoarele documenta tii cadastrale neinscrise in c

.':t,to

Lungime segmentl I
r (m)l 

I

16

31

12

75

99



Nr
Crt e lectro n ic

lde ator Suprafata (mp) reSa

1 792t3 9356 l )IB acLo S Itr IU UI aM In U U d AIba
2 79214 474 Loc. Bla.i , Str lu liu Maniu, ud. Alba

certific-c6. informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de cartefunciara al OCPt ALBA ta data: 04-07-2019
situalia-prezentate poate face obiectul unor modificari ulterioare, in condiliile Legii cadastrului sipublicitatii imobitiare nr.7l!996, republicatd. 

,r lvirvilrlrs Lsvrr r!

Consilier/lnspector de specialitate,

VASILE TODEA
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I
de Plan Cadastral de Carte
. E9id rn--'?sisiieiE

Funciare, imobil nr- cadastral 79140 / UAT Elaj
la d-atanE-?I6-2OIE--a propus

nd urm toa imobile:



Ofrciulde Cadastru 5r publcitate tmobiltarS Al aA
Biroul 66 6u6ur,ru 5i publrcitate lmobiliarA Btaj

-L,^;
A;ti

57 52
L7
o4

201,9i\N(ll)I EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte FunciarA Nr.79j40 Blal I0m6!0.18308

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN lntravilan

Adresa: Loc. Bla , str luliu Maniu, ud. Alba

B. Partea ll. Proprietari gi acte

ormat 4120 tn 2 9/200 en)ts de UVETN U ACt Alo4 2019 em is de
onl nrer; mtnistrat v nr. 5 rnPI BLA

l ln ta U are, d rept eP RIETATE, aoEand it prin Leqe, cota actua la _l1 1

C. Partea llt. SARCTN L

NU S

BOIDOG

vJrUl

Nr.
Crt

Nr. cadastral
Nr. topografic Suprafata. (mp) Observatii / Referinte

79140 9.83 0 Teren nermprejmuit;

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate Si alte drepturi reale Referinte
6752 / t7/O4I2OL9

n rt5C rte f iv dn ed mz me rb dp m n te e d re u u ed ro fl teetapt p p
dre rtu are e de a ar n ept aS rc n9 t t Referinte

l .p.y.:n<pi.ro
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Punct
inceput

Punct
sfarSit

tungime
se9ment

25 26 46.645
29 1.803

31 32 2 3.815
34 35 12.534
37 38 66.424
40 47 6.51
43 44 4.318
46 4t 19.066
49 50 5.952
52 53 72.552
55 56 18.2 5 7
58 59 4.644
61 62 0.881
64 65 18.256
67 68 8.003
10 77 1.645
73 14 28.L
76 11 73.729
79 80 0.5
a2 6.348
85 86 1 .925
B8 B9 72.623
91 92 20.401
94 95 0.244
97 98 17.069

100 101 3.094
103 10rl 23.695
106 107 68.466.. Lung mile segme nte or sunt determinate rn p lanu de p ectie Stereo 70 Si sunt rotunjite lm

Carte Funciard Nr. lg14O Comun

Punct
inceput

Punct
sfarSit

Lungime
segment

26 77.468
?9 30 8. 13
32 33 3 5.99
.35 88.793
3B 39 1.53
4t 42 8.722
lt4

41
45 3.872
48 19.8 9 6

50 51 18.8 r 9
53 54 18.017
56
59

57 3.312
60 4.3

62 63 7.8 69
65 66 10.73 9
6B 69 5.964
t7 72 4.5 3
74 75 6.758
77
80

78 1 1.015
81 5.841

B] 8.54 9
81 4.489

B9 90 0.445
92 93 0.926
95 96 r5.294
98 99 4.601

101 702 1.566
104 105 14. 18 6
107 108 8.913

Punct
inceput

Punct
sfa r9 it

Lungime
segment

21 2B 1.089
30 31 31.918
33 34 39. /3
36 37 4.145
39 40 6.456
42 43 6.03 5
45 46 4.522
48 49 18.0 8 6
51 6.139
54
57
60

55 7.225
58 6.912
61 10.4 3 5

63 64 15.3 4 5
66 67 0.788
69 70 33.597
72 73 r 7. 901
75 16 0.822
78 79 3 6.3
B1 3.0 78
84 B5 8.47 3
87 88 6.5 64
90 9l 0.288
93 94 44.56
96 9l 5.722
99 100 2 .402

t02 103 5.84 5
105 106
108 1 0.622

a/Ora5/^lunicipiu:8laj

'Dlstanla dintre puncte este formatl din segmente cumulate ce sunt mai mlcl decit valoarea I mllimetru.
imetru

Certific cE prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciare originale, pastrata de acest
Prezentul extras de carte funciarS este valabil la autentificarea de cStre.notarul public a actelor juridice princare se sting dreprurile reale precum $i pentru dezbaterea s-ucce.irniroi-Li iiro-.rri"jtiii.ir""r"n,r," .rntsusceptibile de orice modifrcare, in conditiite fegii ---- -- --
5-a achitat tarifut de o RON, -, pentru serviciul OJ[uLftcitete imobitia16 cu codul nr. 211.

Data solutiondni.
0s-06-2019
Data eliberarii,

Asistent Registrator,

, ooRtN caMpFAN _
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Nr. cadastral Supra fata masurata(mp)

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMoBILULUI
ANEXA NR, 1Scara 1:500

Adresa imobilului

474 Mun. Blaj, str. Iuliu Maniu, Jud. Alba
Cane Funciara nr UNT Mun Blaj
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CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELDR
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