U.AT. BLAJ - CONSILIUL LOCAL

Piata 1848 nr. 16, cod 515400, judetul. Alba
tel: 0258 -710110; tax: 0258-710014
e-mail: primarieblaj@ renet.ro

ROMANIA 4
JUDETUL ALBA SECRETAR\GENERAL,
MUNICIPIUL BLAJ .
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
Din data de 22.01.2021

PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA A UNUI IMOBIL
INSCRIS IN CF NR. 79214 BLLAJ , IN SUPRAFATA DE 474 MP.—- PROPRIETATEA UAT
MUNICIPIUL BLAJ -DOMENIU PUBLIC, SITUAT ADMINISTRATIV IN BLAJ -
STRADA IULIU MANIU, FN.

Consiliul local al municipiului Blaj, intrunit in sedinta ordinara din data de
26.01.2021;

Analizand:
- proiectul de hotarare privind vanzarea prin licitatie publica in suprafata de 474 mp. -
proprietatea UAT municipiul Blaj , situat administrativ in Blaj — strada Iuliu Maniu, fn. ;
- raportul de specialitate al Biroului urbanism, amenajarea domeniului public si privat al
municiului Blaj nr. 39713/16.12.2020 si expunerea de motive nr.39714/16.12.2020 ale
Biroului urbanism, amenajarea domeniului public si privat al municiului Blaj prin care se
propune inaintarea unui proiect de hotarare in legatura cu vanzarea prin licitatie publica
deschisa a unui imobil inscris in CF nr. 79214 in suprafata de 474 mp proprietatea UAT
municipiul Blaj , situat administrativ in Blaj - strada Iuliu Maniu, fn. ; -
raportul de evaluare al terenului intocmit de expert evaluator Bozdog Dumitru Flaviu,
avand pretul minim de pornire al licitatiei de 10633 euro, fara TVA;

Avand in vedere referatul (raportul) de avizare/aprobare al proiectului de hotarare
nr. 1681/21.01.2021 aprobat de Primarul municipiului Blaj;

Luand in considerare prevederile:
-art. 1650 si urmatoarele din Codul civil, ale HCL Blaj nr.56/28.05.2020 in legatura cu
aprobarea PUG municipiul Blaj si a regulamentului local de urbanism, art. 310 alin. (1),
(2) lit. a), b), art. 354, art. 355, art. 363 alin. (1), (2), (4) coroborate cu cele ale art. 334 - 346
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulteriaore cat si prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare,
ale legii nr. 2/1968, privind impartirea administrativ- teritoriala a Romaniei, cat si ale legii



nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicati, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art.
196 alin. (1) lit. a), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare ;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BLAJ
HOTARASTE:

Art. 1. Consiliul local al municipiului Blaj ia act si insusete raportul de evaluare al
domnului expert evaluator Bozdog Dumitru Flaviu- avand ca obiect imobilul - inscris in
CF nr. 79214 in suprafata de 474 mp proprietatea UAT municipiul Blaj, situat
administrativ in Blaj — strada Iuliu Maniu, fn., conform anexei 1, parte integranta din
prezenta hotarare.

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 10633 euro fira TVA, potrivit raportului de
evaluare .

Art.2.a) Consiliul local al municipiului Blaj aproba trecerea din domeniul public al
municipiului Blaj in domeniul privat al municipiului Blaj a imobilului inscris in CF nr.
79214 Blaj, cu nr.top/ cadastral 79214, in suprafata de 474 mp.

b) Consiliul local al municipiului Blaj aprobi vanzarea prin licitatie publica
deschisi, a imobilului - teren in suprafata de 474 mp, provenit din CF nr. 79214 Blaj, nr
top/ cadastral 79214 - ,,UAT-MUNICIPIUL BLA]J - DOMENIUL PRIVAT™.

Art.3. Consiliul local al municipiului Blaj aproba documentatia de atribuire pentru
vanzarea terenului identificat la art.2 din prezenta hotarare - fisa de date, caietul de sarcini,
model contract si formulare, conform anexei 2, parte integranta din prezenta hortarare.

Art.4. (1) Se numesc domnii consilieri locali :

1

2, . ca reprezentanti ai Consiliului Local al municipiului
Blaj in comisia de evaluare a ofertelor a carei componenta se va aproba prin dispozitia
Primarului municipiului Blaj.

(2) Se numesc domnii consilieri locali :

1.

2 , ca reprezentanti-supleanti ai Consiliului Local al
municipiului Blaj in comisia de evaluare a ofertelor a cirei componenti se va aproba prin
dispozitie a Primarului municipiului Blaj.

Art.5.-Se imputerniceste Primarul municipiului Blaj si semneze in numele si pentru
municipiul Blaj in fata notarului contractele de vanzare cumparare adjudecata in
conformitate cu prezenta hotarare.

Art.6.-Primarul municipiului Blaj, Biroul urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat din cadrul Primariei municipiului Blaj si comisia
de licitatie nominalizata prin Dispozitia Primarului municipiului Blaj vorduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.7.- Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - judetul Alba,




Primarului municipiului Blaj, Secretarului general al municipiului Blaj, biroului urbanism
din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Blaj si celor interesati.

Art.8. a) Prezenta hotirire se va supune controlului de legalitate exercitat de Prefect,
in conditiile OUG.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

b) Prezenta hotirare poate fi contestata in termenele, conditiile si la instanta
competenta, stabilite in conformitate cu prevederilor legale — ale legii contenciosului
administrativ nr. 554 / 2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.9.-Prezenta hotarare a fost adoptati cu un numar de __ voturi « pentru » valabil
exprimate.




Nr.39713/16.12.2020

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul Docolin Gheorghe, sef birou urbanism. amenajarea teritoriului.
administrarea domeniului public si privat, din cadrul Primariei municipiului Blaj, avand in
vedere solicitarea de vanzare nr. 39482/11.12.2020 a S.C.Luksim Prest SR a imobilului inscris
in C.F. nr.79214 Blaj . nr. cad. 79214 in suprafata de 474 mp . proprietatea UAT Municipiul
Blaj — domeniul public , situat administrativ in Blaj — str. Iuliu Maniu.f.n. consider oportun in
baza Legii nr. 7/1996 — legea cadastrului si publicitatii imobiliare, OUG nr. 57/2019 - privind
codul administrativ, initierea unui proiect de hotarare privind trecerea din domeniul public al
UAT Municipiul Blaj in domeniul privat al UAT Municipiul Blaj a imobilului inscris in C.F. nr.
79214 Blaj . nr. cad. 79214 in suprafata de 474 mp. in scopul vanzarii.

Dupa operarea in cartea funciara a mentiunii domeniu privat al UAT Municipiul Blaj in
loc de domeniu public al UAT Municipiul Blaj, imobilul in cauza va face obiectul licitatiei
publice conform art. 363 din OUG nr. 57/2019 — privind codul administrativ, care prevede:

.. vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ teritoriale
se face prin licitatie publica”, prin depunere de oferte.

De asemenea propun aprobarea documentatiei de atribuire a licitatiei alcatuita din : caiet
de sarcini. fisa de date a procedurii, contractul cadru de vanzare cumparare, formulare.

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 10633 euro respectiv 51400 lei conform
raportului de evaluare intocmit de evaluator Bozdog Dumitru Flavius si insusit de Consiliul

Local al Municipiului Blaj.

16.12.2020
Intocmit. DDCOL/N o




Docolin Gheorghe

Nr.39714/16.12.2020

EXPUNERE DE MOTIVE

Subsemnatul Docolin Gheorghe . sef birou urbanism si amenajarea teritoriului din
cadrul Primariei municipiului Blaj . imi fundamentez raportul de specialitate prin :
e OUG nr. 57/2019 - privind codul administrativ .
e Legiinr. 771996 — legea cadastrului si publicitatii imobiliare,
e C(aiet de sarcini

e Fisa de date

161220

(]

0 [ntocmit,
Docolin Ghejrghe




MUNICIPIUL BLA

NR_2924F72
Ziua_[_?_l'una__(_&nnu__ D

Cerere

Subsemnatul Popa Lucian, legitimat cu C.I. AX 670182 in calitate de administrator al SC Luksim
Prest SRLinaintez cererea de cumparare a suprafetei de teren de 474 mp din imediata vecinatate a SC
Luksim Prest SRL. Totodata solicitam posibilitatea achitarii contravalorii in varianta de rate cu achitarea
unui avans de 30% din valoarea totala si posibilitatea platii anticipate.

Va multumim!

Administrator Data

Popa Lucia




Nr. cerere 8737

4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj Ziva 10
| 4 Luna 07
” = Anul 2020
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
2eeTe TR PENTRU INFORMARE ‘Illiﬁii'iiﬁlll

Carte Funciara Nr. 79214 Blaj

A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Blaj, Str luliu Maniu, Jud. Alba

Nr. | Nr. cadastral - .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 79214 474 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8737/ 10/07/2020
Act Admmlstratw nr. 66, din 28/05/2020 emis de U.A.T. BLAJ; . -
Al

Se infiinteaza cartea funciara 79214 a imobilului cu numarul cadastral|
Bl '79214/Blaj, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

|cadastral 79140 inscris in cartea funciara 79140;
[Act Normativ nr. 974/2002, din 25/09/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ nr. 5599, din|

03/04/2019 emis de BCPI BLA|; )
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11 ,

1) U.A.T MUNICIPIUL BLA), CIF:4563007, DOMENIUL PUBLIC - - |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 79140/Blaj, inscrisa prin incheierea nr. 6752 din 1 7/04/2019

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentruinformare on-line la adresa epay.ancpi.ro Forvular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 79214 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
79214 474
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
3
1 2
"
1
79214
77396
79140 |
26331 76332
4 5
Date referitoare la teren
nr | Categorie [inwra | Suprafata - . )
crt | folosintg [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 474 - - - Teren neimprejmuit
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit =+ (m)
1 2 1.81
2 3 14,343
3 4 46.63
& 5 6.302
5 6 22.274
6 1 22112
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

se pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 79214 Comuna/Oras/Municipiu: Blaj

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de O RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

14-07-2020 DORIN CAMPEAN

Data eliberarii,

S (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

sa pentru informare on-ine la -.:wmepay.ancpi.m Formular versiunea 1.1



U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL

Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul.Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e-mail: primarieblaj@rcnet.ro

/70& 16 £

CAIET DE SARCINI

Licitatie publica pentru vanzarea unui teren intavilan situat in Blaj- str. Iuliu Maniu,
in suprafata de 474 mp

CAPITOLUL L. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizarii licitatiei publice pentru
vanzarea unui teren intravilan situat administrativ Blaj- str. [uliu Maniu f.n. inscris in CF nr.79214
Blaj. nr. cad. 79214- curtii constructii intravilan in suprafata de 474 mp. proprietar UAT Municipiul
Blaj- domeniul privat in cota actuala de 1/1 parti, avand destinatia spatii de productie si
industriale.

Organizatorul licitatiei este  U.A.T Municipiul Blaj cu sediul in Blaj- Piata 1848 nr.16
telefon: 0258710110, fax 0258710014, e-mail: primarieblaj@rcnet.ro, cod fiscal 4563007.

CAPITOLUL II. Forma de licitatie

Vanzarea se face prin licitatie publica in conformitate cu prevederile O.U.G nr.57/03.07.2019
privind Codul administrativ.
CAPITOLUL III Descrierea imobilului care face obiectul vanzarii.

3.1 Obiectul vanzarii . este reprezentat de un teren intravilan situat in Blaj- strada luliu
Maniu f.n, jud. Albi , in zona industriala, intabulat in CF nr.79214 Blaj, nr. Cadastral 79214-

curti constructii intravilan-474 mp, aflat in proprietatea U.A.T Municipiul Blaj.

CAPITOLUL IV. Elemente de pret

4.1.Pretul minim de pornire al licitatiei este 10.633 Euro fara TVA, conform raportului de

evaluare intocmit de expert evaluator Bozdog Dumitru Flaviu.



CAPITOLUL V. Criteriul de atribuire utilizat

5.1. Criterii de atribuire:

a) cel mai mare pret - pondere 40%

b) capacitatea economica-financiara a ofertantilor — pondere 40%: declaratie autentificata la
notar privind plata integrala a terenului pana la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare, dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei
referitoare la atribuirea contractului
sau
declaratie autentificata la notar privind plata in rate a terenului in conformitate cu
art.10.2 din prezentul caiet de sarcini.

¢) protectia mediului inconjurator — declaratie autentificata la notar ca prin edificarea
constructiei se va respecta conditiile privind protectia mediului , pondere 20%

5.2 Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:
a) Pentru cel mai mare nivel al pretului ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pct iar
pentru celelalte oferte punctajul P(n) se calculeaza proportional astfel:

P(n)= (Nivelul pretului ofertat / Nivelul maxim ofertat)x 40 pct
b) Se acorda punctajul maxim de 4 puncte daca ofertantul prezinta declaratia autentificata la
notar privind plata integrala a terenului pana la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare, dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei
referitoare la atribuirea contractului.
Se acorda punctaj de 2 puncte daca ofertantul prezinta declaratie autentificata la notar privind
plata in rate a terenului in conformitate cu art.10.2 din prezentul caiet de sarcini.

Daca ofertantul nu prezinta nici o declaratie din cele doua, se acorda 0 puncte.

CAPITOLUL VL. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

6.1.Participantii la licitatia publica

Au dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
= a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participarea, caietul
de sarcini.
* depune oferta impreuna cu documentele solicitate, in termenele prevazute
* nueste in stare de insolventa, faliment sau lichidare
* are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor si a

contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local




Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o

licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ — teritoriale in

ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

6.2. Reguli privind elaborare si depunerea ofertelor de participare

a)

b)

d)

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului caiet
de sarcini.
Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la Registratura - UAT Municipiul Blaj-

Piata 1848 nr.16. in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior(inserat in interiorul
plicului exterior). Ofertele se vor inregistra si in registrul Oferte, precizandu-se data si ora
depunerii ofertei.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina, urmatoarele documente:

- o fisa cu informatii privind ofertantul semnata de ofertant, fara stersaturi si modificari
(formular F1)

- 0 declaratie de participare la licitatia publica semnata de ofertant (formular F2)

- dovada achitarii taxei de participarea in cuantumul solicitat

- dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul solicitat

- dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie;

- certificat de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor. taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul
local, in original

- in cazul persoanelor juridice act constitutiv si acte aditionale la actul constitutiv. dupa caz:

- declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in stare de insolventa sau faliment (formular
E3)

- declaratie pe propria raspundere ca nu a fost desemnat castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrative — teritoriale in ultimii 3
ani si nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa proprie.(formular F4)

- act de identitate ofertant/ reprezentantului legal, in copie

- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline.in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie

Formularele mentionate sunt anexa la caietul de sarcini.

Plicul interior va contine:

1. Oferta propriu-zisa

Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar si contine:



- numele sau denumirea ofertantului, domiciliul/sediul acestuia

- obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta
- pretul ofertat, plecand de la pretul de pornire al licitatie
- semnatura ofertant
2. Declaratiile mentionate la art.5.1 lit b), ¢) daca acestea exista.

e) Fiecare participant poate depune o singura oferta pentru licitatie.

f) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pana la incheierea
contractului de vanzare-cumparare.

g) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate

h) Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilitd in anuntul pentru desfasurarea licitatiei sau
dupa expirarea datei si orei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

i) Continutul ofertelor din plicurile interioare va ramane confidential pana la data stabilita

pentru deschiderea acestora.
CAPITOLUL VII. Garantii. Taxe

7.1. Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii titularului dreptului de
proprietate fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator al acestuia, pana la termenul
de semnare a contractului.

7.2. Garantia de participare este obligatorie si se constituie in numerar, in cuantum 1063

Euro. reprezetand 10 % din pretul de pornire al licitatiei, la casieria U.A.T Municipiul Blaj

sau in contul ROYSTREZ0035006XXX000436 deschis la Trezoreria Blaj, la cursul oficial din

ziua platii. Garantia de participare. constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind

castigatoare. se considera avans din valoarea de vanzare rezultata in urma licitatiei. Garantia de

participare. constituita de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilitd castigitoare se restituie. pe baza

unei cereri scrise in termen de 5 zile lucratoare de la comunicarea rezultatului licitatiei.

Organizatorul licitatiei are dreptul de a retine garantia de participare. ofertantul castigitor pierzand

astfel suma constituita, atunci cand acesta din urma refuza sa semneze contractul.

7.3.Valoarea taxei de participare la licitatie este de 100 lei si reprezintd suma pe care un
potential ofertant trebuie sa o achite pentru a putea participa la licitatie in contul
RO18TREZ00321180250XX XXX, sau numerar la caseria U.A.T. Blaj.

7.4 Pret pentru obtinerea documentatiei : 10 lei se va achita numerar la caseria UAT Blaj.

CAPITOLUL VIIL. Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

8.1 Data limita de depunere a ofertelor: , ora .




Ofertele se vor depune la registratura U.A.T Municipiul Blaj

8.2 Data ora deschiderii ofertelor: ,ora

Deschiderea va avea loc la sediul U.A.T Municipiul Blaj- sala de sedinta

8.3 Pretul minim de pornire al licitatiei este de 10633 Euro.

CAPITOLUL IX Desfasurarea licitatiei publice

9.1 Anuntul pentru desfasurarea licitatie se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.
9.2 Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Solicitarea clarificarilor va fi transmisa cel mai tarziu in data de .ora

Organizatorul va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati la orice clarificare solicitata. intr-
o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari, insa
cel mai tarziu cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

9.3 Pe parcursul aplicarii proceduri de atribuire, organizatorul are dreptul de a solicita clarificari
ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari
este propusa si se transmite de catre comisia de evaluare ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare
de la data sedintei de evaluare. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificari in termen de
3 zile lucratoare de la primirea acestora.

9.4 Persoanele care au depus oferta au dreptul sa participe la sedintele de licitatie.

9.5 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta cerintele solicitate prin prezentul caiet de sarcini.

9.6 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute in documentatia de atribuire .In
caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea procedurii si va organiza o noua licitatie.

9.7 In urma analizarii continuturilor plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate de catre
comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces- verbal privind indeplinirea cerintelor,
in care mentioneaza ofertele valabile. ofertele care nu indepinesc cerintele solicitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor de a semna
procesul verbal-se va mentiona in cuprinsul acestuia.

9.8 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la
alin 9.7.

9.9. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertanti, departajarea acestora se va face in functie
de punctajul obtinut la criteriu de atribuire™ cel mai mare pret ofertat”. iar in cazul egalitatii in

continuare, departajarea se face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul 5.1 litera b).




9.10 Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul- verbal al

licitatie publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

9.11.0rganizatorul va incheia contractul de vanzare-cumparare cu ofertantul care a obtinut cel mai
mare punctaj.

9.12 Autoritatea contractanta are obligatia. de a informa ofertantii castigatori/ necastigatori cu
privirea la acceptarea / respingerea oferetei prezentate.

9.13 In cazul prevazut la art.9.6. pentru cea de a doua licitatie va fi pastrata documentatia de
atribuire aprobata pentru prima licitatie. Cea de a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca
procedura initiala . incepand cu publicarea anuntului privind desfasurarea licitatiei.

9.14 Organizatorul are dreptul de a anula procedura in situatia in care se constata abateri grave de la

prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

CAPITOLUL X. Modalitati de plata

10.1 Cumparatorul va putea achita pretul adjudecat, pana la data incheierii contractului de
vanzare- cumparare., dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii
deciziei referitoare la atribuirea contractului.

10.2 Cumparatorul poate opta pentru plata in rate a terenului in urmatoarele conditii:

- plata unui avans de minim 30% din valoarea de vanzare a terenului

- rate lunare egale pentru suma ramasa, esalonate pe o perioadata de maxim 24 luni, fara
termen de gratie;

- cumparatorul poate opta pentru un termen mai mic de plata sau pentru plata anticipata;

- perceperea unei dobanzi anuale egala cu rata de referinta stabilita periodic de catre Comisia
Europeana pentru Romania si publicata in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene.

In cazul in care cumparatorii nu platesc la scadenta trei rate, contractul se considera rezolvit
de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a cumparatorilor si fara alte formalitati.
imobilul urmand a reintra in proprietatea privata a Municipiului Blaj. fara restituirea sumelor
achitate de catre cumparatori, care vor fi retinute de catre vanzatoare, cu tilu de daune-interese.

prezenta clauza avand valoarea unui pact comisoriu expres de grad IV.

CAPITOLUL XI. Incheierea contractului

11.1 Contractul de vanzare se va incheia cu ofertantul castigator numai dupa implinirea unui
termen de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la art.9.12.

11.2 Pretul ofertat va deveni pretul contractului de vanzare.

1.3 Neincheierea contractului in termen de 20 zile calendaristice calculat de la data implinirii

termenului prevazut la art.11.1 poate atrage plata daunelor-interese de catre plata in culpa. Daunele




-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoariala se afla sediul autoritatii

contractante. la cererea partii interesate.

11.4In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza. iar autoritatea contractanta reia procedura.

11.5. In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasat pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.lar in cazul in care
nu exista o oferta calasat pe locul doi admisibila, procedura de licitatie se anuleaza. iar autoritatea

contractanta reia procedura, in conditiile legii.

CAPITOLUL XII. Alte informatii
12.1 Costurile aferente contractului de vanzare-cumparare, raportulul de evaluare in cuantum de 800
lei vor cadea in sarcina castigatorului licitatiel.
12.2 Predarea- primirea terenului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 zile de la
data incasarii pretului.
12.3.Castigatorul licitatie se obliga sa-si obtina toate avizele si acordurile care vor sta la baza
autorizatiei de construire in cazul unei costructii pe imobilul in cauza. respectand reglementarile
prevazute in Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului
Blaj, conform Anexei nr.1 care contine extras din Regulamentul Local de Urbanism.
12.4 Adjudecatarul licitatiei se obliga sa instituie o servitute de trecere cu piciorul si masina la

data semnarii contractului de vanzare- cumparare, in favoarea proprietarilor vecini.

Sef” Birou Urbanism. Intocmit,

Docolin {heorghe [lies Georgeta
2 1




Anexa nr.1
caiet de sarcini

UTR - ZM ZONA MIXTA

Zona cu functiuni mixte de tip subcentral, se remarca printr-o structura functionala heterogena,
caracterizata de mixajul intre activitatile de interes general, cu acces public, ce tind sa ocupe parterele
si locuirea de tip colectiv situata la nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale.

Sunt de asemenea prezente, ocupand imobile monofunctionale, institutii publice si de interes
pentru public, dar si alte tipuri de activitati. Alaturi de acestea, rezultat al unei redezvoltari incomplete,
se intalneste locuirea de tip individual periferic. Gradul de finisare urbana in spiritul regulii dominante,
impuse prin efectul redezvoltarii moderne, e neuniform.

Parcelarul e in general inegal, regasindu-se parcele cu fronturi inguste spre strada (in general
de 15 - 18 m) si adancimi variabile, ocupate de cladiri apartinand tipologiei traditionale, dar si parcele
cu deschideri importante spre spatiul public (20 — 50 m), rezultat al procesului de restructurare aflat in
desfasurare.

A. CONDITIONARI GENERALE

Interventiile vizand restructurarea integrala sau partialda a unei parcele vor avea in vedere
asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare urbana. Nu se admit interventii care
permanentizeaza corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza in prevederile prezentului
Regulament (reparatii capitale, extinderi etc).

In situatiile in care:

* pe parcela se prevad mai multe corpuri de cladire / se creaza un ansamblu

* parcela in inteles urban are o suprafatd mai mica decat cea minim reglementata la punctul 4
de mai jos,
se va elabora PUZ prin grija investitorului, avizat si aprobat conform prevederilor legale in
vigoare.

B. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate (urbanism, arhitectura, peisagistica, drumuri) ce vor viza
ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a
deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.
Pentru aceste interventii se va elabora PUD, avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare.

Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6).
Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung,
trotuare de minimum 1.5 m latime, piste pentru biciclisti etc.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
din
intregul ansamblu

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE




Structura functionald mixta incluzand locuire, activitdti administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, functiuni tertiare, functiuni comerciale en detail si servicii de mari
dimensiuni, culturale, de invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu si de turism.

Spre spatiile publice, spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele
imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie.

La imobilele noi, parterele spre artele principale de circulatie (strazi colectoare, piatete,
scuaruri, parcuri) vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conversia functionald in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia
asigurarii accesului direct din spatiul public. Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o fatada nu e
garantata, find determinata de configuratia si arhitectura cladiri. Pentru activitdti cu acces public
limitat (birouri etc) se admite accesul din gang sau, daca locuirea nu e prezenta pe parcela, din curtea
imobilului.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran
sau in afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de céaldurd etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

(a) s& nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in
spatele unui tract dedicat altor functiuni)

(b) accesul autovehiculelor s& se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul
Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa

implice o conversie functionald, conform legii50/1991 — servicii profesionale sau manufacturiere,
conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate numai de proprietari / ocupanti, cu urmatoarele
conditii:
a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
b) suprafata utild ocupati de acestea sa nu depaseasca 50 mp
C) s& implice maximum 5 persoane
d) s& aiba acces public limitat (ocazional)
€) s& nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
(f) activitatea (inclusiv depozitarea) s& se desfasoare numai in interiorul locuintei

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul

(
(
(
(
(

public.

Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturad pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI



Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 15 m
(c) adancimea s fie mai mare decét frontul |a strada
(d) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 400 mp
(e) s& aiba forma regulata

Se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada
(b) sa aiba forma regulata

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va face in functie de context si vecinatati, urmarind
unitatea fronturilor. In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe
cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor
retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca si cladirile alaturate. Aliniamentul existent se va
conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre
dou& parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai
avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala.

Prin exceptie, in situatile in care frontul deschis constituie o specificitate locala, se va
conserva acest mod de construire.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE

ARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Se recomanda acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curii in dreptul
celor de pe parcelele vecine. Recomandarea se aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele
posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare.

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor. Se admite si dezvoltarea in
adancime pana la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela /
parcelele invecinate sa existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea sa se faca central. In acest
caz se vor aplica tipologii precum << L >> << U >> << C >> << T>> << (O >> efc.

In plus, in cazul parcelelor cu adancime mai mare de 50 m, in partea posterioara a acestora
se pot amplasa corpuri de cladire separate, in regim deschis - independente sau cuplate pe o latura
cu cea existenta sau posibil a fi edificatéd de pe parcela vecind. Pentru aceste corpuri retragerea fata
de limita laterala de proprietate va fi mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor, dar nu
mai putin de 4,50 m, iar fatd de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu jumatate
din inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor
specifice.

Daca adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune
de o curte interioara, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma de
asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egala cu aceasta si
cu o retragere a cladirii fata de limita de proprietate de cel putin jumatate din inalfimea acesteia, dar
nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot
amplasa curti de lumina cu adancimea de minimum 2 m daca spre acestea nu se deschid spatii de
locuit sau care adapostesc activitati ce necesita lumina naturala.

Prin exceptie, in situatile in care organizarea spatiald / situatia existenta impune local
deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele doua parcele adiacente retragerile fata de limita laterala
comuna va fi mai mare sau egala cu 4,5 m.

Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice
nivel a relatiilor mentionate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau



patru laturi, intre fatadele interioare paralele, se va asigura o distanta minima egala cu jumatate din
indltimea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale
succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale
acestora se va asigura aceeasi relatie.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul requlament. Atunci cand
se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o
distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri avand functiunea parcaje,
daca pentru locurile necesare existd un drept real de folosinta, garantat prin detinerea in proprietate
sau prin concesiune.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regim de inaltime minim admis va fi P. Inaltimea maxima la cornisa va fi de 21m, iar la coama
de 24m, iar regimul maxim de inaltime va fi P+5+1R(M). Acesta nu va depasi cu mai mult de doua
niveluri inaltimea medie a cladirilor imediat invecinate de aceeasi parte a strazii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructillor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiel urbane cu cvartale. Fatadele spre
spatiile publice vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane,
bow-window- uri etc, incepand de la indltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea
sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea
frontului cladirii,

Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%) sau cu
sarpanta, functie de contextul urban local.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele
de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte
elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3
la prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice sau vor avea rezolvari




independente.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in cladiri.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parcelad va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $! SPATII VERZI

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 15%
din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezenta, spatiul
neconstruit sa fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spatiul neconstruit sa fie folosit in
comun, mai ales in scop rezidential).

14. IMPREJMUIRI

In cazuri particulare, cand se impune realizarea de imprejmuiri spre spatiul public, acestea vor
avea un soclu opac cu inal{imea maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic
sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directi si patrunderea vegetatiei.
inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public, spre interiorul
parcelei.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

POT Maxim = 70%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de
noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

In cazul in care parcela este partial grevata de o servitute de utilitate publica (servitute de
realiniere etc), poriiunea de teren implicatd va fi achizitionatd / expropriata inainte de emiterea
Autorizatiei de Construire, iar suprafata de referintd pentru calculul POT va fi cea efectiv rdmasa in
proprietate privata.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectatd de servitutea de utilitate publica va
putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referinta pentru calculul POT
va fi suprafata totala a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

CUT Maxim =5
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber >= 1,40 m).
In cazul in care parcela este partial grevatéd de o servitute de utilitate publica (servitute de
realiniere etc), portiunea de teren implicatd va fi achizitionata / expropriata inainte de emiterea
Autorizatiei de Construire, iar suprafata de referinta pentru calculul CUT va fi cea efectiv ramasa in
proprietate privata.
Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va
putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referinta pentru
calculul CUT va fi suprafata totala a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate
publica.



INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele :
2. Codul fiscal :
3. Adresa sediului central :
4. Puncte de lucru:
5. Telefon:
Fax:
E-mail:

6. Certificat de inmatriculare / inregistrare:

7. Obiectul de activitate

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

8. Numar de angajati :
9. Administrator:
10. Nr.asociati (daca este cazul):

11. Alte informatii:

Ofertant,




E2

Declaratie de participare la licitatie

Subsemnatul e, cu domiciliul in
.................................................................................. posesor al Bi/Cl seria
) S eliberat ladatade ......................, avand CNP.......oiiiiieii s
in calitate de reprezentant | R — cu sediul in
..................................................................................... inregistrata la
............................................ SubiE suesmsessnaacavand eod de  identifieare
fiscala.......oooiiiiiiii si cont IBAN..........oii . dechis la
.......................................... telefon.................. fax.....oocoii

prin prezenta va solicita inscrierea pentru participarea la licitatia publica privind vanzarea imobilului
teren intravilan situat in Blaj- str. Iuliu Maniu f.n, jud. Alba . inscris in CF nr.79214 in suprafata de 474
-

Declar ca mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile documentatiei de atribuire a licitatiei si

a HCL nr.

Data Semnatura



E3

DECLARATIE

SubsemmBUl i s e s s . cu domiciliul in
.................................................................................. posesor al Bi/Cl seria
1) TP eliberat ladatade ....................... avand CNP. . s wsnusnsmsmpens s S :
in calitate de reprezentant 1 ——— cu sediul in
..................................................................................... inregistrata la
........................................... . subnr  .....................avand cod de identificare
B9enlan. oo o mmnnimummmmain £ e sicont IBAN................. dechis la
......................................... . telefon.............ooooii, L
email..........ooo prin prezenta declar pe propria raspundere ca nu sunt in stare de

faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activitatile mele
nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii, nu fac obiectul unei proceduri
legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la lit.a

Totodata declar ca nu voi participa la licitatie cu o alta persoana juridica in care sa am calitatea
de asociat/administrator sau asociat unic.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privin falsul in declaratii.

Prezenta declaratie este valabila pentru licitatia

Data: Ofertant




F.4

DECLARATIE

Sabseniaal $z0 s S ST T cu domiciliul in
.................................................................................. posesor al Bi/Cl seria
1) R eliberat la data de ...................... cavand CNP....oo .
in calitate de reprezentant al e, cu sediul in
..................................................................................... inregistrata la
............................................ sUbiE  sesesenaenssssavand ecod de  identifieare
TR s i, SO A R gi mont IBANGwwvennvmsvamnamssms dechis la
......................................... . telefon..............oooiiiii, fax....oooviiiiiiin,
email.........oooiii prin prezenta declar pe propria raspundere ca nu am fost

reprezentant legal al unei persoane juridice care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau unitatilor administrativ- teritoriale, in ultimii 3 ani. dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privin falsul in declaratii.

Ofertant




U.A.T. BLAJ - CONSILIUL LOCAL
Piata 1848 nr.16, cod 515400, judetul.Alba
tel: 0258 -710110; fax: 0258-710014

e-mail; primarieblaj@rcnet.ro

Aﬂu @ <

FISA DE DATE

Sectiunea I. Autoritatea contractanta/organizatorul
1. Denumire : U.A.T municipiul Blaj

. Sediul : Blaj- Piata 1848 nr.16

3. CUL : 4563007.

4. Telefon/fax: 0258710110, 0258/710014

[N

5. E-mail : primarieblaj/@rcnet.ro

Sectiunea I1. Obiectul contractului si criterii de atribuire
1.0Obiectul: teren intravilan situat in Blaj- strada luliu Maniu fin, jud. Alba . in zona industriala.
intabulat in CF nr.79214 Blaj. nr. Cadastral 79214-curti constructii intravilan-474 mp, aflat in

proprietatea U.A.T Municipiul Blaj.

2. Pretul minim de pornire al licitatiei : 10633 Euro
3. Criterii de atribuire :
Criterii de atribuire:
a) cel mai mare pret - pondere 40%
b) capacitatea economica-financiara a ofertantilor : pondere 40%
¢) protectia mediului inconjurator — pondere 20%
Sectiunea I1. Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

1.Data limita de depunere a ofertelor: ,ora

Ofertele se vor depune la registratura U.A.T Municipiul Blaj

2. Data ora deschiderii ofertelor: ,ora

Deschiderea va avea loc la sediul U.A.T Municipiul Blaj- sala de sedinta



Sectiunea IV. Taxe si garantii

1. Garantia de participare este obligatorie si se constituie in numerar, in cuantum 1063 Euro.

reprezentand 10 % din pretul de pornire al licitatiei, la casieria U.A.T Municipiul Blaj sau in

contul ROISTREZ0035006XXX000436 deschis la Trezoreria Blaj, la cursul oficial din ziua

platii. Garantia de participare. constituita_de ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind

castigitoare. se considera avans din valoarea de vanzare rezultata in urma licitatiei. Garantia de

participare, constituita de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilita castigatoare se restituie, pe baza

unei cereri scrise in termen de 5 zile lucratoare de la comunicarea rezultatului licitatiei.

Oreanizatorul licitatiei are dreptul de a retine garantia de participare. ofertantul castigitor pierzand

astfel suma constituita. atunci cand acesta din urma refuza sa semneze contractul.

2. Taxei de participare la licitatie de 100 lei reprezintd suma pe care un potential ofertant trebuie sa
o achite pentru a putea participa la licitatie.

3. Pret pentru obtinerea documentatiei : 10 lei se va achita numerar la caseria UAT Blaj.
Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute pe baza unei solicitari scrise la

sediul UAT Municipiul Blaj sau pe mailurile: primarieblaj@rcnet.ro . urbanismblaj@yahoo.com.

Sectiunea V. Participantii si documente
1.Participantii licitatie:

Au dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau strdina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
« a platit toate taxele privind participarea la licitatie:
+ depune oferta impreuna cu documentele solicitate. in termenele prevazute
» nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare
« are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local
Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ — teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Se va depune o declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in situatia de mai sus.

2. Documente de calificare:

 fisa cu informatii privind ofertantul semnata de ofertant, fara stersaturi si modificari
« declaratie de participare la licitatia publica semnata de ofertant;

» dovada achitarii taxei de participarea in cuantumul solicitat;

» dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul solicitat;

* dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini. in copie:



certificat de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata

impozitelor. taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul
local, in original

in cazul persoanelor juridice act constitutiv si acte aditionale la actul constitutiv, dupia caz;
declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in stare de insolventa sau faliment.
declaratie pe propria raspundere ca nu a fost desemnat castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrative — teritoriale in ultimii 3 ani
si nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa proprie.
act de identitate ofertant/ reprezentantului legal, in copie

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline.in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie

oferta

Sectiunea VI. Modul de elaborare si prezentare a ofertelor

1. Limba de redactare a ofertei — Limba Romana

2. Perioada de valabilitate a ofertei :- este cuprinsa intre data si ora inregistrarii acesteia la sediul

Primariei Municipiului Blaj si momentul semnarii contractului de vanzare- cumparare.

3. Modul de prezentare a ofertelor

Oferta se depune intr-un singur exemplar, pana la data limita de depunere a ofertelor, in doua plicuri:

- unul exterior ce contine documentele de calificare

- plicul interior cu oferta financiara . Plicul interior va contine si declaratiile mentionate la criteriile de

atribuire, pentru calcularea punctajului, daca acestea exista.

Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu semnate.

Pe plicul mare(exterior) se va scrie :

»LICITATIA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI TEREN INTRAVILAN,
SITUAT IN BLAJ- STR.IULIU MANIU .
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA

Nume ofertant

"

Domiciliul

Plicul se restituie ofertantului nedeschis in cazul in care acesta nu a fost depus la data. ora

limita si locul de depunere a ofertei.



Sectiunea VII. Castigatorul licitatiei

1. Ofertantul castigator va fi cel care a obtinut cel mai mare punctaj calculat pe baza criteriilor de
atribuire.

2. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris,cu confirmare de primire, dar nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora

3..Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii mai sus mentionate

4. In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul. autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta
clasata pe locul doi. in conditiile in care aceasta este admisibila.

5.In cazul in care in situatia prevazuta la art.4 din prezenta sectiune, nu exista o oferta clasata pe locul

doi admisibila, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea reia procedura.

nism, Intocmit.

Docolin Ghgorghe [lies Georgeta

.




CONTRACT -CADRU
DE VANZARE -CUMPARARE

Anera 2

Subscrisa U.A.T. MUNICIPIUL BLAJ, cu sediul in Municipiul Blaj, Piata 1848, numarul 16.
judetul Alba. cod 515400, judetul Alba. reprezentatd prin . in baza Hotararilor
Consiliului  Local nr. . in calitate de vAanzatoare, vand cumpéiritoarei
. intregul meu drept de proprietate, in cota de 1/1 parti, asupra imobilului situat
administrativ in Municipiul Blaj. strada Iuliu Maniu, F.N.. judetul Alba. inscris in Cartea Funciari nr.
79214 Blaj, cu nr. curent Al, nr. cadastral/ nr. topografic 79214, constind din teren intravilan, avand
categoria de folosintd curti constructii, in suprafata din acte si masurata de 447 mp, dobandit prin

Lege, in baza Actului administrativ nr. si reprezentind intregul drept de proprietate al
subscrisel  vanzitoare, in cota de /1 part, de sub B2.1. in domeniul privat.

Pretul de vanzare, stabilit de comun acord, pentru imobilul vandut, inscris in Cartea Funciara nr.
Blaj este in suma de EURO, din care s-a achitat suma de
EURQO, astfel: suma de EURO, fird TVA, echivalentul sumei de lei, , la cursul
oficial al BIN.R. din ziua efectudrii platii. cu titlu garantie participare la licitatie. prin chitanta nr.
. in baza facturii nr. . suma de EURO fard TVA, echivalentul sumei de
. la cursul oficial al BN.R. din ziua efectuarii plaii, titlu avans, prin chitanta nr. . In baza
facturii nr. si suma de EURO fard TVA, echivalentul sumei de lei, cu TVA
inclus. cu dobanda aferenta, la cursul oficial al BN.R. din ziua efectudrii platii, cu titlu ratd, prin chitanta
nr. .in baza facturii nr. .

Restul de pret. in suma de ) EURO, la care se va adauga TVA, echivalent in lei la
data platii, urmeaza a se achita vanzatoarei in rate egale, in termen de 24 luni, de la data platii
avansului, cu perceperea unei dobanzi anuale egala cu rata de referinta stabilita periodic de
catre Comisia Europeana pentru Romania si publicata in Jurnalul Oficial al Uniunii
Europene.

Vanzitoarea solicitd inscrierea in Cartea Funciard, asupra imobilului vandut, a unui drept de
ipoteci legald pentru garantarea platii restului de pret. in baza articolului 2386. punctul 1 din Codul Civil
Roman.

in caz de neplata a trei rate consecutive, in baza articolelor 1553 si 1554 Cod Civil,
prezentul contract se desfiinjeaza retroactiv, fard medierea instantei de judecata si fara punerea in
intarziere a cumparatoarei, de plin drept, inclusiv fara restituirea sumelor achitate de catre
cumpdratoare, care vor fi retinute de citre vanzatoare, cu titlu de daune interese, prezenta clauza
avand valoarea unui pact comisoriu expres de gradul IV .--=--=--mcmmmmmmmmmo oo oo oo oo oo

Subscrisa vanzitoare, prin mandatar, solicit inscrierea in Cartea Funciard nr. 79241 Blaj, a
pactului comisoriu expres de gradul IV, pini la achitarea integrala a prefului, pe numele si in favoarea
mea.

Subscrisa vanzitoare U.A.T. MUNICIPIUL BLAJ, reprezentatd prin , declar

ca am primit de la cumparatoarea , avansul in suma de EURO, echivalentul sumei de
lei, cu TVA inclus, la cursul oficial al B.N.R. din data efecturii platii. astfel cum s-a statuat mai

sus. Consimt ca dreptul de proprietate asupra imobilul véndut sa se inregistreze la organele abilitate
de Lege. inclusiv sa se intabuleze in Cartea Funciara in favoarea cumpdratoarei 10
garantez pe cumpdritoare impotriva oricaror evictiuni totale sau partiale si a viciilor imobilului,
conform articolului 1695 si 1707 din Codul civil. Declar ca acest imobil nu are sarcini, nu a fost
scos din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietate de Stat. nu formeaza
obiectul nici unui contract de arendare sau comodat, nu constituie obiectul vreunei forme de executare
silita sau al vreunei cereri de retrocedare sau restituire in baza Legii nr. 10/2001 sau a Legii nr. 247/2005,
nu este sechestrat, fiind in stapanirea subscrisei vanzatoare U.A.T. MUNICIPIUL BLAJ, in

1




domeniul privat al Municipiului Blaj, jud. Alba, in mod continuu de la dobéndire. Transmiterea
proprietdtii. cu toate atributele sale si predarea imobilului. adica punerea lui la dispozitia cumparatoarei,
imobil pe care subscrisa vanzitoare |-am eliberat de toate bunurile mobile ale noastre, se face astazi, data
autentificarii prezentului contract. A fost indeplinitd de catre cumpdratoare obligatia de a verifica starea in
care se afld bunul imobil la momentul predarii. Sunt de acord cu modalitatea de platd a pretului. -----------

Subsemnata cumpdratoare cumpdr imobilul descris mai sus, in conditiile si la
pretul declarat in act. Sunt de acord cu modalitatea de plata a prefului, cu inscrierea in cartea funciara a
unei ipoteci legale asupra imobilului vandut, in favoarea vanzatoarei, pentru restul de pref ramas de
achitat, precum si a pactului comisoriu expres de gradul IV, pe numele si in favoarea vanzatoarei. Am
cunostintd de situatia de fapt si de drept a imobilului, inteleg sa il dobandesc in actuala lui situatie
juridica. Intru in posesia imobilului incepand cu data de azi, a incheierii contractului in forma
autenticd, de cand voi suporta toate taxele si impozitele aferente proprietatii, voi intreprinde
demersurile legale in vederea inregistrarii la organele financiare in 30 de zile a prezentului contract
si a intabularii dreptului de proprietate in Cartea Funciara in favoarea mea, ca bun propriu.-----------

Subsemnatele parti contractante declaram ca ni s-au adus la cunostinta prevederile Legii nr.
241/2005 privind evaziunea fiscala, prevederile Legii nr. 343/2006 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 571/2003, privind Codul fiscal, cu privire la obligativitatea declarérii pretului real, precum si
prevederile art. 1660 Cod Civil privind pretul serios si determinat de parti. Invederam faptul cd prezentul
act exprima vointa noastré si solicitim autentificarea lui. Totodatd. noi partile. declaram ca preful de
vanzare mentionat in acest act este sincer (real) si serios. -

Subsemnata cumpdritoare mentionez c¢i am luat la cunostinta faptul ca, in
termen de 30 de zile de la data perfectarii prezentului act, urmeazi s ma prezint la organele financiare,
pentru deschiderea pozitiei pe rolul fiscal.

Noi, partile contractante, am citit personal acest act incheiat prin vointa noastra, am inteles
drepturile si obligatiile pe care le avem si suntem de acord cu toate clauzele lui, drept pentru care il
semnam mai jos. ----

Taxele necesare incheierii prezentului contract s-au suportat de catre subsemnata cumparatoare.---

VANZATOARE, CUMPARATOARE,

U.A.T. MUNICIPIUL BLAJ S.S.
prin mandatar,

S.S.

[S]



RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN (CF 79214 Blaj)

Blaj, str. [uliu Maniu, f.n., jud. Alba
Proprietar: UAT Municipiul Blaj

APRILIE 2020



Catre: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BLAJ

Referitor la evaluarea imobilului teren intravilan situat in Blaj. str. Tuliu Maniu, fin., jud.
Alba, in zona industriald, intabulat in CF nr. 79214 Blaj, nr. cadastral 79214 — curti constructii
intravilan — 474 mp, aflat in proprietatea UAT Municipiul Blaj, in scopul vanzirii de catre proprietar:

La solicitarea dumneavoastra am inspectat §i evaluat terenul anterior mentionat. Raportul de
evaluare prezintd bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimata este valoarea de piata.

Accesul la proprietate se poate face din drumurile locale asfaltate (str. Iuliu Maniu).

Terenul este situat in intravilanul localitafii Blaj, pe str. Iuliu Maniu, intr-o zond mixta
preponderent industriala, cu spatii industriale si locuinte razlete. In prezent zona este in stagnare.

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul documentatia topograficd de dezmembrare prin care
s-a desprins lotul evaluat din parcela cu destinatie drum intabulatd in CF 79140. S-a inspectat zona
conform indicatiilor clientului si documentatiei topografice puse la dispozitie de reprezentantii UAT
Municipiul Blaj. La inspectia efectuatd in data de 06.04.2020 nu a fost prezent niciun reprezentant al
clientului.

Conform celor constatate in urma inspectiei din teren si informatiilor clientului zona de
amplasare a terenului dispune de utilita{i complete (energie electrica, apa-canal, gaze naturale).

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozifie de client (fard a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuata la comanda clientului, in acelasi timp si destinatar).

Datele de baza ale raportului si opinia evaluatorului, indica astazi 9 aprilie 2020 o valoare de

piata de:

V = 51.400 lei (cincizecisiunamiipatrusutelei)

echivalent 10.633 euro la cursul de 1 euro = 4,8338 lei valabil in 09.04.2020

pentru terenul evaluat, bazata pe valorile obginute in urma aplicarii metodelor de evaluare descrise in
raport.

Valoarea mentionata nu include TVA.

Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru

recomandate de citre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

ALBA IULIA Evaluator:
09.04.2020




CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ca faptele prezentate
in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile §i concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si reprezintd analizele opiniile §i concluziile noastre
personale, neinfluentate de nici un factor. In plus certificim ci nu avem nici un interes prezent sau de
perspectivd in proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care si favorizeze clientul. Analizele si
opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare (SEV),
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazia mai jos. S-au primit, insd, informatii importante
(suprafete si alte elemente legate de identificarea tehnica si juridica a imobilului) de la client.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul
din membri autorizati special in acest sens de cdtre susnumita organizatie.

LLa data elaboririi acestui raport, evaluatorii care semneazi mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald al ANEVAR si au competenta necesara

intocmirii acestui raport.

ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator ANEVAR




CUPRINS

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Ipoteze si ipoteze speciale
1.2. Obiectul evaluarii
1.3. Scopul evaluarii
1.4. Drepturile de proprietate evaluate
1.5. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate.
1.6. Data evaluarii
1.7. Moneda raportului
1.8. Modalitati de plata
1.9. Inspectia proprietatii
1.10. Informatiile utilizate si sursele acestora
1.11. Clauza de nepublicare
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza estimirii valorilor raportate stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, care sunt

prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordan{d cu aceste ipoteze,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmatoarele:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre solicitantul
lucririi si au fost luate in considerare féra a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fara a se face investigatii/verificdri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului in acelagi timp si destinatar).

Suprafata terenului a fost luati in calcul pe baza datelor puse la dispozitie de client, fird a se face
masuratori suplimentare.

Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ci proprietatea ar fi traversatd de retele
magistrale de utilitdi sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele
descrise in raport. In urma mspecglel pe teren nu au fost descoperite indicii care sd arate o astfel de
restrictie, evaluatorul neficand nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii
deoarece nu are abilitatea de a Intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este
afectati de o astfel de restrictie sau nu.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nu am fost
informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor
periculoase. Evaluatorul nu-si asumai nici o responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem cid nu existd nici un fel de
contaminatii, iar valoarea nu a fost afectatd de nici un cost aferent decontamindrii.

Situatia actuald a proprietdtii, scopul si utilizarea prezentei evaludri au stat la baza selectdrii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
sd conducd la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile si tipului valorii
selectate (descrise pe parcurs). Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilor avute la dispozitie la
data evaluarii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin
contractul de prestiri servicii intocmit intre evaluator §i beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

Evaluatorul nu a ficut nici o masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din extrasul CF anexat. Evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Datele puse
la dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in
aceasta privin{a.

Evaluatorul a ob{inut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte $i de incredere,
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtati care
sa afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele puse la
dispozitie de client, fiind limitatd exclusiv la acestea.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste condifii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.
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Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultan{d sau sa
depuni marturie in instanta relativ la proprietatea subiect.

e Nici prezentul raport, nici parfi ale acestuia (concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul scris prealabil al evaluatorului.

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care situatia a fost
prevazuta in raport.

1.2. Obiectul evaluarii

Prezentul studiu reprezintd evaluarea imobilului teren intravilan in suprafatd de 474 mp, cu
deschidere de 6,30 m, teren cu destinatie industriala (conform speciﬁgului zonei), teren amplasat in
Blaj, str. Iuliu Maniu, f.n., jud. Alba, in cadrul fostei incinte industriale Infratirea.

1.3.  Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este vanzarea de citre proprietar, in cadrul prezentei
lucrari fiind estimatd valoarea de piatid a imobilului prezentat mai sus asa cum este definitd in
standardul SEV 100 — Cadru General.

1.4. Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate al UAT Municipiul Blaj asupra terenului
mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client
(documentatie topografica de dezlipire) fara a se face investigatii sau verificdri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuata la comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar).

1.5. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate.

Conform contractului se urmireste estimarea ,,valorii de piata” a terenului subiect.

Evaluarea executati conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piati a
imobilului prezentat, asa cum este aceasta definita in SEV 100 — Cadru General. Conform acestuia
valoarea de piatii este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotardt §i un vanzator hotdardt, intr-o franzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in  cunogtin{d de cauzd, prudent §i
fara constrangere.

Raportul de evaluare este realizat in conformitate cu standardele de evaluare in vigoare la data
actuala, respectand ghidurile metodologice ale ANEVAR. Principalele norme de evaluare utilizate pe
parcursul evaludrii au fost:

- SEV 100 — Cadru general

- SEV 101 — Termeni de referinta ai evaludrii

- SEV 102 - Implementare

- SEV 103 - Raportare

- SEV 104 — Tipuri ale valorii

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

- SEV 230 — Drepturi de proprietate asupra proprieta{ii imobiliare
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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1.6. Data evaluarii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii
aprilie 2020, data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare §i valorile estimate de
catre evaluator.

Evaluarea a fost realizata in cursul lunii aprilie 2020, data inspectiei fiind 06.04.2020, iar data
efectivi a stabilirii valorii 09.04.2020.

1.7.  Moneda raportului

Opinia finala a evaludrii va fi prezentatd in RON si EUR.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valutd este 4,8338 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaluarii.

1.8. Modalitti de plata

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platita
integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing, etc.).

1.9. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietdtii imobiliare a fost efectuata de catre evaluator Bozdog Dumitru Flaviu in
data de 06.04.2020 nefiind prezent niciun reprezentant al clientului. S-au identificat caile de acces si
vecindtdtile, analizand documentele avute la dispozifie si situatia reala din teren.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii, samd.

Nu s-au efectuat masuratori ale proprietatii si nu s-au inspectat partile ascunse ale proprietdtii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri sau infestéri ale terenului subiect
sau ale proprietdtilor invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, s-a fotografiat proprietatea
evaluata si zona de amplasare a acesteia.

1.10. Informatiile utilizate si sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de client,

corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Informatiile utilizate au fost:

- Situatia juridica a terenului evaluat si suprafata acestuia;

- Informatii privind piata imobiliara specifica;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

- Solicitantul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluata (situatie juridica,
suprafete, documente topografice s.a.), acestia fiind responsabili exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

- Presa de specialitate si evaluatori care isi desfagoara activitatea pe piata locala;

- Baza de date a evaluatorului;

- Informatii existente pe mica publicitate, piata imobiliard referitoare la oferte si cereri de
proprietdti imobiliare similare din zona in care se situeaza proprietatea supusd evaludrii, sau
din alte zone similare.




1.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat $i numai pentru
uzul solicitantului mentionat la capitolul aferent.

Nu acceptam nici o responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitafii fard obtinerea prealabila a acordului scris al evaluatorului. cu
specificarea formei §i a contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat clientul si
destinatarul atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare si atat timp cat conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietel, nivelul cererii i ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb
etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolugie in timp ascendenta
sau descendenta, evolutie conditionatd de datele pietei (cerere-ofertd, inflagie, cursuri valutare).

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general de la
data evaludrii, conform stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice i scopului prezentului raport.
Daca aceste premize se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Valoarea exprimata este valabila numai in ipotezele $i conditiile restrictive exprimate.

Neplata raportului il face inutilizabil, exonerand evaluatorul de orice raspundere.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1.  Identificarea proprietatii

2.1.1. Amplasamentul

Terenul care face obiectul prezentului raport de evaluare are suprafata de 474 mp, cu deschidere de
6,30 m, este situat in Blaj, str. Iuliu Maniu, f.n., jud. Alba, in cadrul fostei incinte industriale Infratirea.
Terenul este situat in intravilanul localitétii, intr-o zona mixtd preponderent industriala, cu spatii industriale,
dar si locuinte unifamiliale. In prezent zona este in stagnare.

2.1.2. Accesul

Accesul la proprietate se poate face din drumurile locale asfaltate (str. Iuliu Maniu).

2.1.3. Asigurarea cu utilititi

Zona de amplasare este dotata cu utilitagi, retelele publice de energie electrica, apd, canalizare
si gaze naturale fiind la limita de proprietate. Starea fizicd a retelelor este buna.

2.1.4. Situatia juridica

Drepturile de proprietate asupra imobilului evaluat sunt intabulate in CF nr. 79214 Blaj, nr.
cadastral 79214 — curfi constructii intravilan — 474 mp proprietar UAT Municipiul Blaj — domeniul
public in cota de 1/1 parti. Imobilul evaluat este desprins din imobilul intabulat in CF 79140 Blaj (a se

vedea extrasele CF si documentatia topografica anexate). §
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A fost supus evaludrii dreptul de proprietate al UAT Municipiul Blaj asupra terenului
mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat INTEGRAL este desprins din documentele puse la dispozitie de
client fard a se face investigatii sau verificdri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata la
comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar).

2.1.5. Prezentarea clientului

Municipiului Blaj cu sediul in Blaj, Piata 1848, nr. 16, jud. Alba, cod fiscal 4563007.

2.2.  Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza deoarece este o piata cu un
numdr relativ redus de participanti, cu valori de tranzactionare destul de mari, fiind deseori influentata de
factori externi perturbatori: reglementdrile guvernamentale si locale, politicile de creditare ale detinatorilor
sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, numérul de locuri de munci, etc.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand de cele mai multe ori un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertd (piata cumparatorului) sau exces de
cerere (piata vanzatorului) si nu echilibru.

Cumpdratorii i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdrare
nu au loc in mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile $i pot fi privite ca investitii, fapt ce le face putin
lichide, procesul de vanzare fiind de cele mai multe ori destul de lung.

Datoritd tuturor factorilor enumerati anterior comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat, fiind importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia
sunt afectati de factorii endogeni si exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea si tipul participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, restrictiile privind
proprietdtile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a piefei $i dezagregare a proprietatii.

2.2.1. Piata imobiliard specificd proprietitii evaluate

Piata terenurilor la nivelul Municipiului Blaj, ca si al majoritatii localitatilor din Romania, a
fost caracterizata de o crestere constanta a pretului terenurilor pana inclusiv in prima jumatate a anului
2008, conditiile facile de creditare conducand atat la prefuri mari ale imobilelor, cat si la un numar
mare de tranzactii. Dupd aceastd efervescentd imobiliard, a urmat o scadere drastici a pretului
terenurilor in al doilea semestru al anului 2008 datorita lipsei de lichiditdti de pe piata si a indspririi
condifiilor de creditare in special la terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost
cele din zonele periferice sau chiar exterioare localitatii, terenuri fara utilitati. Aceasta scadere brusca a
fost urmata apoi de o scidere mai putin accentuatd dar continud pana in 2016, ulterior fiind vizibila o
revenire a pietei atat ca si numar de tranzactii, cat si ca valori.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietafii evaluate, s-au investigat
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluata este un teren amplasat in cadrul unei zone
industriale, cu spatii industriale si locuinte unifamiliale. Acesti factori, dar si caracteristicile terenu]m
ne-au condus la analiza in principal a proprietatilor cu destinatie industriala din zonele
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periferice ale Blajului, ludnd in considerare atat ofertele, cét si tranzactiile privind terenurile din
municipiul Blaj.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
terenurilor industriale intravilane amplasate in zonele mediane sau periferice ale municipiului Blaj.

2.2.2. Analiza ofertei competitive

Oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indica raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri pentru vanzare in intravilanul municipiului Blaj este segmentatd pe doua
tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor:

- terenuri cu suprafete medii $i mici

- terenuri mari.

Proprietarii se impart in patru categorii :

- persoane fizice;

- societati comerciale private;

- administratia locala;

- investitori si speculanti pe piata imobiliara.

Persoanele fizice detin in general suprafete de teren destul de mici, unii dintre ei intrand in
posesia terenurilor in urma retrocedarilor sau ca i mostenire, in zone destinate constructiilor de tip
rezidential, comercial sau industrial. Acestia opereazd pe piata imobiliara fiind in general printre
participan{ii mai activi in ceea ce priveste numarul de tranzactii incheiate, acest fapt datorandu-se in
principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeaza in aceste tranzactii.

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprieta{i pe care acestea le
detin in exces fata de necesitdtile lor curente. Un exemplu edificator in acest sens fiind fragmentarea si
valorificarea pe loturi a incintei fostei fabrici de bere Bergenbier.

Investitorii si speculantii de pe piata imobiliard ofera la vanzare fie suprafefe mici de teren, in
general cu destinatie rezidentiala, suprafefe parcelate din suprafete mai mari achizifionate ca urmare a
unei investitii anterioare, fie suprafete mari rezultate in urma comasdrii unor suprafete mai reduse
achizitionate in diverse etape de investitii, cu intentia de a le vinde cédtre investitori in proiecte de
dezvoltare imobiliara (constructii de ansambluri rezidentiale, incinte industriale, centre comerciale, etc.).

In prezent oferta este inelastica, in sensul ca existenfa unei cereri solvabile relativ scazute a
condus catre un numar redus de tranzactii efectuate, valorile posibil de obtinut fiind de multe ori greu
de estimat in conditiile in care tranzactiile sunt sporadice, iar perioada de vanzare medie a unui teren
oferit pe piatd este de 6-18 luni in functie de dimensiunile terenului si interesul manifestat de
potentialii cumparatori.

2.2.3. Analiza cererii solvabile

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
de cumpirare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piatd, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteazi incet la nivelul §i tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze in functie de schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea poate fi analizatad sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ §i cantitativ.

Nivelul cererii solvabile desi a crescut usor in ultima perioadd prin cresterea interesului
investitional, aceastd crestere nu a compensat scaderile din perioada 2008-2016 una din cauze fiind
scaderea nivelului creditarii.

Cererea solvabili este in continuare destul de scazuta atat ca si nive/ (numar de cereri) cat si ca
si putere de cumpdrare, constatindu-se o limitare a cererii pe ambele planuri (si cel cantitativ si cel

T
calitativ), pe fondul unui interes investifional imobiliar destul de redus. //‘m
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Pentru proprietitile de tip teren din micile orase cererea se manifestd in special din partea
urmatoarelor entitafi:

- societdti comerciale roméanesti sau striiine pentru constructia de unitafi industriale, comert

(en-gros, retail, etc.) sau logistica in zonele respective;

- persoane fizice sau juridice pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare rezidentiale sau
industriale;

- o alta categorie de participanti pe pietele imobiliare, categorie care manifestd cerere pentru
cumpirarea de teren in intravilan sau extravilan, sunt cei care doresc sd achizifioneze
proprietdti ca investifie imobiliara i care actioneaza fie in directia comasdrii unor suprafete
de teren cu intentia de a revinde unor al{i investitori strategici ce dezvolta proiecte
imobiliare, fie actioneaza singular, prin definerea in proprietate a unor suprafete destul de
reduse, asteptdnd un eventual beneficiu adus de o posibild crestere viitoare a piefei
imobiliare.

Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifestd cerere se eviden{iaza o directie
clard a societitilor comerciale romanesti sau striine, reprezentantelor si magazinelor din lanfurile de
magazine (engros, retail, etc.) care doresc achizifionarea de terenuri pentru constructia de unitafi
industriale, comert sau logistica, care preferd in general suprafete de teren relativ mari, compacte, cu
utilitati, cu acces facil, front stradal generos si pozitionare foarte bund. Din aceste considerente
preturile pe care sunt dispusi s le plateasca sunt in general mai mari.

O alta directie de comportament o au societdfile comerciale sau persoanele fizice ce doresc s
cumpere terenuri in vederea dezvoltdrii de proiecte imobiliare. Acestia se impart si ei in subcategorii:

- dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe (ansambluri rezidentiale, parcuri industriale,

etc.) care prefera locatii de dimensiuni medii §i mari

- persoane fizice care achizifioneaza teren pentru constructia de locuinte proprii, care preferd
locatii de dimensiuni mai mici.

Prezenta sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietatii (utilitafi, acces, front
stradal, etc.) influenteaza cererea unei proprietdti, atit ca numar de potentiali cumparitori cat si ca
valoare pe care acestia sunt dispusi s-o plateasca.

La nivelul Municipiului Blaj, apreciem ca exista o cerere potentiala destul de redusi de terenuri
industriale. Cererea solvabilad se situeaza pe un trend relativ stabil, posibilii cumpéritori fiind in general
persoane fizice sau juridice ce doresc achizitionarea de loturi de teren pentru dezvoltarea unor proiecte
imobiliare (ateliere sau hale de productie).

Ceea ce face ca cererea solvabild sa fie mult mai redusa decét cererea potentiala sunt costurile
destul de ridicate ale finantarii si riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele imobiliare, ca
de altfel pentru orice alte proiecte ce vizeaza imobilizarea unor resurse financiare relativ mari.

2.2.4. Echilibrul pietei

Piata terenurilor la nivelul Municipiului Blaj, ca si al altor zone ale tarii a fost caracterizata de o
crestere constantd a prefului terenurilor pana inclusiv in prima jumatate a anului 2008, conditiile facile
de creditare conducand atat la preturi mari ale imobilelor, cat §i la un numar mare de tranzactii. Dupa
aceasta efervescentd imobiliard, a urmat o scddere drastica a pretului terenurilor in al doilea semestru
al anului 2008 datorita lipsei de lichiditati de pe piata si a inaspririi conditiilor de creditare in special la
terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice sau chiar
exterioare localititii, terenuri fara utilitagi. Aceastd scadere bruscd a fost urmata apoi de o sciddere mai
putin accentuati dar continua pana in 2016, ulterior fiind vizibila o usoara revenire a pietei imobiliare
atat ca si numar de tranzactii, cat si ca valori.

Evolutia crescitoare a preturilor pana la jumatatea anului 2008 a fost cauzata in principal de:

- schimbadrile monedei de raportare prin trecerea de la dolarul american la moneda euro

- cresterea de ansamblu a pietei imobiliare ca urmare a diversificarii instrumentelor de
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- dezechilibrul existent intre numirul de proprietiti disponibile la vinzare (mai redus) si

cererea pentru acestea (in crestere)

- nivelul ridicat al chiriilor de pe piata imobiliara a oragului si imprejurimilor acestuia.

In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent, oferta este mai mare decat
cererea, piata putind fi considerata o piatd a cumpdratorilor.

Au fost analizate nivelul si evolutia prefurilor de tranzactionare percepute de piata pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor in arealul de piatd delimitat. In urma analizei intervalele de
tranzactionare sau ofertare pentru terenuri intravilane libere in zona studiata sau in zone similare, este
in plaja 15-30 euro/mp, in functie de amplasare, dimensiuni, utilita{i si posibilita{i de utilizare. Sunt
disponibile pe piatd si unele oferte destul de optimiste de terenuri, oferte ce uneori depdsesc 30
euro/mp, chiar si pentru proprietdtile de dimensiuni mari si amplasare nu neapérat foarte favorabila,
dar sunt si terenuri ofertate la sub 15 euro/mp pentru amplasamentele fard utilita{i sau posibilitafi
reduse de dezvoltare.

3. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare este definitd ca utilizarea rezonabila, probabila i legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila financiar §i are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urméatoarele situatii:

e cea mai buna utilizare a terenului liber;

e cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie si indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie s fie:

e permisibila legal;

e posibila fizic;

e fezabila financiar;

e maxim productiva.

Tinand seama de aceste considerente in cazul imobilului evaluat cea mai buna utilizare va fi
determinati in situatia terenului cu destinatie industriala din urmatoarele considerente:

e permisibild legal - este posibilitatea de utilizare cea mai probabild avand in vedere de faptul
ca discutim de un lot de teren de 474 mp, amplasat in cadrul unei incinte industriale,
proprietarul constructiilor din incinta fiind de fapt singurul potential cumparator;

e posibila fizic — amplasarea si dimensiunile terenului permit utilizarea industriala, in cadrul
incintei infrﬁ;irca;

e fezabili financiar — costurile de achiziie a terenului pot fi amortizate intr-o perioadd de
timp rezonabila prin utilizare sau valorificare ca si teren industrial;

e maxim productivd — avind in vedere amplasarea, prezen{a utilitifilor, specificul actual si
potentialul de dezvoltare, aga cum am precizat $i mai sus, utilizarea industriala este cea mai
favorabila.
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3.2. Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piatd asa cum a fost ea
definitd mai sus. '

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicatd metoda de evaluare bazatd pe comparatiile
directe de piatd, a cdrei metodologie de aplicare va fi prezentata in cadrul lucrarii §i este limitata de
insuficienta de informatii credibile si adecvate privind vanzari actuale comparabile.

Metoda analizeazi, compara si ajusteaza tranzactiile si alte date cu importan{d valorica pentru
loturi similare. Ea este o metoda globala care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta
pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare §i se bazeazd pe valorile
unitare rezultate in urma tranzactiilor sau ofertelor de véanzare ce au ca obiect terenuri din zona
respectivd, sau zone similare acesteia. Procesul de comparare ia in considerare asemandrile si
deosebirile intre terenurile de evaluat si proprietatile similare cu proprietatea in cauza, i care au fost

vandute recent sau au fost oferite spre vanzare.
Prin aplicarea acesteia s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator
si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

3.2.1. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia amplasamentului;
discutii purtate cu clientul;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;
selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al
evaludrii;
e aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului.
Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomandarile $i metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

3.2.2. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare

e documentele de proprietate privind imobilul, puse la dispozitie de catre client;

e informatii privind istoricul amplasamentului, situatia juridica a terenului etc.;

e informatii privind piata imobiliara a Municipiului Blaj:

e cursul valutar comunicat de B.N.R.

O parte din aceste documente si informatii au fost puse la dispozifia evaluatorului de catre
client.

Veridicitatea si corectitudinea informatiilor continute de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat.

3.3. Metode de evaluare a terenului

3.3.1. Metoda comparatiei directe

Terenul de evaluat este un teren intravilan, are suprafata de 474 mp, cu front de 6,30 m, are
forma regulatd, topografie plana, fara restrictii legale, este amplasat in zond cu utilititile necesare
(alimentare cu apd, canalizare, energie electricd si gaz metan), accesul auto fiind posibil din drumurile
locale asfaltate (str. luliu Maniu).

Evaluarea terenului a fost efectuatd prin metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvata metoda atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile.

Metoda analizeaza, compara si ajusteaza tranzactiile i alte date cu importanta valorica pentru
loturi similare (oferte de vanzare).
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Ea este 0 metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere - ofertd pe
piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare §i se bazeaza pe valorile unitare
rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in masura in care existd amplasamente

similare).

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeazi analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand

apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.

Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietafi imobiliare este in
relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietdti competitive si comparabile. Analiza

comparativi se bazeaza pe asemandrile §i diferentele intre proprietafi,

influenteaza prefurile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemandrile si deosebirile intre terenurile ,.de evaluat

si celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care exista informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietdtii prin aceastd metoda, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile de proprietati asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie i cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.

S-au trecut in revistd elementele de comparatie (Drepturi de proprietate, Restrictii de utilizare,
Conditii de finantare, Conditii de véanzare, Conditii ale pietei, Localizarea terenului, Caracteristici
fizice (dimensiuni, forma, front stradal, planeitate, acces), Dotare cu utilitdti si Cea mai buna utilizare)
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.

Dupa aplicarea ajustarilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele
mai mici ajustri brute.

intre elementele care

2

Proprietatea evaluata Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C
Zona str. luliu Maniu str. Ceferistilor str. N.V.Popa incinta Gostat
Data apr.20 feb.20 feb.20 feb.20
Suprafata (mp) 474 2840 1500 1.550
Pret de vanzare (eur/mp) 22 20 25
E;ig;?ir;ede proprictate Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) ]nbc;:':neafﬁiiz?e
Ajustari 0,00 0,00 -1,25
Pref ajustat 2,00 20,00 23,75
Conditii de finantare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat 22,00 20,00 23,75
Conditii de vanzare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat 22,00 20,00 23,75
Conditiile pietei apr.20 feb.20-oferta (-10%) | feb.20-ofertd (-10%) | feb.20-oferta (-10%
Ajustari -2,20 -2,00 -2,38
Pref ajustat 19,80 18,00 21,37
Localizare str. luliu Maniu Mai slab (10%) Mai slab (5%) Mai slab (5%)
Ajustari 1,98 0,90 1,07
Pre{ ajustat 21,78 18,90 22,44
Forma Regulata Dreptunghi (0%) Dreptunghi (0%) Dreptunghi (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Topografie Plana Plan (0%) Plan (0%) Plan (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Rapot dimssani @y | 974 mp, Boned 30 | =00 m‘é;;;"“‘ o | kako "‘5302;’"‘ a0m, | 1ael m:’(*);: ;"“ L
Ajustari 1,09 0,00 0,00
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drum betonat de

A 0 P 0,
Acces str. asfaltata str. asfaltata (0%) drum balastat (10%) incintd (0%)
Ajustari 0,00 1,89 0,00
Pret ajustat 22,87 20,79 22,44

Utilitati disponibile

en. el, apa-canal, gaze

en. el, apa-canal, gaze

en. el, apd-canal, gaze
naturale in apropiere

en. el, apa-canal,
gaze naturale la gard

naturale - la gard naturale - la gard (0%) (10%) (0%)

Ajustari 0,00 2,08 0,00
Pref ajustat 22,87 22,87 22,44
Cea mai buni utilizare Industrial Re21den(n§;131dustr|al Industrial (0%) Industrial (0%)

Ajustari -1,14 0,00 0,00
Pref ajustat 21,73 22,87 22,44
Ajustare totald netd -0,27 2,87 -2,56
% ajustari nete -1,23% 14,35% -10,24%
Ajustare totala bruta 6.41 6,87 4,70
% ajustari brute 29,14% 34,35% 18,80%

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:
- Drept de proprietate: a fost necesara ajustarea cu -5% a comparabilei C din incinta fostului
Gostat deoarece imobilul respectiv este un teren partial acoperit de o platforma betonata;
- Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustari;
- Conditii de vanzare: nu au fost necesare ajustari;
- Conditiile pietei: toate comparabilele au fost ajustate negativ cu 10% avand in vedere
faptul ca acestea sunt oferte de vanzare $i nu tranzactii;
- Localizare: comparabila A a fost ajustatd cu 10% din cauza faptului cad este amplasata
intr-o zond mai slab cotatd decat cea a subiectului evaludrii; din acelasi motiv au fost
ajustate pozitiv cu cate 5% comparabilele B si C zonele respective fiind mai putin atractive
fata de subiect;
- Caracteristici fizice: pentru caracteristicile fizice (formd, topografie, raport dimensiuni
lungime/suprafata, acces), au fost necesare urmatoarele ajustari:

la raport dimensiuni: s-a procedat la o ajustare de 5% pentru comparabila A din cauza
faptului ca aceasta are suprafata mult mai mare decat terenul subiect $i un front nu
foarte generos pentru suprafata respectiva;
la acces: s-a ajustat cu 10% comparabila B, aceasta avand acces dintr-un drum
balastat, spre deosebire de terenul subiect si celelalte doud comparabile care au acces
la drumuri asfaltate sau betonate;

- Utilitayi disponibile: s-a procedat la o ajustare pozitivd de 10% pentru comparabila B,
aceasta avand toate retelele la mai putin de 100 m, spre deosebire de terenul evaluat gi
comparabilele A si C care au toate retele de utilitati la limita de proprietate;

- (Cea mai buna utilizare: am considerat necesara o ajustare de -5% pentru comparabila A
deoarece aceasta are posibilitati utilizare rezidential-industriale (zona mixtd), fata de
terenul evaluat si comparabilele B si C care au utilizare industriala.

Valoarea de piata unitarad pentru terenul supus evaludrii a fost estimata ca fiind similard valorii

ajustate a comparabilei C deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai pufine ajustari (ajustarea bruta
procentuald cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultata
pentru teren in urma abordarii prin comparatii de piata este de 22,44 euro/mp — echivalent aproximativ

108,47 lei/mp.

Astfel, valoare terenului subiect este:

V = 108,47 lei/mp x 474 mp = 51.415 lei
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3.4. Rezultatele evaluarii
In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate anterior au fost obtinute urmitoarele valori:
Metoda comparatiei directe Vea = 51.415 lei

Avind in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicérii metodei, si pe de altd parte
scopul evaludrii si caracteristicile proprietafii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului
valoarea estimatd pentru proprietatea subiect va trebui sa {ind seama de valoarea obtinutd prin metoda
comparatiilor de piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a terenului evaluate este de circa:

V =51.400 lei (cincizecisiunamiipatrusutelei)

echivalent 10.632 euro la cursul de 1 euro = 4,8338 lei valabil in 09.04.2020

Cursul de schimb considerat este de 4,8338 lei/euro.

Valoarea mentionatd nu include TVA.

Valoarea este valabild in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

e in propunerea valorii s-a tinut cont de oferta de obiective asemanatoare si de posibilitatea
utilizarii reale a lor;
terenul este situat in zona mediana a localitatii;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este 0 opinie asupra unei valori;
la stabilirea valorii prin metoda comparatiei directe de piafd s-a finut cont de prefurile si
ofertele prezente pe piatd in zona respectiva sau in zone similare acesteia.

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

e ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10919.

Adresa: Alba lulia, str. George Bacovia, nr. 7A, jud. Alba, Tel. 0745-313491

Persoana fizica autorizata BOZDOG DUMITRU FLAVIU, Cod fiscal 20348183

Evaluatorul are o experientd de 20 de ani in domeniul evaludrii fiind expert evaluator

ANEVAR inca din anul 2000 si realizand lucréiri in urmatoarele domenii:

- evaluarea de societati comerciale — evaluarea intregii afaceri;

- evaluare de active ale societdfilor comerciale (bunuri imobile si mobile);

- evaluarea de proprietati imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor
valori de garantie (ipoteci si gajuri), vanzare, proceduri de insolventd, aport la capitalul
social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitate;

- consultantd in domeniul organizarii managementului societdtilor comerciale;

- intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile (banci) sau
nerambursabile;

- consultantd pentru crearea de noi societiti, etc.

Evaluatorul a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaluarii de intreprinderi,

proprietati imobiliare i bunuri mobile si dispune de diplome si atestate in acest sens.

:“I’a\"
* ANSVAR 3.




(199 unvead) - ana x| @ s x D elera - P x + o
C O & o & = a n B e
w @ . G B ranuis & . Tra
22¢€
~ . — —_—
o T

Teren intravilan cu toate utilitatile

By judet Albs W

. o

- ead) - aua x| a» .
C O =
[%) e eTema W
20¢€
L 0721824793
™ Teren Blaj, zond centrald, 1500 metri patrati - —— —
o) i et A ' " e _J

- -~
-

1 500 m'

Legmis Nf. 10919, B
rd‘ L & H El: Ev\'
< ' MEVAR®

—




Teren vanzare

L
o
g By padet A
A L b b e ] e |

B

OV

Contacteazra vanzatorul

Parcele teren intravilan

a - By padet At .
a Cme

X -~

700 m




- x
Cc a
@
~
A
‘("
*

. 0752405112

15€

Vand teren in Blaj, zona Bosch, 8800 mp, 15 Eur mp, blocuri /

hala
[ b i 5 | ot |
= -~
-
8 800 m
termenul de clutare
x x x x x x x| @ -
6 o
0 L] L ~ v
oL
45 600 lei
L 0750494 930
Vand teren
By pdet Abs B
==
>
600 - T

Contacteara vanzatorul

termenul de cautare

N

(1] '&' N = ]

;,;} » ,\.mar '”'Od

4;- BOIBSG ‘

{;’f‘ Bumfn%'mwu

109139 _
4 | Valibil 2020 @ 6"’
{_ i'ta £l, E"‘l
"VAP =2




= Trimite mesaj
L 0720031813

Teren S000mp in vest

Bl et Al

4 ~
>

” oy - 5 000 m'

Contacteara vanzatorul

Q) 0720031813

&5 Vand teren intravilan loturi de casa in Blaj
o 2 Bl judet Al B &
> S e ? |
& z -
-

- LA .‘ ..:""-"-."*-‘
o o s
80IDG6G. &N
DUMMRUALAVIY 2

1)
H

Legidmara Ne. 30919 5]
Valabll 2020 o &/

Al
SANSVAR 2 7




[ O L ®

Vand teren intravilan Blaj

Blaj, judet Alba

30¢€

5 DUMITRUSLAYIU
\ 5, Legithnatia Nr. 10919
0, Valabil 2020 )
N ﬁ’.(:'w‘irea: £, B '&.\»;'/










Nr.2322/30.01.2020

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul Docolin Gheorghe, sef birou urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, din cadrul Primariei municipiului Blaj, avand in
vedere documentatia de dezmembrare a imobilului inscris in C.F. nr. 79140 Blaj cu nr. Cad.
79140 situat administrativ in Blaj — str. [uliu Maniu, in suprafata de 9830 mp. UAT Municipiul
Blaj — domeniul public proprietar in 1/1 parti, propun primarului municipiului Blaj ca in baza
Legii nr. 7/1996 — privind cadastru si publicitatea imobiliara, a OUG nr.57/2019 — privind Codul
administrativ, initierea unui proiect de hotarare de dezmembrare a imobilului mai sus amintit in
doua loturi astfel:

- Lotul nr.1 cu nr. Top. Cad. 79213 in suprafata masurata de 9356 mp., categoria de

folosinta drum, UAT Municipiul Blaj — domeniul public proprietar in 1/1 parti:

- Lotul nr.2 cu nr. Top. Cad. 79214 in suprafata masurata de 474 mp.. categoria de

folosinta drum, UAT Municipiul Blaj — domeniul public proprietar in 1/1 parti. Se
propune schimbarea categoriei de folosinta a acestui lot din drum in curti

constructil.

Motivatia prezentului proiect este data de posibilitatea valorificarii in conditiile legii
prin concesionare/inchiriere/vanzare a parcelei in suprafata de 474 mp. pentru investitii

industriale.

30.01.2020 Intocmit,
Docolin Gheorghe




Nr.2323/30.01.2020

NOTA DE FUNDAMENTARE

Subsemnatul Docolin Gheorghe , sef birou urbanism si amenajarea teritoriului din
cadrul Primariei municipiului Blaj , imi fundamentez raportul de specialitate prin :

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.7/1996 — privind cadastrul si publicitatea imobiliara:
- OUG nr.57/2019 - privind Codul administrativ

Motivatia prezentului proiect este data de posibilitatea valorificarii in conditiile legii
prin concesionare/inchiriere/vanzare a parcelei in suprafata de 474 mp. pentru investitii

industriale.

30.01.2020 [ntocmit,
Docolin Ghe(jrghe
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Referat de admitere, cerere nr. 8570 /24-06-2019

s Nr. | 8570 |
| & Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA “Ziua T 28 1

10 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj l.una‘_'jr 06
e e Adresa: Localitate: Blaj, Str. Garii, BI. 4, parter, codpostal 515400, tel. [_Anul | 2019 ]
L R 0258711113

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei U.A.T. Blaj
Domiciliul

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 8570 din data 24-06-2019, va informam:

Imobilul situat in Loc. Blaj, Str IULIU MANIU, Jud. Alba, UAT Blaj avand numarul cadastral 79140 a fost
dezmembrat in imobilele:

1) 79213 situat in Loc. Blaj, Str IULIU MANIU, Jud. Alba, UAT Blaj avand suprafata masurata 9356
mp;

2) 79214 situat in Loc. Blaj, Str IULIU MANIU, Jud. Alba, UAT Blaj avand suprafata masurata 474
mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI ALBA la data: 04-07-2019.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului sia
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
VASILE TODEA




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 79140 / UAT Blaj

Fe Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA

‘ 5 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Blaj

g St e Localitate: Blaj, Str. Garii, BI. 4, parter, codpostal 515400, tel. 0258711113
LNLcerere | ___8."-70j
Ziva | 24|
Luna | 06

At | 2019
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara

pentru
. Imobil numar cadastral 79140 / UAT Blaj
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Blaj, Str luliu Maniu, Jud. Alba Comuna/Oras/Municipiu: Blaj

| Nr.cadastral | Suprafata | Observatii / Referinte
i 79140 9830

e Supafaga este deterﬁmafé_i_h piEnij‘l_de p‘ribiéz:t.ié-StéFééﬁ'ib_._

DETALII LINIARE IMOBIL

l 77361

79091

75719
77110

78912

74703

71798 71138

74704

77100
78991 77477




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 79140 / UAT Blaj

Incadrare in zona
scara 1:5000




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 79140 / UAT Blaj

‘Date referitoare la teren

Ccrt c"’fﬁg:{;?éde - Su?;la;;n;a Tarla Parcela Observatii / Referinte
1 drum DA 9.830
TOTAL: 9.830
Date referitoare la constructii
Crt Numar c?:?r?;tti:uac:ttif; Supraf. (mp) jst:f'll'l:IE:I; Observatii / Referinte
Imobilul nu are in componenta constructii
Lungime Segmente
v ile lJungimilor segmentelor sunt obtinute iectie in plan. _
Punct| Punct| Lungime segment| | Punct|Punct| Lungime segment| [Punct]|Punct Lungime segment
incep|sfarsit e (m)[ | incep|sfarsit = (m)} | incep|sfarsit - (m)
1 2 1.151 2 3 31.929 3 4 16.265
4 5 17237 5 6 20.732 6 7 28.657
i 8 8.334 8 9 7.307 9 10 1.487
10 11 5515 1 12 12.245 12 13 0.536
13 14 12.253 14 15 14.863 15 16 13.452
16 17 22.516 17 18 4.989 18 19 14.014
19 20 5.599 20 21 6.245 21 22 22:3
22 23 22112 23 24 1.81 24 25 14.343
25 26 46.645 26 27 17.468 27 28 1.089
28 29 1.803 29 30 8.13 30 31 31.918
31 32 23.815 az 33 35.99 33 34 39.73
34 35 12.534 35 36 88.793 36 37 4.745
37 38 66.424 38 39 1.53 39 40 6.456
i 40 41 6.51 41 42 8.722 42 43 6.035
43 44 4318 44 45 3.872 45 46 4.522
46 47 19.066 47 48 19.896 48 49 18.086
49 50 5.952 50 51 18.819 51 52 6.139
52 53 12.552 53 54 18.077 54 55 1.225
55 56 18.257 56 57 3.312 57 58 6.912
58 59 4.644 59 60 4.3 60 61 10.435
61 62 0.881 62 63 7.869 63 64 15.345
64 65 18.256 65 66 10.739 66 67 0.788
67 68 8.003 68 69 5.964 69 70 33.597
70 71 1.645 71 72 453 72 73 17.901
73 74 28.1 74 75 6.758 75 76 0.822
76 77 13.729 77 78 11.015 78 79 36.3
79 80 0.5 80 81 5.841 81 82 3.078
82 83 6.348 83 84 8.549 84 85 8.473
85 86 7.925 86 87 4.489 87 88 6.564
88 89 12.623 89 90 0.445 90 91 0.288
91 92 20.401 92 a3 0.926 93 94 44.56
94 95 0.244 95 96 15.294 96 97 5.122
97 98 17.069 98 99 4.601 99 100 2402
100 101 3.094 101 102 1.566 102 103 5.845
103 104 23.695 104 105 14.186 105 106 5.42
106 107 68.466 107 108 8.913 108 1 0.622

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in c?déa

Nr CrgNumar cerere

Data cerere

Termen eliberar

Obiect cerere

1 |8570

24.06.2019

03.07.2019

Dezmembrare/Comasare 4




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 79140 / UAT Blaj

'Ca urmare a solutionarii cererii nr. 8570 inre

dezmembrarea imobiluiui rezultind urmatoa

gistrata la data de 24.06.2019, s-a propus
rele imobile:

Nr |ldentificator [Suprafata (mp) |Adresa
Crt |electronic

1 |79213 9356

Loc. Blaj, Str luliu Maniu, Jud. Alba

2 |79214 474

Loc. Blaj, Str luliu Maniu, Jud. Alba

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI ALBA la data: 04-07-2019

Situatia prezentata poate face obiectul unor mo
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

VASILE TODEA

dificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imabiliard ALBA _Nr. cerere 6752

m Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Blaj _ _Zwa 17
B Luna 04
. Anul 2019
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ) Cod verificare
AR Sty PENTRU INFORMARE iﬂlllﬂl“ﬂ"!m
Carte Funciara Nr. 79140 Blaj 100069048308

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Blaj, Str [uliu Maniu, Jud. Alba

Nr.| Nr. cadastral - ,
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 79140 9.830 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

6752 / 17/04/2019
Act Normativ nr. 97472002, din 25/09/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ_nr. 5599, din|
|03/04/2019 emis de BCPI BLAJ; .
' B1 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al

D S N B
Y U.A.T MUNICIPIUL BLAJ, CIF:4563007, DOMENIUL PUBLIC :

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

| _NUSOUNT

e P
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile L Pagina 1 din 3

» epay.ancpi.ro




Carte Funciard Nr. 79140 Cornuna/Orag/Municipiu: Blaj

Punct| Punct Lungime PunctLPunct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment| | inceputjsfarsit segment| | inceput/sfarsit segment
25 26 46.645 26 27 17.468 27 28 1.089
| 28 29 1.803 29 30 8.13 30 Ehl 31.918
31 32 23.815 32 33 35.99 33 34 39.73
L 34 35 12.534 | 35 36 88.793 36 37 4.745
37 38 66.424 38 39 1.53 39 40 6.456
| 40 41 6.51 41 42 ) 8.722 42 43 6.035
| 43 44 4.318 - 44 45 3.872 45 46 4.522
46| 47 19.066 47| a8 19.896 48] a9 18.086
49 50 5.952 50 51 18.819 51 52 6.139
52 53 12.552| 53 54 18.077 54 55 1.225
55| 56 18.257 56| 57 3312 [ 57 58 6.912
58/ 59 4.644| | 50| 60 43| [ 60| & 10.435
- 61 62 0.881 L 62 63 7.869 63 64 15.345
64| 65 18.256 65| 66 10739 | 66| 67 0.788
67 68 8.003 68 69 5.964 69 70 33.597
70 el 1.645 71 72 4.Si 72 73 17.901
73 74 28.1 | 74 75 6.758 75 76 0.822
76 s 13.729 74 78 11.015 78 79 36.3
79 80 05| [ 80 &1 5.841 81 82 3.078]
82 83 6.348 ___ 83 84 8.549 84 85 8.473
85 86 7.925 86 87 4.489 87 88 6.564
88 89 12.623 89 90 0.445 90 91 0.288
91 92 20.401 i 92 93 0.926 93 94 44.56
- 94 95 0.244 95 96 15.294 96 97 5:122
97 98 17.069 98 99 4.601 99 100 2.402
| 100 101 3.094 | 101 102 1.566 102 103 5.845
103 104 23.695 104 105 14.186 105 106 5.42
106 107 68.466 107 108 8.913 L 108 i 0.622
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent Regis,trator, \ ‘Referent,
05-06-2019 | DORIN CAMPEAN R
[ Clr+. ZaN LD CiINTA T s
Data eliberrii, [ ZaN DQRY SV S0F
A (parafa si femn%jéﬂ (parr'ér FSemnatitra)
— y A
V=2 Tz
l\‘
\\ ,I
Document care confine date cu caracter persoenal r:if*,’._r't‘ 'J“_ .":'r:""f'”‘ e ledd f’f?m!d 3 din 3 B
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4
PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI |

v
Scara 1:500 ANEXA NR. 1.3,
Nr. cadastral Suprafata masurata(mp) . Adresa imobilului
474 Mun. Blaj, str. [uliu Maniu, Jud. Alba
Carte Funciara nr. UAT Mun Blaj
g 3 .
b by - |
/ ~ |
{ = |
i ; e }‘ eV ‘v“{ri""'—'—-—‘
519700 __;_ [E:71197 = “_‘If_ N 519700
V-
30
.
o
(e)]
W
3
~
=
=
58]
e
519650 . e 519650
' 114 !
31

”
: ; 7
- - / / : C:\\?/
A. Date referitoare Ta teren /,"‘ v~
Categoria de Suprafata pe A =
Nr. parcela I% 19085 e (p) Mentiuni /,4 ;: “')‘RA\‘J.'\%\/’
1 ; 3 ICy
R i Teren neimpr&jmuit & ©_( €~
e Dh.(/ ("10 P
Total 474 7 o o
B. Date referitoare la constructii V.
Categoria de Suprafata —
Cod constr, folosinta (inp) Ma\gum i
Total < %N\ ‘
3 ﬁg@g‘ alavas =474 P s
C R l%];()ld & Ijasurata mp :
/; m{é ta dinadt = 474 mp !;\,J
Executant, Ing PAICU A Aurel [ 3 AUTO: 3 Inspector L FLAVI
Confirm executarea masuratorilor la ter 'cur@gw o U i‘ZARE . (.0:-:.”_;1 introducerea imobilului in baza de date ! DUM"RU / u
intocmirii documentatici cadastrale si crgdpondent accsu{ia oV 158 q

realitatea din teren ﬂz Sem ufu(‘ 4 la
\‘. :r; Data all'h"’_” )
% 2

| . \ L giiminia Nr. 10919
5/ Integrata si atribuirea numarului cadastral \ & & V.
. ) A & 13 &' 4
Semnatura si parafa St 4
_A / ¢ p g - E" ) e
o/ Data et
<

VeGraan >




TEREN

'CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR
Stereo 1970

Parcela (Lotl)
Ne Coordonate pct de contur | Lungimi 893 | 519626.731 | 417277 631 6 564
! iatun 92 (519626 776 417271067 | 4 489
X [m] ¥ [m] D(i.1+1) 91 | 519626 776 | 417266 578 7925
90 519626955 | 417258655 |  8.473
44 [S1em81.004 | 417003550 | 1630 89 (519627 155 [417250.184 | 8549
43 (519652130 | 417095.074 | 66 424 88 | 519627.308 [417209.m07 | Gase
42 | 519647 841 | 417161 350 4.745 87 | 519627341 | 417235 289 3078
41]518647.418 | 417160.085 | 88,793 86 | 519630 419 417235242 | 5841
401519642882 | 417254.762 |  12.534 85519630745 (417220 410 | 0500
39519642.350 | 417267.285 | 39.730 84 |519630.773 [ 417228911 | 36.300
381519642763 | 417307.013 [ 35.990 83 | 519632798 (417192668 | 11015
37519643151 | 417343001 | 23.815 82519633 412 |417181 670 | 13729
3|51z 417308016 | 31918 81519634275 [417167.968 | 0822
35 (619643570 |417308.732 | 8.130 80 [519634.333 (417167 148 |  6.758
341519644043 |417408.848 | 1.803 79519634 836 | 417160409 |  28.100
33519645846 | 417406833 | 1089 78 [ 519636.462 | 417132.356 |  17.901
32(519648.008 ( 417407.610| 17 458 77|519637.427 | 417114.481| 4530
31 (510646304 | 417425375 | 0015 76 | 519837 718 | 417100.060 | 1848
11451964631 | 417425374 (  6.302 75 519637 811 (417108318 | 33507
115519646.437 1417431675 | 0.026 74 519639.714 [417074.775 | 5964
26 [519646.411 | 417431672 | 6245 72 | 510840.007 | 417088830 | 8.0
25| 519646.223 | 417437.914 | 5509 72 | 519640 425 | 417000.828 | 0 788
24 [ 519646355 | 417443511 | 14,014 71 | s1ess ber:| itroac e | 7m0
23519646431 | 417467.625 | 4.989 70| 519638 471 | 417050158 | 18.256
22 519646524 | 417462513 | 22,516 89 | 510636183 | 417082,046 | 1 4t
21 1810¢40.000 | 417485008 | 1342 68 (519634 305 | 417016.816 | 7.869
20|519646.266 | 417498.475 |  14.863 67 519633424 | 417008.996 | 0881
19| 519667.293 [ 417508.441 | 12.28a 66 | 519632 545 | 417008.083 | 10435
18| 519666.437 [ 417516597 | 0538 85 |519632.047 | 416098.630 | 4,300
17 [ 519666.767 | 417516.175 |  12.245 84| 510601 o0 [iiosin |  So
1 ::::‘gf: ::;g:;;: s 63 [519631.192 | 416989.734 |  6.912
: . - 62 [ 519632.369 | 416982.923 | 3312
14 [819670.673 | 417828041 (  7.307 61519632 841 | 416979.645 | 18 257
13|519675.007 | 417635203 | 8.334 60 [519636.019 | 416961.667 | 1225
12 | 519669.192 [ 417530133 | 28,657 50| 510638257 | 416060482 | 18077
11]519646.742 [ 417512323 | 20732 58| 519652 221 | 416968.508 | 12 oy
10 [ 519645 895 | 417533.038 | 17 237 57 | 519646.784 | 416880.215 | 513
§|519645.163 (417550.260 [  16.265 56 [ 519645.053 | 416986.109 | 18.819
3519630655 | 417557 612 | 31.929 54| A1oaes 900 | 41r00d 8z | Ened
2)519630.808 | 417525683 | 1151 54 519645112 [417010.676 | 18.086
11510630819 1417624.532 | 0622 53 | 519646.925 | 417028871 | 19.896
113 | 519631 441 | 417524 549 8913 52 | 519649.007 | 417048 658 19.066
112 (519631449 | 417515.636 | 68 466 51| 510684 790 | 417089.355 | 4 529
111 | 519631 .511 | 417447 170 5420 50 | 519668.593 | 417061 802 31872
110 | 519626 106 | 417446.764 14.186 49| 519667 238 | 417065 429 4318
109 | 519626 600 | 417432 587 | 23 695 a8 | 510885.014 | 417060.430 | & 006
106 519627.425  417408.906 | 5.845 47519662083 | 417074411 | 8648
107 | 519627 442 | 417403.061 | 1566 8 | 510057884 | 417081963 | & 583
106 519629.008 | 417403.084 | 3.004 45|519654 874 | 417087 821 | 6456
105 [ 519629.046 | 417399.990 |  2.402
104 | 519629 067 | 417397.588 |  4.601 S(Lotl)=9356 mp P=1323 537m
103 | 519628.861 (417392992 | 17.089
102 | 519628 088 | 417375.941 5122
101 | 519627.926 | 417370 822 | 15294
100 | 519627.208 | 417355.545 | 0.244
99 | 519626964 | 417355.664 | 44,560
98 [ 519627 115 | 417310.994 |  0.926
97| 519626.195 (417310883 | 20 401 Parcela (Lotil
96 | 519626.203 | 417200 492 | 0.288
95 | 519626 203 | 417290204 | 0445 Ne | Coordonate pet.de contur | Lungimi
94 | 519626 645 [ 417200 254 | 12,623 Pat L

X [m] Ym) D(i,i+1)

28 | 519690.411 | 417437 . 701 1.810
29 | 519692 205 | 417437 942 14.343
30 [519692.916 | 417423617 | 46.630
114 | 519646.319 | 417425374 6.302
115 | 519646.437 | 417431.675 22274
27 | 519668.520 [ 417434.583 | 22112

S(Lotll)=474 mp P=113471m

Ing. PAICU A. Aurel R
Semnatura si stampila \_\C,'?‘ T
/oF

S
@
Data 17.06.201§ CERTIFICAT %
Y DE 3
AUTORIZARE é
tRO-8-F Nr. 1989 §
~AICU A, b
Aurel

Parcela (Teren)

Ne | Coordonate pct de contur | Lungimi
Pat st
X [m] Y [m) D(Li*1)
44 (519651 914 | 417093 559 1530
43519652 130 | 417085.074 | 66 424
42 (519647 841 [ 417161 3509 4.745
41519647 418 | 417166.085 | 88 793
40 |519642.882 | 417254 762 | 12534
39 |519642.359 [ 417267 285 | 39.730
38 | 519642.763 | 417307 013 | 235990
37 | 519643 151 | 417343.001 | 23815
36 | 519643 372 | 417366 815 | 31918
35 | 519643570 | 417398 732 8130
34 [ 519644 043 | 417406848 1.803
33 | 519645 B46 | 417406 833 1.089
32 [519646.008 (417407.910 | 17 468
31| 519646.304 417425 375 0.015
114 | 519646.310 | 417425374 | 46630
30 | 519692.916 | 417423.617 | 14.343
29 | 519692 205 | 417437 942 1.810
28| 519690 411 | 417437.701 | 22,112
27 | 519668.520 | 417434583 | 22274
115 | 519646 437 | 417431 675 0.026
26 | 519646.411 [ 417431 672 6.245
25| 519646.223 | 417437.914 5.500
24| 519646.355 | 417443.511| 14014
23 | 519646.431 | 417457.525 4.9689
22| 519646.524 | 417462.513 | 22 516
21 (519646 665 | 417485.029 | 13452
20 | 519646.266 | 417408 475 14.863
19 | 619657.203 | 417508.441 [ 12253
18| 510666437 | 417516 507 0536
17 | 519666.767 | 417616.175 |  12.245
16 | 519676.085 | 417524.119 5515
16 | 519680.318 | 417527 654 1.487
14 | 519679 573 | 417528 941 7.307
13| 519675807 | 417535.203 8334
12519669.192 [ 417530133 | 28 657
11519646742 | 417512.323 | 20732
10 [ 519645.895 | 417533.038 |  17.237
9519645163 | 417550.250 |  16.265
3[519630 655 | 417557812 | 31,929
2 | 519630 808 | 417525 683 1.15
1519630819 | 417524 532 0622
113 | 519631441 | 417524 549 8913
112519631449 [ 417515636 | 68 466
111 519631.611 [ 417447 170 5420
110 | 519626.106 | 417446.764 | 14.186
109 | 519626.600 | 417432.587 | 23,695
108 | 518627 425 | 417408 906 5.845
107 | 519627 442 | 417403.061 1.566
106 | 519629.008 | 417403 084 3094
105 | 519629.046 | 417399 990 2402
104 | 519629.067 | 417307 588 4601
103 | 519628.861 | 417382992 | 17.068
102 | 519628.088 | 417375941 5122
101 (519627 926 | 417370.822 | 15264
100 | 519627208 | 417355 545 0.244
99 | 519626 964 | 417355554 | 44 560
98 | 519627,115 | 417310994 0826
97 |619626.195 | 417310893 [ 20401
96 | 519626.203 | 417290 492 0.288
95 | 519626.203 | 417290.204 0.445
94 | 519626 645 (417260254 | 12623
93 | 519626731 | 417277631 6.564
92 | 519626.776 | 417271.067 4.489
91| 519626.776 | 417266.578 7.925
80 | 519626.955 | 417258 855 8473
89 | 519627.155 | 417250184 8.549
88 | 519627.356 | 417241.637 6.348
87 | 519627341 | 417235 289 3.078
B6 | 519630.419 | 417235 242 6.841
85 | 519630.745 | 417229 410 0.500
B84 [519630.773 [ 417228911 |  36.300
83 [619632.798 | 417192668 [ 11.015
82 |519633.412 | 417181670 | 13720
81519634275 | 417167 968 0.822
B0 | 519634.333 | 417167 148 6.758
79 (519634 836 | 417160400 | 28 100
78 | 619636.462 | 417132.356 |  17.901
77 1619637.427 [ 417114.481 4.530
76 | 519637.718 | 417109.960 1.645
75|519637.811 | 417108.318 | 33 597
74| 519639.714 | 417074.775 5964
73 [ 519640.037 | 417068 820 8.003
72 | 519640 425 | 417060.826 0.788
71| 519639 637 | 417060 834 10.739
70 (519638 471 | 417050158 [ 18.256
69 | 519636.183 | 417032.046 | 15345
68 | 519634 305 | 417016.816 7.869
67 [ 519633 424 | 417008.996 0881
66 | 519632 545 | 417000.053 | 10435
65 | 519632.047 | 416998.630 4.300
64 | 519631 459 | 416994 370 4844
63 | 519631.192 | 416989.734 6912
62 | 519632 369 | 416982 923 32
61|519632.841 | 416979645 | 18257
60 | 519636.019 | 416961 667 1225
58 | 519636.237 | 416960462 18.077
58 | 519652 221 | 416968 906 12.562
57 | 519646.784 | 416080 219 6139
56 | 519645053 [ 416986.109 | 18819
55 | 519644 908 | 417004 927 5952
54| 519645112 | 417010876 |  18.086
53 | 519646 825 (417028.871 | 19 896
52 | 519649.007 (417048658 | 19 066
51| 519664 790 | 417059 355 4522
50 | 519668 503 | 417061 802 3872
49 | 519667 238 | 417065 429 4318
48 | 519665 014 | 417069 130 6035
47 | 519662 093 | 417074 411 872
16 | 519657 848 | 417082 030 6510
45| 519654 874 | 417087 821 6456

SiTeren)=9830 mp P=1424 403m




