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Partea |
DISPOZITI| GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Blaj este
adoptat de catre Consilul Local Blaj in temeiul art 36 al (5) lit ¢ din legea 215/2001 in conformitate i in
aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525 /

1996.
Capitolul 1 Prevederi generale
ARTICOLUL 1 Definitie si scop

(1) Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul
unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia
urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a localitatii, in acord cu potentialul
localitatii si Tn interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord
cu functiunile urbanistice adecvate.

(2) Regulamentul Local de Urbanism pentru intregul municipiu Blaj, aferent Planului Urbanistic General
Blaj, cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare gi realizare a volumelor construite,
amenajarilor si plantatiilor

(3) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitile Regulamentului
Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitati cadrului construit, amenajat si plantat, pentru
imbunatatiirea conditilor de viatd si dezvoltarea echilibrata a localitati si pentru respectarea
interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

ARTICOLUL 2 Domeniu de aplicare

(1)

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative, in Tntregul sau ori in parte, pana la nivelul
parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de
construire.

Semnificatia termenilor utilizati in prezentul regulament este cea indicata in cadrul Anexei nr.8.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic General, conine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire. Autorizatiile de construire se vor
emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand
acesta a fost aprobat, a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului aferent sau a Planului
Urbanistic de Detaliu.

La emiterea autorizatjilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru
anumite categorii de terenuri ori constructi. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua
masurile pentru asigurarea securitafii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor
de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de terenuri,
pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru
protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic General in acele
zone pentru care prezentul Regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si
tehnic al imobilelor iar un plan urbanistic zonal ori un plan urbanistic de detaliu nu este prevazut ca
obligatoriu prin prezentul Regulament ori prin Planul Urbanistic General
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Partea Il.
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Capitolul 2 Terenuri si zone cu regim special

ARTICOLUL 3 Prevederi generale

(1) Planul Urbanistic General si prezentul Regulament local stabilesc zonele afectate de utilitati publice,
zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice repertoriate, zonele
care au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural, zonele cu
interdictie temporara ori definitivd de construire si zone in care se preconizeaza operatiuni
urbanistice de regenerare urbana.

(2) Pentru zonele aminitite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat de natura lor,
astfel cum sunt zonele constand in suprafete Tmpadurite, zone verzi de agrement, zone care contin
resurse identificate ale subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se vor analiza indeplinirea
tuturor cerintelor legale speciale alaturi de indeplinirea cerintelor prevazute in prezentul Regulament
de urbanism si Tn documentatiile urbanistice Tn ansamblul lor.

ARTICOLUL 4 Intravilanul si terenuri agricole din intravilan

(1) Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul municipiului. Introducerea de noi terenuri
agricole in intravilanul localitatii se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea
interesului public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea
realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este
cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

(2) Terenul intravilan, potrivit Planului Urbanistic General, nu necesita scoaterea din circuitul agricol.
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa numai pentru
terenurile delimitate in vederea operatiunilor de urbanizare in prezentul Plan Urbanistic General, cu
conditia aplicarii integrale, Tn prealabil, a procedurii de urbanizare.

ARTICOLUL 6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Arile naturale protejate, aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Blaj, la data aprobarii
prezentului Regulament sunt prezentate in Anexa nr. 7 la prezentul regulament si delimitate pe
plansa 3. ,Reglementari Urbanistice — Zonificare ” aferenta PUG.

(2) Pentru ariile naturale protejate care dispun de un plan de management, autorizarea interventiilor de
orice fel se va face cu respectarea prevederilor acestui plan, privind modurile de ocupare si utilizare
a terenurilor.

(3) Pentru ariile naturale protejate care, la data aprobarii prezentului Regulament, nu dispun de un plan
de management, se instituie interdictie temporara de construire, pana la intocmirea si aprobarea
planului de management.

(4) Pentru terenurile propuse prin Planul Urbanistic General ca arii naturale protejate, pana la finalizarea
procedurii de instituire a regimului de protectie, se instituie interdictie temporara de construire,ca
masura de protectie si conservare cu caracter provizoriu, stabilite in conformitate cu OUG 57/2007,
Art. 12.

(5) Pe baza studiilor de fundamentare PUG, cf. Legii 107/1996 si a OUG 57/2007, Art. 14 se instituie
fasii de protectie in lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si a lucrarilor de
pe malurile raurilor si a lacurilor, de asigurare a accesului la albiile minore, de coridor ecologic si de
legatura pietonala. Aceste zone au destinatie de zone verzi si sunt reglementate ca zona VP.

(6) Se va avea in vedere ca zonele verzi cu valoare peisagistica sa nu fie mai mici de 5,5%.din
suprafata intravilanului, iar dispersarea lor in teritoriu sa fie uniforma ,amplasarea recomandata fiind
in vecinatatea insulelor urbane care nu dispun de gradini particulare.

ARTICOLUL 7 Zone construite protejate
(1) Lista monumentelor clasate la data elaborarii prezentului regulament:
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LISTA MONUMENTELOR ISTORICE

1 |CATEDRALA GRECO-CATOLICA "SF. TREME" AB-ll-a-A-00187
2 |MANASTIREA BAZILEENLOR AB-Il-a-A-00188
3 |ANSAMBLUL MITROPOLIEI GRECO-CATOLICE AB-Il-a-A-00189
4 |RESEDINTA METROPOLITANA AB-ll-a-A-00189.01
5 |CANCELARIA METROPOLITANA AB-ll-a-A-00189.02
6 |CLADRIANEXE AB-ll-a-A-00189.03
7 |ANSAMBLUL BISERICI “SF. ARHANGHELP (A GRECILOR) AB-ll-a-A-00190
8 |BISERICA “SF. ARHANGHELI" (A GRECLOR) AB-ll-a-A-00190.01
9 |BISERICA “SCHMBAREA LA FATA” AB-lI-m-B-00251
10 |ANSAMBLUL BISERICI EV ANGHELICE FORTIFICATE AB-II-m-B-00250
11 [BISERICA EVANGHELICA AB-Il-m-B-00250.01
12 |INCINTA FORTIFICATA, CU TURN CLOPOTNITA AB-Il-m-B-00250.02
13 |BISERICA REFORMATA AB-II-m-A-00260
14 |BISERICA “SF. ARHANGHELI AB-II-m-B-00376
15 |POARTA DELBVIN A BISERICI REFORMATE AB-II-m-B-00375
16 [TURNCLOPOTNITA AL BISERICI “SF.ARHANGHELIMHAL SIGAVRL” SI*INTRAREA N BISERICA A MAICII DOMNULUI AB-II-m-B-00389
17 |ANSAMBLUL “CAMPIA LBERTATIP:24 DE BUSTURI PERSONA LITA Tl ALE ISTORIE S| CULTURI ROMANESTI AB-lll-a-B-00408
18 |CRUCEA LUIAVRAM IANCU AB-lll-a-B-00409
19 |CIMITIRUL BISERICII AB-IV-m-B-00190.02

(2) Pe baza concluziilor si recomandarilor studiului de fundamentare este delimitata si insituitd Zona
Construita Protejata, care formeaza ca atare o Unitate Teritoriala de Referinta.

(3) Pe baza concluziilor si recomandarilor studiului de fundamentare au fost clasate Tn categorii valorice
si marcate ca atare in plansa 4 ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” cladiri
monument istoric ,cladiri cu caracter arhitectural-ambiental si fragmente de strazi cu fronturi continue
dispuse pe aliniament (modelul traditional de ocupare a terenului) Pentru aceste cladiri valoroase,
prezentate Tn Anexa nr. 5 la prezentul regulament se instituie urmatoarele reglementari:

1 - cladiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicata in anul
2010 — interventiile asupra acestora se vor realiza Tn regim specific

2 - cladiri cu caracter arhitectural-ambientala — pentru aceasta categorie e interzisa desfiintarea
totala sau partiala, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale
caracteristice. Se recomanda revenirea la forma initiala a fatadelor acestor cladiri, care au fost
alterate prin modificarea golurilor, distrugerea elementelor decorative, etc.

3 — fragmente de strazi cu fronturi continue dispuse pe aliniament (modelul traditional de
ocupare a terenului) — se vor pastra sau se vor reface fronturile continue la strada pe aliniament,
cu inaltimea la cornisa maxima egala cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte cladiri de pe
frontul respectiv.Nu se admit lucarne in sarpantele catre strada altfel decat de tipul “ochi de bou”.

(4) Anexa nr. 5 la prezentul regulament cuprinde lista imobilelor cu valoare de patrimoniu. Pentru
cladirile din interiorul Zonei Construite Protejate neincluse Tn aceasta lista este permisa
restructurarea totala sau partiala, cu respectarea legii (se exclud cladirile cu caracter arhitectural
ambiental marcate pe plansa 4 ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”)

(5) Se recomandad ca organizarea, desfasurarea si jurizarea concursurilor de solufii pentru
amplasamente situate Tn zone de protectie a monumentelor istorice sau in interiorul zonelor
construite protejate sa se faca in colaborare cu DJCCPCN.

ARTICOLUL 8 Zone expuse la riscuri naturale

(1) Zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sunt delimitate in plansa 4 ,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”.

ARTICOLUL 9 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

(1)

(2)

(3)

In sensul prezentului Regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiafii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

Zonele care prezinta riscuri tehnologice, zonele de protectie aferente, precum si zonele de protectie
sanitara sunt marcate pe plansa 4 ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”,
aferenta PUG. Delimitarile zonelor de risc, precum si masurile care decurg din existenta acestora se
vor preciza prin intermediul Hartilor de risc. (cf. L350/2001, art.51)

Pe teritoriul administrativ al municipiului Blaj au fost identificate zone care prezinta diferite forme de
poluare la nivelul solului sau subsolului, in urma activitatilor cu caracter industrial. Siturile sunt
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(4)

X9

marcate in plansa 4. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”.
Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va face cu aplicarea
restrictiilor specifice, conform cadrului normativ Tn vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie sanitara aferente cimitirelor,
surselor de apa potabild, depozitelor de deseuri urbane, marcate ca atare in plansa 4. ,,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform
cadrului normativ in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a infrastructurii feroviare,
marcate ca atare in plansa 4. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” se va face
cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor Tn interiorul zonelor de protectie a retelelor magistrale de gaz
metan, marcate ca atare n plansa 4. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{a” se
va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a retelelor electrice de Tnalta
tensiune, marcate ca atare in plansa 4. ,Reglementari Urbanistice — Unitéti Teritoriale de Referintad”
se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

Capitolul 3 Conditii generale privitoare la constructii

ARTICOLUL 10 Parcelarea

(1)
(2)

Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in patru sau mai multe loturi.

In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere ceriniele legale privitoare la cazurile in care este

necesara eliberarea Certificatului de Urbanism. De asemenea, in cazul loturilor provenite din

dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire

incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a

terenului, in valorile maxim admise, atét pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata

parcelei Tnaintea dezmembrarii si suprafefele totale construite Tnsumate cu suprafetele propuse spre
construire.

Daca reglementarile la nivelul unitatilor teritoriale de referinta, a zonelor functionale din prezentul

regulament nu prevad altfel, se considera construibile numai parcelele care respecta cumulativ

urmatoarele conditii:

(a) au front la strada.

(b) frontul spre strada sa fie cel putin 8 m la cladirile insiruite, si cel putin 12 m Tn cazul cladirilor
cuplate oriizolate.

(c) adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea ei, in caz contrar, daca
este o parcela existenta construirea pe aceasta se va conditiona de elaborarea unui PUD

(d) suprafata unei parcele sa fie de minim 200 mp la cladirile insiruite, iar pentru cladirile cuplate
sau cele izolate suprafata de minim 300 mp

(e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa fie
de 90 de grade. Fac exceptie parcelele de colt, in situatiile in care unghiul dintre strazi este
altul decét 90 de grade si situatiile existente in zonele constituite.

Daca o parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (3), aceasta se poate

considera construbila numai daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:

(a) parcela e rezultata dintr-o operatiune cadastrala anterioara aprobarii prezentului regulament.
(b) parcela nu se afla Tntr-o zona de urbanizare sau nu are destinatia teren agricol, conform
PUG.

(5) Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de bransare la
reteaua de distribufie a apei, la reteaua de canalizare, la refeaua de distributie a energiei
electrice/sau cele care isi pot rezolva utilitatile in regim propriu cu accordul APM. Autoritatea
publica este in drept ca in cazul in care pentru bransare este prevazuta o extindere a retelei
publice de distribuiie sa solicite, anterior autorizarii constructiei, realizarea efectiva a
extinderii.,care sa fie dimensionata corespunzator racordarii viitoare a tuturor terenurilor pe care
le poate deservii.Aceste retele publice se pot realiza si in parteneriat public-privat.

Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta

impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si / sau forme

diferite decét erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea
mai multor parcele de teren Tnvecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept
scop realizarea unei mai bune Tmpartiri a terenului Tn loturi construibile si asigurarea suprafetelor
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(7)

necesare echipamentelor de folosinta comuna si obiectivelor de utilitate publica.

Operatiunile de reparcelare sunt componente obligatorii ale operatiunilor de urbanizare prevazute la
Articolul 4 si se vor face numai pe baza de planuri urbanistice zonale(PUZ) aprobate conform legii,
respectand prevederile Planului Urbanistic General si ale prezentului Regulament.

ARTICOLUL 11 Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

(1)

(2)

(3)

(4)

(d)

Utilizarile admise, utilizérile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate n
cadrul reglementarilor privind zonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse n
prezentul Regulament.

Acordul vecinilor, prevazut la punctul 2.5.6. al sectiunii "Piese scrise" a cap.A "Documentatia tehnica
pentru autorizarea lucrarilor de construire - DTAC" din Anexa nr. 1 a Legii 50/1991 e necesar:

(a) pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor
vecinatate si numai daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora

(b) pentru lucrari de constructii necesare in vederea schimbarii destinatiei Tn cladiri existente si
numai daca functiunea propusa nu face parte din cadrul celor reglementate in cadrul
sectiunii "2. Utilizare functionalda" - punctele 1 si 2 a RLU aferent fiecarui UTR(zone
functionale, sau daca nu sunt respectate conditionarile impuse la punctul "2 - Utilizari
admise cu conditionari". Prin RLU aferent fiecarui UTR se asigura compatibilitatea
functiunilor admise, iar conditionarile au drept scop tocmai eliminarea situatiilor de disconfort
sau stanjenire rezultate din alaturarea unor activitati diferite - in ceea ce priveste accesul,
intimitatea spatiului rezidential, factori poluanti de diferite naturi (zgomot, emisii de mirosuri
sau pulberi, vibratii, aglomerare de persoane si marfuri etc)

(¢) in cazul amplasarii de constructii cu alta destinatie decét cea a cladirilor invecinate - si
numai daca destinatia propusa sau conditile de desfasurare a activitatilor difera de cele
reglementate in cadrul sectiunii "2. - Utilizare functionald" - punctele 1 si 2 a RLU aferent
fiecarei UTR. RLU determina caracterul si functionalitatea fiecarei zone prin mixajul de
activitati a caror compatibilitate e asigurata atat prin specificul acestora céat si prin
conditionarile impuse

(d) atunci cand, in cadrul RLU aferent fiecarei UTR sunt in mod expres evidentiate activitai
pentru care acest acord e necesar

Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care nu sunt
admise prin prezentul Regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca rezultat
cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inal{ime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea
maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul
regulament sa conduca in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atinga in mod
simultan valorile maxime permise. Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici Tmpreuna cu
regimul de Tnaltime este una rezultanta prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor
maxim admise.

Calculul indicilor urbanistici va respecta urmatoarele reguli:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnal{imea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate proteciiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii)
si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. (Legea 350/2001)

In Tntelesul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, nivelurile cladirilor/corpurilor de cladire la
care, cel putin pe o latura a acestora, pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului)
inconjurator cu mai mult de jumatate din Tnaliimea libera, sunt considerate subsoluri si vor fi luate ca
atare la calculul indicelui CUT.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata

Regulament local— Actualizare P.U.G. si R.L.U. al municipiului Blaj 8/129



S.C. DOMAR IMPEX SRL ALBA IULIA STR.MOTILOR NR.75B
J01/970/1994 tel/fax:0258-833.506; mobil:0721.206.973
PR/NR 24/2008

demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicii urbanistici se calculeaza Tn raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

ARTICOLUL 12 iniltimea constructiilor

(1)

(7)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de Tnaltime, respectiv a
Tnaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta
cuprinse Tn prezentul Regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de Tnal{ime, céat
si o Tnaltime maxim admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

In conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numarul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul Regulament o
interzice.

In sensul prezentului regulament, Tntelesul termenilor subsol, demisol si mansarda este acela
cuprins in glosarul anexat.

In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructilor se masoara de la cota
terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei
paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament, cf. prezentului regulament.
Inaltimea maxima reprezinta inaltimea calculata in punctul cel mai inalt de pe fatada.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panta, Tnaltimea acestora se va masura considerand ca
reper punctul aflat pe perimetrul cladirii in care cota terenului natural este cea mai ridicata.

Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul de
inaltime si / sau inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care
duc la cresterea regimului de Tnaltime sau a Tnal{imii.

ARTICOLUL 13 Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

(1)

Este interzisd autorizarea executarii constructiilor care depasesc, prin gabarite si destinatie,
capacitatile tehnice si financiare ale investitorilor sau furnizorilor de utilitati. Se recomanda a se face
parteneriate public-privat in acest sens.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea obligativitatii executarii, partiale

(3)

sau integrale, a lucrarilor echiparii edilitare, care revin investitorilor interesati, prin contract incheiat in
prealabil. Se recomanda a se face parteneriate public-privat in acest sens. A

Asigurarea echiparii edilitare se poate face prin solutii in sistem individual. In sensul prezentului
articol, prin solutii de echipare edilitara in sistem individual se intelege asigurarea dtilitatilor si
serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de
imobile.

Autorizarea executarii constructiilor, altele decét cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele de
servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare,
stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De
asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
Tnvelitori impermeabile) la strictul necesar, Tn vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale Tn terenul
natural.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a degseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de
functiune.

ARTICOLUL 14 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1)
(2)

(3)

Autorizarea executarii constructiilor se poate aproba numai in conditiile posibilitatii de racordare a
unor noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si la energia electrica.

In baza unui aviz al autoritatilor administratiei publice competente, se poate deroga de la prevederile
alin. (1), in conditiile Tn care beneficiarul isi asuma a prelungi reteaua existenta, atunci cand este
asigurata capacitatea necesara, sau isi asuma sa creasca capacitatea retelelor publice existente,
sau sa realizeze alte retele noi.

Autorizatia de construire se poate emite Tn conditiile legii si doar dupa incheierea si receptia realizata

Regulament local— Actualizare P.U.G. si R.L.U. al municipiului Blaj 9/129



S.C. DOMAR IMPEX SRL ALBA TULIA STR.MOTILOR NR.75B

J01/970/1994 tel/fax:0258-833.506; mobil:0721.206.973
PR/NR 24/2008

(4)

de catre administratia locala sau de furnizorii de utilitati autorizati, lucrarilor de extindere, prelungire
sau realizare a retelelor edilitare, Tn cazul in care se acorda derogarea in baza alineatului (2).

Pentru zonele de urbanizare, unde este obligatorie procedura de urbanizare instituita prin prezentul
regulament, nu este valabila derogarea reglementata la alin. (2).

ARTICOLUL 15 Realizarea de retele edilitare

(1)

Tn cazul extinderilor de retele sau a cresterilor de capacitate a retelelor edilitare publice, acestea se
pot realiza sau finanta de catre beneficiar, investitor, furnizorul de utilitati sau administratia publica, Tn
baza conditiilor contractelor incheiate cu Consiliul Local, respectand caracteristicile tehnice stabilite
prin Planul Urbanistic General al municipiului Blaj.

Investitorul sau beneficiarul va suporta in totalitate lucrarile de racordare si bransare la retelele
edilitare. Se pot realiza si parteneriate public-privat.

Vor fi reamplasate subteran retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet si
televiziune).

Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran.
Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura
ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de racordare
la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane
care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa,
nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitafii retelei, fiind insa
recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el,
daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica / a furnizorului de
utilitati.

ARTICOLUL 16 Amplasarea fata de aliniament

(1)
(2)

Amplasarea cladirilor faia de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele
functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de aliniament se
face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile. Pentru reglementarile cu
caracter definitiv specificat Tn cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul
PUZ sau PUD.(legea 350/2001 art.32, 46)

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public. In situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in
urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe
aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

(a) n cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile
vor pastra o distantd minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei),
iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o Tnal{ime minima de 3,5 m fata
de cota de calcare exterioara din zona aliniamentului.

ARTICOLUL 17 Amplasarea in interiorul parcelei

(1)

(2)

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este precizata in
cadrul reglementarilor privind zonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse n
prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de
altele n interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu, daca
prevederile privind zona functionald sau unitatea teritoriala de referintd nu dispun altfel.

ARTICOLUL 18 Parcaje si garaje

(1)

(2)

Autorizarea executarii constructiilor care implica zone de parcare datorita destinatiei lor, se emite
doar Tn cazul Tn care realizarea acestor spatii se asigura n interiorul parcelei pentru care se solicita
autorizatia de construire, conform cerintelor prezentului Regulament.

Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate Tn conditiile alin. (1) se stabileste in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor
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zonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament gi
conform Anexei 2 la prezentul Regulament.

Autorizarea executarii constructiilor destinate parcarii autovehiculelor (parcaje multietajate,
subterane sau supraterane sau a parcajelor colective multietajate aferente zonelor rezidentiale) se
face pe baza documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal sau Plan Urbanistic de
Detaliu, aprobate conform legii.

Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, conform Anexei 2 la prezentul regulament.
Exceptiile de la prevederile al. (1) si al. (2) sunt specificate Tn cadrul punctului 9 - Stationarea
autovehiculelor, aferent reglementarilor dedicate fiecarei Unitaii Teritoriale de Referinta in parte,
cuprinse n prezentul Regulament.

ARTICOLUL 19 Spatii verzi

(1)

(2)

(5)

Autorizatia de construire va cuprinde obligatia pastrarii sau constituiri zonelor verzi plantate, in
functie de destinatia si gabaritul constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la
nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.
Vegetatia inalta matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata municipiului, conform conditiilor
prevazute la nivelul zonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta. In acest sens,
documentatiile de urbanism (PUZ si PUD) vor consemna in cadrul plansei ,Situatia existenta,
difunctionalitati” pozitia exacta si esenta pentru arborii maturi existenti in zona de studiu. Proiectele
pentru autorizarea lucrarilor de construire (DTAC) vor cuprinde in planul de situafie pozitia exacta,
esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti pe parcela, inclusiv a celor propusi
pentru taiere, precum si pozitia exacta si esenta pentru arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin
arbori maturi se intelege, Tn sensul prezentului regulament, arborii a caror trunchi, masurat la 1 m
deasupra solului, are o circumferinta egala sau mai mare decét 50 cm.
Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite
protejate se vor face numai cu acordul DUCCPCN Alba.
La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii sau acestea
sunt degradate, se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul
Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul Regulament, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

(a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile tehnice
) arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera
) arborii vor avea Tnal{imea minima de 2,50 m
) arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un metru deasupra

solului)

(e) distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fide 1,5 m
Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul Programului
national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati, program
aprobat prin Legea 343/2007.

ARTICOLUL 20 Aspectul exterior al constructiilor

(1)

(5)

Autorizarea executarii constructilor este aprobatd doar atunci cand aspectul exterior nu este in
contradictie cu functiunea acestora, caracterului zonei — asa cum este el descris in Sectiunea 1 a
fiecarei UTR — si peisajului urban. (HG 525/1996, Art. 32)

Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care intra in conflict cu specificul zonei la nivel de
volumetrie, aspect exterior, limbaj vizual sau plasticd arhitecturald si subestimeaza sau
devalorizeaza principiile urbanismului si ale arhitecturii.(HG 525/1996, Art. 32).

Se vor respecta reglementarile la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta privitoare la elemente
arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.

Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica locala are dreptul sa
conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de estetica
arhitecturala si urbana.

Se recomanda intocmirea si aprobarea unui regulament privind cromatica cladirilor si amenajarilor la
nivelul Tntregului municipiu, pe baza unor paletare stabilite in urma unor studii de specialitate.

ARTICOLUL 21 imprejmuiri

(1)

Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile orientate
spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta,
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realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele direcii si care
permite patrunderea vegetatiei. Inalymea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmurlle vor
putea fi dublate de garduri vii.

(2) Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

(3) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

ARTICOLUL 22 Accese carosabile
(1) Autorizarea executarii constructiilor se permite doar atunci cand este posibil accesul la drumuri
publice, in mod direct sau prin servitute, in conformitate cu destinatia constructiei.
(2) Numarul necesar si caracterul acestor accese precizate la alin. (1) se vor supune prevederilor
reglementate la nivel de Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in cadrul prezentului Regulament.
(3) Accesul nou, de orice fel la drumuri publice, va fi realizat in coformitatea cu avizul si autorizatia
speciala de construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 23 Accese pietonale si piste pentru biciclisti

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenanjarilor de orice fel se permite doar atunci cand sunt
asigurate accese pietonale, in conformitate cu importanta si destinatia constructiei.

(2) Acces pietonal este considerat ca fiind cale de acces pentru pietoni, dinspre un drum public. Acestea
pot fi: alei, trotuare, strazi pietonale, piete pietonale ori alte cai de acces public, fie pe terenuri
proprietati publice ori pe terenuri proprietati private supuse servituti de trecere publica, n
conformitate cu legea ori obiceiul.

(3) Accesele pietonale vor fi corespunzatoare pentru a putea permite circulatia in bune conditii a
persoanelor cu handicap, care utilizeaza mijloacele caracteristice de deplasare.

(4) La reabilitarea strazilor se vor introduce piste pentru biciclisti. Se recomanda separarea fizica a
pistelor pentru biciclisti fata de partea carosabila, prin vegetatie, borne, rigole, borduri etc.

(5) Pe strazile cu rol de deservire locala traseele pentru biciclisti vor fi comune cu cele pentru vehicule.

ARTICOLUL 24 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor este facuta, daca este posibil, respectdnd propunerile si
prevederile legate de orientarea cardinala, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de
Urbanism, exceptie facand situatiile Th care amplasarea pe versanti implica o altéd orientare pentru
valorificarea perspectivelor valoroase. Se va tine cont de directia vanturilor dominante.

(2) Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructile amplasate in interiorul Zonelor Construite
Protejate, a caror orientare este in primul rand determinata de specificitati culturale si istorice de
amplasare si de configurare.

ARTICOLUL 25 Lucrari de utilitate publica

(1) Este interzisd autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate pentru
efectuarea de lucrari de utilitate publica, prin planuri de amenajare a teritoriului sau in cadrul Planului
Urbanistic General. Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care sunt definite astfel
prin art. 6 din legea 33/1994.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se realizeaza intemeiat pe documentatia de
urbanism sau de amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

(3) Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi deschise
circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea fiind
afectate de o servitute publica.

(4) Suprafetele de teren grevate prin documentatiile urbanistice aprobate de o servitute de utilitate
publica vor fi transferate in proprietate publica Tnainte de emiterea Autorizatiei de Construire.

(5) Sunt drumuri si / sau cai de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care indeplinesc
cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusiva a uneia sau mai multor proprietari persoane
private si de a fi prevazute in mod expres ca atare Tn Planurile Urbanistice Zonale.

ARTICOLUL 26 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor care detin posibilitatea provocarii riscurilor tehnologice, se
realizeaza doar Tn baza studiului de impact realizat si aprobat in conditiile legii.
(2) Lista categoriilor de constructii care pot genera riscuri tehnologice este cea aprobata prin Ordinul
nr.1.587 din 25 iulie 1997.
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ARTICOLUL 27 Amplasarea fata de drumuri publice

(1)

(2)

(6)

in baza avizului emis de autoritatile competente de specialitate ale administatiei publice, din zona
drumurilor publice, pot fi autorizate:

(a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare

(b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante etc.)

(c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicafii si infrastructuri ori alte
instalatii sau construciii de acest gen

Zona drumului public se defineste ca fiind ampriza, fasiile de protectie si fasiile de siguranta, conform
regulamentului prezent.

Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decéat cele enumerate la alin.(1), este
permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Autorizarea constructilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere),
strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul Urbanistic General si marcate ca
atare pe plansa Reglementari Urbanistice, este interzisa.

In cazul masurilor de largire a amprizei strazilor prevazute de Planul Urbanistic General si marcate
pe plansa Reglementari Urbanistice, poziia noului aliniament precum si retragerea minima a
constructiilor fata de acesta se vor preciza in Certificatul de Urbanism.

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin PUG, inscrise in plansa 4. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta’,
conform Anexei nr. 6 la prezentul Regulament.

ARTICOLUL 28 Amplasarea fata de cai ferate

(1)
(2)

(7)

La data adoptarii prezentului act zona de protectie si zona de siguranta a cailor ferate este
reglementata de OUG 12/1998.
Se interzice amplasarea de constructii Tn zona de siguranta a infrastructurii feroviare altele decat
cele necesare instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei, a celorlalte instalati de
conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului.
Se pot amplasa, in zona de protectie, doar in baza avizului favorabil emis de Ministerul
Transporturilor si Infrastructurii:
(a) constructii si instalaii aferente exploatarii si Tntretinerii liniilor de cale ferata
(b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei
(c) instalatii fixe pentru tractiune electrica
(d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de
date si constructiile aferente acestora
Autorizarea constructiilor situate in zona de protectie a infrastructurii feroviare din intravilan, se face
doar cu avizarea n prealabil a Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. S.A. si a Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii.
Zona de protectie este marcata pe plansa 4. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referintd” (zonele de protectie sunt marcate provizoriu, pana la delimitarea concreta a acestora de
catre autoritatile abilitate, ca fasii cu latimea de 100 m de fiecare parte a axului caii ferate)
Autorizarea lucrarilor de investitii ale agentilor economici si institutilor publice, care prin natura si
destinatia lor, afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se face doar cu avizarea
Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. S.A. si a Ministerului Transporturilor si Infrastructurii,
pentru urmatoarele:
(a) caiferate industriale
(b) lucrari hidrotehnice
(c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate
(d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte
A sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere
In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:
(a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantafi care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare
(b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar
afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau
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care modifica echilibrul panzei freatice subterane
(c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor
de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate
romane, a zonei de protectie a infrastructurii Cailor Ferate Romane, precum si a conditiilor
. de desfasurare normala a traficului

(8) In baza unor studii care privesc implicatile asupra activitatii feroviare si de mediu realizate de
institutii de proiectare autorizate, studii bazate pe avizul emis de Compania Nationald de Cai Ferate
C.F.R. S.A. sicu autorizatia Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, se pot executa amenajari si
instalati de manipulare, transvazare sau depozitare a materialelor, substantelor sau deseurilor,
prevazute la alin. (6).

(9) Terenul aflat in patrimoniul Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A. se poate transfera,
ceda, sau ocupa temporar ori definitiv, pentru lucrarile de interes public, situate in intravilan sau
extravilan, Tn baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si cel al Ministerului
Transporturilor si Infranstructurii.

Capitolul 4 Intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii

ARTICOLUL 29 Intrarea in vigoare
(1) Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001 prin
aprobarea de catre Consiliul Local al municipiului Blaj.
(2) Prezentul abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al municipiului Blaj - 1996.

ARTICOLUL 30 Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1) Odata cu aprobarea prezentului PUG nu vor mai fi aprobate noi Planuri Urbanistice Zonale cu
Regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu

(2) Autorizatiile de Construire se vor emite pe baza prevederilor prezentului Plan Urbanistic General.

(3) Servitutile de utilitate publica instituite prin prezentul Plan Urbanistic General se vor aplica de la data
intrarii in vigoare a acestuia.

(4) Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament produc efecte
pe toata perioada de valabilitate a acestora. Pentru Certificatele de Urbanism eliberate cu scopul
intocmirii de Planuri Urbanistice Zonale se aplica prevederile al.(1).

Partea lIl.
PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE SI UNITA‘[ILOR
TERITORIALE DE REFERINTA DIN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BLAJ

ARTICOLUL 31 Reglementari pentru intravilanul municipiului Blaj
(1) Planul urbanistic general al municipiului Blaj stabileste urmatoarele reglementari, la nivelul zonelor
functionale si a unitatilor teritoriale de referinta:
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Zona centrala protejata
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

CP Zona Centrala Protejata e parte a zonei centrale a municipiului, cuprinsa in intregime in zona de
protectie a monumentelor istorice clasate - Catedrala Greco-catolica “Sfanta Treime”, Manastirea Bazilienilor,
Ansamblul Mitropoliei Greco-catolice, Resedinta Metropolitana, Cancelaria Metropolitana, Cladiri Anexe, mai
putin in zona de protectie a Ansamblului “Campia Libertatii: 24 de busturi personalitati ale istoriei si culturii
romanesti” Siturile monumentelor mentionate se regasesc in interiorul acestei zone.

Zona se remarca printr-o structura functionala complexa si atractiva, de tip central, caracterizata de
mixajul intre diversitatea de activitati de interes general, cu acces public, situate la parter si locuirea de tip
colectiv situata la nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale. Alaturi de acestea sunt prezente,
ocupand imobile monofunctionale, majoritatea institutiilor publice si de interes public importante ale orasului.
Din cauza conjuncturilor istorice gradul de finisare urbana in spiritul regulii dominante, impuse prin efectul
succesivelor Regulamente de Construire, e neuniform. Parcelarul e in general neuniform, regasindu-se
parcele cu fronturi inguste spre strada (in general de 10- 18 m) si adancimi variabile, ocupate de cladiri
apartinand tipologiei traditionale, cu ganguri de acces in curtile interioare dar si parcele cu deschideri
importante spre spatiul public (20 — 50 m), rezultat al restructurarii in spiritul formulelor ,moderne” ale
sfarsitului de secol XIX, ocupate de cladiri cu tipologii specifice acestei epoci. Organizarea urbanistica e de
tip Tnchis, cu imobile situate in aliniament. Structura urbana releva un grad ridicat de diferentiere, rezultat al
evolutiei istorice.

E o0 zona construita protejata datorita valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le inglobeaza. In
cadrul ei se afla cladiri monument istoric clasate in Lista Monumentelor Istorice.

A. CONDITIONARI GENERALE

Autorizarea lucrarilor de construire / desfiintare se va face pe baza prezentului Regulament, cu
avizul DJC.

In cazul solicitarii de modificare a oricaror reglementari aferente acestei zone se va elabora PUZ CP
prin grija administratiei publice locale, avizat si aprobat in conditiile legii.

Cladirile din interiorul zonei au fost clasificate in doua categorii si marcate ca atare in planga 4
~Reglementéari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” si in Anexa 5 a prezentului regulament, Tn
conformitate cu Studiul de Fundamentare Istoric aferent prezentului PUG:

1 - cladiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicata in anul 2010 —
interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific

2 - cladiri cu valoare ambientald — pentru aceasta categorie e interzisa desfiintarea totala sau partiala,
modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice. Se recomanda
revenirea la forma initiala a fatadelor acestor cladiri, care au fost alterate prin modificarea golurilor,
distrugerea elementelor decorative, etc.

Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana,
restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros.

Orice lucrare / interventie vizand fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi
supusa autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor Tn aceeasi culoare si cu acelasi material,
fara modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru care se va obtine Tn prealabil avizul DJCCPCN
Alba. Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialului, sau reabilitarea / refacerea modenaturii fatadei,
pentru a aduce cladirea la imaginea originara.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga in inteles urban. Se
pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intregul imobil / corp de cladire: extinderi, mansardari,
modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri parfiale etc.

Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala nu este acceptabila in toate
cazurile, fiind condifionata de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spafiul public, de
accesibilitatea nivelului podului etc.

Autorizarea lucrarilor de extindere / mansardare a corpurilor de cladire este admisibila doar in
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situatia Tn care starea structurii de rezistenta si a finisajelor, a nivelului de intretinere a acestora sunt
conforme legislatiei in vigoare — Codul Civil, Ordonanta nr. 21/2002 privind gospodarirea localitétilor urbane
sirurale, Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor.

In caz contrar, autorizarea lucrarilor mai sus mentionate este conditionata de reabilitarea, in prealabil
sau concomitent cu acestea, a imobilului. Reabilitarea va include cel putin lucrarile necesare privind structura
de rezistenta, fatadele (atice si cornise, modenatura, tencuieli, zugraveli, tamplarie, sistem de evacuare a
apelor pluviale), spatiile comune (ganguri, case de scara, cursive, curti etc).

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi supuse
spre avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice si autorizarii.

Se vor conserva fronturile stradale din Piata 1848

Nu se admite publicitatea comerciala in zona.

Exista cladiri care prin conformatia lor nu pot primi firme pe fatadele principale. Se accepta
publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea (campanii electorale,
festivaluri, evenimente culturale majore).

B. REGLEMENT ARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ( urbanism, arhitectura, peisgistica, instalatii, rezistenta si stabilitate-unde e cazul)
ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a
deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse
consultarii CTATU si Comisiei Regionala a Monumentelor Istorice.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu protejat.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Spatiile verzi existente se conserva sau se reamenajeaza ca spatii verzi publice.

Arborii izolati si de aliniament fac parte din decorul urban si din patrimoniul care trebuie valorificat.
Reamplasarea lor se impune cand acestia dispar. In zonele de pietonal si piete istorice se va reproiecta
vegetatia avans in vedere punerea in valoare a fatadelor existente.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Structura functionala mixta include functiuni administrative, de administrarea afacerilor, financiar-
bancare, functiuni tertiare, de cult, culturale, de Tnvatamant si cercetare, de turism, locuire individuala sau
colective etc — Tn conformitate cu lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni,
din Anexa 1 la prezentul Regulament. Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de interes
pentru public.

1. UTILIZARI ADMISE

Imobile cu functiune mixta cuprinzand:

(a) activitati de interes si cu acces public (administrative, administrarea afacerilor, servicii financiar-
bancare, functiuni tertiare cu specific traditional, ), dispuse la parter si eventual subsol, respectiv
la parter si eventual subsol si primul etaj Tn cazul cladirilor cu doua niveluri supraterane. Acestea
vor ocupa in mod obligatoriu, la parter, intregul front disponibil spre spatiul public, cu exceptia
accesului in imobil / pe parcela.

(b) locuinte colective / semicolective la nivelele superioare si eventual la parter, cu exceptia frontului
spre spatiul public. Locuintele vor ocupa minimum 30% din suprafata utila totala.

In cazul cladirilor existente cu parter / parter si mansarda prezenta locuirii nu e obligatorie, se admite

conversia functionala completa a locuintelor.

In cazul prezentei locuirii, curtile imobilelor vor fi inchise accesului nerezidentilor, celelalte activitati

vor fi accesibile doar din spatiul public.

Imobile monofunctionale:
(a) institutii publice si de interes public (administrative - publice, culturale, de invatamant etc)
(b) turistice (hoteluri, vile turistice etc).

Regulament local— Actualizare P.U.G. si R.L.U. al municipiului Blaj 16/129



S.C. DOMAR IMPEX SRL ALBA IULIA STR.MOTILOR NR.75B

J01/970/1994 tel/fax:0258-833.506; mobil:0721.206.973
PR/NR 24/2008

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia asigurarii
accesului direct din spatiul public. Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o fatada nu e garantatd, fiind
determinata de configuratia si arhitectura cladirii. Pentru activitati cu acces public limitat (birouri etc) se
admite accesul din gangul imobilului.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora Tn subteran sau in
afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca Tn functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje private pe parcelele curente respectand conditia de a fi inglobate in corpurile de cladire si sa
nu aiba acces direct din spatiul public.

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate n interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa implice
o conversie functionalda — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditji:

(a) sa se desfasoare Tn apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp
c) sa implice maximum 5 persoane
d) sa aiba acces public limitat (ocazional)

e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
f) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei

Pe teritoriul zonei protejate, respectiv zonelor adiacente acesteia, nu se vor atribui autorizatii de
construire dacat sub rezerva unor prescriptii speciale, urmatoarelor categorii de constructii sau lucrari :

- constructii sau categorii de lucrari care prin localizare pot compromite conservarea sau
punerea in valoare a unui sit sau a unor vestigii arheologice; atribuirea autorizatiilor se va
conditiona de efectuarea prealabila si concluzionarea unor sondaje arheologice asupra
siturilor presupuse a contine asemenea valori / autorizarea sondajelor se face de catre DLC
si serviciul de urbanism al primariei

. constructii sau categorii de lucrari care prin amplasament, arhitectura, dimensiuni si/sau
aspect exterior sunt de natura sa atenteze asupra sitului, vecinatatilor, peisajului natural sau
urban, spatiului sau cladirilor zonei protejate; de la caz la caz autoritatile avizatoare vor
solicita completarea cererilor de autorizatie de construire cu studii de perceptie vizuala.

3. UTILIZARI INTERZISE

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor parte a amenajarii peisagere a curdilor.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

Publicitatea comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile
- fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

Orice tilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

P

Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului istoric (unificare sau divizare a parcelelor), cu
exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabila tesutului urban.

In toate cazurile se va lua Tn considerare parcela in Tnfeles urban, indiferent de forma in care
proprietatea asupra acesteia e divizata Tntre detinatori.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va
conserva, cu exceptia situatiilor in care la limita intre doua parcele existd un decalaj, caz in care se va
proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente,
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realizandu-se astfel o realiniere locala.

Prin exceptie, Tn situatiile in care frontul deschis constituie o specificitate locald, se va conserva
acest mod de construire. Asemenea situatii vor fi reglementate prin PUZCP. Pana la realizarea acestuia,
aceste cazuri se vor reglementa prin PUD-uri ce vor avea la baza un studiu istoric dezvoltat pe o suprafata
relevanta.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curii in dreptul celor de pe
parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi
luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric.

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 15 m de la
aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia din laturi, dupa tipologia traditionala, cu
conditia ca pe parcela invecinata sa existe de asemenea un calcan. In situatiile in care latimea frontului la
strada si contextul o permit, se pot aplica si alte tipologii (« U », « C », « T », « O » etc. Prin exceptie, n
situatia Tn care e necesara conservarea unei deschideri existente in frontul stradal, pe acea latura se va
asigura o retragere de minimum 4,5 m, pe o adancime de maximum 15 m.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu conform normelor specifice.

Daca adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o
curte interioara, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma de asemenea o
curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egala cu aceasta si cu o retragere fata
de limita de proprietate de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,5 m. In plus, in
dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina Tnvecinate se pot amplasa cur{i de lumina cu lungimea de
minimum 3,5 m si adancimea de minimum 2 m daca spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care
adapostesc activitati ce necesita lumina naturala.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi,
intre fafadele interioare paralele se va asigura o distanta minima egala cu jumatate din Tnal{imea acestora,
dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configurafii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii
la orice nivel a relatiei mentionate).

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale
acestora se va asigura aceeasi relatie.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesele actuale. Accesul carosabil
pe parcela nu e obligatoriu in conditile in care normele de securitate la incendiu nu o impun. Gangurile
desfiintate (parazitate) se vor redeschide si dedica, de regula, rolului initial.

Pentru cladirile noi se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile, din materiale naturale.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei z la prezentul regulament, cu aplicarea unei
diminuari cu 50% pentru toate tipurile de activitati admise, cu exceptia locuirii. Atunci cand se prevad
functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru parcelele integral restructurate (demolarea completa a cladirilor existente si constructia unora
noi), in cadrul acestora se va realiza in mod obligatoriu numarul de garaje necesar.

In acest caz, autorizarea interventiei va fi conditionata astfel:
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(a)

(c)

pentru locuintele existente ce fac obiectul restructurarii / extinderii sau pentru cele nou create se vor
repartiza cu prioritate garajele / locurile de parcare posibil a fi realizate pe parcela. Diferenta va
putea fi compensata prin abonamente la parcarile publice, situate intr-un perimetru de 100 m de la
locatia respectiva. In interiorul orasului vechi parcarea masinilor se va realiza pe strazile mai late cu
sens unic, dar si aceste locuri vor fi rezervate locatarilor care nu au posibilitati de acces auto in
incinta proprie, respectiv pentru stationari temporare cu taxare. Se va avea in vedere la
reamenajarile - confortizarile - locuintelor existente asigurarea garajelor in incinta, in corpuri anexe
fara valoare arhitecturala deosebita sau la nivel subteran. Se poate accepta realizarea unor garaje
colective in case fara valoare deosebita, dar cu volumetrie traditionala pastrata.

pentru celelalte tipuri de activitati admise e posibila acoperirea diferentei de locuri de parcare prin
realizarea si definerea acestora in proprietate sau concesiune pe durata existentei construciiei, pe o
alta parcela, situata la o distanta de maximum 100 m. Alternativ, Administratia Publica Locala poate
accepta, ca o facilitate, la cererea proprietarului imobilului, o procedura de compensare financiara
din partea acestuia (spre exemplu echivalenta cu costul mediu estimat al construiriii unui numar
echivalent de parcaje publice in cladiri dedicate, fara dobandeirea unui drept privilegiat de utilizare).
Procedura va fi reglementata prin Hotarare a Consiliului Local.

se vor prevedea parcari speciale pentru biciclete pe traseele comerciale pietonale.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Se va pastra inaltimea existenta a cladirilor. Se permite mansardarea podurilor, fiind condifionata de

structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului.

Regimul de inaltime maxim admis este P+1+M, respectiv 10m la cornisa si 15 m la coama.
Regimul de inaltime minim admis este P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se interzice :

imitarea stilurilor arhitecturale straine regiunii sau folosirea de materiale traditionale nespecifice
regiunii.

imitarea materialelor naturale / ex: piatra, lemn/, simulari de paramente cu exceptia celor istorice-
artistice.

utilizarea tamplariei metalice, din aluminiu, chiar daca materialul protector imita materialul
traditiomal,plastic - pentru usi, ferestre / cu exceptia celor istorice-artistice. - Tnlocuirea tamplariei de
lemn cu tamplarie de lemn cu dimensiuni, sectiuni, impartiri si sens de deschidere nespecifice.
utilizarea tencuielilor cu ciment, tencuieli rugoase tip strop, calcio-vechio / atat la interior cat si la
exterior - placeje cu sparturi de marmura, placi ceramice, caramida aparenta - utilizarea neacoperita
a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu parament / caramizi, placi b.c.a., etc. /. - se
vor folosi tencuieli lise / drigcuite/ cu mortar de var- nisip cu zugraveli de apa n culori pastelate,
traditionale.

paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate sau brut-decofrate decat daca
cofrajele, granulometria si culoarea agregatelor si cimentului sunt acceptate prin proiect de catre
DJC si de serviciul de urbanism al primariei.

modificarea acoperisurilor si a lucarnelor fara avize , utilizarea invelitorilor cu materiale , forme,culori
si texturi nespecifice/ tigle profilate/ - se va folosi {igla solzi.

nu se vor utiliza / vizibile / in exterior materiale pentru constructii provizorii / azbociment, materiale
plastice s.a./.

nu se vor utiliza tencuieli tip strop, calcio vechio si cu continut de ciment precum si placajele, atat la
interior cat si la exterior.

Reguli privind cladirile existente : Restaurarea sau transformarea vizeaza, atat realizarea
amenajarilor necesare satisfacerii conditiilor normale de locuire, cat si consolidarea, punerea in
valoare a constructiilor existente, ameliorarea aspectului lor si restituirea echilibrului alterat prin
modificari ca : suprainaltari, demolari, strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterari ale
modenaturilor existente. Cererile de autorizatie pentru orice modificare, chiar partiala a unei cladiri
trebuie insotite de un releveu al cladirii in vigoare si sa contina studiile de specialitate in functie de
natura lucrarilor / expertizare structura, arheologie, date geo, parament, istorie, rezultatele analizelor
de laborator/. Se vor adauga la dosar fotografii sau fotomontaje cu situatia existenta. Cladirile cu
valoare de monument sau ambientala trebuie sa reprimeasca aspectul si caracterul original prin
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suprimarea adaugirilor, mai putin cele cu valoare istorica, arheologica sau arhitecturala intrinseca. In
acest ultim caz ele se vor restaura in acelasi regim cu cladirea. Se vor suprima retelele si
conductele parazite. Se va respecta compozitia si conceptia originala prin revenirea la forma initiala
a decoratiilor, golurilor si profilelor tamplariei exterioare precum si a acoperisurilor. Descoperirea in
timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitectura veche / arce, basoreliefuri, muluri, elemente de lemn /
si/sau a vestigiilor arheologice necunoscute la data eliberarii autorizatiei, creaza obligativitatea
anuntarii forurilor autorizate pentru a decide mentinerea si restaurarea lor. Zidariile din piatra sau
elemente de piatra de talie / placaje la socluri sau la elemente de structura, elemente de
modenatura : cornise, bandouri, suvasmente /, se vor trata conform situatiei initiale. Daca aceste
elemente au suferit acoperiri cu tencuieli sau zugraveli ele vor fi degajate de acoperiri si repuse in
starea originala. Pietrele deteriorate vor fi inlocuite prin elemente de aceeasi culoare, profil si
marime ca cele originale. Se admite si utilizarea pietrei artificiale cu conditia ca pe baza de

monstre / granulatii, culoare / aceasta sa se identifice cu cea naturala. Tencuielile se vor executa din
mortar de var si nisip in tonalitati inspirate din cele vechi conservate sau restaurate de specialisti.
Tencuiala va lasa aparente elemente de decor arhitectural, ancadramente, care vor trebui sa se
restaureze.

- Goluri in ziduri Noile goluriin ziduri vor fi dimensionate si proportionate corelat cu golurile existente
la aceeasi cladire sau la cele vecine urmarind logica statica a constructiilor. In cladirile cu valoare de
monument sau ambientala, refacerea tamplariei se va face identic atunci cand exista elemente
martor; cand nu exista, refacerea se va face dupa un model relevat pe o constructie de acelasi tip si
din aceeasi epoca.

- Seinterzice confectionarea elementelor de marchetarie din metal cromat sau stralucitor, in special
pentru manere de usi sau de porti. Se interzice amplasarea grilajelor de protectie fixe sau mobile la
exteriorul golurilor cu execptia celor istorice-artistice. Obloanele exterioare traditionale din lemn se
vor executa asemanator cu cele originale. Se va autoriza folosirea geamurilor clare. Se interzice
folosirea geamurilor reflectorizante, metalizate, etc. Se vor folosi usi exterioare de lemn ale caror
compozitii, proportii si desen vor fi compatibile cu specificul cladirii. Lemnul va fi tratat sau vopsit,
urmarind caracterul de epoca al edfficiului. Nu se recomanda usi prefabricate in stil rustic sau alte
diverse stiluri.

- Acoperisuri Se interzic urmatoarele materiale : - azbociment; - materiale plastice; - carton asfaltat; -
tabla; Acoperisurile vor trebui sa conserve materialele si forma originala. Pantele vor determina
alegerea materialului adecvat, fiind recomandabila tigla solzi de forma, culoarea si dimensiunile
celor existente. Coamele se vor realiza cu tigle speciale prinse cu mortar de var. Se interzice
inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri terasa. Lucarnele se vor conserva in forma in care
exista si se vor restatura, fara a fi inlocuite cu lucarne nespecifice si netraditionale; cele de lemn se
vor trata cu insecticide si fungicide si se vor vopsi. Crearea de noi lucarne se va supune autorizarii
DJC si serviciului de urbanism al primariei sub rezerva evitarii multiplicarii excesive si cu conditia
executiei celor noi, identice cu cele existente pe acoperisul cladirii sau pe imobile comparabile.
Partile metalice ale acoperisurilor / racorduri pentru scurgerea apelor pluviale /, daca se vor executa
din tabla de zinc, aceasta se va lacui in tente de culoare inchisa. Se recomanda folosirea tablei de
cupru sau a celei aramite. In proiectele de modificare se cauta pozitionarea cat mai adecvata a
elementelor de scurgere aparenta, si se va reduce numarul acestora prin regrupari. Se interzic
coturi sau coborari oblice pe planul fatadei. Cosurile de fum si de ventilatie se vor restaura si se vor
realiza dupa modele existente. Cosurile originare din caramida aparenta se vor rostui cu mortar, iar
cele tencuite vor relua aspectul fatadelor de acelasi tip. Coronamentele si capacele se vor face la fel
cu vechile modele. Se interzic : cosuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau din
beton si diverse sisteme de 30 ventilatie aparente. Elementele de imbunatatire a tirajului se vor
amplasa discret, invizibile din domeniul public.

+  Elemente secundare Lucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura / grilaje, balcoane,
decoratii, etc. /. Modelele noi se vor apropia cat mai mult de cele existente. La imobilele existente
nu se admite crearea de balcoane care avanseaza in spatiul public. Se autorizeaza suprimarea
adaosurilor create ulterior constructiilor originale, cu prilejul lucrarilor de restaurare sau refacerea
fatadelor. Curtile de serviciu / spatii gospodaresti sau locuri de depozitare a pubelelor / vor fi
disimulate in interiorul imobilelor. La cladirile cu statut de monument, fatadele spre curtile interioare
vor face obiectul unui proiect de restaurare, impreuna cu amenajarea terenului aferent si a pavajului
acestuia. Refacerea sau modificarea tratamentului solului va trebui sa faca obiectul unui studiu de
pavaj, dalaj sau imbracaminte, adaugat documentatiei pentru autorizatia de constructie / ex. curti
interioare, ganguri, etc. /.

- Reguli relative la constructiile noi Restrictiile cu privire la materiale sunt cele definite la art. 13.1. Se
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vor utiliza numai materiale cu comportare garantata in timp si care se integreaza in coerenta
generala a zonei. Alegerea materialelor traditionale se va face in conformitate cu prescriptiile
referitoare la constructii existente.

Reguli speciale

- Fatade comerciale - vitrine. Dispozitiile se aplica la toate imobilele existente. Documentatiile pentru
autorizarile acestor lucrari vor fi insotite de plan de situatie, releveu al fatadei care se modifica si
fotografii ale fatadelor invecinate. Din proiectul de modificare trebuie sa rezulte la o scara
suficienta/ ex. 1/50 / modul de tratare a golurilor, tratamentul structurii, propunerile de amenajari
interioare, valorificarea elementelor existente. Documentatia se va completa cu detalii privind
inscriptiile proiectate / numar, dispozitii, dimensiuni, materiale, culoare, iluminare / si memoriu
explicativ. Pentru imobilele vechi cu goluri la parter, vechile strapungeri/ goluri / vor fi conservate
sau reconstituite cu ocazia operatiunilor de amenajare. Se interzice comasarea golurilor.

. Firme, materiale si culori Firmele, materialele si culorile vor fi supuse autorizarii de catre DJC si
Serviciul de Urbanism al Primariei. Cererile de autorizatie se vor insoti cu documente grafice
necesare intelegerii proiectului si cu esantioane de materiale si culori. Firmele vor putea fi paralele
sau perpendiculare pe fatada. Aspectul general va fiin acord cu arhitectura imobilului sau a
imobilelor vecine. Se autorizeaza inscriptii privind natura activitatii excluzand orice publicitate de
marca. Se recomanda materiale de calitate, grafisme traditionale care figureaza simbolic activitatea,
efecte de transparenta si decupaj. Se recomanda dimensiuni mici, discrete, respectarea compozitiei
fatadei precum si elementele de decor, bosaje, etc. a caror logica nu trebuie incalcata prin modul de
amplasare a firmei. Se interzic : - dispozitive sclipitoare,stridente sau cu iluminat agresiv; inscriptii
luminoase moderniste; - inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri; Insemnele paralele cu
fatada se vor limita la lungimea vitrinei, respectand trama parcelara daca mai multe parteruri de
cladiri alipite sunt unificate prin acceasi functiune. Insemnele perpendiculare pe fatada se vor
inspira din consolele traditionale cu insemne de meserii si activitati realizate din fier forjat.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si peisajului urban, asa cum a fost el descris in
Sectiunea 1.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice zonei istorice.

Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante
ce se vor incadra Tntre 35° si 60°, functie de contextul local.

Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona. Elementele in relief ale
fatadelor (bow window-uri, balcoane etc) se vor integra formal in tipologiile existente.

Cladiri existente

Interventiile asupra acestora se vor realiza in regim de restaurare, numai pe baza de proiecte
detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate si autorizate
conform legii.

Se vor folosi materiale si tehnici adecvate.

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturala si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care
se revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc).

Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele
cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai este
posibil, se vor Tnlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile si decoratiile.

Invelitorile acoperigelor vor fi din tigla ceramica arsa, preferabil de tip solzi. In situatile in care
invelitoarea e din tabla falfuita si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se
admite refacerea acesteia cu tabla lisa falfuita.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniera traditionala.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare

Se vor evidentia / diferentia Tn structura spatiala si expresia arhitecturald propusa elementele
existente conservate si cele noi.
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Publicitatea comerciala de orice tip este interzisa.

Prin exceptie, aceasta poate fi admisa numai ca facilitate pentru cei ce accepta statutul de sponsori
pentru restaurarea imobilelor, ea realizandu-se chiar pe schelele de pe fatadele cladirilor in lucru.

Se admite publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea (campanii
electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice tehnicoedilitare existente si vor avea prevazuta
posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.

Dotarea cladirilor cu valoare de monument sau ambiental, la care sunt pastrate planimetrii sau alte
elemente spatiale initiale / insiruiri de spatii traditionale pe orizontala sau pe verticala, structuri istorice din
lemn sau zidarie cu bolti / vor fi solutionate limitat, in functie de conditionarile concrete.

Toate lucrarile de infrastructura vor fi asistate de oameni de specialitate - arheologi .

Instalatiile cu trasee noi propuse sub nivelul tencuielilor vor fi in prealabil avizate de Directia
Monumentelor Istorice pe baza unor studii de specialitate.

Apa potabila :

- se vor reface bransamentele existente si sistemul de contorizare a debitului de apa.

. se vor realiza trasee usor accesibile pentru intretinere.

+  se vor depista si remedia toate posibilitatile de infilirare a apei in teren, in vederea eliminarii
fenomenului de igrasiere a peretilor, noile trasee vor urmari distantarea de cladiri pentru micsorarea
efectelor pierderilor din retele.

- se vor studia posibilitatile punerii in valoare a locurilor cu fantani istorice disparute in toate piata
orasului vechi, in acest fel putand fi eliminata una din cauzele igrasiei prin masuri de protejare.

- noile trasee ale conductelor de apa in interiorul cladirilor istorice se vor executa doar dupa
cercetarea straturilor de picturi - zugraveli - de catre specialisti in domeniu si avizarea
documentatiilor de DJC si primarie.

Canalizarea menajera:

- se vor desfunda si remedia toate instalatiile de canalizare, principalul focar a fenomenului de
igrasiere.se vor extinde paralel cu lucrari de refacere canalele existente in functie de necesitati si
posibilitati.

+  noile trasee ale conductelor de canalizare in interiorul cladirilor istorice se vor executa doar dupa
cercetarea straturilor de picturi - zugraveli - de catre specialisti in domeniu si avizarea
documentatiilor de DJC si primarie. - Canalizare pluviala :

- se va desfunda si remedia toata reteaua de canalizare in orasul vechi si se va extinde paralel cu
verificarea conductelor colectoare generale pe conturul orasului vechi.

- se recomanda legarea burlanelor de pe cladiri in conducta colectoare prin scurgere supraterana, mai
ales la monumentele de prim rang, in vederea evitarii unor inundari chiar la baza zidurilor, din cauza
defectiunilor aparute in timp / profilul strazilor va respecta rigola centrala istorica

- pubelele de gunoi vor fi depoziate in zona accesului, in incaperi special amenajate sau mascate in
gangul cladirii sau se recomanda amplasarea acestora in spate, transportul pana in strada
efectuandu-se eventual cu caruciorul, intru-cat gangul cladirii era de obicei partea de onoare, de
primire, bogat decorata.

- strangerea gunoaielor se va face de masini speciale, preferabil mai mici fata de cele uzuale.

- se vor dota strazile si spatiile publice cu cosuri de gunoi cu design adecvat orasului vechi.

Electricitatea :

- cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atat consumului particular, cat si iluminatului
public, ca siretele de telecomunicatii si televiziune prin cablu ,vor trebui sa fie ingropate.

.+ acolo unde solutia nu va putea fi aplicata sau, in mod tranzitoriu, pana la refacerea retelelor
existente, se pot tolera unele trasee pe fatada, cu conditia de a fi cat mai putin vizibile.

+  se recomanda iluminatul public pornind in special de la fatadele cladirilor.

+ cuocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari de fatada se vor inlatura orice
elemente parazitare, retele inutile si suporturile lor.

«  pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de bransament adecvate / constructie
metalica / incastrate in zidarie.

«  pentru eliminarea antenelor individuale folosite pentru statiile de radio si televiziune, cat sia
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antenelor parabolice pentru satelit, se recomanda retelele C.A.T.V.

- mobilierul urban aferent / cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare vor fi racordate la retelele
edlitaare aferente

- pentru iluminatul stradal se propune revenirea la corpurile / candelabre console / folosite la inceputul
secolului XX, in vederea unui ambient istoric adecvat zonei.

- strazile principale, piata si cladirile de valoare monumentala vor avea un iluminat propriu, cu
reflectoare, spoturi si corpuri speciale, istorice.

- in cladirile istorice se vor studia posibilitatile de restaturare si iluminare de epoca pe baza fotografiilor
de epoca.

- noile trasee de electricitate in interiorul cladirilor istorice se vor executa doar dupa cercetarea
straturilor de picturi - zugraveli - de catre specialisti in domeniu si avizarea documentatiilor de DJC si
primarie.

Gaze :

- toate conductele din afara cladirilor vor fi ingropate. - se vor revizui traseele interioare Tn special
gangurile cladirilor , conductele putand fi pozate Tn canale semideschise , acoperite cu gratare
metalice circulabile care pot contribui si la disiparea umiditaii.

- cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate.

- orice creere de noi retele trebuie inainte de executie sa aiba avize de specialitate.

+  revizuirea traseelor interioare in special in gangurile cladirilor /pot fi pozate in canale semideschise,
acoperite cu gratare metalice circulabile care pot contribui si la disiparea umiditatii

- noile trasee ale conductelor de gaze in interiorul cladirilor istorice se vor executa doar dupa
cercetarea straturilor de picturi - zugraveli - de catre specialisti in domeniu si avizarea
documentatiilor de DJC si primarie.

Alte surse de incalzire

« in afara gazelor naturale se pot folosi ca sursa de incalzire lemnul de foc si electricitatea / in cazurile
de punere in valoare a unor sobe originale sau a imposibilitatii introducerii gazului metan sau a

amplasarii unor cosuri noi /.

+ in cazul centralelor termice se vor rezolva prin microcentrale pe apartament sau unitate, in vederea
scurtarii retelelor de legatura ce necesita sapaturi si traversari suplimentare in zona.

+ se recomanda folosirea combustibilului lichid doar in situatii de exceptie.

+ nu se accepta montarea captatoarelor solare pentru incalzire sau prepararea apei calde menajere in
aceasta zona.

« in cazul folosirii aparatelor de tip termosuflat, aer conditionat, aceste aparate nu se vor monta pe
fatada sau la ferestrele cladirilor.

« in cazul cladirilor istorice cu instalatii de incalzire sau ventilatii de referinta, neutilizate in prezent, se
vor studia posibilitatile de reactivare si de punerea lor in valoare.

13. SPATII LIBERE $I SPATII VERZI

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o imbracaminte
de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in
general daleje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirea zonelor pietonale se va realiza cu balustrii turnati din fonta sau piatra artificiala cu
forme si detalii traditionale sau simple, neutre, de factura moderna.

Imprejmuirea teraselor de alimentatie publica din cadrul pietelor centrale se poate accepta numai in
vederea provizoratului, in timpul functionarii efective cu elemente de jardiniere sau alte module cu forme
traditionale amovibile sau simple, neutre, de factura moderna.

Se vor pastra si restaura elementele originale care s-au pastrat pana astazi din alcatuirea portilor
istorice. La alcatuirea unor porti cu incadrare istorica se vor respecta normele de proiectare aferente
restaurarii si a elemetelor de compunere traditionale.

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parceleor vor fi de tip opac, cu Tnaltimea
maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 80%
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = Adc/Steren = 2.5
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in
inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60%
din suprafata nivelului curent (se va lua Tn calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).
Prin exceptie, mansardarea cladirilor existente la data intrarii in vigoare a prezentului Regulament se
poate realiza chiar daca prin acest fapt se depaseste CUT maxim reglementat, cu urmatoarele conditji:
(a) mansardarea sa fie admisibila Tn sensul prezentului regulament;
(b) in cazul imobilelor ce includ locuirea, spatiile din mansarda vor fi, la randul lor, exclusiv spatii de
locuit;
(c) mansardarea sa se realizeze in geometria / volumetria acoperisului existent.

Pe teritoriul zonei protejate, respectiv zonelor adiacente acesteia, nu se vor atribui autorizatii de
construire dacat sub rezerva unor prescriptii speciale, urmatoarelor categorii de constructii sau lucrari :

- constructii sau categorii de lucrari care pot aduce prejudicii calitatii vietii locuitorilor / zgomot, fum,
noxe, supraincarcarea retelelor /.

- constructii sau categorii de lucrari care prin localizare pot compromite conservarea sau punerea in
valoare a unui sit sau a unor vestigii arheologice; atribuirea autorizatiilor se va conditiona de efectuarea
prealabila si concluzionarea unor sondaje arheologice asupra siturilor presupuse a contine asemenea valori /
autorizarea sondajelor se face de catre DMI si serviciul de urbanism al primariei.

- constructii sau categorii de lucrari care prin amplasament, arhitectura, dimensiuni si/sau aspect
exterior sunt de natura sa atenteze asupra sitului, vecinatatilor, peisajului natural sau urban, spatiului sau
cladirilor zonei protejate; de la caz la caz autoritatile avizatoare vor solicita completarea cererilor de
autorizatie de construire cu studii de perceptie vizuala.

- constructii amplasate pe terenuri supuse unor riscuri / eroziuni, prabusiri autorizarea construirii se
va face cu restrictii dictate de studii de specialitate a caror intocmire se va solicita de catre autoritatile
avizatoare.

- In cazul in care destinatia unei constructii proiectate necesita lucrari de echipare cu apa, canalizare
sau iluminat, autorizatia de construire se va atribui cu indicarea terenului pe care trebuie sa se realizeze
lucrarile.

- In cazul unor constructii sau lucrari care prin destinatie sau amploare pot naste dezechilibre in
reteaua de echipare tehnico-edilitara, autoritatile care emit autorizatiile vor solicita contributia beneficiarilor
prin realizarea de lucrari conexe / cai de acces, distributia apei, canalizare, iluminat, spatii de parcare, spatii
libere sau verzi.

- Pentru punerea cat mai operativa si corecta in aplicare a regulilor privind aspectul exterior al
constructiilor, dupa aprobarea prezentei documentatii, serviciul de urbanism al primariei, cu sprijinul unor
specialisti / arhitecti, ingineri, artisti plastici, restauratori, istorici, s.a. / va pune la indemana solicitantilor de
autorizatii de construire mostre de materiale si culori pentru finisaje, prospecte tehnologice de utilaje, etc.
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Zona centrala situata in exteriorul zonei protejate

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

CA Zona centrala situata in exteriorul zonei protejate este parte a zonei centrale a
municipiului Blaj.

Zona se remarca printr-o structura functionala complexa, de tip central, caracterizata de mixajul intre
diversitatea de activitati de interes general, cu acces public, situate la parter si locuirea de tip colectiv situata
la nivelurile superioare ale imobilelor multifunctionale. Alaturi de acestea sunt prezente, ocupand imobile
monofunctionale, institutii publice si de interes public importante ale orasului. Datorita conjuncturilor istorice
gradul de finisare urbana in spiritul regulii dominante, impuse prin efectul succesivelor Regulamente de
Construire e neuniform.

Parcelarul e in general neuniform, regasindu-se parcele cu fronturi Tnguste spre strada (in general de
10 - 18 m) si adancimi variabile, ocupate de cladiri apartinand tipologiei traditionale, in forma de ,L”, cu
ganguri de acces in curtile interioare dar si parcele cu deschideri importante spre spatiul public (20 — 50 m),
rezultat al restructurarii Tn spiritul formulelor ,moderne” ale sférsitului de secol XIX si inceput de sec. XX,
ocupate de cladiri cu tipologii specifice acestei epoci.

Organizarea urbanistica caracteristica este de tip inchis, cu imobile situate in aliniament. Structura
urbana releva un grad ridicat de diferentiere stilistica si volumetrica, rezultat al evolutiei istorice.

A. CONDITIONARI GENERALE

Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana,
restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros.

Orice lucrare / interventie vizand fondul construit sau amenajat din exteriorul zonei protejate va fi
supusa autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor in aceeasi culoare si cu acelasi material,
fara modificarea / afectarea modenaturii acestora.

Interventiile se vor realiza pe baza unui proiect tehnic care priveste o parcela intreaga in inteles
urban (adica o parcela care are latimea determinata de intregul front la strada al cladirii existente, iar
adancimea de minim 25m). Se interzic interventii partiale care nu vizeaza intregul imobil / corp de cladire:
extinderi, mansardari, reabilitari de tipul inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri.
Mansardarea cladirilor cu valoare ambientald este acceptabila in situatia in care se pastreaza fatada
existenta, iar modificarile de volum propuse nu se percep de pe frontul stradal opus de la cota de 1,5m fata
de trotuar, considerand un unghi de 18 grade. Mansardarea cladirilor fara valoare ambientala se poate face
in conditiile legii 50/1991.

Autorizarea lucrarilor de extindere/mansardare a corpurilor de cladire este admisibila doar in situatia
in care starea structurii de rezistenta si a finisajelor, a nivelului de intretinere a acestora sunt conforme
legislatiei in vigoare — Codul Civil, Ordonanta nr. 21/2002 privind gospodérirea localitatilor urbane si rurale,
Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor.

In caz contrar, autorizarea lucrarilor mai sus mentionate este conditionata de reabilitarea, Tn prealabil
sau concomitent cu acestea, a imobilului. Reabilitarea va include cel putin lucrarile necesare privind structura
de rezistenta, fatadele (atice si cornise, modenatura, tencuieli, zugraveli, tamplarie, sistem de evacuare a
apelor pluviale), spatiile comune (ganguri, case de scara, cursive, curti etc).

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi prezentate
spre consultare in CTATU.

B. REGLEMENT ARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate (urbanistic si peisager) ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitafilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi vor fi prezentate spre consultare in CTATU.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
Tntregul ansamblu protejat.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Structura functionala mixta include locuire colectiva, functiuni administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), de cult, culturale, de Tnvatamant, de loisir public, de turism
etc — Tn conformitate cu lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, din Anexa
1 la prezentul Regulament.

Locuirea va ocupa intre 30 si 70% din suprafata construita desfasurata totala (raportul optim ntre
locuire si celelalte activitai ar fi de 1:1). Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de interes
pentru public.

1. UTILIZARI ADMISE

Imobile cu functiune mixta cuprinzand:

(a) activitati de interes si cu acces public (administrative, administrarea afacerilor, servicii financiar-
bancare, functiuni terfiare — comert en detail, alimentatie publica, servicii cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere — conform Anexei 1 la prezentul Regulament, culturale, de cult,
invatamant si cercetare, sanatate si asistenta sociala, turism), dispuse la parter si eventual subsol,
respectiv la parter si eventual subsol si primul etaj in cazul cladirilor cu mai mult de doua niveluri
supraterane. Acestea vor ocupa in mod obligatoriu, la parter, Tntregul front disponibil spre spatiul
public, cu exceptia accesului Tn imobil / pe parcela.

(b) locuinte colective / semicolective la nivelele superioare si eventual la parter, cu excepiia frontului
spre spatiul public. Locuintele vor ocupa minimum 30% din suprafata utila totala a imobilului.

In cazul cladirilor existente cu parter / parter si mansarda prezenta locuirii nu este obligatorie, se
admite conversia functionala completa a locuintelor.
In cazul prezentei locuirii, curtile imobilelor vor fi inchise accesului nerezidentilor, celelalte activitati
vor fi accesibile doar din spatiul public.
Imobile monofunctionale:
(a) institutii publice si de interes public (administrative, administrarea afacerilor, financiar
bancara, culturale, de invatamant si cercetare, sanatate si asistenta sociala)
(b) turistice (hoteluri, pensiuni, etc.).
(c) locuinte colective / semicolective

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conversia functionala Tn cazul locuintelor, in spatii cu alte destinatii, situate la parterul cladirilor
existente cu conditia asigurarii accesului direct din spatiul public.

Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o fatada nu e garantata, fiind determinata de configuratia si
arhitectura cladirii. Pentru activitati cu acces public limitat (birouri etc) se admite accesul din gangul
imobilului.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora n subteran sau in
afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca Tn functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje private pe parcelele curente respectand conditia de a fi inglobate Tn corpuri de cladire si sa
nu aiba acces direct din spatiul public.

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa implice
o conversie functionala conform Legea 50/1991- servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1
la prezentul regulament, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp
c) sa implice maximum 5 persoane
d) sa aiba acces public limitat (ocazional)

e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
f) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei

3. UTILIZARI INTERZISE

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

P
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Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor parte a amenajarii peisagere a curilor.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

Publicitatea comercialda (nu include firmele luminoase) realizata prin amplasarea de materiale
publicitare de orice natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

Orice tilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se constata ca parcelarul istoric a fost in mare majoritate modificat prin interventiile urbanistice din
secolul XX: prin anilihilarea totala a parcelei sau prin reconfigurarea limitei de fund a parcelei. Spre
str.Repubilicii, str. Timotei Cipariu si str. Astra s-au pastrat in marea majoritate a cazurilor latimile de parcele
originale.

Se va pastra forma parcelarului existent pe o adancime de cel putin 15m.

In toate cazurile se va lua Tn considerare parcela in inteles urban, indiferent de forma in care
proprietatea asupra acesteia e divizata intre detinatori.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (Tnchis). Aliniamentul existent se va
conserva, cu exceptia situatiilor in care la limita intre doua parcele exista un decalaj, caz in care se va
proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente,
realizindu-se astfel o realiniere locala.

Prin exceptie, Tn situatiile in care frontul deschis constituie o specificitate locald, se va conserva
acest mod de construire.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curii in dreptul celor de pe
parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de proprietate invecinate
cu domeniul privat. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele fara autorizatie de
construire.

In situatia in care nu exista constructii pe parcela adiacenta din spate, constructiile propuse se vor
amplasa fata de limita posterioara conform codului civil.

In situatia in care exista constructii pe parcela adiacenta din spate, amplasate la o distanta fata de
limita comuna, dar pe fatada posterioara a acestuia exista ferestre catre spatii ce necesita lumina naturala,
constructiile propuse se vor amplasa fata de limita posterioara conform codului civil, dar fata de constructia
existenta la o distanta egala sau mai mare decat jumatate din inaltimea maxima la cornisa a celei mai inalte
constructii.

Se admite si dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia din laturi, dupa tipologia tradifionala in forma
de «L», cu conditia ca pe parcela invecinata sa existe de asemenea un calcan. In situatiile in care latimea
frontului la strada si contextul o permit, se pot aplica si alte tipologii (« U », « C », « T », « O » etc.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

Daca adiacent limitelor laterale sau posterioare ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o
curte interioara, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma de asemenea o
curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egala cu aceasta si cu o retragere fata
de limita de proprietate de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,5 m. In plus, in
dreptul calcanelor sau a curilor de lumina Tnvecinate se pot amplasa cur{i de lumina cu lungimea de
minimum 3,5 m si adancimea de minimum 2 m daca spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care
adapostesc activitafi ce necesita lumina naturala.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi,
intre fatadele interioare paralele se va asigura o distanta minima egala cu jumatate din Tnal{imea acestora,
dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia Tndeplinirii
la orice nivel a relatiei mentionate).

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doua corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale
acestora se va asigura aceeasi relatie.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesele actuale. Accesul carosabil
pe parcela nu e obligatoriu Tn conditile in care normele de securitate la incendiu nu o impun. Gangurile
desfiintate (parazitate) se vor redeschide si dedica, de regula, rolului initial.

Pentru cladirile noi se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la parcaje, conform
normelor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curiilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea inbracamintilor permeabile, din materiale naturale.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei Z la prezentul regulament, cu aplicarea unei
diminuari cu 50% pentru toate tipurile de activitati admise, cu exceptia locuirii. Atunci cand se prevad
functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru parcelele integral restructurate (demolarea completa a cladirilor existente si constructia unora
noi), in cadrul acestora se va realiza in mod obligatoriu numarul de parcaje (garaje) necesar.

In acest caz, autorizarea interventiei va fi conditionata astfel:

(a) pentru locuintele existente ce fac obiectul restructurarii / extinderii sau pentru cele nou create se

vor repartiza cu prioritate garajele / locurile de parcare, posibil a fi realizate pe parcela. Diferenta
va putea fi compensata prin abonamente la parcarile publice, situate intr-un perimetru de 100 m
de la locatia respectiva.

(b) pentru celelalte tipuri de activitati admise e posibila acoperirea diferentei de locuri de parcare
prin realizarea si definerea acestora Tn proprietate sau concesiune pe durata existentei
constructiei, pe o alta parcela, situata la o distanta de maximum 100 m. Alternativ, Administratia
Publica Locala poate accepta, ca o facilitate, la cererea proprietarului imobilului, o procedura de
compensare financiara din partea acestuia (spre exemplu echivalenta cu costul mediu estimat al
construiriii unui numar echivalent de parcaje publice in cladiri dedicate, fara dobandeirea unui
drept privilegiat de utilizare). Procedura va fi reglementata prin Hotarare a Consiliului Local.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea cladirilor va fi determinata in fiecare caz, in funcfie de context, in plus aplicAndu-se
cumulativ urmatoarele criterii:

(a) Tnaltimea la cornisa la strada nu va depasi 16 m, respectiv ecartamentul strazii din dreptul ei si
Tnal{imea maxima totala nu va depasi 20 m, respectiv un regim de Tnaltime de P+4+M(1R), pe
strazile cu distanta Tntre aliniamente mai mare de 15 m sau daca constructia este amplasata pe o
percela in randul doi.

(b) Tnaltimea la cornisa la strada nu va depasi 14 m, respectiv ecartamentul strazii din dreptul ei si
inaltimea maxima totald nu va depasi 17 m, respectiv un regim de indltime de P+3+M(1R), pe
strazile cu distanta intre aliniamente mai mare de 10 m.

(c) inaltimea la cornisa la strada nu va depasi 10 m, respectiv ecartamentul strazii din dreptul ei si
inaltimea maxima totald nu va depasi 13 m, respectiv un regim de indl{ime de P+2+M(1R), pe
strazile cu distanta intre aliniamente mai mica de 10 m.

(d) corpurile de cladire situate Tn interiorul parcelei se vor incadra Tn inaltimea maxima la cornisa admisa
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pe strada respectiva, chiar daca corpul din aliniament are un regim de Tnal{ime diferit.

Regimul de inaltime minim admis va fi parter.
In oricare situatie, regimul de inaltime nu va putea depasi cu mai mult de doua niveluri regimul de inaltime
medie a cladirilor invecinate amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Fac exceptie de la prevederile de la paragraful anterior, constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si peisajului urban, asa cum a fost el descris in
Sectiunea 1.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice (clasice).

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, in functie de nevoile de armonizare cu cadrul
construit adiacent. Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce se vor incadra intre 35° si 60°, functie de contextul local.

Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona. Elementele in relief ale
fatadelor (bow window-uri, balcoane etc) se vor integra formal in tipologiile existente.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturala si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care
se revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc).

Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele
cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai este
posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile si decoratiile.
Prin exceptie, la spatiile comerciale de la parter sunt acceptabile formule moderne, high tech — sticla, otel
etc.

Invelitorile acoperiselor vor fi din tigla ceramica de culoare naturala. In situatiile Tn care invelitoarea e
din tabla lisa falfuita si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se admite
refacerea acesteia cu tabla lisa fakuita.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniera traditionala.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele
existente conservate si cele noi.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII VERZI

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa si medie ). Suprafefele avand o imbracaminte de
orice tip sunt cuprinse n categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale tradi{ionale (in general
daleje de piatra de tip permeabil).
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Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau impiedica realizarea construciiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parceleor vor fi de tip opac, cu naltimea
maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 80%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=5

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in
inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60%
din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,90 m).

Prin exceptie, mansardarea cladirilor existente la data intrarii in vigoare a prezentului Regulament se
poate realiza chiar daca prin acest fapt se depaseste CUT maxim reglementat, cu urmatoarele conditii:

(a) mansardarea sa fie admisibila Tn sensul prezentului regulament;
(b) in cazul imobilelor ce includ locuirea, spatiile din mansarda vor fi, la randul lor, exclusiv spatii de
locuit;
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m Zona institutiilor, serviciilor si echipamentelor publice
dispersate aflate in interiorul zonei protejate

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice si de interes public,
situate in interiorul zonelor de protectie a monumentelor istorice.

Prin institutie se intelege un organ sau organizatie (publica sau privata) care desfasoara activitati cu
caracter social, cultural, administrativ etc. sau cu caracter necomercial/nonprofit.

Functiunile sunt de tip medical, educational, de cercetare etc. Sunt ansambluri realizate Tn general
pe baza unui proiect unitar si recognoscibile ca atare in structura orasului. Se remarca prin coerenta si
reprezentativitate.

Specifica e organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata de aliniament.

E o zona construita protejata datorita valorilor urbanistice si arhitecturale in apropriera carora sunt
amplasate sau chiar le inglobeaza. Unele dintre acestea sunt clasate individual in Lista Monumentelor
Istorice.

A. CONDITIONARI GENERALE

Autorizarea lucrarilor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza prezentului
regulament.

Interventiile vor urmari in primul rdnd conservarea coerentei ansamblului si reabilitarea fondului
construit valoros. Orice lucrare / interventie vizand fondul construit sau amenajat din interiorul ansamblului /
parcelei va fi supusa autorizarii, cu excepiia aceleia de rezugravire a fatadelor in aceeasi culoare si cu
acelasi material, fara modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru care se va obtine in prealabil
avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice. Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialului,
sau reabilitarea / refacerea modenaturii fajadei.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga n inteles urban.

Se vor interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire: extinderi,
mansardari, modificari diverse, reabilitari - nlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri
partiale etc.

Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientald nu este acceptabila in toate
cazurile, fiind conditionata de criterii precum structura si valoarea sarpantei, vizibilitatea din spatiul public,
accesibilitatea nivelului podului etc.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia.

Nu se admite publicitatea comerciala in zona. Calcanele nu pot fi transformate in suport publicitar. Se
accepta publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea (campanii electorale,
festivaluri, evenimente culturale majore).

B. REGLEMENT ARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul istoric al
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetafiei. Acestea vor fi vor fi prezentate spre consultare in CTATU si in Comisia Regionala a
Monumentelor Istorice.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de cultura,
functiuni de Tnvatamint si cercetare, functiuni de sanatate si asisten{a sociala, funcfiuni de cult si locuire.

Se conserva, de regula, actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, Tn
conformitate cu necesitatile actuale, Tn conditile asigurarii compatibilitati cu structurile istorice care le
gazduiesc sau in apropierea carora se gasesc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996.

Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate - ale institutiilor de
invatamant / cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sa apartina acestora.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie compatibile cu cladirile
existente.

Parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti / corpuri de cladiri,
cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public ( sa fie amplasate in interiorul parcelei, Tn spatele unui

tract dedicat functiunii de baza)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel

fncat sa nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, Tnafara celor din
categoria institutiilor publice sau de interes public.

Garaje n cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDIT Il DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Avand in vedere diversitatea si specificitatea diferitelor cladiri / ansambluri, Tn general elemente
exceptionale Tn tesutul urban istoric, conditiile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se va face
cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Seconserva structura parcelara existenta.
Este in principiu admisa comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea institutiilor si seviciilor
existente, caz in care acestea vor fiincluse in prezentul UTR / zona.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In cazul dispunerii cladirilor Tn regim deschis, se recomanda ca retragerea fata de aliniament sa fie
de minimum 7m, exceptie facand terenurile amplasate in situri cu fronturi continue,situatie in care se va
respecta aliniamentul constructiilor invecinate.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul celor de
pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor
fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare / provizorii existente.

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celui existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o
distanta minima egala cu jumatate din Tnal{imea cladirii, dar cu nu mai putin de 4,5 m.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile Tn care pe acestea nu
exista calcane, cu o distanta minim egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin de 4,5 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantda minim egala cu jumatate din
inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin de 6 m.

Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a
relatiilor mentionate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inal{imea
cladirii mai Tnalte, dar nu mai putin de 4,5 m.

In cazul in care Tncaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta
minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cand se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin fnsumarea
numadrului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective subterane sau
supraterane.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de
adancimea acesteia. Stationarea Tn curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv
rolul de curte de serviciu.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Indl{imea cladirilor va fi determinata in functie de context, regimul de inaltime minim admis fiind P, in
plus aplicandu-se cumulativ urmatoarele criterii:

(a) Tndlfimea maxima la cornisa nu va depasi 18m, respectiv 25m la coama, echivalent unui regim
maxim de inaltime P+4+M.

(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrarii in fnaltimea la cornisa
reglementata.

(c) corpurile de cladire situate Tn interiorul parcelei se vor incadra Tn inaltimea maxima la cornisa admisa
pe strada respectiva, chiar daca corpul existent din aliniament are un regim de inaltime diferit.

Regulament local— Actualizare P.U.G. si R.L.U. al municipiului Blaj 33/129



S.C. DOMAR IMPEX SRL ALBA IULIA STR.MOTILOR NR.75B

J01/970/1994 tel/fax:0258-833.506; mobil:0721.206.973
PR/NR 24/2008

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) ,asa cum a fost el descris in preambul, si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri / corpuri noi

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si unitar.

Se admite realizarea de balcoane, bow-window- uri etc, Thcepand de la Tnaltimea de 4,00 m de la cota
trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat,
maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, in functie de nevoile de armonizare cu cadrul
construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu
pante egale si constante cu inclinatia cuprinsa intre 35° si 60°, in functie de contextul local.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu
specificul zonei.

Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza materialele de finisaj specifice zonei —
tencuieli lise, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din ofel
vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, Tnchise la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza in regim specific, numai pe baza de proiecte
detaliate fundamentate pe studii si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate si autorizate conform
legii.

In cazul cladirilor cu valoare arhitecturala se va conserva expresia si modenatura fatadelor acestora,
cu exceptia cazurilor Tn care se revine la o situatie initiala / anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc).
Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele cazuri
aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile istorice se vor conseva prin reabilitare sau se vor Tnlocui cu unele moderne, compatibile
ca forme si materiale cu arhitectura cladirii.

Invelitorile acoperiselor vor fi din {igla ceramica de culoare naturala sau din tabla lisa fakuita.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata sau de cupru.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

(a) se vor aplica reglementarile anterioare

(b) se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturald propusa elementele

existente conservate si cele noi.

Pe spatiul public publicitatea comerciala de orice tip este interzisa.

Se admite publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea (campanii
electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice sau vor avea rezolvari
independente.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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13. SPATII LIBERE $I SPATII VERZI

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o imbracaminte
de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza solutii tehnice de realizare.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. Indlfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.

Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fara a depasi:
POT maxim = 50%
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara a
depasi:
CUT maxim =3
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in
inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60%
din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).
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Zona institutiilor, serviciilor si echipamentelor publice
dispersate aflate in exteriorul zonei protejate

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona a ansamblurilor independente, dedicate instituiilor si serviciilor publice si de interes public. Prin
institutie se intelege un organ sau organizatie (publica sau privata) care desfasoara activitati cu caracter
social, cultural, administrativ etc sau cu caracter necomercial/nonprofit.

Functiunile sunt de tip medical, educational, de cercetare etc. Sunt ansambluri realizate Tn general
pe baza unui proiect unitar si recognoscibile ca atare Tn structura orasului. Se remarca prin coerenta si
reprezentativitate. Specifica e organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile situate n retragere fata de
aliniament.

Cladiri dedicate, situate n afara zonei centrale a municipiului, apartinand institutiilor publice sau de
interes public. Se remarca prin prezenta semnificativa in peisajul urban datorita modului distinct de ocupare
a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale.

A. CONDITIONARI GENERALE

Autorizarea lucrarilor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza prezentului
regulament.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga in inteles urban. Se
pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire: extinderi, mansardari,
modificari diverse, reabilitari etc.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

B. REGLEMENT ARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare
velo, reglementarea circulafiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.
Acestea vor fiprezentate spre consultare in CTATU.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de cultura,
functiuni de Tnvatamint si cercetare, functiuni de sanatate si asistenta sociala, functiuni de cult.

Se conserva de regulda actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte individuale permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996.

Locuinte colective / semicolective la nivelurile superioare si eventual la parter, cu exceptia frontului
spre spatiul public.

In cazul prezentei locuirii, curtile imobilelor vor fi inchise accesului nerezidentilor, celelalte activitai
vor fi accesibile doar din spatiul public.

Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate - ale institutiilor de
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Tnvatamant / cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sa apartina acestora.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie compatibile cu cladirile
existente.

Activitati de interes si cu acces public (administrative, administrarea afacerilor, servicii financiar-
bancare, comert alimentar si nealimentar cu suprafata de vanzare, alimentatie publica, servicii de tip tertiar,
servicii aferente locuirii, culturale, de asistentd medicala ambulatorie - cabinete pentru medici de familie,
medici specialisti, medici stomatologi, laboratoare de analize medicale), dispuse la parter si eventual subsol,
respectiv la parter si eventual subsol si primul etaj in cazul cladirilor cu mai mult de doua nivele supraterane.
Acestea vor ocupa Tn mod obligatoriu, la parter, intregul front disponibil spre spatiul public, cu exceptia
accesului in imobil / pe parcela.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti / corpuri de
cladiri, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau sa
fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat functiunii de baza)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat
sa nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, in afara celor din
categoria institutiilor publice sau de interes public.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor. Elemente
supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public. Constructii provizorii
de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, calcane, acoperiguri, terase sau pe imprejmuiri.

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Avand in vedere diversitatea si specificitatea diferitelor cladiri / ansambluri, din tesutul urban,
conditile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor stabili cu respectarea prevederilor
prezentului regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva de regula structura parcelara existenta.
Este in principiu admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea instituiilor si seviciilor
existente, caz in care acestea vor fiincluse in prezentul UTR / zona.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In cazul dispunerii cladirilor Tn regim deschis, se recomanda ca retragerea fata de aliniament sa fie
de minimum 7m, exceptie facand terenurile amplasate in situri cu fronturi continue,situatie in care se va
respecta aliniamentul constructiilor invecinate.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul celor de
pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor
fi luate Tn considerare corpurile de cladire parazitare / provizorii existente.
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In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celui existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o
distanta minima egala cu jumatate din Tnal{imea cladirii, dar cu nu mai putin de 4,5 m.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile Tn care pe acestea nu
exista calcane, cu o distantd minim egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar cu nu mai putin de 4,5 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu jumatate din
inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin de 6 m.

Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a
relatiilor mentionate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inal{imea
cladirii mai Tnalte, dar nu mai putin de 4,5 m.

In cazul in care Tncaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta
minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cand se
prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza preponderent in garaje colective
subterane sau supraterane, in functie de suprafata terenului aferent.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de
adancimea acesteia. Stationarea Tn curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv
rolul de curte de serviciu.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inalimea cladirilor va fi determinata in functie de context, regimul de inaltime minim admis fiind P, n
plus aplicandu-se cumulativ urmatoarele criterii:

(a) Tnaltimea maxima la cornisa (aticul ultimului etaj) nu va depasi 18 m, respectiv la coama (aticul
etajului retras) nu va depasi 24m, echivalent unui regim maxim de inaltime P+4+M(1R).

(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrarii in fnaltimea la cornisa
reglementata.

(c) corpurile de cladire situate Tn interiorul parcelei se vor incadra in inaltimea maxima la cornisa admisa
pe strada respectiva, chiar daca corpul existent din aliniament are un regim de inaltime diferit.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra n
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri / corpuri noi

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si unitar.
Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window- uri etc, incepand
de la Tnaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de
sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.
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Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, in functie de nevoile de armonizare cu cadrul
construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu
pante egale si constante cu inclinatia cuprinsa intre 35° si 60°, in functie de contextul local.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu
specificul zonei.

Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza materialele de finisaj specifice zonei —
tencuieli lise, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel
vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, Tnchise la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza in regim specific, numai pe baza de proiecte
detaliate fundamentate pe studii si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate si autorizate conform
legii.

In cazul cladirilor cu valoare arhitecturala se va conserva expresia si modenatura fatadelor acestora,
cu exceptia cazurilor Tn care se revine la o situatie initiala / anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc).
Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele cazuri
aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile se vor conseva prin reabilitare sau se vor inlocui cu unele moderne, compatibile ca forme
si materiale cu arhitectura cladirii.

Invelitorile acoperiselor vor fi din {igla ceramica de culoare naturala sau din tabla lisa fakuita.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata sau de cupru.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

(a) se vor aplica reglementarile anterioare

(b) se vor evidentia / diferentia Tn structura spatialda si expresia arhitecturald propusa elementele
existente conservate si cele noi.

(c) firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitagile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice sau vor avea rezolvari
independente.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII VERZI

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta). Suprafeiele avand o imbracaminte
de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza solutii tehnice de realizare.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu excepfia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si 0
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac. Portile
imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fara a depasi:
POT maxim = 50%
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara a
depasi:
CUT maxim=3
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in
inteles urbanistic. In cazul mansardarilor sau al etajului retras, suprafata nivelului (SN) va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cu functiuni mixte de tip subcentral, se remarca printr-o structura functionald heterogena,
caracterizata de mixajul intre activitatile de interes general, cu acces public, ce tind sa ocupe parterele si
locuirea de tip colectiv situata la nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale.

Sunt de asemenea prezente, ocupand imobile monofunctionale, institutii publice si de interes pentru
public, dar si alte tipuri de activitati. Alaturi de acestea, rezultat al unei redezvoltari incomplete, se intalneste
locuirea de tip individual periferic. Gradul de finisare urbana in spiritul regulii dominante, impuse prin efectul
redezvoltarii moderne, e neuniform.

Parcelarul e Tn general inegal, regasindu-se parcele cu fronturi inguste spre strada (in general de 15
- 18 m) si adancimi variabile, ocupate de cladiri apartinand tipologiei traditionale, dar si parcele cu deschideri
importante spre spatiul public (20 — 50 m), rezultat al procesului de restructurare aflat in desfasurare.

A. CONDITIONARI GENERALE

Interventiile vizand restructurarea integrald sau partiala a unei parcele vor avea in vedere asigurarea
coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare urbana. Nu se admit interventii care permanentizeaza
corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza Tn prevederile prezentului Regulament (reparatii
capitale, extinderi etc).

In situatiile Tn care:

pe parcela se prevad mai multe corpuri de cladire / se creaza un ansamblu

- parcela in inteles urban are o suprafata mai mica decat cea minim reglementata la punctul 4 de mai

Jos,

se va elabora PUZ prin grija investitorului, avizat si aprobat conform prevederilor legale in vigoare.

B. REGLEMENT ARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate (urbanism, arhitectura, peisagistica, drumuri) ce vor viza ameliorarea imaginii
urbane Tn concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor
destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Pentru aceste interventii se va elabora PUD, avizat si aprobat
conform legislatiei in vigoare.

Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea vor
cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum
1.5 m latime, piste pentru biciclisti etc.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Structura functionald mixta incluzand locuire, activitati administrative, de administrarea afacerilor,
financiar-bancare, functiuni tertiare, functiuni comerciale en detail si servicii de mari dimensiuni, culturale, de
invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu si de turism.

Spre spatiile publice, spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor.
Prezenta locuirii nu este obligatorie.

La imobilele noi, parterele spre artele principale de circulatie (strazi colectoare, piatete, scuaruri,
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parcuri) vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia asigurarii
accesului direct din spatiul public. Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o fatada nu e garantata, fiind
determinatd de configuratia si arhitectura cladirii. Pentru activitati cu acces public limitat (birouri etc) se
admite accesul din gang sau, daca locuirea nu e prezenta pe parcela, din curtea imobilului.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora Tn subteran sau in
afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca Tn functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate Tn interiorul parcelei, Tn spatele unui

tract dedicat altor functiuni)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa /

secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa implice
o conversie functionala, conform legii50/1991 — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la
prezentul regulament, prestate numai de proprietari / ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare inapartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp
C) sa implice maximum 5 persoane
d) sa aiba acces public limitat (ocazional)

e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
f) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai Tn interiorul locuintei

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Garaje n cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe Tmprejmuiri.

Orice tilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

P

SECTIUNEA 3. CONDIT Il DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada
b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 15 m
) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada
) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 400 mp
e) sa aiba forma regulata

Se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa respecte
cumulativ urmatoarele conditji:
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(a) sa aiba front la strada
(b) sa aiba forma regulata

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va face in functie de context si vecinatati, urmarind
unitatea fronturilor. In situatiile Tn care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin
patru parcele alaturate si nvecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate. Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia
situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita Tntre doua parcele exista un decalaj,
caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladiri mai avansate pana la nivelul colfurilor
parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala.

Prin exceptie, in situatiile Tn care frontul deschis constituie o specificitate locala, se va conserva
acest mod de construire.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Se recomanda acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe
parcelele vecine. Recomandarea se aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate.
Nu vor filuate Tn considerare corpurile de cladire parazitare.

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor. Se admite si dezvoltarea Tn adancime
pana la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele
invecinate sa existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea sa se faca central. In acest caz se vor aplica
tipologii precum « L », « U », « C», « T», « O » etc.

In plus, in cazul parcelelor cu adancime mai mare de 50 m, in partea posterioara a acestora se pot
amplasa corpuri de cladire separate, in regim deschis - independente sau cuplate pe o latura cu cea
existenta sau posibil a fi edificata de pe parcela vecina. Pentru aceste corpuri retragerea fata de limita
laterala de proprietate va fi mai mare sau egala cu jumatate din Tnaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 4,50
m, iar fatd de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egalad cu jumatate din inafimea cladirilor,
dar nu mai putin de 6 m.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor
specifice.

Daca adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o
curte interioara, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma de asemenea o
curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel pufin egala cu aceasta si cu o retragere a
cladirii fata de limita de proprietate de cel putin jumatate din inal{imea acesteia, dar nu mai putin de 4,50 m.
In plus, Tn dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina Tnvecinate se pot amplasa curfi de lumina cu
adancimea de minimum 2 m daca spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care adapostesc activitai
ce necesita lumina naturala.

Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiala / situatia existenta impune local deschideri in
frontul strazii, pe fiecare din cele doua parcele adiacente retragerile fata de limita laterala comuna va fi mai
mare sau egala cu 4,5 m.

Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia Tndeplinirii la orice nivel a
relatiilor mentionate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi,
intre fatadele interioare paralele, se va asigura o distanta minima egala cu jumatate din Tnal{imea acestora,
dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii
la orice nivel a relatiei mentionate).

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doua corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale
acestora se va asigura aceeasi relatie.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.
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Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se
prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distanta
minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Alternativ, se poate asigura stafionarea autovehiculelor in cladiri avand functiunea parcaje, daca
pentru locurile necesare exista un drept real de folosinta, garantat prin detinerea in proprietate sau prin
concesiune.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regim de inaltime minim admis va fi P. Inaltimea maxima la cornisa va fi de 21m, iar la coama de
24m, iar regimul maxim de inaltime va fi P+5+1R(M). Acesta nu va depasi cu mai mult de doua niveluri
constructia invecinata cea mai inalta.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul gi
peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-window- uri
etc, Tncepand de la Tnaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu condifia ca acestea sa nu fie dispuse la
ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%) sau cu sarpanta,
functie de contextul urban local.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de
finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, Tnchise la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementéarile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitagile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice sau vor avea rezolvari
independente.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII VERZI

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 15% din
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suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta). Suprafetele avand o imbracaminte
de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
Se recomanda ca, Tn interiorul cvartalelor, mai ales in cazul n care locuirea e prezenta, spatiul neconstruit
sa fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spatiul neconstruit sa fie folosit Tn comun, mai ales
in scop rezidential).

14. IMPREJMUIRI

In cazuri particulare, cand se impune realizarea de Tmprejmuiri spre spatiul public, acestea vor avea
un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a
imprejmuirilor va fide 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Tnaltime si vor fi de tip opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public, spre interiorul parcelei.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT Maxim = 70%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

In cazul in care parcela este partial grevata de o servitute de utilitate publica (servitute de realiniere
etc), portiunea de teren implicata va fi achizifionata / expropriata Tnainte de emiterea Autorizatiei de
Construire, iar suprafata de referinta pentru calculul POT va fi cea efectiv ramasa in proprietate privata.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea trece
cu titlu gratuit Tn proprietate publica, caz in care suprafata de referintd pentru calculul POT va fi suprafata
totala a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT Maxim=5

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in
inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60%
din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

In cazul in care parcela este partial grevata de o servitute de utilitate publica (servitute de realiniere
etc), portiunea de teren implicata va fi achizifionata / expropriata Tnainte de emiterea Autorizatiei de
Construire, iar suprafata de referinta pentru calculul CUT va fi cea efectiv ramasa Tn proprietate privata.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea trece
cu titlu gratuit Tn proprietate publica, caz Tn care suprafata de referintd pentru calculul CUT va fi suprafata
totala a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica.

Regulament local— Actualizare P.U.G. si R.L.U. al municipiului Blaj 45/129



S.C. DOMAR IMPEX SRL ALBA IULIA STR.MOTILOR NR.75B

J01/970/1994 tel/fax:0258-833.506; mobil:0721.206.973
PR/NR 24/2008

Zona locuinte mari - colective

Zona locuintelor colective este in general compacta, avand caracteristici distincte, bine definite.

Pentru ansamblurile existente realizate din locuinte colective (maxim P+10) si locuinte colective
sociale se va urmari inlaturarea disfunctionalitatilor, refacerea amenajarilor exterioare, extinderea si
completarea echipamente publice deficitare, introducerea unor rezolvari alternative la proliferarea abuziva a
garajelor individuale si asigurarea parcajelor necesare conform normelor, precum si interventii corective
asupra cladirilor (cresterea izolarii termice si refacerea fatadelor, refacerea instattiilor interioare, izolarea,
acoperirea sau transformarea teraselor in terase verzi).

Nu se admite dispunera de reclame de nici un fel pe fatadele cladirilor, date fiind costurile refacerii
finisajelor deteriorate de sistemele de prindere si de iluminat.

Se interzice amplasarea antenelor de telefonie mobila pe cladirile de locuit si in vecinatatea
echipamentelor publice pentru copii.
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LM1 Zona locuinte mari - colective cu maxim P+10

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona ansamblurilor monofunctionale rezidentiale cu regim de inaltime maxim P+10.

A. CONDITIONARI GENERALE

reorganizarea spatiului public — prin diferentierea, specializarea, amenajarea acestuia;

dezvoltarea serviciilor — publice si comerciale;

reabilitarea infrastructurii;

cresterea gradului de mixaj functional — pe culoarele de concentrare a interesului din cadrul
ansamblului — prin integrarea de noi activitat;

ameliorarea conditiilor de mediu — in toate componentele sale;

solutionarea situafiilor si disfunctiilor determinate de prezenta locuintelor individuale izolate, a
garajelor Tn interiorul ansamblurilor de locuinte colective si a situatiilor juridice a terenurilor aferente acestora.

gestionarea situatiilor disfunctionale / problematice generate prin retrocedarea de terenuri in cadrul
ansamblurilor de locuinte colective.

. zona verde — scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat, loc de joaca pentru copii- in
conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent UTR8 V;

institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate - in conformitate
cu Regulamentul de urbanism aferent UTR2 Is

Ansamblurile de locuinte colective realizate inainte de 1990 se caracterizeaza printr-o densitate mare
de ocupare a terenului, o degradare in timp a constructiilor (a finisajelor exterioare, a instalatiilor interioare, a
infrastructurii edilitare), insuficienta spatiilor verzi si a locurilor de parcare. Lipsa dotarilor publice a dus la
schimbarea functiunii apartamentelor de la parterul locuintelor colective din spatii de locuit in spatii
comerciale, spatii pentru servicii, etc.

Planul urbanistic general si prezentul regulament reglementeaza ameliorarea mediului rezidential din
cartiere prin prevenirea supradensificarii si prin masuri generale de reabilitare.

Nu se vor acorda certificate de urbanism si autorizatii de construire pentru nici un fel de noi cladiri
care sa schimbe proiectele initiale de urbanism, densificand zona, reducand amenajarile exterioare plantate
si spatiile pentru joaca si sport.

Este permisa extinderea ansamblurilor existente de locuinte colective, pe parcelele invecinate in
conditiile specificate de OMS 119/2014 privind iluminatul camerelor de locuit.

Este permisa extinderea ansamblurilor existente de locuinte colective, pe parcelele invecinate in
conditiile specificate de OMS 119/2014 privind iluminatul camerelor de locuit.

B. REGLEMENT ARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conform Anexei
6 a prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde Tnh mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare Tn lung, trotuare de minimum 1,50 m Iatime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule
cu exceptia strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Pentru strazile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 knvh.

In cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport
si odihna.

Mobilierul urban va fiintegrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective si dotari publice

Cladiri pentru parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri, cu
serviciile aferente.

Constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare.

Se conserva tilizarea actuala, numai in spatiile/constructiile existente. Sunt admise lucrari de
intretinere curenta a constructiilor si amenajarilor.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Functiuni tertiare — comert en detail, alimentatie publica, servicii cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere— conform Anexei 1 la prezentul Regulament - in spatii rezultate din
conversia functionala a locuintelor de la parterul cladirilor de locuit existente sau in cladiri dedicate noi cu
ADC de maximum 1.500 mp, cu urmatoarele conditii:

sa fie amplasate numai adiacent principalelor artere de trafic (pana la nivel de colectoare) sau unor
spatii publice / trasee (pietonale) de interes.

atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor etc)
sa se faca direct din spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor.

sa nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezidentilor — sa nu existe accese Tnspre aceste spatii.

Activitati de tip terfiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, care conform legii
autorizarii constructiilor nr. 50/1991 fara ca acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii
profesionale sau manufacturiere,servicii medicale ambulatorii - conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

+  sa se desfasoare Tn apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
.« suprafafa utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 30 mp
+  sa implice maximum 3 persoane
+  sa aiba acces public limitat (ocazional)
sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente. Cele existente care nu au
autorizatie de construire se vor demola.

Constructii provizorii de orice natura.Cele existente care nu au autorizatie de construire se vor
demola.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.Cele existente care
nu au autorizatie de construire se vor demola.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe Tmprejmuiri.

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare
are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA 3. CONDIT Il DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

sa aiba front la strada

lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 25 m

adancimea sa fie de mai mare sau egala cu25 m

suprafata sa fie mai mare sau egala cu 600 mp

sa aiba forma regulata

Se admit operatiuni de comasare / divizare a parcelelor, cu condi{ia ca toate parcelele rezultate sa
respecte conditiile de construibilitate enuntate mai sus.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in retragere fatd de aliniamentul existent sau rezultat in urma unor
operatiuni de realiniere (dupa caz — a se vedea Sectiunea 1.C Reglementari pentru Spatiul Public), in front
discontinu (deschis).

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin trei parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel puiin 3 m si cu cel mult 5 m de la
aliniament.

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

De regula imobilele se vor amplasa in sistem deschis, izolat. In cazul existentei unui calcan vecin,
apartinand unei cladiri conforme reglementarilor zonei, noua constructie se va alipi de acesta. Nu vor fi luate
in considerare calcanele constructiilor anexe si / sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de
valoare economica sau de alta natura), de pe parcelele vecine.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterala a parcelei opuse celei ce include un
calcan cu o distanta minima egala cu jumatate din Tnal{imea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m. In cazul
construirii Tn sistem izolat se va asigura retragerea reglementata mai sus pe ambele laturi ale parcelei.

Cladirile se vor dispune numai Tn interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului avand adancimea
egala cu 25 m.

Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu Tnaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 12 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu:

(a) inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de
12 m in cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de Tnvecinare camere de locuit
(b) jumatate din Tnal{imea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu

mai putin decat 6 m in cazul Tn care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de invecinare camere
de locuit.

Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurarii la fiecare cornisa sau atic intermediar a regulii
de retragere mentionate mai sus.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, Tn mod direct.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curiilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
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utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate, dispuse
la subsolul / demisolul / parterul cladirilor.
Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distanta
minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.
Se vor inlocui in timp garajele individuale construite int re blocuri cu sisteme eficiente de parcare la
sol.
Acolo unde se poate parcajele vor fi realizate din dale inierbate, avand si cate un arbust decorativ la
fiecare 6 locuri de paracre.
Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in afara fasiei de teren adiacente
aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii constructiilor.
Necesarul de parcaje:
Locuinte:
un loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mica de 100 mp
doua locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mare de 100 mp
Daca nu se pot rezolva tehnic locurile de parcare in interiorul parcelei, numarul de parcaje posibil
de realizat in incinta se va suplimenta pana la numarul maxim necesar (conform punctelor de mai sus) prin
inchirierea unor locuri de parcare in apropiere, dar nu mai departe de 200m fata de incinta.
Alte functiuni: conform Anexei 2
Atunci cand se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje
va fi determinat prin Tnsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime minim admis va fi P+3. Cladirile se vor inscrie intr-o Tnaltime maxima la cornisa
de 33 m, respectiv 38 m la coama, masurata de la nivelul trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ
urmatoarele criterii:

(a) cladirile noi, amplasate in ansambluri de locuinte colective existente, pot depasi cu maxim 2 niveluri
media inaltimilor cladirilor direct invecinate, de pe aceeasi latura a strazii.

(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cornisa
reglementata.

(c) Se admit etaje retrase succesive cu conditia ca etajul retras sa ocupe maxim 70% din suprafata
nivelului inferior lui.

(d) Regimul maxim de inaltime: P+9+1R

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural.

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, Tnchise la toate elementele constructiei.

Pe cladirile de locuit existente, Tn zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

Proprietarul nu poate schimba aspectul proprietatii comune, fara a obtine mai intai aceptul din partea
asociatiei de proprietari.Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitarea termica, inchiderea balcoanelor,
construirea de balcoane, sarpante cu jghiaburi si burlane, renovari) se vor realiza in mod unitar pentru
intreaga constructie sau pe un tronson. Desenul si culorile fatadei renovate vor fi prezentate spre consultare
in CTATU.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda Tn mod obligatoriu la retelele edilitare — electrice, apa, canalizare.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

Alternativ, se pot organiza puncte de colectare a degeurilor comune pentru mai multe cladiri, care se
vor organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incat distanta de la acestea pana la cea mai
indepartata cladire deservita va fi de maximum 75 m. Distanta pana la cea mai apropiata fereastra va fi de
minimum 15 m.

13. SPATII LIBERE $I SPATII VERZI

Pe ansamblul unei parcele / a teritoriului rezidential Tn cazul Tn care terenul nu e parcelat, spatiile
verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 2mp/locuitor si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie si Tnalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fata de strada (gradina de fatada), minim 60% din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea construciiilor.

In interiorul cvartalelor/intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de
spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse
(subteran, semiingropat) astfel incat acoperisul acestora sa fie integrat la nivelul solului pe minimum doua
laturi si sa fie destinat folosintelor anterior mentionate.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cel putin cate un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor imprejmui doar imobilele dedicate unor activitati ce in mod natural au nevoie de acest tip de
protectie — gradinite, scoli, licee, institutii medicale, administrative etc, in general parti ale zonelor cuprinse in
interiorul teritoriului rezidential. In acest caz, la limita proprietatii se vor dispune in mod obligatoriu garduri vii.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau Tntr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor fi dublate de
garduri vii. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Se vor imprejmui platformele pentru pubele cu gard viu cu inaltimea de 1,50 m.

Se pot imprejmui si ansamblurile rezidentiale care nu cuprind strazi de interes existente sau
regleemntate in documentatii de urbanism aprobate de CL.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 20%
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2.5
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, al supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic.
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LM2 Zona locuinte mari - colective cu maxim P+4+1R(M)

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona ansamblurilor monofunctionale rezidentiale cu regim de inaltime de maxim P+4+1R(M).

A. CONDITIONARI GENERALE

In componenta sa spatiala are ca obiectiv cresterea calitatii locuirii la nivel urban prin
refunctionalizarea spatiului rezidential, implicand:

reconsiderarea/eficientizarea mobilitatii (transport public, trafic lent, trafic auto, parcare etc);

reorganizarea spatiului public — prin diferentierea, specializarea, amenajarea acestuia;

dezvoltarea serviciilor — publice si comerciale;

reabilitarea infrastructurii;

cresterea gradului de mixaj functional — pe culoarele de concentrare a interesului din cadrul
ansamblului — prin integrarea de noi activitatj;

ameliorarea conditiilor de mediu — in toate componentele sale;

solutionarea situatiilor si disfunctiilor determinate de prezenta locuinielor individuale izolate in
interiorul ansamblurilor de locuinte colective si a situatiilor juridice a terenurilor aferente acestora. La
solicitarea detinatorilor, terenurile in cauza vor putea fi trecute Tn domeniul public, detinatorii putand fiind
despagubiti prin intermediul unor suprafete construibile aflate Tn interiorul zonei de regenerare, sau in afara
acesteia, cu aplicarea unui cuantum de echivalare a valorii terenului.

gestionarea situatiilor disfunctionale / problematice generate prin retrocedarea de terenuri Tn cadrul
ansamblurilor de locuinte colective.

zona verde — scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat - in conformitate cu Regulamentul de
urbanism aferent UTR8 V;

institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate - in conformitate
cu Regulamentul de urbanism aferent UTR2 Is

LM2 — zona locuinte colective cu maxim P+4+1R(M)

B. REGLEMENT ARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conform Anexei
6 a prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare Tn lung, trotuare de minimum 1,50 m Ia{ime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule
cu exceptia strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Pentru strazile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

In cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport
si odihna.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective si dotari publice .

Cladiri pentru parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri, cu
serviciile aferente.

Constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare.

Se conserva utilizarea actuala, numai in spatiile/constructiile existente. Sunt admise lucrari de
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intretinere curenta a constructiilor si amenajarilor.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu condifia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

Functiuni tertiare — comert en detail, alimentatie publica, servicii cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere,servicii medicale ambulatorii — conform Anexei 1 la prezentul
Regulament - Tn spatii rezultate din conversia functionala a locuintelor de la parterul cladirilor de locuit
existente sau in cladiri dedicate noi, cu urmatoarele conditii:

. sa fie amplasate prin PUZ de regenerare urbana, numai adiacent principalelor artere de trafic (pana
la nivel de colectoare) sau unor spatii publice / trasee (pietonale) de interes.

. atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor etc)
sa se faca direct din spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor.

. sa nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezidentilor — sa nu existe accese Tnspre aceste spaiii.

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa
implice o conversie functionala, conform legii50/1991 — servicii profesionale sau manufacturiere, conform
Anexei 1 la prezentul regulament, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditji:

- sa se desfasoare Tn apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 30 mp

+  sa implice maximum 3 persoane

- sa aiba acces public limitat (ocazional)

+ sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

+ activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare
are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

sa aiba front la strada

lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egald cu25 m

adancimea sa fie de mai mare sau egala cu 25 m

suprafata sa fie mai mare sau egala cu 500 mp

sa aiba forma regulata

Se admit operatiuni de comasare / divizare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte conditiile de construibilitate enuntate mai sus.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in retragere fatd de aliniamentul existent sau rezultat in urma unor
operatiuni de realiniere (dupa caz — a se vedea Sectiunea 1.C Reglementari pentru Spatiul Public), in front
discontinu (deschis).

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin trei parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la
aliniament.

Pentru parcelele de coli, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

De regula imobilele se vor amplasa in sistem deschis, izolat. In cazul existentei unui calcan vecin,
apartindnd unei cladiri conforme reglementarilor zonei, noua constructie se va alipi de acesta. Nu vor fi luate
in considerare calcanele constructiilor anexe si / sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de
valoare economica sau de alta natura), de pe parcelele vecine.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterala a parcelei opuse celei ce include un
calcan cu o distanta minima egala cu jumatate din Tnal{imea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m. In cazul
construirii Tn sistem izolat se va asigura retragerea reglementata mai sus pe ambele laturi ale parcelei.

Cladirile se vor dispune numai Tn interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului avand adancimea
egala cu 25 m.

Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu Tnaltimea cladirilor,
masurata la punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 12 m. daca se invecineaza cu LMM, altfel
H/2

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu:

(a) inaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 12 m
in cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de invecinare camere de locuit
(b) jumatate din Tnaltimea cladirii mai Tnalte, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai

putin decat 6 m Tn cazul in care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de invecinare camere de
locuit.

Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurarii la fiecare cornisa sau atic intermediar a regulii
de retragere mentionate mai sus.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, Tn mod direct.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare Tn vigoare, respectiv vor pastra o distanta
minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Se vor inlocui in timp garajele individuale construite intre blocuri cu sisteme eficiete de parcare la sol.

Acolo unde se poate parcajele vor fi realizate din dale inierbate, avand si cate un arbust decorativ la
fiecare 4 locuri de parcare.

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor Tn afara fasiei de teren adiacente
aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii constructiilor.

Necesarul de parcaje:
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Locuinte:
un loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mica de 100 mp
doua locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mare de 100 mp
Alte functiuni: conform Anexei 2
Atunci cand se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje
va fi determinat prin Tnsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime minim admis va fi P+1. Cladirile se vor inscrie Tntr-o Tnal{ime maxima la cornisa
de 12 m, respectiv de 17 m la coama, masurata de la nivelul trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ
urmatoarele criterii:

(a) cladirile noi, amplasate in ansambluri de locuinte colective existente, pot depasi cu maxim 2 niveluri
media inaltimilor cladirilor invecinate de pe aceeasi latura a strazii.

(b) Vor avea un regim de naltime cu maxim doua niveluri peste cel al consructiilor direct Tnvecinate,
existente (in cazul in care acestea au inaltimi diferite, se va lua Tn considerare regimul de Tnaltime
cel mai ridicat).

(c) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrarii in fnaltimea la cornisa
reglementata.

(d) Regimul maxim de inaltime: P+4+1R(M)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural.

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, Tnchise la toate elementele constructiei.

Pe cladirile de locuit existente, Tn zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

Proprietarul nu poate schimba aspectul proprietatii comune, fara a obtine mai intai aceptul din partea
asociatiei de proprietari.

Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitarea termica, inchiderea balcoanelor, construirea de
balcoane, sarpante cu jghiaburi si burlane, renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie
sau pe un tronson. Desenul si culorile fatadei renovate vor fi prezentate spre consultare in CTATU.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda Tn mod obligatoriu la retelele edilitare — electrice, apa, canalizare.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

Se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, care se vor
organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incat distanta de la acestea pana la cea mai indepartata
cladire deservita va fi de maximum 75 m. Distanta pana la cea mai apropiata fereastra va fi de minimum 15
m.

13. SPATII LIBERE $I SPATII VERZI

Pe ansamblul unei parcele / a teritoriului rezidential in cazul in care terenul nu e parcelat, spatiile
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verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 2 mp/locuitor si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie si Tnalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fata de strada (gradina de fatada), minim 60% din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

In interiorul cvartalelor/intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de
spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse
(subteran, semiingropat) astfel Tncat acoperisul acestora sa fie integrat la nivelul solului pe minimum doua
laturi si sa fie destinat folosintelor anterior mentionate.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cel putin cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor imprejmui doar imobilele dedicate unor activitati ce in mod natural au nevoie de acest tip de
protectie — gradinite, scoli, licee, institutii medicale, administrative etc, in general parti ale zonelor cuprinse in
interiorul teritoriului rezidential.

In acest caz, la limita proprietatii se vor dispune in mod obligatoriu garduri vii. Imprejmuirile orientate
spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si 0 parte transparenta, realizata
din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.

Imprejmuirile vor fi dublate de garduri vii. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide
spre interiorul parcelei.

Se vor imprejmui platformele pentru pubele cu gard viu cu inaltimea de 1,50 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 35% pentru regim de inaltime pana la P+2
POT maxim = 25% pentru regim de inaltime de la P+2+1R(M) pana la P+4+1R(M)
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=1.5
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, al supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facAndu-se in mod obligatoriu pe Tntreaga parcela, in inteles
urbanistic.
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LM3 Zona locuinte colective sociale

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona ansamblurilor monofunctionale — locuinte colective sociale.

A. CONDITIONARI GENERALE

Componenta spatiala, are ca obiectiv cresterea calitatii locuirii la nivel urban prin refunctionalizarea
spatiului rezidential, impicand:

reconsiderarea/eficientizarea mobilitatii (transport public, trafic lent, trafic auto, parcare etc);

reorganizarea spatiului public — prin diferentierea, specializarea, amenajarea acestuia;

dezvoltarea serviciilor — publice si comerciale;

reabilitarea infrastructurii;

cresterea gradului de mixaj functional — pe culoarele de concentrare a interesului din cadrul
ansamblului — prin integrarea de noi activitatj;

ameliorarea conditiilor de mediu — in toate componentele sale;

solutionarea situatiilor si disfunctiilor determinate de prezenta locuinielor individuale izolate in
interiorul ansamblurilor de locuinte colective si a situatiilor juridice a terenurilor aferente acestora.

La solicitarea detinatorilor, terenurile in cauza vor putea fi trecute Tn domeniul public, detinatorii
putadnd fiind despagubiti prin intermediul unor suprafete construibile aflate in interiorul zonei de regenerare,
sau in afara acesteia, cu aplicarea unui cuantum de echivalare a valorii terenului.

gestionarea situatiilor disfunctionale / problematice generate prin retrocedarea de terenuri Tn cadrul
ansamblurilor de locuinte colective.

B. REGLEMENT ARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conform Anexei
6 a prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde Tn mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare n lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule
cu exceptia strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cabilurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Pentru strazile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 knvh.

In cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport
si odihna.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective si dotari publice.

Cladiri pentru parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri, cu
serviciile aferente.

Constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare.

Se conserva utilizarea actuala, numai in spatiile/constructiile existente. Sunt admise lucrari de
intretinere curenta a constructiilor si amenajarilor.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor
Functiuni terfiare — comeri en detail, servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii
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manufacturiere, servicii medicale ambulatorii — conform Anexei 1la prezentul Regulament - Tn spatii rezultate
din conversia functionala a locuintelor de la parterul cladirilor de locuit existente sau in cladiri dedicate noi,
cu urmatoarele conditii:

numai adiacent principalelor artere de trafic (pana la nivel de colectoare) sau unor spatii publice /
trasee (pietonale) de interes.

atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor etc)
sa se faca direct din spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor.

sa nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezidentilor — sa nu existe accese Tnspre aceste spatii.

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate n interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa
implice o conversie functionala, conform legii50/1991 — servicii profesionale sau manufacturiere, (vezi Anexa
1la prezentul regulament), prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditji:

sa se desfasoare in apartamentul Tn cauza in paralel cu functiunea de locuire

suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 30 mp

sa implice maximum 3 persoane

sa aiba acces public limitat (ocazional)

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public al imobilelor.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare
are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
sa aiba front la strada
lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 21 m
- adancimea sa fie de mai mare sau egalda cu21 m
- suprafata sa fie mai mare sau egala cu 500 mp
+ sa aiba forma regulata
Se admit operatiuni de comasare / divizare a parcelelor, cu condi{ia ca toate parcelele rezultate sa
respecte condifiile de construibilitate enuntate mai sus.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniamentul existent sau rezultat in urma unor
operatiuni de realiniere (dupa caz — a se vedea Sectiunea 1.C Reglementari pentru Spatiul Public), in front
discontinu (deschis).

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin trei parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate
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In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la
aliniament.
Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

De regula imobilele se vor amplasa in sistem deschis, izolat. In cazul existentei unui calcan vecin,
apartinand unei cladiri conforme reglementarilor zonei, noua constructie se va alipi de acesta. Nu vor fi luate
in considerare calcanele constructiilor anexe si / sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de
valoare economica sau de alta natura), de pe parcelele vecine.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterala a parcelei opuse celei ce include un
calcan cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu cu mai putin decéat 4,5 m.

In cazul construirii Tn sistem izolat se va asigura retragerea reglementata mai sus pe ambele laturi ale
parcelei.

Cladirile se vor dispune numai Tn interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului avand adancimea
egala cu 25 m.

Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu inal{imea cladirilor,
masurata la punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu mai putin de 2 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu:

(a) Tnaltiimea cladirii mai inalte, masurata la punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 9
m Tn cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de Tnvecinare camere de
locuit

(b) jumatate din Tnaltimea cladirii mai nalte, masurata n punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
mai putin decat 6 m in cazul in care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de
Tnvecinare camere de locuit.

Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurarii la fiecare cornisa sau atic intermediar a regulii

de retragere mentionate mai sus.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, Tn mod direct.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea imbracamintilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distanta
minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.
Se vor inlocui in timp garajele individuale construite intre blocuri cu sisteme eficiete de parcare la sol.
Acolo unde se poate parcajele vor fi realizate din dale inierbate, avand si cate un arbust decorativ la
fiecare 4 locuri de parcare.
Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in afara fasiei de teren adiacente
aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii constructiilor.
Necesarul de parcaje:
Locuinte:
un loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mica de 100 mp
doua locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mare de 100 mp
Alte functiuni: conform Anexei 2
Atunci cand se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje
va fi determinat prin Tnsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime minim admis va fi P+1. Cladirile se vor inscrie Tntr-o Tnal{ime maxima la cornisa
de 12 m, respectiv 17 m la coama, masurata de la nivelul trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ
urmatoarele criterii:

(a) cladirile noi, amplasate in ansambluri de locuinte colective existente pot depasi cu maxim 2 niveluri
media inaltimilor cladirilor invecinate de pe aceeasi latura a strazii.

(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrarii in Tnaltimea la cornisa
reglementata.

(c) Regimul maxim de inaltime: P+4+1R

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris Tn preambul si
peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural.

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa. Raportul plin-gol va fi cel specific programului. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele construciiei.

Pe cladirile de locuit existente, Tn zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

Proprietarul nu poate schimba aspectul proprietatii comune, fara a obtine mai intai aceptul din partea
asociatiei de proprietari.

Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitarea termica, inchiderea balcoanelor, construirea de
balcoane, sarpante cu jghiaburi si burlane, renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie
sau pe un tronson.

Desenul si culorile fatadei renovate vor fi aprobate de catre serviciul de urbanism din cadrul primariei.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda Tn mod obligatoriu la retelele edilitare — electrice, apa, canalizare.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

Se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, care se vor
organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incat distanta de la acestea pana la cea mai indepartata
cladire deservita va fi de maximum 75 m. Distanta pana la cea mai apropiata fereastra va fi de minimum 15
m.

13. SPATII LIBERE $I SPATII VERZI

Pe ansamblul unei parcele / a teritoriului rezidential Tn cazul in care terenul nu e parcelat, spatiile
verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 2mp/locuitor si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie siTnalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fata de strada (gradina de fatada), minim 60% din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

In interiorul cvartalelor/intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de
spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse
(subteran, semiingropat) astfel Tncat acoperisul acestora sa fie integrat la nivelul solului pe minimum doua
laturi si sa fie destinat folosintelor anterior mentionate.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cel putin cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare.
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14. IMPREJMUIRI

Se vor imprejmui doar imobilele dedicate unor activitati ce in mod natural au nevoie de acest tip de
protectie — gradinite, scoli, licee, institutii medicale, administrative etc, in general parti ale zonelor cuprinse in
interiorul teritoriului rezidential. In acest caz, la limita proprietatii se vor dispune in mod obligatoriu garduri vii.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu fnaltimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau Tntr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a Tmprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor fi dublate de
garduri vii. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Se vor imprejmui platformele pentru pubele cu gard viu cu inaltimea de 1,50 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 35% pentru regim de inaltime pana la P+2
POT maxim = 25% pentru regim de inaltime de la P+2 pana la P+4+1R(M)
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=1.5
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, al supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facAndu-se in mod obligatoriu pe Tntreaga parcela, in inteles
urbanistic.
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Zona locuinte mici si medii — individuale si semicolective

Locuinte individuale realizate pe baza unor proiecte diferite, prin insertie sau reconstructie pe parcele
proprii situate in tesutul urban existent sau in noi lotizari, cu regim de construire izolat, cuplat sau insiruit.
Aceste locuinte pot fi de standard ridicat, mediu sau scazut. Calitatea imaginii urbane rezulta cu precadere
din coerenta obtinuta prin respectarea gabaritelor, a distantelor fata de aliniament, fata de volumele
adiacente si fata de cele de pe frontul opus, atat in zonele protejate cat si in afara lor.

Regulament local— Actualizare P.U.G. si R.L.U. al municipiului Blaj 62/129



S.C. DOMAR IMPEX SRL ALBA IULIA STR.MOTILOR NR.75B

J01/970/1994 tel/fax:0258-833.506; mobil:0721.206.973
PR/NR 24/2008
LM-M1 Zona locuinte mici si medii - individuale si semicolective

cu P, P+1 si P+1+M niveluri
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele
generoase, avand deschiderea la strada de 12 — 20 m, adancimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000
mp) si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament .

A. CONDITIONARI GENERALE

Reglementarile PUZ si RLU aprobate pana la data intrarii in vigoare a noului PUG vor fi inlocuite cu
reglementarile prezentului regulament.

B. REGLEMENT ARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Pentru lucrarile de reabilitare / modernizare a retelei de strazi se vor elabora proiecte de drumuri, Tn
cadrul carora se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conform Anexei 6) ce vor
determina caracterul spatiului public si al zonei, intocmite de specialisti de profil (ingineri drumari).

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantati de arbori in aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule, cu exceptia strazilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de
urbanism / arhitectura/rezistenta/instalatii/peisagistica , Tn cadrul carora se vor organiza, de regula, intre
altele, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport si odihna. Acestea vor fi prezentate spre consultare in
CTATU.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, Tmprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Locuinte semicolective (familiale), in regim cuplat sau insiruit.

Imobile cu functiuni de cult.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu condifia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Comert en detail conform Anexei 1 la prezentul regulament.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp;
) sa implice maximum 5 persoane;
) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;
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(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate;

(g) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
proprietari / ocupanti, numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditji:
(a) sa se desfa oare in paralel cu functiunea de locuire;
(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp;
(c) sa implice maximum 5 persoane;
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai Tn interiorul cladiri;
(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarea conditie:

(a) sa se obtina acordul vecinilor.

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmatoarele
conditii:

(a) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

(b) pe parcela sa nu existe alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare
are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se inscrie in tipologia
specifica zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de
cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar
mentinute Tn parametrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 12 m;

(c) adancimea sa fie mai mare decéat frontul la strada;

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 200 mp;

(e) sa aiba forma regulata.

In cazul parcelelor existente la data intrarii in vigoare a PUG, accesibile prin servitute de trecere,
rezultate din divizarea unei parcele initiale in adancime, construibilitatea acestora e condifionata de acordul
vecinilor, daca parcelele acestora nu se afla, la randul lor, in aceeasi situatie.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu condifia ca toate parcelele
rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

e
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In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la
aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea in cadrul parcelei se face fata de una din limitele laterale la 60cm, conform prevederilor
codului civil, iar fata de cealalta limita laterala, respectiv limita posterioara la o distanta minima egala cu
jumatate din inalfimea cladirii la cornisa (sau atic), dar nu mai mica de 3m.

Pentru toate situatiile:
(a) Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu Tnalfimea
cladirii, dar nu mai putin decat 3,0 m.
(b) Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor lateralesi
posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din Tnaliimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 3 m in cazul cand
spre zona de invecinare nu sunt dispuse camere de locuit.

In cazul in care Tncaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele
doua cladiri, distanta minima va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd acces direct la drumurile
publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii Tn vigoare a PUG, se admite construirea
parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. Pe o parcela se poate prevedea un singur acces
pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de minim 3.5 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea imbracamintilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza n interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul Tn care ocupantii
desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:
(2) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
Servicii cu acces public (servicii de proximitate):
Minimum doua locuri de parcare. Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in
interiorul parcelei nu pot fi realizate in conditii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar,
pentru lucrari de restructurare partiala (schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi,
mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc), se poate accepta parcarea pe domeniul public,
pe baza de abonament.
Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
(a) sa se obtina acordul vecinilor
Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private - parcaje pentru personal:
minimum un loc de parcare la 2 persoane.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime minim admis va fi P. Regimul de inal{ime maxim admis este de patru niveluri
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supraterane D+P+1+M(1R).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai
fnalt, nu va depasi 8 m.

Inal{imea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, n
punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel
predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei —{igla ceramica sau tabla lisa fal{uita pentru acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.
Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tamplarii Tmprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de regula, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice sau vor avea rezolvari
independente.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn Tmperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat depozitarii pubelelor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII VERZI

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o imbracaminte
de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa Tntre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de
fatada), minim 40% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu excepiia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin Tmprejmuire.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inal{imea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau Tntr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Inalfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Tnaltime si vor fi de tip transparent sau
opac.

Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Locuinte, alte utilizari admise: POT maxim = 40%

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private: POT maxim = 25%.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinte, alte utilizari admise: CUT maxim = 1.5

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private: CUT maxim = 0.9.

Aceasta reglementare se va aplica si Tn cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in
inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60%
din suprafata nivelului curent (se va lua Tn calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m).
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LM-M2 Zona locuinte mici si medii - individuale cu caracter
rural

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale) Tnsotite de anexe si suprafete agricole sau de activitati manufacturiere si de mica productie, de
parcelarul de tip rural, dezvoltat in profunzime (cu parcele avand in general deschiderea la strada de 10 — 18
m, adancimea de 30 — 100 m si suprafata de 300 — 1500 mp), si de regimul de construire izolat, bazat pe
tipologiile tradifionale de ocupare a terenului (case lungi, dezvoltate in adancime, dispuse in vecinatatea
uneia din limitele laterale de proprietate, carora li se adauga corpuri noi, dispuse de o maniera diversa,
rezultat al unui proces de densificare).

A. CONDITIONARI GENERALE

Reglementarile PUZ si RLU aprobate pana la data intrarii in vigoare a noului PUG vor fi inlocuite cu
reglementarile prezentului regulament.

B. REGLEMENT ARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Pentru lucrarile de modernizare a retelei de strazi se vor elabora proiecte de drumuri, in cadrul
carora se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conform Anexei 6) ce vor determina
caracterul spatiului public si al zonei. Acestea vor fi prezentate spre consultare in CTATU.

Profilele transversale vor cuprinde Tn mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule, cu exceptia strazilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare.
Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de
urbanism / arhitectura/rezistenta/instalatii/peisagistica , Tn cadrul carora se vor organiza, de regula, intre
altele, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport si odihna. Acestea vor fi prezentate spre consultare in
CTATU. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare.
Imobile cu functiuni de cult.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurd etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Comert en detail conform Anexei 1 la prezentul regulament.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp;

(c) sa implice maximum 5 persoane;
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(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai Tn interiorul cladirii;

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor /
cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate;

(g) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la
limita parcelei, pe toate directiile.

Activitati agricole (agricultura, legumicultura, livezit, viticultura, solarii, rasadnite, pepiniere viticole,
pepiniere pomicole, cultivarea plantelor cu folosinta industriala, farmaceutica sau decorativa), cu urmatoarele
conditii:

(a) sa nu produca poluare fonica sau chimica

(b) depozitarea utilajelor si a materialelor sa se realizeze in interiorul cladirilor

Sevicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, mica
productie, prestate de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare inparalel cu functiunea de locuire;

b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 160 mp;

c) saimplice maximum 5 persoane;

d) activitatea (inclusiv depozitarea materialelor, materiilor prime si a utilajelor de orice fel aferente
acesteia) sa se desfasoare numai Tn interiorul cladirilor;

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor /
cladirilor existente ce adapostesc activitai de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se obtina acordul vecinilor

Institutii de educatie / invatamant -crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmatoarele conditji:

(a) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

(b) pe parcela sa nu existe alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitatile de depozitare si comer{ en gros, indiferent de anvergura acestora. Activitatile de crestere
comerciala a animalelor. Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctele 1 si 2. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sa se
inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de
cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar
mentinute in parametrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
) sa aiba front la strada
) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 12 m;
) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;
) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 300 mp;
e) sa aiba forma regulata.
In cazul parcelelor existente la data intrarii in vigoare a PUG, accesibile prin servitute de trecere,
rezultate din divizarea unei parcele initiale in adancime, construibilitatea acestora e conditionata de acordul
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vecinilor, daca parcelele acestora nu se afla, la randul lor, in aceeasi situatie.
Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Tn situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel puiin 3 m si cu cel mult 5 m de la
aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza faia de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea in cadrul parcelei se face fata de una din limitele laterale la 60cm, conform prevederilor
codului civil, iar fata de cealalta limita la o distantd minima egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii la cornisa
(sau atic), dar nu mai mica de 3m.

Pentru toate situatiile:
(a) Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu Tnal{imea

cladirii, dar nu mai putin decat 3 m.

(b) Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale si
posterioare ale parcelei.
(c) in aprecierea dispozitiei cladirilor invecinate nu se iau Tn considerare cladirile anexe si provizorii.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inal{imea
cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m, daca nu
au caere de locuit spre zona de invecinae.

In cazul in care Tncaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele
doua cladiri, distanta minima va fi inaltimea cladirii celei mai inalte.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite construirea
parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. Pe o parcela se pot prevedea un singur acces
pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3.5 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea imbracamintilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoara activitati liberale, manufacturiere sau de mica productie:
(a) unloc de parcare, recomandabil incorporat Tn volumul cladirii principale sau intr-un garaj.
(b) un loc suplimentar de parcare de dimensiuni corespunzatoare pentru a inscrie la adresa respectiva
un autovehicul de transport marfa de mic tonaj
Servicii cu acces public (servicii de proximitate):
Un loc de parcare. Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei
nu pot fi realizate Tn conditii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar, pentru lucrari de
restructurare partiala (schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi, mansardari, aditionare de
noi corpuri de cladire etc), se poate accepta parcarea pe domeniul public.
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Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private - parcaje pentru personal:
Minimum un loc de parcare la 2 persoane.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime minim admis va fi P. Regimul de indl{ime maxim admis este de patru niveluri
supraterane D+P+1+M.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa, nu va depasi 8 m.

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Pentru corpurile de
cladire destinate activitatilor agricole, manufacturiere sau de mica productie expresia argitecturald va fi
specifica acestora.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igla ceramica sau tabla lisa falfuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale.

Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tamplarii Tmprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitari termice. In cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de regula, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.
Activitatile manufacturiere sau de mica productie vor avea firme a caror dimensiune nu trebuie sa
depaseasca 1,20 x 0,80 m, amplasate pe fatadele principale ale cladirilor, armonizate ca design si
pozitionare cu arhitectura acestora.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice sau vor avea rezolvari
independente.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn Tmprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII VERZI

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi sau cele destinate activitatilor agricole, organizate pe solul
natural, vor ocupa minim 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de
fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
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14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin Tmprejmuire.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inal{imea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directji
si patrunderea vegetatiei. Inalfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Tnaltime si vor fi de tip transparent sau
opac.

Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA 4. POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Locuinte, alte utilizari admise: POT maxim = 35%

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private: POT maxim = 25%.

Aceasta reglementare se va aplica si Tn cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinte, alte utilizari admise: CUT maxim = 1.5

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private: CUT maxim = 0.9.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in
inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60%
din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).
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LM-M3 Zona locuinte mici si medii — individuale, case de
vacanta (situate in trupurile din extravilanul localitatii)

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de locuinte mici si medii — individuale, functiunea case de vacanta.
Regimul de construire caracteristic este cel izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din
aliniament.

A. CONDITIONARI GENERALE

Gruparile de case de vacante trebuie sa beneficieze de alimentare cu apa, canalizare si electricitate,
fie prin racordare la retelele publice aflate in zona, fie in mod independent.

Nu au nevoie de echipamente publice ci numai de accesibilitate la unele dintre serviciile turistice,
medicale si personale, de comert si alimentatie publica, de unele amenajari pentru sport si recreare in spatii
acoperite si / sau descoperite.

Din motive de siguranta, este bine ca locuintele de vacanta sa fie grupate in proximitatea unor
locuinte permanente sau sa beneficieze de locuinte de serviciu pentru administrator / paznic.

Se interzice amplasarea in zone cu risc de inundatii, de torenti, de alunecari de teren si in zone cu
risc de incendii de padure (se recomanda o distanta minima de 40 m fata e liziera unei paduri)

B. REGLEMENT ARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Pentru lucrarile de reabilitare / modernizare a retelei de strazi se vor elabora proiecte de drumuri, in
cadrul carora se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conform Anexei 6) ce vor
determina caracterul spatiului public si al zonei. Acestea vor fi prezentate spre consultare in CTATU.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantati de arbori in aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule, cu exceptia strazilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Cabilurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de
urbanism / arhitectura/rezistenta/instalatii/peisagistica , Tn cadrul carora se vor organiza, de regula, intre
altele, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport si odihna.. Acestea vor fi prezentate spre consultare in
CTATU.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale case de vacanta si anexele acestora (garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine), locuinta de serviciu pentru administrator / paznic si
servicii turistice.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca Tn functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Spatiu pentru precolectare deseuri menajere situate la minim 5 metri fata de casele de vacanta,
accesibil masinilor de salubritate, amenajat cu platforma betonata, sursa de apa si imprejmuita cu gard din
vegetatie naturala cu inaltimea de 1,5 m.
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3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

activitati permanente poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

depozite en gros;

satatii de benzina si statii de intretinere auto.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se Tnscrie in tipologia
specifica zonei.
Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni.
Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu
vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

sa aiba front la strada

lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 12 m

adancimea sa fie mai mare decét frontul la strada

suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350 mp

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu condifia ca toate parcelele
rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Fatada cladirilor va fi paralelea cu aliniamentul si a fi retrasa la minim 5 m fata de aliniament. Pentru
parcelele de colt, retragerea se va realiza faia de ambele aliniamente.

Regimul de construire este izolat sau cuplat.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea in cadrul parcelei se face fata de una din limitele laterale la 60cm, conform prevederilor
codului civil, iar fata de cealalta limita la o distantd minima egala cu jumatate din inalfimea cladirii la cornisa
(sau atic), dar nu mai mica de 3m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din Tnaltimea
cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt.

In cazul in care Tncaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele
doua cladiri, distanta minima va fiinaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai
inalt.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite construirea
parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

Pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil
va avea latimea de minim 3,5 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
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permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza n interiorul parcelei, in afara zonei publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime minim admis este P. Regimul de Tnaltime maxim admis este de D+P+1+M;
inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa nu va depasi 8m, respectiv la coama acoperisului
nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa falfuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Serviciile turistice vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50
cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice sau vor avea rezolvari
independente.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
Tmprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE S| SPATII VERZI

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o imbracaminte
de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de
fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Spatiul liber neconstruit si neocupat de accese si trotuare va fi inierbat si plantat cu cel putin un
arbore la fiecare 50 mp de teren.

Se va pastra imaginea terenului in panta (acolo unde este cazul), nu se va face sistematizarea
terenului cu ziduri de sprijin.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si 0
parte transparenta realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi
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dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Tnal{ime si vor fi de tip transparent sau
opac.

Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 30%
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=1.5
Aceasta reglementare se va aplica si Tn cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in
inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60%
din suprafata nivelului curent (se va lua Tn calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).
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m Zona de activitati productive cu caracter industrial

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Unitati industriale aflate in general Tn proprietate privata, dispunand de suprafete insemnate de
teren, grupate, de regula, in zone monofunctionale specifice. Activitatea industriala inifiala s-a restrans
considerabil sau a Tncetat. In prezent o parte din spatii sunt inchiriate micilor Tntreprinderi pentru activitati de
productie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, depozitare etc, desfasurate in general in conditii
improvizate, precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet neutilizate.

O mare parte a incintelor industriale evidentiaza o structurare internd mediocra, dezordonata,
rezultat al unor dezvoltari in timp nesistematice, zonele de acces / primire (preuzinalele) fiind disfunctionale
sau inexistente.

Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse si se afla in stari de conservare si au o valoare de
utilizare foarte diferite. Infrastructura urbana e in general degradata. Terenurile prezintd un nivel variabil de
contaminare in urma activitatilor industriale ce s-au desfasurat aici.

In ultimii ani s-a dezvoltat mult sectorul productiei de componente pentru masini de catre firme
straine care au achizitionat teren si au construit unitati de productie moderne.

A. CONDITIONARI GENERALE

Avand Tn vedere starea actuala a acestor zone, programe de reabilitare / restructurare apar ca strict
necesare pentru valorificarea importantului potential de dezvoltare economca si urbana neexploatat.
Programele de reabilitare / restructurare pot fi realizate prin colaborarea intre detinatorii unitatilor
industriale si administratia publica locala. Temele tratate trebuie sa vizeze:
(a) reorganizarea activitatilor - economic si spatial;
(b) restructurarea si eficientizarea nucleelor functionale supravietuitoare ale fostelor mari unitati
industriale ;
) segmentarea marilor unitati;
) crearea de oportunitati pentru noi dezvoltari de tip brownfield;
) reorganizarea / restructurarea si utilizarea unor cladiri si terenuri ca infrastructura specifica pentru
microintreprinderi si intreprinderi mici;
dezvoltarea serviciilor complementare / de sustinere a activitatilor de tip industrial;
) dezvoltarea serviciilor si a infrastructurii urbane;
) Tmbunatatirea accesibilitatii si mobilitatii - trafic auto, trafic lent, transport in comun;
dezvoltarea / densificarea retelei stradale de interes local in corelare cu formulele acceptate de
reorganizare a unitatilor industriale;
(j) organizarea / reabilitarea spatiilor preuzinale / pietelor;
(k) reabilitarea spatiului public.
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B. REGLEMENT ARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor fi prezentate spre consultare in CTATU.

Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea vor
cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum
1,50 m latime, piste pentru biciclisti etc.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
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Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu.
Utilitatile se vor introduce Tn totalitate Tn subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Structura functionala dedicata activitatilor economice de tip industrial:

(a) productie industriala si activitati complementare - administrative, de depozitare, de cercetare, sociale
etc - direct legate de functia de baza;

(b) servicii de tip industrial sau cvasiindustrial;
(c) sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfasoara activitati
complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - administrative, de depozitare,
comerciale etc;

d) incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial;

e) formare profesional3;

f) poli tehnologici, de cercetare etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Activitati complementare / de sustinere a profilului functional al zonei - administrative, comerciale,
sociale, educationale, culturale

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora n subteran sau in
afara spatiului public.

Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate cu conditia ca accesul autovehiculelor sa
se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel Tncat sa nu perturbe traficul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip.

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc Tnafara spatiilor special amenajate conform
normelor de protectia mediului Tn vigoare.

Garaje n cladiri provizorii.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.

Constructii provizorii de orice natura.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Orice tilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor cu respectarea prevederilor prezentului
regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva de regula structura parcelara existenta.
Divizarea parcelelor se poate face Tn cadrul programului de reabilitare / restructurare a unitatilor
industriale, cu conditia ca parcelele rezultate sa indeplineasca cumulativ urmatoarele criterii:
(a) sa aiba front la strada;
(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 50 m;
(c) adancimea sa fie mai mare decét frontul la strada;
(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 3000 mp;
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(e) sa aiba forma regulata.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG de reabilitare /
restructurare prevad realinierea.

In cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fata
de aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colf, retragerea se va realiza fata de
ambele aliniamente.Dimensiunea retragerii dupa caz, aceasta putand fi mai mare sau cel mult egala cu cea
a cladirilor existente, Tnvecinate, dar nu mai putin de 8 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta mai mare
sau cel mult egala cu jumatate din Tnal{imea cladirilor dar nu mai putin de 6 m.

In cazul existentei unui calcan vecin, apartindnd unei cladiri conforme reglementarilor zonei, noile
constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii
sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economica sau de alta natura), de pe parcelele vecine.
Sistemul concret de cuplare va analiza frontul stradal aferent unui Tntreg cvartal. Intre vecini se pot incheia
conventii de cuplare pe limita de proprietate.

Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu inal{imea cladirilor,
dar nu mai putin de 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora se va
asigura o distantd minima egala cu doua treimi din indl{imea celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati adecvate de acces la
drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de
rang inferior. Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de
circulatie.

Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

Se vor prevedea, de regula, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitatori,
tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).

In zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta. Orice acces la drumurile publice se
va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se
prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol pe terenul unitatilor
industriale. Se recomanda ca cel putin parcajele dedicate vizitatorilor sa fie situate in afara Tmprejmuirii.
Alternativ, se pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa
exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime minim admis va fi P. Regimul de Tnaltime maxim admis nu va depasi P+2.
Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 15 m, iar Tnal{imea la coama nu va depasi 21 m.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitagile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice sau vor avea rezolvari
independente. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Infrastructura de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate in interiorul incintelor industriale. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII VERZI

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltda). Suprafetele avand o imbracaminte
de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de
fatada), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tnaltimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr -un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Tnal{ime si vor fi de tip transparent sau
opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT Maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT Maxim = 2,0
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Zona cu caracter de depozitare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Unitati depozitare, aflate in general in proprietate privata, dispunand de suprafete insemnate de
teren, grupate, de regula, in zone monofunctionale specifice.

Incintele unitatilor de depozitare evidentiaza Tn general o structurare interna mediocra, dezordonata,
rezultat al unor dezvoltari in timp nesistematice, zonele de acces / primire fiind disfunctionale sau
inexistente.

Cladirile / halele sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a doua jumatate a secolului al XX-
lea si se afla in stari de conservare si au o valoare de utilizare foarte diferite.

Infrastructura urbana e in general degradata.

Terenurile prezinta un nivel variabil de contaminare in urma activitatilor ce s-au desfasurat aici.

A. CONDITIONARI GENERALE

Avand in vedere starea actuala a acestor zone, programe de reabilitare / restructurare apar ca strict
necesare pentru valorificarea importantului potential de dezvoltare economica si urbana neexploatat.
Programele de reabilitare / restructurare pot fi realizate prin colaborarea intre detinatorii unitatilor de
depozitare / logistica si administratia publica locala.
Temele tratate trebuie sa vizeze:
a) reorganizarea activitatilor - economic si spatial;
b) dezvoltarea serviciilor si a infrastructurii urbane;
¢) imbunatatirea accesibilitatii si mobilitatii - trafic auto, feroviar, trafic lent, transport Tn comun ;
d) organizarea / reabilitarea spatiilor preuzinale / pietelor;
reabilitarea spatiului public.
Interventiile importante vizand extinderea, restructurarea integrala sau partiala a cladirilor existente,
adaugarea de noi cladiri / corpuri de cladire, conversiile functionale, introducerea / adaugarea de noi tipuri de
activitati - numai din categoria celor admise sau admise cu conditionari, vor fi in mod obligatoriu parte a
programelor de reabilitare / respectare si vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului
regulament Tn ceea ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea functionala, conditiile de
amplasare, echipare si configurare a cladirilor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului etc.

B. REGLEMENT ARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfagura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor fi prezentate spre consultare in CTATU.

Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei €). Acestea vor
cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum
1,50 m latime, piste pentru biciclisti etc.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

Utilitatile se vor introduce Tn totalitate Tn subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1la prezentul Regulament.

(
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1. UTILIZARI ADMISE

Structura functionala dedicata activitatilor de depozitare / logistica:
(a) depozitare de produse finite, materiale, semifabricate, materii prime etc;
) receptia si expeditia marfurilor;
) transfer intermodal;
) operatiuni specifice - prelucrare, asamblare, sortare, ambalare etc;
) activitati complementare - administrative, de transport (parcuri auto etc), sociale etc - direct legate de
functia de baza;
(f) servicii direct legate de activitatea de baza.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Depozitare de materiale, materii prime etc ce prezinta riscuri tehnologice sau de mediu, cu conditia
asigurarii tuturor parametrilor tehnici privind amplasarea cladirilor, zonele de siguranta etc si a masurilor de
securitate privind manipularea si depozitarea, in conformitate cu normele in vigoare.

Activitati complementare / de sustinere a profilului functional al zonei - administrative, comerciale,
sociale, aferent programelor de reabilitare / restructurare, pe traseele majore de acces, in zone de servire
special instituite etc.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.

Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate cu conditia ca accesul autovehiculelor sa
se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel Tncat sa nu perturbe traficul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip.

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc. Comert
si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public. Constructii
provizorii de orice natura.

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe Tmprejmuiri.

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor stabili cu respectarea prevederilor
prezentului regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva de regula structura parcelara existenta.

Divizarea parcelelor se poate face in cadrul programului de reabilitare / restructurare a unitatilor
industriale,cu conditia ca parcelele rezultate sa indeplineasca cumulativ urmatoarele criterii:

(a) sa aiba front la strada
) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 50 m
) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada
) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 3000 mp
) sa aiba forma regulata
Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate

mai sus, se va stanbilimodalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea
functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitafile
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maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul existent se va conserva.

In cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fata
de aliniament, Tn front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fata de
ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii poate fi mai mare sau cel mult egala cu cea a cladirilor
existente, Tnvecinate, dar nu mai putin de 8 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta mai mare
sau cel mult egala cu jumatate din inaltimea cladirilor dar nu mai putin de 6 m.

In cazul existentei unui calcan vecin, apartindnd unei cladiri conforme reglementarilor zonei, noile
constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii
sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economica sau de alta naturd), de pe parcelele vecine.
Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate.

Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu inal{imea cladirilor,
dar nu mai putin de 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexisteniei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora se va
asigura o distanta minima egala cu doua treimi din inakimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati adecvate de acces la
drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de
rang inferior. Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de
circulatie. Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

Se vor prevedea, de regula, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitatori,
tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).

In zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara circulatjilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea n incinta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se
prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol pe terenul unitatilor
industriale. Se recomanda ca cel putin parcajele dedicate vizitatorilor sa fie situate in afara Tmprejmuirii.
Alternativ, se pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa
exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime minim admis va fi P. Regimul maxim de inaltime maxim admis va fi P+2.
Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 15 m, iar Tnal{imea la coama nu va depasi 21 m.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice sau vor avea rezolvari
independente. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Infrastructura de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate in
interiorul incintelor industriale.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul
public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII VERZI

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta). Suprafetele avand o imbracaminte
de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de
fatada), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tnaltimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr -un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau
opac.

Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT Maxim = 60%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT Maxim = 2,0
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UTR - UA  ZONA DE UNITATIAGRICOLE

Zona de unitati agricole

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Unitati agrozootehnice aflate Tn general in proprietate privata, dispunand de suprafete insemnate de
teren, grupate, de regula, in zone monofunctionale specifice.

A. CONDITIONARI GENERALE

Avand in vedere starea actuala a acestor zone, programe de reabilitare / restructurare apar ca strict
necesare pentru valorificarea importantului potential de dezvoltare.

Programele de reabilitare / restructurare pot fi realizate prin colaborarea intre detinatorii unitatilor
industriale si administratia publica locala. Temele tratate trebuie sa vizeze:

(a) reorganizarea activitatilor - economic si spatial;

(b) restructurarea si eficientizarea nucleelor functionale supraviefuitoare ale fostelor mari unitati

agricole;

(c) crearea de oportunitati pentru noi dezvoltari;

(d) reorganizarea / restructurarea si untilizarea unor cladiri si terenuri ca infrastructura specifica
pentru unitati agricole;

) dezvoltarea serviciilor complementare / de sustinere a activitatilor de tip;
dezvoltarea serviciilor si a infrastructurii urbane;

) Tmbunatatirea accesibilitatii si mobilitatii - trafic auto, trafic lent;

) dezvoltarea / densificarea retelei stradale de interes local in corelare cu formulele acceptate de
reorganizare a unitatilor agricole.

Interventiile importante vizand extinderea, restructurarea integrala sau partiala a cladirilor existente,
adaugarea de noi cladiri / corpuri de cladire, conversiile functionale, introducerea / adaugarea de noi tipuri de
activitati - numai din categoria celor admise sau admise cu conditionari, vor fi in mod obligatoriu parte a
programelor de reabilitare ce vor viza o unitate / un grup de unitati agricole, cu respectarea prevederile
prezentului regulament Tn ceea ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea functionala,
conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a
terenului etc.

B. REGLEMENT ARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor fi prezentate spre consultare in CTATU.

Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei €). Acestea vor
cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum
1,50 m latime, piste pentru biciclisti etc.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
Tntregul ansamblu.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1la prezentul Regulament.

—_——~—
JQ = 0
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1. UTILIZARI ADMISE

Structura functionala dedicata activitatilor economice de tip industrial:
(a) productie agrozootehnica si activitati complementare - administrative, de depozitare, de cercetare,
sociale , medicale etc - direct legate de functia de baza;

b) servicii de tip agrozootehnic;

) formare profesional3;

) poli tehnologici, de cercetare etc

)

e) productie, industrie si comert

(
(c
(d
(

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Activitati complementare / de sustinere a profilului functional al zonei - administrative, comerciale,
sociale, educationale, culturale.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau Tn
afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip.

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc in afara spatiilor special amenajate conform
normelor de protectia mediului in vigoare.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc. Comer{
si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje n cladiri provizorii.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public. Constructii
provizorii de orice natura.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe Tmprejmuiri.

Orice tilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor stabili cu respectarea prevederilor
prezentului regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva de regula structura parcelara existenta.
Divizarea parcelelor se poate face Tn cadrul programului de reabilitare / restructurare a unitatilor
industriale, cu conditia ca parcelele rezultate sa indeplineasca cumulativ urmatoarele criterii:
(a) sa aiba front la strad3;
(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 50 m;
(c) adancimea sa fie mai mare decét frontul la strada;
(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 3000 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor Tn care prezentul PUG sau PUZ de
reabilitare / restructurare prevad realinierea.

In cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fata
de aliniament, Tn front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fata de
ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii putand fi mai mare sau cel mult egala cu cea a cladirilor
existente, Tnvecinate, dar nu mai putin de 8 m.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare
sau cel mult egala cu jumatate din Tnaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

In cazul existentei unui calcan vecin, apartinand unei cladiri conforme reglementarilor zonei, noile
constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii
sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economica sau de altd naturd), de pe parcelele vecine.
Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate.

Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu inal{imea cladirilor,
dar nu mai putin de 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora se va
asigura o distanta minima egala cu doua treimi din inal{imea celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati adecvate de acces la
drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de
rang inferior. Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de
circulatie. Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

In zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara circulatjilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea n incinta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se
prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol pe terenul unitatilor
industriale. Se recomanda ca cel putin parcajele dedicate vizitatorilor sa fie situate in afara Tmprejmuirii.
Alternativ, se pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa
exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime minim admis va fi P. Regimul de inaltime maxim admis nu va depasi P+2.
Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 15 m, iar Tnal{imea la coama nu va depasi 21 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice sau vor avea rezolvari
independente. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Infrastructura de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau in cladiri dedicate,
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situate in interiorul incintelor industriale.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul
public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII VERZI

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltda). Suprafetele avand o imbracaminte
de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de
fatada), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tnaltimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr -un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Tnal{ime si vor fi de tip transparent sau
opac.

Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT Maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT Maxim=1.5
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| TE | Zona echipamentelor tehnico-edilitare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona include elementele nodale ale infrastructurii edilitare - statii de transformare, teritoriul captarii
de apa, statii de pompare si rezervoare ale sistemului de alimentare cu apa, teritoriul statiei de epurare, stafii
de reglare gaz etc.

A. CONDITIONARI GENERALE

Pentru interventii importante vizand reorganizarea, retehnologizarea, adaugarea de noi cladiri /
corpuri de cladire sau instalatii tehnologice se vor se respecta prevederile prezentului Regulament in ceea
ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea functionald, conditile de amplasare,
echipare si configurare a cladirilor, posibilitaile maxime de ocupare si utilizare a terenului etc, ca si
reglementarile / normele privind protectia fata de riscurile tehnologice sau proteciia sanitara.

B. REGLEMENT ARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor fi prezentate spre consultare in CTATU.

Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea vor
cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum
1,50 m la{ime, piste pentru biciclisti etc.

Pietele vor fi organizate ca spafii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doua laturi.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din Tntregul
ansamblu.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Activitati tehnologice specifice profilului fiecarei zone
Activitati conexe - administrative, sociale etc

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Dezvoltarea activitatilor de baza prin adaugarea de noi corpuri de cladire, echipamente sau instalatii
tehnologice cu conditia ca aceasta sa nu implice restrictionarea folosirii terenurilor Tnvecinate prin extinderea
zonelor de protectie fata de riscuri tehnologice sau sanitara.

Activitati complementare, cu conditia ca acestea sa fie direct asociate activitatii de baza.
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3. UTILIZARI INTERZISE

Depozitare de deseuri tehnologice etc inafara spatiilor special amenajate conform normelor de
protectia mediului Tn vigoare.

Garaje in cladiri provizorii.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public. Constructii
provizorii de orice natura.

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe Tmprejmuiri.

Orice tilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor realiza cu respectarea prevederilor
prezentului regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva de regula structura parcelara existenta.
Se accepta extinderea incintelor prin Tnglobarea unor parcele invecinate, acestea vor fi transferate in
prezentul UTR.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatilor in care prezentul PUG prevede
realinierea.

In cazul adaugarii de noi cladiri, echipamente tehnologice etc, al extinderii celor existente, acestea
se vor dispune in retragere fata de aliniament. In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fata de
ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii putand fi mai mare sau cel mult egala cu cea a cladirilor /
echipamentelor tehnologice existente, invecinate, dar nu mai putin de 6 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta minima
egala cu jumatate din Tnaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 4,5 m.

Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau cel mult egala cu jumatate din
Tnaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld in aceeasi incinta a doua sau mai multe corpuri de cladire,
intre faiadele acestora se va asigura o distantda minima egala cu doua treimi din Tnal{imea celei mai inalte,
dar nu mai putin de 4,5 m.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior.
In zonele de acces carosabil pe parcela / in incinta, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul
necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea.

In cazul in care pe parcele invecinate e prezentd functiunea de locuire de orice tip, sau o alta
fuctiune ce necesita un grad ridicat de protectie fata de factori poluanti - educatie, sanatate etc - se va evita
amplasarea circulatiilor interne adiacent limitelor de proprietate. Cand acest lucru nu este posibil, circulatiile
se vor retrage de la limita parcelelor Tnvecinate cu minimum 3 m si se va realiza o perdea verde de proteciie.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

Pentru stationarea autovehiculelor personalului se vor organiza de regula parcaje la sol pe terenul
unitatilor de gospodarire comunala. Alternativ, se pot realiza spatii subterane dedicate parcarii, inglobate in
cladiri.

Mijloacele de transport, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa exclusiv in afara
spatiului public, in interiorul incintelor.

Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fata de UTR cu destinatia de locuire
de orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fata de acestea cu minimum 3 m.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime minim admis va fi P. Regimul de Tnaltime maxim admis nu va depasi P+2.
Indl{imea maxima la cornisa nu va depasi 15 m, iar Tnaltimea la coama nu va depasi 21 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice sau vor avea rezolvari
independente. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau n cladiri dedicate,
situate Tn interiorul incintelor / parcelelor.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul
public.

Fiecare unitate va dispune de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII VERZI

Pe ansamblul unei parcele / incinte, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de
fatada), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fata de UTR cu destinatia de locuire
de orice tip se va amenaja o perdea verde de protectie cu vegetatie medie sau inalta.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr -un sistem sim ilar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

In situatiile Tn care considerente legate de securitate, reducerea nivelului de poluare (inclusiv vizuala)
etc o impun, imprejmuirile spre spatiul public vor fi de tip opac.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m naltime si vor fi de tip opac. Portile
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imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT Maxim = 60% (valabil pentru constructii supraterane)
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT Maxim = 1.5 (valabil pentru constructii supraterane)
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.
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GC1 Zona de gospodarie comunala — cimitire, capele, cladiri
administrative si anexe cimitire

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Cimitire existente, active.

A. CONDITIONARI GENERALE

Functionarea cimitirelor e reglementata prin cadrul legal existent, ca si prin regulamentele interne. In
plus, pentru buna functionare a acestora, se instituie urmatoarele reglementari:
(a) se interzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea / eliminarea vegetatiei,
eliminarea spatiilor verzi, ocuparea spatiului dintre morminte.

B. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spafiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si areglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public aferent acceselor principale (piatete) se va
desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in
concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor fi prezentate spre consultare in CTATU.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu protejat.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

a) lucrari funerare sub si supraterane;

) spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber;

) crematorii;

) spatii tehnice aferente functiunii de baza;

) cladiri / pavilioane administrative si de serviciu / intretinere, anexe sanitare;
f) circulatii — alei carosabile, semicarosabile si pietonale.

(
(b
(c
(d
(e
(

Se conserva de regula actuala configuratie si actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu e cazul

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelarea interna se conseva. Pentru zone de extindere parcelarea se va conforma normelor in
vigoare, asigurandu-se o densitate bruta de 7,5 - 10 mp/loc.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta prevederile prezentului regulament de urbanism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale / posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu
jumatate din Tnal{imea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri invecinate va fi egala cu jumatate din inal{imea cladirii mai Tnalte,
masurata la cornisa sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decéat 3 m.

In cazul in care Tncaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta
minima va fide 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se conserva accesele existente.

Orice nou acces la drumurile publice se va realiza pe baza unui proiect realizat conform avizului
eliberat de administratorul acestora.

Caile de circulatie utilitara, aleile principale si platformele existente vor fi asfaltate sau dalate. Pentru
aleile secundare se vor folosi de preferinta structuri din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Accesul si stationarea oricaror autovehicule in incinta cimitirelor e interzisa, cu exceptia celor de
intretinere si exploatare. Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice n parcari special
amenajate.

Necesarul de parcaje:
(a) 1 loc la 10 persoane participante la ceremonie — 2 x 20 locuri de parcare pentru un loc de ceremonie
(b) 5 locuri de parcare pentru personal.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime minim admis va fi P. Regimul de inaltime maxim admis va fi P+1. Pentru cladiri
noi Tnalfimea maxima la cornisa nu va depasi 8 m, iar inaltimea maxima la coama nu va depasi 12m. Se
admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrarii in Tnaltimea la cornisa reglementata.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri / corpuri noi
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice sau vor avea rezolvari
independente.

Inincinta se vor prevedea puncte de alimentare cu apa (din reteaua publica sau in regim propriu).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intrefinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul
public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII VERZI

Teritoriul cimitirelor e structurat ca spatiu verde.

Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia aferenta (joasa, medie si Tnalta) se va
conserva ca pondere si configuratie. Se interzice densificarea cimitirelor prin diminuarea spatiilor verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, caz in care acestia se vor Tnlocui cu altii, de regula din
acceasi specie.

In zonele de extindere, perimetral se va organiza o fasie verde plantata cu vegetatie joasa, medie si
fnalta cu latimea minima de 3 m, care nu poate fi utilizata pentru inmormantari.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public si spre parcelele vecine vor fi de tip opac, cu Tnaltimea de
2,20 m. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi adecvat functiunii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

!‘

5. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT
POT maxim = 80%
Aceasta reglementare se va aplica si Tn cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facAndu-se Tn mod obligatoriu pe Tntregul teritoriu aferent.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

CUT maxim=3,5
Aceasta reglementare se va aplica si Tn cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facAndu-se Tn mod obligatoriu pe Tntreul teritoriu al cimitirului.
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GC2 Zona constructiilor si amenajarilor izolate pentru

gospodarie comunala

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zone ce se identifica in structura urbana prin organizarea specifica. Calitatea organizarii e inegala, in
general remarcandu-se disfunctionalitati in ceea ce priveste accesibilitatea, spatiile pentru parcare, fluxul
marfurilor.

A. CONDITIONARI GENERALE

Pentru interventii ce vizeaza restructurarea functionala si / sau completarea spatiala a acestor
ansambluri se vor elabora PUD-uri.

Teritoriul de studiu al PUD este ansambilul in integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi prezentata spre consultare in CTATU si va trata
teme precum accesibilitatea, parcarea vehiculelor de toate tipurile, fluxurile functionale etc.

B. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spafiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane Tn concordantd cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare
velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.
Acestea vor fi prezentate spre consultare in CTATU.

Pietele publice vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doua
laturi.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Constructii, instalatii si amenajari penru gospodaria comunala:
birouri pentru servicii manageriale si tehnice;
incinte tehnice pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica si
termica, transportu public urban, piete comerciale, salubritate, intretinerea spatiilor plantate publice
(pepiniere, sere)
Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se vor respecta conditiile de protectie a mediului pentru toate componentele zonei.

Inchiderea depozitului de deseuri menajere a municipiului Blaj se va face cu respectarea
prevederilor legale si monitorizarea post-inchidere (UTR GC2 se va modifica in UTR VP — spatii verzi de
protectie sanitara).

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.
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3. UTILIZARI INTERZISE

Constructii provizorii de orice natura.

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile
pe care le genereaza.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conditile concrete de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se va face cu respectarea
prevederilor prezentului Regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura parcelara existenta.

Pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp si un front la strada de
minim 15 m.

Este admisibila comasarea cu parcele Tnvecinate pentru extinderea activitatilor existente,
dezvoltarea capacitatii de parcare, imbunatatirea accesibilitatji etc, situatie Tn care acestea vor fi incluse in
prezentul UTR.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In cazul dispunerii cladirilor in regim deschis, retragerea fata de aliniament va fi de minimum 8 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de retrageriin dreptul celor de
pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor
fi luate Tn considerare corpurile de cladire parazitare / provizorii existente.

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celui existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent.

Cladirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o
distanta minima egala cu jumatate din Tnal{imea cladirii, dar cu nu mai putin de 4,5 m.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile Tn care pe acestea nu
exista calcane, cu o distanta minim egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar cu nu mai putin de 4,5 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu jumatate din
inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din Tnallimea
cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

In cazul in care pe parcele Tnvecinate e prezenta functiunea de locuire de orice tip sau o alta fuctiune
ce necesita un grad ridicat de protectie fata de factori poluanti - educatie, sanatate etc - circulatiile se vor
retrage de la limita acestora cu minimum 1,5 m si se va realiza o perdea verde de protecitie.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.
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0. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

-
—)
>

Regimul de inaltime minim admis este P. Regimul de Tnaltime maxim admis nu va depasi P+1.
Indltimea maxima la cornisa nu va depasi 10 m, iar inaltimea maxima la coama nu va depasi 14m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice sau vor avea rezolvari
independente. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII VERZI

Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere. Se vor amenaja in mod obligatoriu ca spatii verzi fasiile de teren adiacente
parcelelor vecine Tn cazul in care acestea au rol de protectie.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Tmpiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

De regula spre spatiul public nu se vor dispune Tmprejmuiri.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Tnaltime si vor fi de tip opac.

Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PO

POT Maxim = 80%
Aceasta reglementare se va aplica si Tn cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facAndu-se Tn mod obligatoriu pe Tntreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

CUT Maxim = Adc/Steren = 2.4
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.
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A Zona spatiilor verzi pentru agrement si sport

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Spatii verzi:
+  scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat;
+ baze sportive — publice sau private cu acces public limitat (accesul publicului este permis dupa un
orar prestabilit, pe baza de taxa.

A. CONDITIONARI GENERALE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

Pentru interventii ce vizeaza restructurarea / reabilitarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan
director (masterplan).

Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt
acceptate derogari.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).
Interventiile vor urmari in primul rdnd conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea constructiilor,
amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

B. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spafiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata de o maniera integrata, avand Tn vedere
ca spatiile verzi sunt o componenta a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de
specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi prezentate spre consultare in CTATU.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale
orasului.

Daca functiunea presupune activitati generatoare de zgomot mai mari de 70 dB (chair si ocazionale)
se vor prevede perimetral perdele de protectie fonica cu vegetatie inalta si joasa sau alte sisteme de izolare
fonica.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

- plantatii Tnalte, medii si joase;

- sistemde alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

- mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

- edicule, componente ale amenajarii peisagere;

- constructii pentru activitati culturale, alimentatie publica si activitati sportive;

- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere, vestiare, spatii tehnice.

Se conserva actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesitatile actuale.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu condifia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura cadastrala existenta.
Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea coerentei de
ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan).

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va stabili,la emiterea certificatului de urbanism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se va stabili, la emiterea certificatului de urbanism.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEESI PARCELA

Se va stabili, la emiterea certificatului de urbanism.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor conserva, de regula, accesele actuale, refeaua existenta de alei, profilele transversale si tipul
de Tmbracaminti ale acestora, ca parte esentiala a imaginii urbane si a compozitiei.

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) modificari ale tramei Tn scopul integrarii
acesteia Tn sistemul general urban al traseelor pietonale si velo, cu conditia conservarii compozitiei de
ansamblu.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisa folosirea de Tmbracaminti cu tratamente
superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /

reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regim de inaltime minim admis va fi P. Regimul de inaltime maxim admis va fi si respectiv P+1.
Pentru cladiri noi inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 10 m, iar inaltimea la coama nu va depasi 14m.
Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrarii Tn Tndlfimea la cornisa regle mentata.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice sau vor avea rezolvari
independente. Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intrefinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul
public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE S| SPATII VERZI

Se conserva actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme. Interventii importante
asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe baza de studii dendrologice
si peisagere, in contextul conservarii caracterelor specifice.

Suprafafa spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata
totala a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrala a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu Tnaltimea maxima
de 2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita. Se vor prevede si perdele de protectie
fonica daca activitatile desfasurate in zonele plantate produc zgomot care depaseste 70DB.(conform STAS

10009/1988)

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

POT maxim = 10 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si Tn cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau
parcului.
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

CUT maxim = Adc/Steren = 0,2 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente

sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facdndu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al
scuarului, gradinii sau parcului.
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H

P Zona spatiilor verzi pentru protectie
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde:

(a) spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura majora — refele magistrale de transport a energiei
electrice si gazului metan, cai ferate si rutiere etc;

(b) spatii verzi cu rol de protectie sanitara fata statii de epurare a apelor uzate, cimitire etc;

(c) plantatii cu rol de stabilizare a versantilor abrupti, rezultat al unor interventii antropice sau cu risc
natural de alunecare.

A. CONDITIONARI GENERALE

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu cadrul normativ specific fiecarei situatii / caz in
parte.

Organizarea urbanistica a acestor zone va respecta traseele infrastructurii majore, perimetrul
dotarilor de interes public ce includ factori poluanti si suprafetele cu risc natural de aluneare.

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

B. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spafiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata de o maniera integrata, avand in vedere
ca aceste spatii sunt o componenta a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de
specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi prezentate spre consultare in CTATU.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale
orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

- plantatii Tnalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecarei categorii de
utilizare Tn parte

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Spatii verzi cu acces public:
« sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
+ mobilier urban, amenajari pentru activita{i Tn aer liber compatibile — sport, joaca, odihna;
edicule, componente ale amenajarii peisagere.
Cu conditia ca stabilirea profilului functional sa se faca in corelare cu cadrul normativ specific fiecarei
categorii de utilizare in parte.
Elemente aferente altor tipuri de infrastructuri tehnico-edilitare, cu conditia compatibilitatii.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu e cazul
Nu e cazul.
Nu e cazul.
Nu e cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor integra in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de Tmbracaminti asfaltice cu
tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate
compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

AR > 7 =

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu este cazul.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu este cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

In cazul in care accesul public e permis, se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua
publica.

13. SPATII LIBERE SI SPATII VERZI

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe
baza de studii dendrologice si peisagere, in corelare cu cadrul normativ specific fiecarei categorii de utilizare
in parte.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care locatia acestora e in
contradictie cu cadrul normativ specific categoriei de utilizare respective.

14. IMPREJMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrala a unor garduri vii.
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Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu Tnaltimea maxima
de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Nu este cazul.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Nu este cazul.
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TH Zona suprafetelor de teren intravilan acoperite in
permanenta de ape

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Terenul include cursul Tarnavelor si Lacul Chereteu.

A. CONDITIONARI GENERALE

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa este interzisa,
cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor
cursurilor de apa precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor. Autorizarea constructiilor de orice fel in zona
de protectie a apelor se face cu avizul prealabil al Administratiei Nationale Apele Romane si a autoritatii
competente pentru protectia mediului.

B. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spafiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos. Se interzic in albille minore balastiere neautorizate sau care nu respecta
localizarea si volumul de materiale precizate prin autorizatie.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

poduri;

lucrari necesare cailor ferate;

lucrari necesare drumurilor de traversare a albiilor;
lucrari de gospodarire a apelor

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu este cazul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu este cazul

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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Nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Nu este cazul.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Nu este cazul.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu este cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu este cazul.
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Nu este cazul.
13. SPATII LIBERE Sl SPATII VERZI
Suprafetele libere se vor Tnierba si planta, Tn conformitate cu reglementarile specifice.

14. IMPREJMUIRI

Nu este cazul.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Nu este cazul.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Nu este cazul.
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R Zona transporturilor rutiere
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Sunt incluse: platforma cailor de circulatie, fasile de protectie ale acestora, zonele afectate de
lucrarile de sistematizare verticala, de constructiile de arta inginereasca, suprafetele nodurilor rutiere etc.

A. CONDITIONARI GENERALE

La realizarea si reabilitarea arterelor de trafic se vor reglementa detaliat: traseul, profilele
longitudinale si transversale, nodurile de circulatie, zonele afectate de lucrari de artad inginereasca, de
sistematizare verticald, spatiile de siguranta si protectie, alte amenajari aferente acestora.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor, distanta
dintre axa drumului si gardurile adiacente situate de o parte si de alta a drumului national va fi de minimum
13 m, iar alinierea constructiilor la minim 22,0 m fata de axul drumului national.

Pentru drumul national DN 14B

Conform legislatiei Tn vigoare, pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice Tn
traversarea localitatilor, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de
alta a DN in zonele construite este de 13,0m iar in zonele de extindere a intravinului va fi de 26,0m (13,m
fata de ax DN pe ambele parti ale drumului).

Pentru constructiile viitoare Tn lungul DN atat pe partea stanga cat si pe partea dreapta, limita
gardului de imprejmuire proprietate va fi de minim 13,0 m din axul DN. Alinierea constructiilor va fi la minim
22,0 m de la limita zonei de siguranta si functie de situatia din teren la 30m de la marginea partii carosabile.

Asigurarea distantei minime dintre garduri sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
national si axul acestuia de 13,0 m, constituie prescriptie tehnica imperativa pentru organele administratiei
publice locale cu competente in activitatea de urbanism, amenajarea teritoriului si autorizarea lucrarilor de
constructii, cu consultarea administratorului drumului.

Aceasta conditie nu mai poate fi indeplinita in zonele unde deja exista constructii, dar trebuie
respectata pentru constructiile viitoare cand se vor emite autorizatii de construire.

B. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Pentru arterele de circulatie se vor aplica profilele transversale reglementate prin prezentul PUG
(conform Anexei 6) ce vor determina caracterul unitar al spafiului public si al zonei. Traversarea cailor ferate
la nivel sau prin pasaje superioare ori inferioare se va organiza/realiza Tn concordanta cu normele tehnice
specifice Tn vigoare si cu acordul Ministerului Transporturilor. Acestea vor fi prezentate spre consultare in
CTATU.

Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana a
acestor tipuri de spatii publice.

Utilitatile se vor introduce Tn totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale
acestora, lucrarile de sistematizare verticala, constructiile de arta inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul
public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Accese spre parcelele reiverane aferente unor obiective de interes public major, intersectii cu trama
stradala de interes local, numai Tn cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2
Accese directe spre parcelele riverane, cu exceptia situatiilor amintite la punctul anterior Publicitatea
comerciala pe panouri dedicate, cladiri de orice tip etc

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Nu este cazul

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu este cazul } )
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu este cazul

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul

8. CIRCULATII SI ACCESE

Nodurile / intersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor reglementa prin
proiecte de specialitate aferente arterelor de circulatie, ca si eventualele accese spre parcelele / terenurile
riverane ale unor obiective de interes public major, intersectiile cu trama stradala de interes local, cu conditia
elaborarii unor studii de fundamentare privind traficul si accesibilitatea locala.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie oprirea / stafionarea / parcarea autovehiculelor este
interzisa. Adiacent zonei, Tn vecinatatea nodurilor de circulatie / statiilor de transport in comun se recomanda
construirea de parcaje publice ca parte a sistemului de transfer intermodal.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu este cazul

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Pentru organizarea spatiului public si pentru proiectarea constructiilor de arta inginereasca (pasaje
denivelate, poduri etc), elemente deosebit de importante in peisajul urban, se recomanda organizarea de
concursuri de urbanism / arhitectura / inginerie civila.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare
majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) sau pe sol a
conductelor de orice fel. Traversarile se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniillor aeriene de inalta
tensiune.

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse spre
emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile / parcelele
invecinate.

13. SPATII LIBERE SI SPATII VERZI

Suprafetele libere se vor Tnierba n totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inalta, pe baza
unui proiect de amenajare peisagera, avandu-se totodata in vedere si considerentele / reglementarile privind
securitatea rutiera.

14. IMPREJMUIRI

In intravilan, Tmprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulatie se vor supune
reglementarilor aferente unitatilor teritoriale de referinta din care fac parte. In interiorul acestor culoare, ele
vor fi in mod obligatoriu dublate de garduri vii, vegetatie medie si Tnalta care, impreuna, vor constitui o
perdea de protectie.

In extravilan, culoarul aferent arterelor de circulatie va fi imprejmuit din motive de securitate.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Nu este cazul

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Nu este cazul
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Zona transporturilor feroviare
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Sunt incluse: zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice (fasiile de teren cu latimea de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, ce includ instalatiile de semnalizare si de siguranta
circulatiei, cele de conducere operativa a circulafiei trenurilor, precum si instalatiile si lucrarile de protectie a
mediului) si terenurile aferente infrastructurii feroviare generale (elementele necesare circulatiei si manevrei
materialului rulant, cladirile statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati
destinate desfasurarii transportului feroviar de bunuri si persoane).

A. CONDITIONARI GENERALE

Se vor aplica si prevederile urmatoarelor acte normative:

- Lege nr. 203 / 26.07.2003 (republicata in 26.01.2005) privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea
retelei de transport de interes national si european
Lege nr. 363 / 26.09.2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National — sectiunea
| — retele de transport
Lege nr. 55/ 16.03.2006 privind siguranta feroviara
Lege nr. 213 /17.11.2008 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
Hotarare nr. 817 / 14.07.2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a sectorului
feroviar Tn vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului infrastructurii si Tn vederea
modernizarii i refnoirii infrastructurii
Ordonanta nr. 43/ 28.07.1998 privind regimul drumurilor
Ordonanta de urgenta nr. 12/07.07.1998 (republicata in 09.09.2004) aprobata prin Legea nr. 89/1999
privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societafii Nationale a Cailor Ferate
Roméane
Ordin MT nr. 158 / 16.05.1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Tranporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de sistematizare
pentru terti

B. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spafiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6) ce vor
determina caracterul spatiului public si al zonei. Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in
aliniament, trotuare de minimum 1,50 m la{ime, piste pentru biciclisti etc. Traversarea cailor ferate la nivel
sau prin pasaje superioare ori inferioare se va organiza / realiza Tn concordanta cu normele tehnice specifice
in vigoare si cu acordul Ministerului Transporturilor. Toate proiectele ce vizeaza spatiul public vor fi
prezentate spre consultare in CTATU.

Accesele principale / publice in incinta garilor se vor organiza astfel incat sa se integreze functional
si compozitional spatiului public adiacent. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din Tntreaga zona.

Nodurile de transfer intermodal (transport public rutier, auto, feroviar, aerian), prevazute prin
prezentul PUG vor face obiectul unor proiecte de cai ferate, drumuri si poduri dezvoltate in cooperare de
catre autoritatile publice implicate.

Utilitatile se vor introduce Tn totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

In interiorul zonei de siguranta a infrastructurii feroviare publice:
elemente ale infrastructurii feroviare — caile de rulare, elementele necesare circulatiei si manevrei
materialului rulant, instalatiile de semnalizare si de siguranta circulatiei, cele de conducere operativa
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a circulatiei trenurilor, instalatiile si lucrarile de protectie a mediului etc, in conformitate cu cadrul
normativ specific, in vigoare.
Pe terenurile aferente infrastructurii feroviare generale:

cladiri ale statiilor de cale ferata cu spatiile si facilitatile aferente( comert si servicii), celelalte cladiri si
amenajari destinate desfasurarii transportului feroviar de bunuri si persoane, intreginerii infrastructurii
si materialului rulant.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente ale infrastructurii publice — traversari ale circulatiilor si retelelor de utilitati, noduri de
transfer intermodal, cai de circulatie etc, cu conditia avizului conform al Ministerului Transporturilor.

3. UTILIZARI INTERZISE

In interiorul zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare publice sunt interzise:

orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2

publicitatea comerciala pe panouri dedicate, Tmprejmuiri, cladiri, altele decat cela care deservesc
circualtia feroviara etc

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se vor stabili Tn conformitate cu cadrul normativ in vigoare

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu este cazul

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor stabili in conformitate cu cadrul normativ in vigoare

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Nu este cazul

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesele publice si functionale / tehnice pe teritoriul aferent infrastructurii feroviare vor fivor
fi proiectate / realizate in conformitate cu avizele eliberate de administratorul cailor de acces si Ministerul
Transporturilor si autorizatia speciala de construire.

Accesele principale, destinate mai ales publicului, vor fi organizate in corelare cu spatiile publice
adiacente. Nodurile de transfer intermodal (transport public rutier, auto, feroviar, aerian) prevazute prin
prezentul PUG vor asigura traseele si statile necesare pentru fiecare tip de mijloc de transport, ca si
legaturile pietonale necesare. Se vor conexa la sistemul public de trasee pietonale si vehiculare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se recomanda construirea de parcaje publice Tn cladiri sub / supraterane dedicate Tn zonele
adiacente garilor. In cadrul nodurilor de transfer intermodal se vor amplasa de regula cladiri sub /
supraterane dedicate parcajelor publice. Capacitatea acestora va fi determinata pe baza unor studii de
specialitate.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Va fi in conformitate cu cadrul normativ in vigoare si prevederile PUG.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris Tn preambul si
peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Se va urmari integrarea in contextul urbanistic si arhitectural.

Avand Tn vedere importanta acestor obiective, ce reprezinta o carte de vizitd a municipiului, se
recomanda organizarea de concursuri de arhitectura / urbanism pentru proiectarea acestora.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice sau vor avea rezolvari
independente.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public al municipiului sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi de preferinta integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc), cu exceptia
celor apartinand infrastructurii feroviare.

Se vor amenaja spafii (eventual integrate in cladiri) destinate colectarii deseurilor, accesibile
serviciului de salubritate.

13. SPATII LIBERE S1 SPATII VERZI

Suprafetele libere se vor Tnierba si planta, Tn conformitate cu reglementarile specifice.

~

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare se vor realiza pe baza unor proiecte de
arhitectura/rezistenta in cadrul cérora se vor lua in mod obligatoriu Tn considerare criterii de securitate, de
protectie fonica a zonelor invecinate si estetice. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m, cu exceptia
situatiilor in care considerente de protectie fonica impun Tnaltimi mai mari. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii / vegetatie medie si inalta.

Celelalte imprejmuiri, spre parcelele / terenurile vecine vor avea maximum 2,20 m inal{ime si vor fi
de tip transparent, cu exceptia situatiilor in care acestea au rol de protectie fonica, urmand a face obiectul
unui proiect de specialitate.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT
Se va stabili in corelare cu zona functionala adiacenta si cu cadrul normativ in vigoare.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se va stabili in corelare cu zona functionala adiacenta si cu cadrul normativ in vigoare.

Regulament local— Actualizare P.U.G. si R.L.U. al municipiului Blaj 113/129



S.C. DOMAR IMPEX SRL ALBA IULIA STR.MOTILOR NR.75B
J01/970/1994 tel/fax:0258-833.506; mobil:0721.206.973
PR/NR 24/2008

Terenuri cu destinatie speciala

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter militar ale MApN, MI, Ministerului Justitiei, SRI, SIE,
STS, SPP.

A. CONDITIONARI GENERALE

Ordinul comun al MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 2212/21.02.2018
pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a executarii lucrarilor de constructii cu caracter special se
va aplica in corelare cu prevederile prezentului Regulament.

Interventii importante se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o ntreaga incinta / parcela in
inteles urban. Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi
etc). Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul acestuia.

Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizelor de la institutiile mentionate in aliniatul 1, dupa caz.

B. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spafiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Activitati cu caracter militar / special specifice fiecarei institutii. Se conserva de regula actualele
utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni complementare - locuire de serviciu, comer{, parcaje si garaje, retele edilitare si
constructiile aferente, cu conditia autorizarii acestora in conditiile stabilite prin Ordinul nr. 2212/21.02.2018 al
MLPAT, MApN si MI, Ministrul Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP si ale prezentului Regulament.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Avand in vedere diversitatea si specificitatea diferitelor cladiri / ansambluri, conditile de amplasare,
echipare si configurare ale acestora se vor stabili prin documentatiile special intocmite in conformitate cu
prevederile ordinului nr. 2212/21.02.2018.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura parcelara existenta.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform prevederilor ordinului nr. 2212/21.02.2018.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform prevederilor ordinului nr. 2212/21.02.2018.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform prevederilor ordinului nr. 2212/21.02.2018.
8. CIRCULATII S| ACCESE

Conform prevederilor ordinului nr. 2212/21.02.2018.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Parcajele pentru
personal pot fi organizate in interiorul incintei imprejmuite sau in afara aceteia, iar cele pentru vizitatori
numai in afara aceteia, pe terenuri apartinand institutiei respective, fara a afecta domeniul public.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea cladirilor va fi determinata in fiecare caz in parte conform prevederilor ordinului nr.
2212/21.02.2018., in functie de context, respectand si prevederile Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HGR nr.525/1996.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va
exprima caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice sau vor avea rezolvari
independente. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele
de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior al parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII VERZI

Conform prevederilor ordinului nr. 2212/21.02.2018.

14. IMPREJMUIRI

Conform prevederilor ordinului nr. 2212/21.02.2018.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform prevederilor ordinului nr. 2212/21.02.2018.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform prevederilor ordinului nr. 2212/21.02.2018.
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TDA1 Terenuri cu destinatie agricola - arabil, pasuni, fanete
situate in extravilan

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Terenuri cu destinatie agricola - arabil, pasuni, fanete, pepiniere etc - situate pe teritoriul
administrativ al municipiului, in extravilan.

Avand n vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calitatii mediului, ca si existenta in
intravilan a unei rezerve de teren substantiale destinate urbanizarii, este posibila si se impune conservarea si
protejarea terenurilor cu destinatie agricola aflate in imediata apropiere a orasului.

Criterii economice si ecologice impun conservarea terenurilor de productie si a unitatilor agricole din
proximitatea orasului, capabile sa aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee scurte pietele locale de
produse agricole.

Orice constructii si amenajari admisibile in zona (constructii si amenajari agricole, constructii anexe
pentru exploatatii agricole) se vor amplasa si realiza in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

A. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 1. ,/Incadrare in teritoriu” si in RLU — Cap. 2
— Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradald se vor aplica servitutile asa cum sunt ele
marcate in PUG (a se vedea plansa 1. ,Incadrare in teritoriu’).

B. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Nu e cazul.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Pajisti, fanate

Pasunat, culturi agricole diverse, pepiniere

Unitati agricole / ferme existente

Retele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele de
telecomunicatii, alte lucrari de infrastructura

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ferme si unitati zootehnice, numai Tn baza unor studii de impact asupra sanatatii populatiei si
mediului inconjurator, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie sanitara pe care acestea le impun.
Ciupercarii, sere, alte cladiri de productie, cu conditia ca suprafata terenului aferent exploatatiei
agricole sa fie mai mare de 2 ha.
Constructii anexe si amenajari pentru exploatatii agricole, cu urmatoarele conditii:
a) sa adaposteasca activitati dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei agricole
b) suprafata minima a exploatatiei va fide 2 ha
C) parcela va avea acces dintr-un drum public sau de exploatare agricola (direct sau prin servitute)
d
e

) folosinta agricola va fi inscrisa Tn actele de proprietate - arator, livada, pomet, pasune, fanat
) terenul va fi inscris n registrul agricol

P
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(f) exploatatia agricola va fi inregistrata juridic

g) in cadrul exploatatiei va fi delimitata o zona de anexe / gospodarire in care pot fi amplasate construciiile
si amenajarile, restul terenului conservandu-si destinatia agricola. Aceasta zona va reprezenta maximum
10% din suprafata totala a exploatatiei agricole.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Pentru construirea de anexe agricole si amenajari, parcela delimitata in acest scop in interiorul
exploatatiei agricole va reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile de orice tip se vor retrage fata de aliniament cu minimum 3 m.

—

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd minima
egala cu jumatate din Tnal{imea cladiriilor, dar nu mai putin de 4,5 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minim egala cu jumatate din
inaltimea cladirii, dar cu nu mai pufin de 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, in functie de
caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI si sanitare.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor utiliza de regula drumurile publice si de exploatare existente. Noi drumuri de exploatare pot fi
realizate pe baza unor studii teritoriale de organizare functionala materializate in PUZ.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. Orice acces la drumurile publice se va
realiza conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietatilor / parcelelor.

AR > o =

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru anexe agricole regimul maxim de inaltime va fi D+P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra n
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si
se va subordona nevoii de incadrare in peisaj.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in
vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie. Este interzisa deversarea
apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatiilor agricole. Deseurile de
orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele Tn vigoare.

13. SPATII LIBERE S| SPATII VERZI
Se conserva, ca regula generald, actuala structura a folosintei terenurilor. Eliminarea arborilor maturi
este interzisa, cu exceptia situatilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta

persoanelor sau a bunurilor.

14. IMPREJMUIRI

In cazul Tin care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului
functional.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere POT max = 0%

Pentru constructii si amenajari agricole: POT max se va stabili prin PUZ fuctie de caracterul acestora

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole POT max = 10% - se raporteaza la suprafaia
zonei dedicate anexelor (max 10% din suprafata totala a exploatatiei agricole)

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere CUT max = 0
Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole CUT max = 0,2 - se raporteaza la suprafata zonei
dedicate anexelor (max 10% din suprafata totala a exploatatiei agricole)

Cladirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare
sau cel mult egala cu jumatate din Tnaltimea cladirilor dar nu mai putin de 4,5 m.

Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau cel mult egala cu jumatate din
inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.
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TDA2 Terenuri cu destinatie agricola - livezi - situate in
extravilan

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Terenuri cu destinatie agricola - livezi - situate pe teritoriul administrativ al municipiului, Tn extravilan.

Avand in vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calitati mediului, a stabilizarii
terenului, este obligatorie conservarea si protejarea livezilor aflate Tn imediata apropiere a orasului.

Criterii economice si ecologice impun pastrarea terenurilor de productie pomicola Tn proximitatea
orasului, capabile sa aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee scurte pietele locale de produse agricole.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa introducerea in intravilan si urbanizarea acestei categorii de terenuri. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 1. ,Incadrare in teritoriu” si in RLU — Cap. 2
— Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala se vor aplica servitutile asa cum sunt ele
marcate in PUG (a se vedea plansa 1. ,Incadrare in teritoriu”).

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Exploatatii pomicole — livezi
Retele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele de
telecomunicatii, alte lucrari de infrastructura

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pepiniere pomicole, cu conditia ca terenurile pe care acestea se infiinteaza sa nu fie ocupate cu
livezi productive.
Constructii anexe si amenajari pentru exploatatii pomicole, cu urmatoarele conditii:

a) sa adaposteasca activitati dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei pomicole

b) suprafata minima a exploatatiei va fide 2 ha

) parcela va avea acces dintr-un drum public sau de exploatare (direct sau prin servitute)

d) folosinta agricola va fi Tnscrisa in actele de proprietate - livada, pomet

e) terenul va fi inscris in registrul agricol

f) exploatatia pomicola va fi inregistrata juridic

(g) in cadrul exploatatiei va fi delimitata o zona de anexe / gospodarire Tn care pot fi amplasate constructiile
si amenajarile, restul terenului conservandu-si destinatia de livada. Aceasta zona va reprezenta maximum
5% din suprafata totala a exploatatiei pomicole.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

(
(
(
(
(
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Pentru construirea de anexe si amenajari, parcela delimitata in acest scop in interiorul exploatatiei
pomicole va reprezenta maximum 5% din suprafata acesteia.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile de orice tip se vor retrage fata de aliniament cu minimum 3m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta minima
egala cu jumatate din Tnaltimea cladiriilor, dar nu mai putin de 4,5 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu jumatate din
inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin de 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, functie de
caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI si sanitare.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor utiliza de regula drumurile publice si de exploatare existente. Noi drumuri de exploatare pot fi
realizate pe baza unor studii teritoriale de organizare functionala materializate in PUZ.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. Orice acces la drumurile publice se va
realiza conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura numai Tn interiorul proprietatilor / parcelelor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru anexe ale exploatatiei pomicole regimul maxim de inaltime va fi D+P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in
peisaj.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in
vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatilor pomicole este obligatorie. Este interzisa
deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate n interiorul exploatatiilor pomicole.
Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate Tn conformitate cu normele in vigoare.

13. SPATII LIBERE S SPATII VERZI

Se conserva, ca regula generala, actuala structura a folosintei terenurilor - livada.
Eliminarea / taierea pomilor fructiferi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care apare ca necesara

Regulament local— Actualizare P.U.G. si R.L.U. al municipiului Blaj 120/129



S.C. DOMAR IMPEX SRL ALBA IULIA STR.MOTILOR NR.75B
J01/970/1994 tel/fax:0258-833.506; mobil:0721.206.973
PR/NR 24/2008

fnnoirea totala sau partiala a fondului pomicol. In acest caz taierea pomilor fructiferi existenti se va efectua
numai in coordonare cu plantarea puietilor.

14. IMPREJMUIRI

In cazul Tn care sunt necesare Tmprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului
functional.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Livezi, pepiniere: POT max = 0%
Pentru constructii anexe ale exploatatiilor pomicole POT max = 10% - se raporteaza la suprafata
zonei dedicate anexelor (max 5% din suprafata totala a exploatatiei agricole)

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Livezi, pepiniere: CUT max =0
Pentru constructii anexe ale exploatatiilor pomicole CUT max = 0,2 - se raporteaza la suprafata
zonei dedicate anexelor (max 5% din suprafata totala a exploatatiei agricole)
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TDF Terenuri cu destinatie forestiera

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Terenuri Tmpadurite situate pe teritoriul administrativ al municipiului, in extravilan. Avand in vedere
principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calitati mediului, a stabilizarii terenului, este obligatorie
conservarea si protejarea padurilor aflate Tn imediata vecinatate a orasului. Proximitatea zonelor locuite, ce
determina un aflux important de persoane ce cauta recreerea, petrecerea timpul liber, drumetia pe teritoriul
acestora, genereaza o vulnerabilitate suplimentara, ce impune instituirea unor reglementari mai stricte si
detaliate de utilizare, care sa vina in completarea prevederilor Codului Silvic.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ, indiferent de evolutia legislatiei din domeniul forestier. Prezentul
Regulament se va aplica in corelare cu Codul Silvic.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 1. ,Incadrare in teritoriu” si in RLU — Cap. 2
— Terenuri gi Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii. Servituti de
utilitate publica: Pentru trama stradala se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG (a se
vedea plansa 1. ,Incadrare in teritoriu”)

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Exploatare Tn regim silvic. Retele magistrale, cai de comunicatie, retele de telecomunicatii, alte
lucrari de infrastructura

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto numai pentru exploatare Tn regim silvic.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise orice fel de constructii,
permanente sau definitive, de orice natura si cu orice destinatie. Este interzisa imprejmuirea padurii sau a
unor parti ale acesteia, indiferent de structura de proprietate. Este interzis accesul oricaror tipuri de
autovehicule, (autoturisme, autoutilitare, autocamioane, motociclete, motorete, ATV etc), altele decét cele
pentru exploatare n regim silvic si intretinere. Sunt interzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu este cazul

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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Nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se conseva actuala retea de drumuri de exploatare. Orice acces la drumurile publice se va realiza
conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Sunt interzise accesul si parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor impadurite.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu este cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu este cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Nu este cazul.

13. SPATII LIBERE SI SPATII VERZI
Se conseva ca atare padurea. Exploatarea se va face in regim silvic.

14. IMPREJMUIRI

Nu sunt admise Tmprejmuiri, indiferent de structura de proprietate.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT
POT =0 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
CUT =0
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Zone de protectie a cailor de comunicatie

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona asigura protectia cailor de comunicatie (drumuri si cai ferate) fata de unele activitati care pot sa
i aduca prejudicii, si sunt conforme cu normele specifice elaborate de autoritatile competente.
Zonele sunt marcate in plansa nr. 7 “Reglementari — cai de comunicatii si transport”.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Sunt permise orice fel de constructii, care nu pericleteaza desfasurarea in bune conditii a traficului
rutier si feroviar, si numai cu avizul administratorului acestora.

Zone de protectie a culoarelor tehnice

Zona asigura protectia conductelor magistrale de apa si a linilor electrice aeriene.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

conducte pentru transportul apei potabile si lucrari de intretinere si reparatii ale acestora
- linii electrice aeriene sau subterane si lucrari de intretinere si reparatii ale acestora
- conducte de gaze naturale si lucrari de intretinere si reparatii ale acestora

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Autorizarea constructiilor de orice fel in vecinatatea zonei de protectie se va putea face numai cu
acordul administratorului acestora.

Conform “Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale”,
aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate Tn Monitorul Oficial, Partea I, nr. 171
bis/10.03.2014, vor fi respectate urmatoarele distante minime, pe orizontald, intre axa conductelor de
transport gaze naturale: Dn 500 Botorca — Craciunel (Vest I), Dn 500 Boian — Blaj — Craciunel (Vest Il), Dn
600 Botorca — Craciunel (Vest Ill), Dn 300 Cetatea de Balta — Blaj, Dn 300 Racord alimentare gaz S.R.M.
Blaj, Dn 500 Racord alimentare gaz S.R.M. Blasius Blaj si urmatoarele obiective:

+ 20 m — locuinte individuale/ colective, constructii industriale, sociale si administrative cu pana la trei
etaje inclusiv, daca Tn unitatea de clasa de locatie (UCL) exista pana la 45 de cladiri/ unitati separate
dintr-o locuinta colectiva, daca in UCL exista peste 46 de cladiri/ unitati separate dintr-o locuinta
colectiva, distanta minima este de 200 m; (UCL = suprafata de teren care se intinde pe o latime de
200 m de fiecare parte a axei unei conducte cu o lungime de 1600m);

+ 100 m — cladire sau spatiu exterior cu o suprafata bine definita (teren de joaca, parc, zona de
recreere sau alt loc public, etc.) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane, cel putin 5 zile pe
saptaméana, timp de 10 saptamani , in orice perioada de 12 luni (zilele si saptamanile nu trebuie sa
fie consecutive) n situatia Tn care sunt mai putin de 45 de cladiri in UCL, daca exista peste 46 de
cladiri distanta minima de 200 m;

200 m - cladiri cu patru sau mai multe etaje;

6 m — constructii usoare, fara fundatii, altele decét cladirile destinate a fi ocupate de oameni;
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+ 6 m—parcari auto;
+ 6 m- paduri sau zone Tmpadurite;
+ 20 m - statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice;

50 m — depozite de GPL, carburanti, benzinarii;

6 m —diguri de protectie de-a lungul apelor;

20 m — statii de epurare, gospodarie apa;

1000/2000 m (amonte/aval) — balastiere Tn albia raurilor;

200 m — lucrari miniere (la suprafata sau in subteran);

paralelism cu drumuri:

- expres, autostrazi — 50m;

- nationale (europene, principale, secundare) — 22 m;

- de interes judetean — 20 m;

- de interes local (comunale, vicinale, strazi) — 18 m;

- de utilitate privata — 6m;

paralelism cu cai ferate;

- cu ecartament normal — 50 m;

- inguste, industriale, de garaj — 30 m;

+ paralelism cu retele de utilitati (apa, canalizare, cabluri electrice sau de telecomunicatii etc.) - 5m,

camine de vizitare —6 m;

« distanta minima dintre imprejmuirea S.R.M. Blaj, S.R.M. Blasius Blaj si constructii este urmatoarea:

- 20 m — cladiri cu pana la 3 etaje, fara restrictii la numarul de cladiri sau numarul ocupantilor;

- 200 m — cladiri cu 4 sau mai multe etaje, fara posibilitatea de reducere a acestei distante.

- Cimitire, elestee, amenajari sportive si de agrement (strand, teren tenis etc.) - conditionate de masuri
suplimentare.

La intersectia drumurilor cu conductele de transport gaze naturale se vor respecta “Norme tehnice
pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale” si prevederile STAS 9312 -87. De
asemenea, conductele se vor proteja in tuburi metalice (conform aceluiasi STAS) sau dale din beton armat,
dupa caz. Protejarea si/sau devierea conductelor se va efectua pe baza unor proiecte tehnice intocmite de
firme autorizate de A.N.R.E si care vor fi avizate in C.T.E. Transgaz S.A. Medias, cheltuielile fiind suportate
de catre beneficiarul avizului (conform Legii Energiei electrice si a Gazelor naturale nr.123/2012, art 190, lit.

).
3. UTILIZARI INTERZISE

Asupra zonelor construite aflate in zona de protectie a conductelor de apa sau a liniilor electrice
aeriene se instituie interdictie temporara de construire pana la mutarea acestora.

Sunt interzise realizarea constructilor de orice fel la o distanta mai mica de 24m din axul liniilor
electrice aeriene de 20kv si la o distanta mai mica de 37m din axul liniilor electrice aeriene de 110kv.

Q

m Zone de protectie sanitara
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Functiunea predominanta este protectia mediului, a surselor de apa potabila si a zonelor de locuit
fata de activitafile antropice, care pot sa ii aduca prejudicii.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Zona este neconstruibila pentru orice obiective cu exceptia celor care deservesc functiunea pe care
a angrenat-o sau au rol de marire a gradului de protectie a zonelor invecinate.
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m Zone de protectie a valorilor de patrimoniu

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

In jurul monumentelor de arhitectura si a celor istorice de importanta nationald, judeteana sau locala
se instituie zone de protectie pentru valori de patrimoniu in conformitate cu legea nr. 422/2001 (cu
modificarile si completarile ulterioare), conform planselor desenate.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Se propune instituirea zonei de protectie pentru urmatoarele monumente istorice si de arhitectura:

DENUMIREA DOTARII ADRESA - STRADA, NR. OBSERVATII
1 2 3 20
LISTA MONUMENTELOR ISTORICE

1 |CATEDRALA GRECO-CATOLICA "SF. TREIVE' PIATA 1848 NR.2 BLAJ AB-ll-a-A-00187

2 |MANASTIREA BAZILIENILOR PIATA 1848 NR.2 BLAJ AB-ll-a-A-00188
3 |ANSAMBLUL MITROPOL IEl GRECO-CATOLICE STR.ARON PETRU PAVEL NR.1-2 BLAJ AB-ll-a-A-00189

4 |RESEDINTA METROPOLITANA STR.ARON PETRU PAVEL NR.1-2 BLAJ AB-Il-a-A-00189.01
5 [CANCELARIA METROPOLITANA STR.ARON PETRU PAVEL NR.1-2 BLAJ AB-ll-a-A-00189.02
6 |CLADIRIANEXE STR.ARON PETRU PAVEL NR.1-2 BLAJ AB-ll-a-A-00189.03
7 |ANSAMBLUL BISERICI “SF. ARHANGHELI" (A GRECILOR) STR.VANCEA MITROPOLIT NR.3 BLAJ AB-ll-a-A-00190
8 |BISERICA “SF. ARHANGHELI" (A GRECLOR) STR.VANCEA MITROPOLITNR.3 BLAJ AB-Il-a-A-00190.01
9 |CMITIRUL BISERICII “SF. ARHANGHELP (A GRECILOR) STR.VANCEA MITROPOLIT NR.3 BLAJ AB-IV-m-B-00190.02
10 [BISERICA “SCHIMBAREA LA FATA” STR.PRINCIPALA NR.114 MANARADE AB-Il-m-B-00251
11 |ANSAMBLUL BISERICI EVANGHELICE FORTIFICATE STR.PRINCIPALA NR.189 MANARADE AB-I-m-B-00250
12 |BISERICA EVANGHELICA STR.PRINCIPALA NR.189 MANARADE AB-I-m-B-00250.01
13 [INCINTA FORTIFICATA, CU TURN CLOPOTNITA STR.PRINCIPALA NR.189 MANARADE AB-II-m-B-00250.02
14 |BISERICA REFORMATA STR.PRINCIPALA NR.3 PETRISAT AB-I-m-A-00260
15 |BISERICA “SF. ARHANGHELI STR.PRINCIPALA NR.266 TIUR AB-Ill-m-B-00376
16 |POARTA DE LEMN A BISERICI REFORMATE STR.PRINCIPALA NR.214 TIUR AB-Ill-m-B-00375

TURN CLOPOTNITA AL BISERICII “SF.ARHANGHELI
17 [MHAIL SIGAVRIL” SI“INTRAREA IN BISERICA A MA ICIl DOMNULUI STR.BORZA ALEXANDRU NR.56 VEZA AB-1-m-B-00389
ANSAMBLUL “CAMPIA LIBERTATIF':24 DE BUSTURI

18 |PERSONALITATIALE ISTORIEI S| CULTURII ROMANESTI CAMPIA LIBERTATI BLAJ AB-lll-a-B-00408
19 [CRUCEA LUIAVRAMIANCU DEALUL HULA BLAJ AB-lll-a-B-00409

In perimetrul acestei zone de proteciie se va putea construi orice funcfiune care corespunde
zonificarii functionale, cu avizele si aprobarile prevazute de legislatia in vigoare.

De asemenea, prin prezentul regulament se propune si protejarea constructiilor cu valoare
arhitecturala ambientala, marcate in plansa nr. 3 ,Reglementari Urbanistice — Zonificare” aferenta P.U.G.
Aceste cladiri, desi nu sunt clasate ca monumente istorice, reprezinta o valoare istorica pentru comunitatea
locala si astfel necesita o abordare aparte fata de restul orasului. Se vor evita opturarile prin constructii noi
sau alterarea cadrului construit prin cladiri ce fac nota discordanta cu caracterul zonei si se va urmarii
pastrarea atat a integritatii cat si a aspectului initial al acestor constructii. Constructiile ce se vor integra in
fronturile cu valoare arhitecturala ambientalda, sau adiacente constructiilor izolate, cu acelasi caracter, vor
avea regim de inaltime limitat la cel mult un nivel suplimentar fata de cel al constructiilor existente, la care se
raporteaza.

Proprietarul unei constructii sau zone protejate are obligatii de bun gospodar, cu atat mai mult cu cat
proprietatea lui are, prin lege, o semnificatie deosebita pentru comunitatea in care traieste si pentru tara. Prin
urmare, proprietarul, indiferent ca este statul, prin reprezentantii sai, sau o persoana fizica sau juridica de
drept privat, trebuie: sa intrefina monumentul istoric, sa nu faca interventii fara un aviz prealabil, sa asigure
paza, conservarea, consolidarea, restaurarea si punerea in valoare prin mijloace adecvate.

Obligatiile si drepturile proprietarilor de monumente istorice potrivit Legii 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, reactualizata sunt urmatoarele:

ART. 36
(1) In scopul protejarii monumentelor istorice proprietarii si titularii dreptului de administrare sau ai altor
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drepturi reale asupra monumentelor istorice sunt obligati:

a) sa intretina, sa foloseasca si sa exploateze imobilul numai cu respectarea prevederilor prezentei legi si a
Obligatiei privind folosinfa monumentului istoric, conform art. 17;

b) sa asigure paza, integritatea si protectia monumentelor istorice, sa ia masuri pentru prevenirea si
stingerea incendiilor, sa asigure efectuarea lucrarilor de conservare, consolidare, restaurare, reparatii
curente si de intretinere a acestora in conditiile legii;

c) sa instiinteze de urgenta, Tn scris, directia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural national judeteana,
respectiv.a municipiului Bucuresti, precum si primarul orasului ori al comunei respective despre orice
modificari sau degradari in starea fizicd a monumentelor istorice detinute si aflate in teritoriul unitatii
administrativ-teritoriale;

d) sa instiinteze de urgenta, in scris, directia pentru culturd, culte si patrimoniul cultural national judeteana,
respectiv. a municipiului Bucuresti, precum si primarul orasului sau al comunei respective despre
descoperirea intAmplatoare a oricaror constructii, elemente de constructii, a unor piese de inventar fix ori
mobil sau a unui vestigiu arheologic necunoscut anterior, asigurand pastrarea descoperirilor in conditiile legii,
pana la sosirea delegatului institutiei de specialitate, dar nu pentru mai mult de 15 zile;

e) sa asigure, Tn condifile legii, accesul specialistilor desemnati de Ministerul Culturii si Patrimoniului
National sau de directiile pentru cultura, culte si patrimoniul cultural national, Tn vederea constatarii starii de
conservare sau pentru efectuarea de cercetari, inclusiv arheologice, de expertizare a monumentelor istorice
si pentru operatiunile de evidenta;

f) Tn cazul Tn care solicita descarcarea imobilului de sarcina arheologica, sa finanteze sapatura, cercetarea
arheologica, elaborarea documentatiei aferente, conservarea si protejarea eventualelor vestigii descoperite
cu ocazia efectuarii cercetarii arheologice

g) sa obtina avizele prevazute de lege pentru toate interventiile prevazute la art. 23;

h) sa asigure efectuarea lucrarilor de conservare, consolidare, restaurare, precum si a oricaror alte lucrari,
conform prevederilor legale, numai de catre persoane fizice sau juridice atestate in acest sens si sa prevada
in contracte conditiile si termenele de executie cuprinse in avizul de specialitate;

i) sa respecte toate condiiile si termenele de executie cuprinse in avizul de specialitate atunci cand executa
ei Tnsisi lucrari de intretinere curenta sau orice alte interventii, conform prevederilor prezentei legi;

j) sa permita, pe baza prevederilor contractuale, executarea interventiilor asupra monumentelor istorice
detinute, in cazul in care acestea sunt initiate si finantate de persoane juridice abilitate in conditiile prezentei
legi;

k) sa permita montarea si sa Tntretind insemnul distinctiv care marcheaza calitatea de monument istoric a
imobilului;

I) s& obtina avizul directiei pentru culturd, culte si patrimoniul cultural national judetene, respectiv a
municipiului Bucuresti, si sa asigure pe propria raspundere conditii corespunzatoare de vizitare, fotografiere,
filmare, reproducere si de publicitate Tn cazul in care, la solicitarea lor, proprietarii introduc monumentele
istorice Tn circuit public;

m) sa comunice directiei pentru cultura, culte si patrimoniul cultural national judetene, respectiv a
municipiului Bucuresti, orice schimbare a titularului dreptului de proprietate, de administrare sau a altor
drepturi reale, dupa caz, asupra monumentelor istorice.

(2) Prin derogare de la prevederile alin. (1) lit. h), lucrarile de constructie ce fac obiectul autorizarii, la
monumentele istorice de categorie B, cu exceptia lucrarilor la componentele artistice, pot fi efectuate si de
persoane fizice sau juridice neatestate, cu conditia respectarii avizelor de specialitate.

(3) In cazul in care, in indeplinirea obligatiilor prevazute la alin. (1) lit. e), proprietarii monumentelor istorice
constata producerea unor pagube, acestia au dreptul la o justa despagubire, achitata in termen de 60 de zile
de la constatare de catre institutiile care au realizat cercetarea sau expertizarea.

(4) Cu privire la instrainarea, inchirierea sau concesionarea imobilelor monumente istorice proprietarii
acestora au urmatoarele obligatii:

a) sa ingstiinteze in scris directia pentru culturd, culte si patrimoniul cultural national judefeana, respectiv a
municipiului Bucuresti, despre intentia de a instraina monumentul istoric, in vederea exercitarii dreptului de
preemtiune al statului sau, dupa caz, al unitatii administrativ-teritoriale, Tn conditiile prezentei legi;

b) sa notifice viitorului proprietar, chirias sau concesionar regimul juridic al monumentului istoric pe care il
detine, precum si Obligatia privind folosinta monumentului istoric;

c) sa instiinteze Tn scris directia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural national judeteana, respectiv a
municipiului Bucuresti, despre schimbarea proprietarului sau a administratorului Tn termen de 15 zile de la
data incheierii contractelor, potrivit legii, si sa transmita acesteia o copie de pe acte.

Proprietarul beneficiaza de asistenta stiinifica si de specialitate gratuita, de reducerea la jumatate a
cuantumurilor impozitelor si a taxelor cuvenite bugetelor locale pentru lucrari de intretinere, reparare,
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conservare, consolidare, restaurare, punere in valoare a monumentului istoric. Cheltuielile efectuate de catre
proprietar pentru monumentele istorice sunt deductibile din baza de impozitare pe venitul global timp de 5 de
ani (20% anual). Proprietarii sunt scutiti in totalitate de plata impozitului pe cladiri si pe teren (cu exceptia
spatiilor in care se desfasoara activitati economice sau comerciale).

Situri arheologice declarate zone de interes prioritar:

Nr.Crt. [Denumire Localizare COD RAN
A1 [Situl Neolitic "La Peri” mun. Blaj 135701
A2 Situl eneolitic "Dealul Mare” extravilan sat Manarade
A3 [Situl engolitic "Obérsie” pxiravilan sat Deleni Obarsie
A4 [Situl apartindnd cuturii Cotofeni sat Petrisat

A5 |Depozitul de bonzuri datat in epoca fierului din Blaj "Padurea Vezii”  Jextravilan mun.Blaj
A6 Necropola sciticd de inhumatie din Blaj"Dealul Hula - linia feratd” mun. Blaj

A7 [Situl de epoca Latene, dinstr. 13 Decembrie mun. Blaj

A8 [Situl Latene din Blaj "Dealul Hul" mun. Blaj

A9 ISitul arheologic din punctul "Castau’ mun. Blaj

A10 Drumulroman dinaria localitéfii Mandrade extravilan sat Manarade

A1 (Situl Catedralei Sfanta Treime Blaj mun. Blaj 1357.03

In aceste zone inainte de inceperea oricaror lucrari de constructii este obligatorie procedura de
descarcare de sarcina arheologica.(Este procedura prin care se confirma ca un teren poate fi redat
activitatilor curente dupa ce a fost cercetat de catre arheologi si acestia au confirmat ca nu mai exista vestigii
arheologice care nu sa fie puse in pericol prin lucrarile asupra terenului respectiv.) Conform legii, proprietarul
nu are dreptul sa mpiedice accesul la un sit arheologic. Proprietarii sau arendasii de terenuri, persoane
fizice sau juridice de drept privat, sunt indreptatiti la plata unor despagubiri pentru veniturile agricole
nerealizate pe terenurile care fac obiectul sapaturilor arheologice pentru perioada in care se desfasoara
acestea, in cuantumurile si conditjile stabilite prin metodologia aprobata prin hotarare a Guvernului.
Despagubirea pentru venitul agricol nerealizat se plateste persoanei indreptatite, de catre finantatorul
sapaturii arheologice, in termen de 60 de zile de la data inceperii cercetarii. Proprietarii terenurilor sunt scutiti
de plata impozitului pe terenul agricol pentru suprafetele afectate de cercetarile arheologice, pe intreaga
durata a efectuarii acestora.

In domeniul protejarii patrimoniului arheologic aflat n teritoriul sau administrativde competenta,

primarul are urmatoarele atributii specifice, in conformitate cu art. 20 din Ordonanta 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national — Republicare:

a) dispune suspendarea autorizatiei de construire si oprirea oricaror lucrari de construire sau de desfiintare
de constructii, in situatia descoperirii de vestigii arheologice ori de alte bunuri pentru care s-a declansat
procedura de clasare, anunta in cel mai scurt timp serviciul public deconcentrat al Ministerului Culturii si
Patrimoniului National si organizeaza paza descoperirilor arheologice intAmplatoare;

b) elibereaza autorizatia de construire sau de desfiintare, numai pe baza si in conformitate cu prevederile
avizului Ministerului Culturii si Patrimoniului Nationalr pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic
reperat, precum si pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator;

C) asigura paza si protectia descoperirilor arheologice aflate in proprietate publica, semnaland de urgenta
Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniu National, orice nerespectare a legii.

Potrivit alineatului 1 al art. 22 din Ordonanta 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national — Republicare: Autoritafile administraiei
publice locale pe al caror teritoriu se gasesc zone de interes arheologic prioritar au obligatia de a prevedea
masuri administrative si tehnice pentru protejarea patrimoniului arheologic si punerea sa in valoare prin
integrarea acestuia Tn planurile de dezvoltare economica, sociala si teritoriala a localitatilor.

Autoritatile prevazute la alin. (1) au obligatia sa prevada in bugetele proprii fondurile necesare
pentru:
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a) elaborarea si, dupa caz, modificarea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului, in vederea
protejarii si punerii in valoare a patrimoniului arheologic;

b) elaborarea reglementarilor speciale de protectie inzona;

¢) marcarea limitelor zonei de interes arheologic prioritar si informarea publicului cu privire la regimul special
de protectie a zonei.

Pentru indeplinirea atributiilor ce le revin si elaborarea documentatiilor prevazute, autoritatile
administratiei publice locale pot beneficia de transferuri cu destinatie speciala din bugetul de stat, in conditiile
legii, precum si de cofinantare de la bugetul ministerelor implicate.

Avizarea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului pentru zonele de interes arheologic prioritar
se face de catre Ministerul Culturii si Patrimoniului National si de catre Ministerul Lucrarilor Publice,
Transporturilor si Locuintei.

Detectoarele de metale sunt instrumente care semnaleaza prezenta unor urme de metal in sol.
Cautatorii de comori le folosesc pentru a descoperi monede, bijuterii si alte bunuri de valoare, n scopul
jefuirii sitului si comercializarii bunurilor gasite sau, mai rar, a completarii colectiilor personale. Smulse n
aceste conditii din contextul lor stratigrafic, obiectele isi pierd o mare parte, daca nu toata informatia istorica
si de valoare, date de contextul descoperirii, de relatia cu urme de constructii, morminte, amenajari de cult,
cu alte obiecte. In urma cautatorilor de comori raman gropi adanci si zone distruse prosteste prin scurmare,
materiale arheologice imprastiate, structuri aflate in sol dizlocate si aruncate. Prin urmare, utilizarea
detectoarelor de metale, neautorizata si nesupravegheata de arheologi, este o actiune periculoasa, de jaf si
vandalism.

Accesul cu detectoare de metale in situri arheologice este permis numai cu autorizatie scrisa emisa
de Ministerul Culturii si Patrimoniului National, numai Tn scopuri de cercetare stiintifica in interes public si cu
asigurarea tuturor conditiilor pentru menajarea contextului.

Daca descoperiti cautatori de comori Tn actiune, sau gasiti gropi facute ca urmare a unor sapaturi ilegale sau
a utilizarii detectoarelor de metale, anuntafi imediat Poli{ia, Primaria Municipiului Blaj si Directia Judefeana
pentru Cultura si Patrimonial National Alba.

Orice lucrari care pot afecta structura, forma sau contextul unui sit sau monument arheologic trebuie
sa fie autorizate in prealabil de catre Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimonial National Alba. Astfel de
lucrari pot fi:

» sapatura de adancime (sub stratul vegetal);

* plantarea vitei de vie, pomilor fructiferi si altor culturi care pot afecta solul in profunzime si pe termen lung;
» demolarea;

« distrugerea partiala sau total3;

* repararea;

» modificarea;

* adaugiri;

* inundarea;

* rasturnarea (unor pietre de mari dimensiuni);

* nivelarea (unor movile, drumuri vechi etc.).

Nu necesita aprobare lucrari agricole sau de gradinarit obisnuite, care au mai fost practicate pe
terenul respectiv, de exemplu aratul, care insa sa nu fie mai adanc de 20 — 30 de centimetri.

Trebuie sa cereti aprobare pentru acele lucrari care ar putea afecta vestigii arheologice ingropate, cum sunt:
« araturi adanci sau indepartarea pietrelor;

* nivelari de teren;

* desecari;

* saparea unor santuri de irigatii;

* plantarea de pomi sau vita de vie;

* saparea de gropi pentru bazine sau fundatii de constructii.

Atentie! Cu cat este mai putin deranjat solul, cu atat mai bine pentru un sit arheologic.
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