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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A P.U.G.

1.1.1. Denumirea lucrarii:
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM AL MUNICIPIULUI BLAJ

1.1.2. Beneficiar:
U.A.T. MUNICIPIUL BLAJ

1.1.3. Proiectant general:
S.C. DOMAR IMPEX S.R.L.
Str. Calea Motilor 75B, ALBA IULIA, jud. ALBA
Tel./fax: 0258.833.506

1.1.4. Colectiv de elaborare:
Coordonator proiect: arh. Stelian Fleschin
Urbanism: arh. Stelian Fleschin
arh. Zsolt Freund-Fleschin
arh. Monica Freund-Fleschin
arh. Karina Man
arh.stagiar Daniel Chira

Retele edilitare: ing. loan Muresan

Geodezie cadastru: ing. Emanuel Maxim
Inundabilitatea: ing. Emil Popa

Cadru natural: Gheorghe Hogman

Studiu privind mediu si peisaj: ev. mediu ing. Carmen Moldoveanu
Cai de comunicatii: ing. Cornel Lupea

Protejarea monumentelor istorice: ~Expert M.C.C. conf. univ. Toma Goronea
Istoric, master istorie Toma Tiberius Goronea

Studiu economic: ec. loana Dinet
ing. ec. Andrei Dinet
Cercetare sociologica: soc.Simona Braniste

1.1.5. Data elaborarii: 03.2020
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1.2. OBIECTUL P.U.G.

Avand 1n vedere necesitatea armonizarii activitatii de planificare urband conform principiilor
Europene asumate de Roménia prin semnarea Agendei teritoriale Europene, a Cartei de la Leipzig
privind orasele Europene durabile, a Declaratiei de la Toledo privind regenerarea integratd si a
conventiei Europene a peisajului, Planul Urbanistic General al municipiului Blaj si  Regulamentul
Local de Urbanism aferent doresc asigurarea indivizilor si colectivitatilor dreptul de folosire
echitabild si responsabilitatea utilizarii eficiente a teritoriului, conditii de locuire adecvata, conditii
de munca, de servicii si de transport ce raspund diversitatii nevoilor si resurselor populatiei,
reducerea consumului de energie, asigurarea protectiei peisajelor naturale si construite, conservarea
biodiversitatii i crearea de continuitati ecologice, securitatea si salubritatea publica, rationalizarea
cererii de deplasari, calitatea estetica si arhitecturald, protejarea identitdtii arhitecturale si culturale a
localitatii.

Reactualizarea Planul Urbanistic General al municipiului Blaj, ca documentatie tehnica de
urbanism cu caracter de reglementare, reprezintd principalul instrument de planificare operationala,
constituind baza legald pentru programele si actiunile de dezvoltare si are ca obiect directionarea
dezvoltarii §1 coordonarea amenajarii teritoriului intravilan ca strategie urbana a Consiliului Local
Blaj, precum si dezvoltarea localitatilor componente pe termen scurt, mediu si lung.

Folosind ca metodd de lucru analiza multicriteriald a situatiei existente, in baza
diagnosticului prospectiv, reactualizarea Planul Urbanistic General scoate in evidenta
disfunctionalitatile si prioritatile de interventie 1n teritoriu si stabile ste obiectivele, actiunile,
procesele si masurile de amenajare a teritoriului in conditiile respectarii dreptului de proprietate,
promovarii interesului public si dezvoltarii durabile a municipiului Blaj, astfel incat deciziile
generatiei prezente sa asigure dezvoltarea fara sa compromitd dreptul generatiilor viitoare la
existentd si dezvoltare proprie.

1.2.1. Solicitari ale temei-program

S-a solicitat reactualizarea Planului Urbanistic General al municipiului Blaj si a localitatilor
componente la scara 1:5.000, precum si Regulamentul local de Urbanism aferent, iar continutul si
modul de prezentare sda fie conform legislatiei in vigoare la data licitatiei si in concordanta cu
principiile si valorile arhitecturii si urbanismului.

Reactualizarea Planului Urbanistic General va cuprinde reconsiderarea reglementarilor pe
termen scurt, la nivelul intregii unitdti administrativ-teritoriale de baza, cat si alte reglementari cu
privire la:

Relatia teritoriului intravilan cu teritoriul administrativ al localitatii;

Modul de utilizare a terenurilor din intravilan 1n etapa precedenta si in perspectiva;
Zonificarea functionala in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;

Delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

Modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

Stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice
reperate;

. Zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut de legislatia in vigoare;

. Formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

° Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si
plantate;

. Zonele de risc natural delimitate si declarate astfel conform legii, precum §i masurile

specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor
1n aceste zone;

Reactualizarea Planul Urbanistic General va cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire
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la:

° Evolutia in perspectiva a localitatii;

° Directiile de dezvoltare functionala in teritoriu;

° Traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de amenajare a
teritoriului nagional, zonal si judetean;

° Zonele de risc natural delimitate i declarate astfel conform legii, precum §i mdsurile

specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor
1n aceste zone;

. Lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare;

° Stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara si definitiva de construire;
° Evidentierea zonelor in care este necesara reciclarea integrala a fondului construit;
[ ]

Delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare urbana.

Reactualizarea Planul Urbanistic General se va elabora in baza strategiei de dezvoltare
spatiala a localitdtii si se va corela cu bugetul si planul de actiuni pentru implementarea
programului de investitii publice ale localitatii, in vederea implementarii prevederilor obiectivelor
de utilitate publica.

Prin reactualizarea Planul Urbanistic General se vor identifica zone pentru care se pot
institui reglementdri ce nu pot fi modificate prin Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice
de Detaliu si de la care nu se pot acorda derogari. Aceste reglementari se formuleaza cu claritate in
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General.

Prevederile de mai sus se aplica in mod obligatoriu zonelor asupra cdrora este instituit un
regim special de protectie prevazut in legislatia In vigoare.

Scopuri:
° Stimularea evolutiei complexe a localitatilor prin realizarea strategiilor de dezvoltare pe
termen scurt, mediu si lung;
. Stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a municipiului si localitatilor componente, in acord

cu potentialul acestora si cu aspiratiile locuitorilor;

Utilizarea rationala si echilibrata a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;

Precizarea zonelor cu riscuri naturale si masurile de interventie;

Cresterea calitatii vietii;

Fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica;

Asigurarea tuturor prevederilor care sa fundamenteze in mod eficient eliberarea
corespunzatoare a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire;

° Corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului urban;

° Reactualizarea perimetrului intravilan;

° Zonificarea functionala a teritoriului intravilan reactualizat.

Obiective:

Definirea si asigurarea cu amplasamente pentru obiectivele de utilitate publica si privata;
Stabilirea destinatiei generale si a conditiilor de construire a terenurilor din intravilan;
Optimizarea tramei majore de circulatie si imbunatatirea calitatii retelei de drumuri;
Dezvoltarea echipatrii edilitare;

Recorelarea diverselor functiuni ale municipiului;

Imbunatitirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitdtilor, asigurarea accesului
la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii;

° Crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, varstnicilor si ale
persoanelor cu handicap;

° Utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;

° Extinderea controlata a zonelor construite;

° Protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural,
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° Asigurarea calitdtii cadrului construit, amenajat si plantat din toate localitdtile componente;

° Protejarea localitatilor impotriva dezastrelor naturale.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare al localitatii, initiat si aprobat de Consiliul
Local

Pentru aceasta autoritatile au realizat analiza T.S.O.A. (S.W.0.T.) a punctelor tari si slabe ale
comunitatii blajene, a oportunitdtilor si riscurilor, organizatd pe diferite domenii de interes in
vederea elaborarii strategiei. Propunerile urbanistice vor tine seama de analiza criteriald si vor folosi
punctele tari pentru a fructifica oportunitatile, iar acolo unde acest lucru este dificil de realizat se va
incerca diminuarea punctelor slabe si evitarea amenintarilor.

Strategia de Dezvoltare Durabild a Municipiului Blaj

Viziunea strategiei de dezvoltare durabild a Municipiului Blaj:

In perspectiva anilor 2020 municipiul Blaj se va dezvolta ca un oras modern, al unei Europe
unite, pastrandu-si identitatea si asigurand integrarea valorilor locale si a celor universale.

Viziunea de dezvoltare a municipiului Blaj, in conditiile unei dezvoltari durabile, de
perspectiva si functionabile, poate fi exprimata sintetic astfel:

] Guvernare responsabila prin autoritdtile Administratiei Publice alese, Primarul si Consiliul
Local Blaj;

° Implicarea constienta a cetatenilor in procesul decizional;

° Libera concurenta in dezvoltarea mediului de afaceri si a celui investitional,

° Colaborarea cu institutiile interesate si a sectorului societdfii civile in promovarea si

realizarea proiectelor locale de dezvoltare.

Rezultatul dezvoltarii trebuie sd raspunda dezideratului comunitatii, acela de a trece de la un
oras cu nivel actual submedie de dezvoltare la unul modern atat ca forma urbana cat si ca fond civic.

Viziunea strategiei urbanistice preia si Intareste, la nivel de proiectare urband, conceptia
formulata in strategia de dezvoltare durabild a municipiului. Astfel, in viziunea proiectantilor, Blajul
va redeveni Mica Roma de altadata, orasul plin de istorie si culturd, in varianta moderna.

Misiunea strategiei de dezvoltarea a Municipiului Blaj:

Misiunea prin care comunitatea 1si urmareste viziunea formulata este dezvoltarea durabild in
pasi mici, prin asigurarea prosperitdtii economice a comunitatii, in context microregional, cresterea
calitatii vietii locuitorilor, intr-un mediu ambiental in care fiecare locuitor 1si realizeaza aspiratiile
personale.

Misiunea strategiei urbanistice va fi sa materializeze revitalizarea orasului respectand cu
strictete urmatorul set de valori:
constructii de calitate
cetateni multumiti
functiuni compatibile
peisaj urban valorors
municipiul Blaj - obiectiv pentru turism
orasul verde dintre cele doua Tarnave
Directiile strategice, obiectivele, masurile si proiectele strategiei de dezvoltare durabila a
Municipiului Blaj:

Strategia de dezvoltare durabild a Municipiului Blaj cuprinde trei directii strategice
enumerate mai jos, in cadrul fiecareia regasindu-se obiectivele si subobiectivele propuse. Dintre
acestea directiile B si C au o pronuntatd caracteristicd materiala, care influenteaza direct propunerile
arhitectural-urbanistice, pe cand directia A poate fi substantiatd prin concluziile prezentei
documentatii, la sectiunea economica si prin asigurarea unei infrastructuri de sprijin necesare.
Directia A: Dezvoltarea potentialului economic al zonei
Obiectiv: Valorificarea resurselor active si pasive existente prin si pentru atragerea resurselor
complementare externe, in vederea fundamentarii dezvoltarii durabile a orasului i a microregiunii
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care presupune corelarea interventiilor locale cu cele din contextul extern si adaptarea continuad la

schimbarile rapide din mediu.

Subobiective: Al. Cresterea atractivitatii microregiunii in randul potentialilor investitori
A2. Asigurarea preconditiilor necesare pentru implementarea strategiei de dezvoltare
a localitatii Blaj si extinderea demersului la nivel de microregiunea Campia
Tarnavelor
piata functionala

Directia B: Cresterea calitatii vietii prin dezvoltarea unui mediu sanatos si ambient placut

pentru comunitatea locala Blaj

Obiectiv: Dezvoltarea infrastructurii necesare pentru o viatd la standarde europene, cu pastrarea si

valorificarea potentialului natural al zonei.

Subobiective: B1. Dezvoltarea infrastructurii locale si Tmbunatatirea conditiilor de habitat
B2. Asigurarea unui ambient placut, curat si sanatos pentru locuitori
B3. Imbunititirea calititii serviciilor publice citre populatie si mediul de afaceri

Directia C: Asigurarea unui mediu socio-cultural in care aspiratiile personale se imbina

armonios cu cele comunitare

Obiectiv: Crearea conditiilor de dezvoltare personald si profesionald pentru fiecare locuitor al

orasului si microregiunii, pentru ca acestia sa genereze dezvoltarea durabild si sd fie beneficiarii

acesteia.

Subobiective: C1. Dezvoltarea unui sistem de servicii educationale si de formare profesionala a
membrilor comunitdtii, acoperind nevoile personale ale fiecarui locuitor corelate cu
interesele comunitatii
C2. Complex de servicii socio-medicale, activ orientat catre nevoile comunitatii
C3. Asigurarea cadrului necesar pentru satisfacerea de conditii adecvate pentru
petrecerea timpului liber si satisfacerea nevoilor culturale pentru dezvoltarea
personalitdtii locuitorilor blajeni
C4. Asigurarea conditiilor parteneriale necesare realizarii obiectivelor strategice

1.2.3. Editii anterioare ale P.U.G., modificari sau completiri necesare
S-au luat 1n studiu editiile anterioare ale P.U.G. avizate pana in prezent:

. Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Blaj si al localitatilor apartinatoare
elaborat de catre S.C. PROIECT ALBA S.A. 1n anul 1994,
o Planul de Amenajare al Teritoriului (P.A.T.) Municipiului Blaj elaborat de Institutul de

Proiectare Hunedoara-Deva S.A. in anul 1996.

P.U.G. etapa 1994 s-a elaborat conform metodologiei valabile In acel moment. Legislatia a
suferit modificari ce impun reactualizarea P.U.G. in vederea armonizarii cu noile reglementari. Cele
mai importante completari vor fi:

° Instituirea zonelor de protectie sau servitute pentru monumente si situri istorice, cursuri de
apa, indiguiri, culoare tehnice;

Evidentierea pe planse a zonelor cu riscuri de inundatie, conform studiilor de specialitate;
Marcarea intravilanului avizat de O.N.C.P.1;

Instituirea zonelor prevazute pentru elaborare P.U.Z. ;

Marcarea zonelor propuse pentru restructurare urbana;

Evidentierea zone functionale;

Un calcul al necesarului de locuinte;

Analizarea extinderilor propuse si detalierea obiectivelor de realizat in zonele respective;
Modul de rezolvare al parcajelor;

Corelarea reglementarilor urbanistice cu programele si proiectele autoritatilor pe termen
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scurt, mediu si lung;

° Stabilirea tramei majore de circulatie;

° Evidentierea strazilor cu Tmbracdminte definitivd sau propuse pentru modernizare §i/sau pe

trasee noi;

° Marcarea traseelor pietonale majore;

. Propuneri de dezvoltare a circulatiei velo;

° Marcarea pe plansele de reglementari a obiectivelor propuse prin strategia de dezvoltare a

Municipiului Blaj;

° Evidentierea zonelor inestetice, a punctelor de panoramare si a capetelor de perspectiva;

° Reconsiderarea disfunctionalitatilor si a prioritatilor;

° Descrierea din punct de vedere urbanistic a zonelor functionale, criterii de dimensionare,

justificarea maririi intravila nului;

° Introducerea observatiilor, propunerilor, retinerilor formulate de populatie Tn urma

consultarii conform regulamentului local de consultare;

. Observatiile pe care proiectantul nu este dispus sa le ia in considerare, daca e cazul.
Modificari:

° Reanalizarea limitelor propuse pentru U.T.R. si modificarea acestora in vederea instituirii

unui regulament care sa furnizeze mai multe informatii la iIntocmirea C.U.;

° Impactul prezent si viitor al recesiunii economice;

. Modificarea R.L.U. si R.L.U. aferent U.T.R.-urilor in scopul ierarhizarii (principii, reguli,
exceptii, reglementdri specifice), evitarii constrangerilor excesive sau a interpretarilor abuzive, si
accentuarea faptului cd exceptia intareste regula;

° Orice alta modificare care va imbunatati calitatea propunerilor si a documentatiei;
° Modificarea limitei zonei centrale;

° Modificari aparute in urma consultarilor cu populatia locala.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.G.
° Studiu preliminar de impact asupra mediului Municipiul Blaj, elaborat de S.C. PROIECT
ALBA S.A. 1n 1996;

° Documentatii de urbanism P.U.D. si P.U.Z. aprobate de Consiliul Local al Primariei
Municipiului Blaj:
° P.U.D. Construire biserica, Blaj, str. .LH. Radulescu, nr. 55, beneficiar: Parohia

Ortodoxa Romana Blaj — Berc / 2008

P.U.D./P.U.Z. Construire spatiu comercial P+1, Blaj, str. I.I.M. Clain / 2008

P.U.D. Construire bloc de locuinte, Blaj, str. Eroilor, bl. 29 / 2008

P.U.Z. Construire bloc de locuinte P+4+M, Blaj, str. L. Roth, f.n. / 2008

P.U.Z. Construire magazin Plus, Blaj, str. Clujului, nr. 7B / 2008

P.U.Z. Construire spdlatorie auto si anexe, Blaj, str. Clujului, nr. 84 / 2008
P.U.D./P.U.Z. Amenajare parc, Blaj, str. Eroilor, intre bl. 20 si 21 / 2008

P.U.Z. Construire magazin Penny Market, Blaj, str. Clujului, nr. 79, 81, 82, 83 / 2008
P.U.Z. Construire locuinte colective P+4, Blaj, str. Iuliu Maniu, f.n. / 2008

P.U.Z. Introducere teren in intravilan, Blaj, str. Fabricii, f.n. / 2009

P.U.Z. Amenajare sens giratoriu, Blaj, intersectie B-dul Republicii cu str. Astra,
beneficiar: Primdria Municipiului Blaj / 2009

° P.U.Z. Construire centru de vinificatie, Blaj, str. Clujului, f.n. / 2009

° P.U.D. Construire birou agentie de turism, Blaj, str. Ghe. Doja, f.n. / 2010
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P.U.Z. Construire sala de festivitati, Blaj, str. Clujului, f.n. / 2010

P.U.Z. Construire spatii de productie, Tiur / 2010

P.U.Z. Construire case de vacanta, Blaj, zona Carbunari / 2010

P.U.Z. Construire anexa gospodareasca, Blaj, zona Carbunar / 2010

P.U.Z. Construire locuinta, Blaj, str. uliu Maniu, f.n. /2010

P.U.Z. Construire spalatorie auto, Blaj, str. Tudor Vladimirescu, nr. 55A /2010
Studiul demografic al municipiului Blaj 2006

Strategia de dezvoltare durabild a Municipiului Blaj 2009-2013 — reactualizare 2008,
elaborata de Consiliul Local Blaj in colaborare cu Fundatia PAEM Alba

° P.A.T.J. Alba - reactualizare, elaborat de S.C. PROIECT ALBA S.A. in 2009

° P.A.T.J. Alba — Raport de mediu, elaborat de S.C. PROIECT ALBA S.A. in 2010,
consultanti de specialitate: S.C. ECOREC ENVIRONMENT S.R.L. si S.C. EURO
ENVIROTECH S.R.L.

° P.U.Z. ,, stabilire POT, CUT si Hmaxima constructilor in vederea construirii unor
capacitati de procesare, depozite cereale si dotari de utilaje in ferma vegetala la Tiur” / 2011
° P.U.Z. Modificare regim de inaltime, POT si CUT; construire pensiune- extindere pe
orizontala si pe verticala cladiri existente (str N. Balcesu, nr 3)/ 2013

° P.U.Z. Construire locuinte colective P+2E+M, bransamente, utilitati, imprejmuiri,
alei, platforme si amenajare teren (str. Al G Golescu) / 2014

° P.U.Z. Construire locuinte familiale si intreoducere teren in intravlan (str. Horea) /
2014

° P.U.D. Amenajare Ansamblu campia Libertatii (str. Campul Libertatii) / 2015

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.G.
¢ Studiu privind inundabilitatea si alunecarile de teren elaborat in 2012 de S.C. DEPROCONS
S.R.L. Alba Iulia
¢ Studiu istoric general — anul 2019
Strategia de dezvoltare durabila a municipiului Blaj — 2014-2020 elaborata de Consiliul
Local Blaj in colaborare cu Fundatia PAEM Alba
Studiu demografic al municipiului Blaj — anul 2012
Studiu economic al municipiului Blaj — anul 2012
Studiu de circulatie al municipiului Blaj — anul 2015
Studiu topografic al municipiului Blaj — anul 2015
Studiu de mediu al municipiului Blaj — anul 2015

1.3.3. Date statistice furnizate de Comisia Nationala de Statistica, surse judetene sau locale

Datele statistice folosite la elaborarea actualului P.U.G. au fost preluate din fisa localitatii
Blaj si a localitatilor componente pe anul 2014 furnizatd de catre Directia Judeteana de Statistica
Alba. O serie de date si indici au fost furnizati de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Alba, Directia de Sanatate Publica Alba , Directia Judeteand pentru Cultura, Culte si Patrimoniul
Cultural National Alba si de catre Directia de Sport a Judetului Alba. S-au mai extras date din
rezultatele partiale ale Recensamantului Populatiei si Locuintelor 2011 publicate de catre Institutul
National de Statistica.

1.3.4. Proiecte de investitii elaborate in domenii ce privesc dezvoltarea localititilor
Dintre proiectele de investitii propuse prin strategia de dezvoltare durabild a Municipiului
Blaj, dar si alte documentatii cu caracter national si judetean s-au realizat urmatoarele:
° Culoarul IV Pan-European: Reabilitare cale ferata pe tronsonul Alba
° Studiu Fezabilitate pentru centura ocolire
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Consiliul Local Blaj si-a dat acordul pentru intocmirea unui studiu de fezabilitate pentru o
variantd ocolitoare a municipiului. Propunerea de traseu presupune urmatoarea rutd: DN 14B —
trecerea la nivel cu calea ferata Petrisat — fostul I.A.S. — drumul vicinal spre padurea Oasa — Crama
de vin — DN 14B spre Copsa Mici, pe traseu fiind construite poduri si subtraversari. In total, este
vorba despre un drum de circa 10 km. Noul traseu de variantd nu are in vedere realizarea unor
exproprieri majore, fiind folosite Tn mare masurd drumurile de camp existente. Fata de vechiul
proiect care traversa zona centrald a orasului si care avea nevoie de exproprieri importante, atat
terenuri cat si constructii, noul proiect are capacitatea de a pune in valoare pentru investitii terenuri
care in prezent sunt in extravilan fiind incadrate ca si terenuri agricole. Se preconizeaza posibilitatea
ca proiectul de investitie pentru aceasta sosea de centurd, prevazut pe perioada 2012-2013, sa
beneficieze de finantare printr-un proiect cu fonduri europeneg iar termenul probabil de finalizare
este anul 2014.

° Proiectul de consolidare a DN 14B Teius - Copsa Mica

Acesta a fost realizat partial. In perioada 2009 - 2010 a fost modernizat segmentul Teius -
Blaj. Reabilitarea tronsonului Blaj - limita judef Sibiu, cu o lungime de aprox. 12 km, este estimata
pentru perioada 2011-2014. Tronsonul Blaj - Copsa Micd este considerat unul dintre cele mai
deteriorate drumuri nationale din tara. Proiectul de reabilitare a DN 14B prevede turnarea unui
covor asfaltic, a unui strat de uzura si aducerea la profil a acostamentelor pe o distanta de 36 de
kilometri, obiectivul fiind acela de crestere a capacitatii portante.

. Proiectul ''Reabilitarea si modernizarea sistemului rutier a DJ 107 si DJ 107 D Alba -
Mures"

Cele doua consilii judetene partenere in proiect au luat o decizie comuna de colaborare si
finantare, stabilind ca refacerea acestui drum este o prioritate pentru dezvoltarea potentialului
economic si social al zonei aferente drumului, dar si al Regiunii Centru. Cu o lungime de peste 30
de kilometri, DJ 107 are si o importanta turisticd, deoarece traverseaza podgoria Jidveiului, de unde
ii vine si titulatura de ,,Drumul Vinului”. CJ Alba a inclus aceasta zona Intr-un proiect care imbina
dezvoltarea turistica cu cea economica si culturald a judetului, proiect numit, de asemenea, ,, Drumul
Vinului”. Initial, proiectul se dorea o investitie in reabilitarea soselei care face legatura intre
celebrele podgorii de la Jidvei si Cetatea de Baltad cu cele din zona Tarnavelor. Astfel, s-a luat
decizia modernizarii drumurilor judetene 107 si 107 D, dintre Blaj si Tarnaveni, pe o distantd de
aproape 40 de km, din care peste 12 km in judetul Mures si alti 27 km in Alba. Finantat prin
programul Phare 2004, destinat dezvoltarii infrastructurii locale si regionale, proiectul de reabilitare
si modernizare, depus in 2005 la ADR Centru, a fost aprobat in 2006, iar in 2007 au inceput
lucrarile la drumurilor judetene DJ 107 si DJ 107D. Drumul a fost reabilitat de o firma portugheza,
aleasa in urma unei licitatii internationale, dar desi lucrarea a fost finalizata in 2009, practic soseaua
a ramas neterminata si cu probleme grave cauzate de alunecari de teren.

1.3.5. Suportul topografic al P.U.G.
Suportul topografic pentru reactualizarea P.U.G. s-a constituit din ridicarile topografice si

ortofotoplanurile achizitionate in anul 2015 de la Oficiul de Cadastru, Organizarea Teritoriului Alba
si digitalizate de catre S.C. DOMAR IMPEX S.R.L.in colaborare cu PFA EMANUEL MAXIM.
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2.1. EVOLUTIE

2.1.1. Date privind evolutia in timp a Municipiului Blaj

fig.1

Municipiul Blaj este amplasat la 23° 55’ longitudine estica si 46 °10’ latitudine nordica, ceea
ce ii confera o pozitie relativ centrala in cuprinsul tarii. Blajul este situat la o altitudine medie de
260m. Pozitia sa, aproximativ in mijlocul tarii, ii confera multiple avnataje, legate de legaturi
economice avantajoase cu centrele din Podisul Tarnavelor, Muntii Apuseni, Carpatii Meridionali, si
Culoarul Muresului. Municipiul Blaj se afla in partea rasariteana a judetului Alba.

Pe teritoriul municipiului Blaj s-au descoperit urme foarte vechi de locuire, cele mai
vechi datand din prima epoca a fierului (Hallstatt), cultura Ciumbrud (secolele VII-VI 1. Hr.).
Datorita pozitiei sale avantajoase pe importante cai de comunicatie din Transilvania,

teritoriul municipiului a fost locuit din cele mai vechi timpuri,cunoscand o dezvoltare importanta
mai ales In secXVIIL

Prima atestare documentara a orasului asezat la confluenta celor doua Tarnave este din anul
1271, sub numele de terra sau villa Herbordi, iar In anul 1313 localitatea este atestatd cu numele
terra Blasii filii Herbordi In anul 1395 regele Sigismund doneazi aceasta vild lui Blasiu Czerei de
Barot.Se pare ci toponimul Blajului isi are originea de la acest nume de nobil. In anul 1535 Georgiu
Bagdi ridica un impozant castel apartinator stilului renascentist, constructie care defineste cel mai
vechi monument istoric al orasului. Cea mai veche informatie cu privire la nucleul localitatii este
plansa de la 1687 (fig nr. 1) reprezentand amplasamentul acestui castel. Plansa cartografiaza
platforma si vecinatdtile pe care intr-un viitor apropiat datei intocmirii acesteia, peste 54 de ani, se
va ridica constructia Catedralei Mitropolitane cu hramul ,,Sfanta Treime” construitd intre anii 1741
—1749. Pe langa releveul castelului, in plansa este redat cursul Tarnavei a carui traseu In meandre
domoale si ample strabate partea de sud si de vest a platformei. La aceasta datd, pe acest areal
cartografiat se identifica trei cvartale cu case modeste ampasate la sud-vest de castel, Intre acesta si
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TArnavi si niste case risipite la est si vest de castel.Inspre locul pe care va fi amplasati viitoarea
catedrald si Piata 1848, pana la limita de est si nord a platformei, plansa evidentiaza vegetatia
arboricola din zona, specifica cursului de apa si platformei.

Dreptul de a tine targuri saptdmanale I-a obtinut in anul 1617.

In cursul vremii, Blajul a avut de suferit de pe urma unor expeditii ale turcilor si mai ales cea
din 1659, condusa de vizirul Saidi Ahmed, cand au fost macelariti, sub dealurile din jur, numerosi
locuitori ai orasului. Intre anii 1704-1711, Blajul a suferit de pe urma rascoalei curutilor condusi de
Francisc Rakoczi al II-lea. La 27 octombrie 1687 s-a incheiat Tratatul de la Blaj, prin care se
ingaduia armatelor habsburgice sa “ierneze” in Transilvania, se recunosc privilegiile Ardealului si
domnia ereditara a principelui ardelean Mihai Apafi I. A urmat de declaratia din 1688 a Dietei
Transilvaniei prin care Transilvania renunta de “buna voie” la suzeranitatea Portii si accepta tot “de
buna voie” protectia Austriei.

Inocentiu Micu-Klein a mutat aici resedinta episcopiei greco-catolice de la
Fagaras in anul 1737, fiindu-i conferit Blajului si statultul de oras.

Blajul devine astfel un puternic centru cultural roménesc, inclusiv prin
deschiderea unei tipografii (1747), a unui seminar si a doua scoli (1754). In a doua jumatate a
secolului XVIII si Inceputul secolului al XIX-lea la Blaj se dezvolta curentul numit "Scoala
Ardeleana", curent romanesc cultural novator, care a adus argumente istorice, filologice si
demografice privind originea latina a poporului roman, privind unitatea etnica §i continuitatea sa pe
acest teritoriu. In acesta perioada de dominatie a monarhiei Habsburgice,in care teritoriul era
organizat in comitate, Blajul, Tiur, Veza, Manarade Deleni-Obarsie, Flitesti, Izvoarele, si Spatac
apartineau de Comitatul Alba, doar Petrisatul apartinea de Comitatul Tarnava Mica.(fig. 2)

Gravura, Votiva apprecatio, autor Petru Tekelt,Blaj, 1760 (fig. 3) prezinta in registrul
inferior cea mai veche imagine a orasului. Reprezentarea unei parti a orasului n registrul de jos este
veridica Intrucat fatada de vest a Catedralei Mitropolitane si corpul construit in forma de ,,U” care o
inconjoard sunt redate in gravurd la fel ca in plansa semnatd de arhitectii Anton si Johannes
Martinelli in anul 1738.(Ei au elaborat planurile pentru mai multe biserici baroce din tarile conduse
de Casa de Habsburg, intre care si planul Catedralei Sfanta Treime din Blaj)
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Fig.3

Gravura , Votiva apprecatio, autor Petru Tekelt o brosura in cinstea lui Petru Pavel, episcop roman
ardelean al Bisericu rasaritene; publicata la Blaj / Balazsfalva / Blulendref in 1760. linaginea este
copiata in mare parte din Adormirea si incoronarea lui Diirer, cu stema lui Aron si panorama lui Blaj

In fundalul primului registru al gravurii este redata Catedrala Mitropolitana cu
un singur turn. De o parte si alta, a pietei din fata catedralei, pe latura de nord si de sud a acesteia,
sunt reprezentate aliniamente construite care la limita vestica a pietei sunt continuate cu fondul
construit a celor doud strizi ce acced spre piatd dinspre sud si nord. In partea sud-vesticd a pietei
este figurat castelul renascentist, iar in fundalul reprezentarii din partea de nord-est este redata o
forma de relief care reprezinta un deal cunoscut sub toponimul de ,,Hula”.

Din aceeasi periaoda 1769-1773 dateaza si prima harta a Blajului din cadrul Hartilor
Josefine ale monarhiei Habsburgice.( fig. 4)

In anul 1848, intre 3/15-5/17 mai la Blaj a avut loc, pe Campia Libertitii, o mare adunare

nationald romaneasca (au participat aproximativ 40.000 de romani) care au revendicat drepturile
istorice ale natiunii romane din Ardeal si a protestat impotriva unirii fortate a Transilvaniei cu
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Ungaria. Pana la Unirea Transilvaniei cu Romania, Blajul a fost printre putinele ordsele din Ardeal,
alaturi de Nasaud, cu o populatie majoritar romaneasca.

In hartile din perioada lui Franz loszef , sec XIX, se observa o extindere a orasului,
conform unei sistematizari carteziene, dar care tine cont si de cursul raului si al drumurilor
comerciale. Localitatile apartinatoare cresc si ele in numar de gospodarii. Intr-o harta din 1904 a
comitatului sunt conturate intravilanele localitatilor ( fig. 5-10)

In 1868, cu ocazia implinirii a 20 de ani de la Adunarea de la Blaj, a fost
adoptat Pronunciamentul de la Blaj.

Personalitati reprezentative ale Blajului interbelic au fost mitropolitul Vasile Suciu si
scriitorul Alexandru Lupeanu Melin, director al Bibliotecii Centrale din Blaj intre 1919-1927.

Interzicerea Bisericii Romane Unite cu Roma de catre autoritdtile comuniste n
octombrie 1948 a insemnat o grea lovitura pentru Biserica Blajului, deoarece intreaga elita
intelectuald concentratd in Blaj, si nu numai, a fost arestata si/sau dispersata. Academia Teologica
Greco-Catolica a fost inchisa, iar Biblioteca Centrala din Blaj a fost distrusa. O mare parte a cartilor
a fost aruncata in apele raului Tarnava. Capelele institutelor de Invatamant din Blaj au fost
transformate 1n sali de sport. Bisericile au fost confiscate de stat si date spre folosinta cultului
ortodox. Corpul profesoral greco-catolic a fost imprastiat prin inchisorile comuniste sau cu
domiciliu fortat prin locuri indepartate din tara.

Evenimente istorice in teritoriul administrativ

secAll Biserica reformatd-Petrisat

1n Prima atestare documentard a localitdtii sub numele de terra sau villa Herbordi
1313 localitatea este atestatd cu numele terra Blasii filii Herbordi

1395 regele Sigismund doneazd aceastd vild lui Blasiu Czerei de N. Barot

secV Biserica reformatd-Petrisat

1535 Georgiu Bagdi ridicd un impozant castel aparpindtor stilului renascentist

Dupd aceastd datd princepele Stefan Bécskay a donat domeniul Blajului
consilierului sdu, Pavel Orvendi, care 1l transmite mai departe sopiei sale
1609 Caterina Debreczeni
1610 ajunge n proprietatea nobilului Stefan Kdkoni
1611617 n stdpdnirea familiei Bethlen-se construieste incinta fortificata
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Principele Gabriel Bethlen a donat Blajul cancelarului sGu Simon Pécsi

De Szent Erzsébet

Acesta aduce castelul la un plan regulat, compus din cdate patru aripi

cu cdte doud nivele, curte interioard i incintd fortificatd cu

patru bastioane °i °anp exterior, accesul la poartd fdcandu-se peste un pod,

1617 Lucrdrile au fost coordonate de arhitectul curpii princiare Giacomo Resti.
1617 Blajul obtine deptul de a tine targuri saptamanale

117-1621  a fost construitd capela castelului ridicatd de Simon Pécsi de Szent Erzsébet
1621 intrd Tn posesia principelui Gabriel Bethlen, continua constructiile
1629 ajunge n proprietatea nepotului principelui - Petru Bethlen

in proprietatea fiscului imperial- una din resedintele lui
1648 Gheorghe Rdkéczi al II-lea

1650 recensamantul cre atesta 20 de familii de randasi ai curtii nobiliare
1659 invazia turcilor condusi de vizirul Saidi Ahmed

1660 n posesia lui Gabriel Haller

1663 cumpdrat de Ana de Bornemissza sopia lui Mihail Apafi I

1687 plansa cu castelul din Balazsfalva

la Blaj se semneaza fratatul intre Imperiul Habsburgic si Principatul autonom
al Transilvaniei, prin care se recunosc privilegiile Ardealului si domnia
1687 Ereditard a principelui ardelean Mihai Apafi I.
declaratia Dietei Transilvaniei prin care recunostea protectie * de buna voie”
1688 A Austriei
1698 Sinod Alba Iulia(biserica Unita cu Roma)
704N  rascoala curutior condusi de Francisc Rakoczi al II-lea
173 reintrd Tn posesia fiscului imperial austriac(moare Mihail Apafi al II-lea)
730 Biserica "Sfinpii Arhangheli"-Tiur
Inocenpiu Micu-Klein a mutat aici resedinpa episcopiei greco-catolice

1731 Blajul este ridicat la statut de oras

1731 Biserica "Schimbarea la Fapd” - Mdndarade

738 plansa semnatd de arhitectul Johannes Martinelli

1738 h urma unei danii princiare - intra in episcopia unita a Fdgdra®ului
747 se deschide prima tipografie in limba romana din Transilvania

M4-49  construcpia Catedralei Mitropolitane
manastirea basilienilor se consiruieste in forma de U, in jurul catedralei
17641111 (baroc)-Aici au funcpionat primele scoli de obste

754 se deschide primul seminar si doua scoli in limba romana din Transilvania
XM pe altura de sud a fortificatiei se construieste granarul Mitropoliei
XMl Turnul clopotnipd al bisericii "Sfinpii Arhangheli Mihail °i Gavril"

Gravura in lemn, Votiva apprecatio:

Catedrala Mitropolitand cu un singur turn

Aliniamente construite care la limita vesticd a piepei sunt continuate cu

fondul construita celor doud strdzi ce acced spre piapd dinspre sud

% nord. In parfea sud-vesticd a piepei este figurat castelul renascentist,

iar Tn fundalul reprezentdrii din partea de nord-est este redatd o formd
1760 De relief care reprezintd un deal cunoscut sub foponimul de ,Hul@".
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manastirea "Buna vestire" este modificatd in maniera clasicismului pentru

1760 Seminarul Calugdra®ilor

1762 h acest edificiu 1°i Tncepe activitatea cdrturdreascd Samuil Micu-Klein

1770 se construieste biserica ortodoxa "Sfintii Arhanghei”(a grecilor)
769-173  Harta Josefina a Blajului si localitatilor inconjuratoare

1835 - nava se lunge®te spre vest cu 10 m .Se construiesc cele doud turnuri

1842 Svelte cu coifuri barocealfarul se mdre®te prin doud sacristii laterale.

182 Turnul incintei fortificate a bisericii evanghelice -Manarade

a awut loc, pe Campia Libertdpii, o mare adunare napionald romdneascd care
a revendicat drepturile istorice ale napiunii romdne din Ardeal si a protestat

1848 fmpofr'iva unirii forpate a Transilvaniei cu Ungaria

1842 Fapadele actuale ale castelului sunt realizate,in maniera clasicd tarzie.
1864 Biserica evanghelica fortificata-gotic- Manarade

1900 clddirea manastirii "Buna vestire" addposte®te cancelaria mitrolpolitand
1908 Crucea lui Avram Iancu de pe dealul Hula a fost aruncata in aer

1913 Biserica reformatd-Petrisat-turnul se construieste

1918

1915 se reconsiruieste Crucea lui Avram Iancu

977 Ansamblul monumental "Gloria" de pe Campia Libertdpii

Evolutia statutului administrativ, militar si functional al localitatii

Blajul era, in prima sa configuratie, dezvoltat in jurul unui castel priciar, inconjutat de
gospodarii ale radasilor, avand rolul de resedinta a diferitilor nobili si principi maghiari sau romani
pana in secol XVII cand se muta aici mitropolia greco- catoloca de Fagaras . Cu acesta ocazie se
incepe construirea sistematica a orasului Blaj in jurul pietei centrale, care pe frontul estic avea
catedrala Greco-Catolica. Blajul devine un puternic centrul religios si cultural al romanilor ,,uniti”
si al Scolii Ardelene.

In aceasta periaoda teritoriul transilvanean, aflat sub suzeranitatea Habsburgica era imaprtit
in comitate. Petrisatul aparatinea de comitatul Tarnava Mica , iar restul Icalitatilor din Blajul actual
apartineau de Comitatul Alba. (fig. 2 )

Dupa 1918 Blajul apartine judetului Tarnava Mica din Regatul Roméniei. si in 1926 devine
resedinta de judet.

Din 1968 apartine de judetul Alba.In anul 1993 orasul Blaj a fost declarat municipiu.

Localitatile apartinatoare Deleni Obarsie, Flitesti, [zvoarele, Petrisat, Tiur si Veza, si din
satele Mandrade si Spatac intra in administrarea orasului dupa 1968.

Legat de rolul militar al orasului putem mentiona ca in 1937 In Blaj s-au facut demersuri
pentru realizarea unui aerodrom militar.

Demografie.Evolutia istorica.
Pentru evolutia populatiei orasului parte integranta a evolutiei situatiei demografice a Transilvaniei,
trebuie luate in considerare doud mari etape de inregistrare a datelor:
-cea prestatisticd care cuprinde perioada evului mediu dezvoltat si In care informatii credibile pot fi
obtinute din analiza urbariilor din secolele
XVI-XVII, cu mentiunea ca aceste documente acopera doar un spatiu relativ restrans al
Transilvaniei, respectiv Inregistrarea stricta pe anumite domenii feudale;
a doua etapa este aceea

-statistica, care incepe la finalul secolului al XVII-lea, In conditiile in care
dominatia habsburgica recent extinsa si asupra Transilvaniei, are nevoie de evaluari
concrete ale potentialului uman §i material existent, In vederea implementarii In principat a noilor
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politici economice.

Pentru etapa prestatistica datele vehiculate in bibliografia de specialitate sunt date
aproximative, ele trebuind privite critic, in functie de sursele de provenienta (documente,conscriptii,
etc.).

Primele modalitati de Inregistrare demograficd, cu care debuteaza etapa statistica,
sunt conscriptiile fiscale generale (cunoscute pentru anii 1698, 1703, 1713-1714, 1721-

1723 51 1750), ele constituindu-se in izvoarele principale pentru cunoasterea populatiei,habitatului,
resurselor economice ale provinciei.

Aceste conscriptii nu includ in inregistrarile lor categoriile privilegiate ale societatii
(nobilimea, clerul, etc.), aceasta fiind una din principalele carente, iar rezultatele finale ale lor sunt
afectate si de alte aspecte care lipsesc: simultaneitatea datelor (ele fiind realizate pe durate mari de 1
la 3 ani), conceptia unitard, criteriile uniforme de realizare, lipsa de pregatire, de experienta, ori
reaua-credintd a aparatului care realiza activitatea de conscriere.

Pe de alta parte,opozitia nobilimii (aflata la concurenta cu statul in ce priveste controlul
asupracontribuabililor si a obligatiilor lor fiscale), dar si a contribuabililor insisi, a facut ca
rezultatele acestor conscriptii sa fie privite cu circumspectie chiar de criticii contemporani ai acestor
actiuni.

De aceleasi vicii sufera si conscriptiile confesionale ale epocii (consemnate pentru
anii 1733, 1750, 1760-1762, 1765-1766 pentru greco-catolici si ortodocsi; 1765 pentru luterani,
1766 pentru catolici si confesiunile protestante).

Cu conscriptia populatiei din anii 1784-1786 se vor aplica noi principii statistice,
aceasta fiind considerata de unii specialisti drept primul recensamant modern din Transilvania
(desigur, cu limitele de rigoare ale epocii), pentru ca din 1828 Exactoratul Provincialsa se ocupe de
strangerea anuala a datelor statistice de la autoritatile bisericesti, elaborand si o situatie oficiala a
localitatilor Transilvaniei.

- un alt aspect sesizat si care vine in sublinierea caracterului relativ al datelor demografice,
este prezentarea a doud sau mai multe cifre diferite in ce priveste populatia Blajului pe parcursul
secolului XIX, date din care se vor putea observa fluctuatii destul de mari de populatie, care uneori
nu par atat de credibile;

La inceput secolului al XVII-lea populatia localitatii era redusa, fiind alcatuita la 1650, anul
primului recensamant, din membrii celor 20 de familii de randasi ai curtii nobiliare .( sursa-
https://ro.wikipedia.org/wiki/Blaj )

Blajul nu va mai ajunge niciodata din urma orase transilvanene precum Sibiu, Brasov, Cluj,
ba uneori, dupa cum o marturisesc datele statistice, va ramane in categoria oraselor mici si mijlocii
ca numar de populatie si sub aspect economic.

2.1.2. Caracteristici ssmnificative ale teritoriului si localitatilor, repere in evolutia spatiala a
localitatilor

Informatii despre configuratia Blajului si a satelor apartinatoare le putem culege din
Ridicarea topografica iozefind (in germana Josephinische Landesaufnahme), denumita si ,, Prima
ridicare topograficd’, este primul proiect unitar de ridicare topografica a Imperiului Habsburgic .
(fig .4 ) Cele 3589 planse initiale, desenate si colorate de mand, au fost apoi completate pana la
4096 de sectiuni. Au fost denumite dupa Iosif al II-lea, imparat romano-german. in prezent sunt
pastrate in Arhiva de razboi (Kriegsarchiv) a Arhivelor de stat ale Austriei. Realizarea hartilor a avut
o motivatie militara.

In timpul Rizboiul de Sapte Ani, dus intre 1756 si 1763, trupele austriece au simtit acut lipsa
unor harti precise. Ca urmare feldmaresalul Daun i-a propus suveranei Maria Theresia, in 1764, sa
ordone ofiterilor din Statul Major General sd cartografieze unitar toate tdrile componente ale
Imperiului. P4na la aceastd datd, realizarea hartilor era atributiunea proprietarilor funciari, care
comandau harti ale proprietatilor lor. In data de 13 mai 1764, dupi ce a primit incuviitarea suveranei
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Maria Theresa, Consiliul de razboi (Hofkriegsrad a dat ordinele de incepere a primei ridicari
topografice generale. Lucrarile au inceput in Boemia si Moravia.

Ridicarea topografica iozefina, inceputd sub domnia Mariei Theresia, a fost terminata sub
cea a lui Tosif al II-lea, Imparat romano-german.

Hartile erau desenate de ména si erau facute la scara de 1 tol vienez: 400 klafteri vienezi
(ceea ce corespunde aproximativ cu scara de 1:28.800). Variatiile de altitudine erau redate prin
hasuri si nu prin curbe de nivel.

Blajul de la inceputuri a fost o asezare modesta atat din punct de vedere edilitar cat si
demografic. In secolele XVI — XVII in jurul castelului se dezvoltd o incipientd viatd economici si
politica potentatd in vremea principilor Transilvaniei Mihail Apafi I si Mihail Apatfi al II-lea.

In anul 1738, in urma unei danii princiare, asezarea intra in proprietatea episcopiei unite a
Fagarasului. Documentele medievale de la 1738 1l consemneaza la categoria de sat cu cateva case
asezate 1n jurul vechiului castel nobiliar.

Localitatea trece de la categoria rurald la cea de oras in urma initiativei si stradaniei
episcopului Ioan Inochentie Micu Klein, care isi stabileste resedinta episcopala aici in anul 1737.

De la aceastd datd stradania episcopului inspre dezvoltarea asezarii pe un alt plan prinde un
contur urban incipient ca urmare a trasarii planului orasului intocmit de arhitectii vienezi la
solicitarea episcopului. Acestea se materializeaza si prin ridicarea la 1754 a catedralei §1 a manastirii
din imediata vecinatate a acesteia, construirea unui seminar, a doua scoli, a tipografiei in limba
romana, etc.

In harta iosefina se observa ca exista deja trasarea carteziana a actualei Piete 1848, cat si
strada Astra,str. Petru Pavel Aron,str. Timotei Cipariu. Dintre toate acestea str. Astra are fronturile
construite cele mai lungi pentru ca facea legatura cu un drum comunal. Strazile de azi sunt
drumurile comunale din aceasta harta.

Localitatile apartinatoare : Deleni Obarsie, Flitesti, [zvoarele, Petrisat, Tiur si Veza,
Manadrade si Spatac au functionat ca entitati independente pana in a doua parte a secolului XX,
avand statut de sat . Configuratia lor era dezvoltata fie in lungul unui drum comercial , sau adiacent
unei intersectii de drumuri comerciale. In Manarade si Petrisat putem observa piete centrale ale
caror reper major era biserica.(fig.6-11)

Al doilea set de informatii despre dezvoltarea urbana le putem culege din A doua campanie
de masuratori austriece (Franziszeische Aufnahme) care a avut loc intre anii 1806 — 1869([2] si s-a
bazat pe o retea de triangulatie ce acoperea o mare parte din teritoriul actual al Romaniei. (1853-
1858;1867-1870) (fig.5-11)) Cea de a treia campanie de masuratori topografice (Neue Aufnahme) s-
a desfasurat incepind cu anul 1869, hartile fiind construite avind la baza datumul Sf. Ana 1840,
datum referentiat la elipsoidul Bessel 1841 (adoptat in Imperiul Habsburgic incepind cu anul 1869).

In acest rastimp Blajul a cunoscut o dezvolatare masiva inspre nord si in lungul Tranavei
spre Vest.Spre Est limita orasului este data de proprietatea episcopiei Greco-catolice, care in spatele
manastirii detinea o gradina generoasa.Acum se contureaza si 0 noua piateta langa biserica
Reformata dar care momentan nu mai exista.

Teritoriul administrativ al Blajului a evoluat in stransa legatura cu evolutia locuirii umane
din cele mai vechi timpuri si pana astazi.

In secolele urmatoare, agezarea se extinde prin circumscrierea unor noi zone de locuire si
industrie care vor respecta sistemele traditionale de parcelare si trama stradala.

Evolutia reglementarilor edilitare si urbanistice

1535- Georgiu Bagdi ridicd un impozant castel apartinator stilului renascentist

1617-Blajul obtine deptul de a tine targuri saptamanale. Principele Gabriel Bethlen a donat
Blajul cancelarului sau Simon Pécsi De Szent Erzsébet. Acesta aduce castelul 1a un plan regulat,
compus din cate patru aripi cu cate doua nivele, curte interioara si incinta fortificatd cu patru
bastioane si sant exterior, accesul la poartd facandu-se peste un pod, Lucrarile au fost coordonate de

Memoriu General — Actualizare PU.G. si R.L.U. al municipiului Blaj 18/114



S.C. DOMAR IMPEX SRL ALBA IULIA STR.MOTILOR NR.75B
J01/970/1994 tel/fax:0258-833.506; mobil:0721.206.973
PR/NR 24/2008

arhitectul curtii princiare Giacomo Resti.
1737- Inocentiu Micu-Klein a mutat aici resedinta episcopiei greco-catolice
Blajul este ridicat la statut de oras si cunoaste o dezvoltare deosebita in special in ce priveste
institutiile de invatamant si culturale in limba romana, aici activand si Scoala Ardeleana.
1926- s-a relizat o schita de sistematizare contestata de Mitopolia Blaj
1975-s-a relizat o schita de sistematizare de catre Institutul de proiectare Alba
1999- PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL BLAJ

Evolutia fondului construit; tipologia si caracteristicile acestuia; amenajari

Fondul construit : fronturi continue — apar pe toate laturile pietei 1848 si pe principalele
drumuri comunale, in rest sunt fronturi discontinue cu case izolate.

Parcelarul- Se observa ca specifice loturile construibile spre strada si cu gradini in
spate( atat in Blaj, cat si in satele din jur).
Pe harta mai apare un lacas de cult in sudul actualei catedrale, care nu se regaseste

in reprezentarile ulterioare, nici astazi in teren.

Din punct de vedere al planimetriei, pentru cladirile publice si locuinte - predomina cladirile
dreptunghiulare si in forma literei L, prevazute cu bolfi de caramida, de factura baroca.
Procentul majoritar de case de zid din totalul fondului vechi construit, confirma efectul prevederilor
din secolul XVII care interzicea ridicarea caselor de lemn, pe teritoriul orasului.

Programele arhitecturale pentru fondul construit al Blajului inregistreazd urmatoarele
categorii: cladiri de cult, cladiri publice, locuinte, spatii publice si cimitirul.

Cladirile de cult sunt reprezentate de:

— Biserica reformata -Petrisat (sec.XV)

— Biserica ,,Sfintii Arhangheli Mihail si Gavril” - Tiur (1730)

— Biserica evanghelica fortificata- Manarade (gotic-1864)

— Si Turnul Clopotnita al bisericii ,,Sfintii Arhangheli Mihail si Gavril” (sec.XVIII)

— Biserica ,,Schimbarea la Fata” Manarade. (1737)

— Catedrala Mitropolitana greco-catolica ,,Sfanta Treime” (1741-1749)

— Manastirea Basilienilor in forma de U in jurul Catedralei (baroc 1741-1777)

— Biserica ortodoxa ,,Sfintii Arhangheli” (a grecilor)

Nota: imaginile acestora sunt prezentate la capitolul 3. LISTA IMOBILELOR

CLASATE IN DIFERITE LISTE SI CORELAREA DINTRE ACESTEA MINISTERUL CULTURII
SI CULTELOR INSTITUTUL NATIONAL AL MONUMENTELOR ISTORICE

Cladirile publice sunt reprezentate de:

Colegiul National Inochentie Micu Klein-Blaj, strada Simion Barnutiu ( fig.12)
Primaria-Blaj, Piata 1848 ( fig.13)

Manastirea Greco-Catolica ""Sf.Treime'' Blaj, Piata 1848 ( fig.14)

Azilul de copii-Blaj, strada Regele Ferdinand ( fig.15)

Biblioteca Centrala Arhidiecezana-Blaj,I.M.Klein ( fig.16)

Primul sediu al Politiei Blaj, . M.Klein ( fig.17)

Biserica Adormirii Maicii Domnului si internatul Blaj, strada Simion Barnutiu ( fig.18)
Casa de Moda Traian Novac-Blaj, LM.Klein ( fig.19)

Grup Scolar '"Timotei Cipariu' Blaj, Mitropolitul Suciu ( fig.20)

Facultatea de Teologie Greco-Catolica Blaj [.M.Klein ( fig.21)

Strada comerciala .LM.Klein Blaj ( fig.22)

Spitalul Municipal (corp vechi) Blaj ( fig.23)

Gara Blaj ( fig.24)
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¢ Crucea lui Iancu Blaj ( fig.25)
¢ Palatul Cultural Blaj ( fig.26)

Locuintele — din sec. XVIII — XIX au fost construite majoritatea cladirilor de locuit din
caramida. Au fost identificate urmatoarele tipuri de case: locuinta cu plan compact (case cu 2-3 axe,
cu fatada la strada, acces din strada prin gang boltit); locuinta cu fatada scurtd la strada (cu 2-3 axe,
cu plan 1n L sau U, cu gang carosabil sau median); locuinta simpla cu un ax (cu Incdperi in anfilada,
amintesc tipurile rurale).

(fig.27-41)

Spatii publice: Piatal848— forma rectangulara,trasata in 1737, spatiul reprezentativ pentru
centrul istoric al orasului.

Campia Libertatii -A fost locul unde s-au tinut doud adunari nationale in
timpul revolutiei de la 1848, in luna mai si apoi in septembrie.
In data de 15 mai 1848 s-a tinut aici Adunarea de la Blaj, cu participarea a 30.000-40.000 de
persoane.

La 15 mai 1948 a fost sarbatorit cu mare fast, In prezenta lui Gheorghe Gheorghiu-Dej si a
lui Petru Groza, centenarul Adunarii de la Blaj. Campia Libertatii a fost decorata cu portrete ale
lui Karl Marx, Friedrich Engels si Lenin, respectiv cu panouri purtand inscriptia ,, Traiasca RPR!” In
cadrul acestei manifestatii mitropolitul ortodox Nicolae Bélan de la Sibiu a rostit un discurs de
chemare a unitilor la ortodoxie, fapt care avea sa coincida cu ofensiva explicita a guvernului
Groza Tmpotriva Bisericii Romane Unite .[2] Episcopului unit Ioan Suciu nu i s-a Ingaduit sa
vorbeasca. Episcopul ortodox Nicolae Popoviciu a refuzat sd mai ia cuvantul in momentul in care a
vazut cd manifestatia fusese deturnatd de autoritatile comuniste.

Intre 1973 si 1977 pe cAmp a fost iniltat un monument compus dintr-o piesa centrald, numita
"Gloria" s1 26 de busturi infatisand conducatori ai Revolutiel Romane de la 1848, precum si figuri
remarcabile ale culturii roméne. Sculptori precum Ion Vlasiu, Ion Irimescu, Ion Jalea si Marius
Butunoiu au contribuit la realizarea acestui monument, clasat monument istoric, cu Cod LMI: AB-
[I1-a-B-00408.

In data de 2 iunie 2019 papa Francisc a celebrat euharistia duminicald pe Campia Libertitii, in
cadrul careia a proclamat beatificarea a sapte episcopi, intre care siloan Suciu, cel cdaruia nu i s-a
permis sd ia cuvantul in 15 mai 1948

Parcul Avram lancu — a fost realizat in perioada comunista in mijlocul insulei urbane din
imediata vecinatate a pietei centrale, dinspre frontul de vest unde existau parcele lungi cu gradini. S-
a realizat o amenajare de agrement , cat si un stadion . Recent s-a amenajat si o legatura dinspre str.
Republicii.

In acest parc se gaseste Stejarul lui Avram lancu, cel mai cunoscut monument al naturii din
municipiul Blaj, judetul Alba, are o vechime de peste 600 de ani. Un exemplar aproape unic din
aceasta specie 1n tara noastrda, Denumirea i-a fost data de localnici, dupa anul 1849, in semn de
omagiu fatd de "Craisorul Muntilor".

Operatiuni urbanistice importante (parcelari, demolari, trasari de artere de circulatie
noi, amenajare de suprafete plantate s.a.)

Originea orasului propriu zis este in 1737 cand se muta mitropolia greco-catolica de Fagaras
in Blaj, sub conducerea lui Inocentiu Micu-Klein. Acesta comanda unor arhitecti ai casei regale
realizarea catedralei si a manastirii cat si trasarea pietei centrale (arhitectul Johannes Martinelli).
Hartile Iosefine din 1769-1776 atesta existenta unor fronturi compacte in jurul pietei cat si in lungul
strazii Astra.

Pana in In sec XIX( hartile Franziszeische) orasul se extinde spre Vest in lungul drumurilor
comerciale preexistente paralele cu raul cat si inspre nord, sistematizarea fiind una carteziana cu
parcele lungi ce au zone constuibile spre strazi si gradini in spate.In uneme cazuri se observa in plan
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pe aceeasi parcela constructii in randul doi sau trei, probabil anexe gospodaresti. Tot acum se
contureaza o noua piateta langa biserica reformata.

Un element de o mare importanta in sistematizarea orasului este aparitia caii ferate, in partea
de nord a orasului construita de "Socieatatea Cailor Ferate Ungare de Est", prin intermediul
antreprizelor private ale fratilor Waring si Ekersley.Gara Blaj a fost inaugurata la 6 Mai 1872, odata
cu deschiderea liniei Teius — Medias.Aceasta segmenteaza orasul in doua zone separate de un peisaj
urban specific- O fasie verde alungita, strabatura de calea ferata traversabila din loc in loc Din
fericire urbanizarea acestui areal s-a produs ulterior aparitiei caii ferate, astfel exista de o parte si de
alta strazi si si fronturi construite, nu funduri de lot sau calcane,ca in alte orase mai mari unde calea
ferata a taiat tesutul urban existent.

In 1926 se aproba in consiliul local un plan de sistematizare a orasului care propunea
urmatoarele ( fig. 42 ): o piata comerciala si industriala pe Campia Libertatii., iar langa malul Raului
Tarnava Pietele sportive si Monumentul Istoric . Pe Campia Libertatii se propun cartiere noi de
locuit . Se propune desfiintarea barajului de moara al Mitropoliei care provoca inundatii. Se propune
o strada intre gradina Mend]l si Piata 1848, se propune un amplasament pentru palatul Prefecturii
(in contextul in care Blajul devenise resedinta de judet), cat si amplasamente pentru cladiri
administrative. O parte din gradina Mendl a fost propusa pentru amplasarea unei noi biserici greco-
catolice, in axul drumului national. Pe malul Stang al Tarnavei , deservit prin podul vamal s-au
propus locuinte pentru functionarii din Administratia Centrala a Judetului. Se mai propune un
amplasament pentru abatorul orasului pe malul stang al raului Tranava Mica, intre linia Cfr si rau,
cat si un amplasament pentr o baie comunala sub bazinul apeductului din Lupan , langa linia CFR.
Aceste propuneri au fost contestate de Mitropolie, deoarece marea majoritate erau prevazute pe
terenuri proprietate privata a Mitropoliei, care cerea despagubiri. In acelasi timp afirma ca nu exista
surse finaciare pentru a sustine aceste lucrari si despagubirile si nu in ultimul rand, propunerea nu
era intocmita conform legii pe un suport topografic. (sursa Arhivele nationale- Alba-dosar Primaria
Blaj)

In 1936 se propunea de amenajarea unui parc in padurea Berc.(fig.43)

In 1937 se propunere amenajarea unui arodrom militar in partea de est a
orasului(fig.44).Lucrarea a fost finalizata.Pentru aceasta s-au despagubit proprietarii , s-au realizat
lucrari de desecare a terenului, s-au construit hambare.Terenul a intrat in administrarea Ministerului
Apararii care 1-a cedat dupa razboi administratiei locale care a dezvoltat aici in a doua jumatate a
secolului XX platforma industriala a orasului.

In 1944 Harta orasului (fig. 45) ne arata dezvoltarea orasului catre nord, dincolo de calea
ferata printr-un cartier de locuinte individuale. In acelasi timp spre sud, pe malul raului se propune
tot un cartier pentru locuri de casa, care aduce orasul foarte aproape de satele Veza si Izvoarele, ce
ulterior devin localitati apartinatoare.(fig.46)

O urmatoare etapa o reprezinta urbanismul practicat in perioada comunista care prupune in
paralel cu dezvoltarea industriala a localitatii , locuinte colective. Amplasarea lor este in imediata
vecinatate a centrului istoric la sud de calea ferata, prin dezmembrarea parcelarului istoric, si anume
parcelele alungite ale cladirilor cu front la str. Republicii si str. Calea Clujului . Tot in aceasta
periaoda se amenajeaza spatiile publice Campia Libertatii si parcul lui Avram Iancu.

Demografic Blajul nu cunoaste o crestere semnificativa in ultimele decenii, asadar nici
orasul nu se mai extinde semnificativ, decat cu cateva strazi pe care sunt propuse locuinte
individuale, cat si un ansamblu rezidential in jurul lacului Chereteu.

2.1.3. Evolutia localitatilor dupa 1990

Dupa 1990 se stabileste intravilanul prin elaborarea primului plan urbanistic general
conform noilor orientdri si a legislatiei aferente. Intravilanul se mareste prin introducerea unor
terenuri destinate construirii de locuinte si a unor unitai agroindustriale.

Se stabileste zonificarea functionald in baza metodologiei de elaborare P.U.G., relatiile in
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teritoriu, delimitarea zonei centrale, stabilirea zonelor cu interdictie temporard de construire §i se
stabileste pentru prima datd regulamentul local de urbanism la nivelul municipiului, localitatilor
componente si la nivel de U.T.R.. Propunerile de dezvoltare urbana sunt corelate cu planurile de
amenajare ale teritoriului judetean si administrativ al municipiului.

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.2.1. Caracteristicile reliefului

Municipiul Blaj este situat in vestul Podisului Tarnavelor, in asa zisul Podis al Blajului,
aproape de confluenta Tarnavei Mari cu Tarnava Mica. Cuprinde o parte din interfluviul dintre cele
doua Tarnave, sectorul sud-vestic al Dealurilor Lopadei, precum si regiunea nordica a Podisului
Secaselor.

Din punct de vedere morfologic teritoriul municipiului se afla situat Intre Podisul Tarnavelor
la nord si Podisul Secaselor la sud. Blajul este situat la o altitudine medie de 260 m.

Podisul Tarnavelor privit dinspre Valea Tarnavelor se prezintd ca un relief inalt, abrupt, cu
un ansamblu de procese de versant, reprezentate prin alunecdri de teren, ogase si torenti cu
acumulare fluviatila si intensitati diferite in functie de litologie, panta si structurd. Cele mai mari
indl{imi sunt: Dealul Parva (472 m), Paducel (420 m), Dealul Crucii (337 m) si Cornu Aoasului
(508 m).

Podisul Secaselor prezintd o dubla inclinare: de la culoarul vaii Visei se apleaca est-vest, iar
de la abruptul de creastd ce insoteste valea Secasului de Sebes, coboara spre nord cétre Tarnava.
inﬁltimjle se mentin la 400-450 m, Dealul Perelor (408 m), Dealu Vartopului (465 m), Varful
Craitei (463 m), Magura Spatacului (423 m) si Dealul Manarade (476 m). Versantii vdilor principale
au n general profil concav si sunt puse in evidentd 8 niveluri de terasd cu dispunere asimetricd
datorita inclindrii generale a reliefului spre nord.

Vatra orasului, care cuprinde aproximativ 200 ha, se desfasoara in formda de amfiteatru,
incepand din lunca Tarnavei Mari, de la altitudinea de 246 m, si urca treptat pe cele patru terase
inferioare ale riului, precum si pe versantul din dreapta pana la 320 m.

Centrul, cu piata istoricd Inconjurata de vechile scoli, catedrala si castelul, precum si
Bulevardul Republicii si unele portiuni din vecindtatea garii, se afla pe terasa de 8-12 m Tnéltime de
pe dreapta Tarnavei Mari.

Partea nordica este asezatd pe versantul cu expunere sudicd al Dealului Hulei, inalt de 300
m, precum si pe terasa de 18-25 m, ce apare ca o prispa ingusta in cartierul Hula, pe terasa de 30-40
m din vestul aceluiasi cartier si pe terasa de 50-60 m de la sud de Lacul Chereteu.

Localitatile componente ale municipiului Blaj sunt situate in lunca sau pe terasele Tarnavei
Mari: Manarade, Veza, Izvoarele si Tiur; la obarsia unor vai ce penetreazd adanc 1n Podisul
Secaselor: Deleni-Obarsie, Flitesti si Spdtac; precum si pe versantii slab inclinati de pe dreapta
Tarnavei Mici: Petrisat. Cu exceptia localitatilor Petrisat si Blaj, toate celelalte sunt cantonate pe
stanga Tarnavei, 1n lunca si pe versantii dealurilor din partea sudica.
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2.2.2. Reteaua hidrografica

Municipiul Blaj este situat in bazinul hidrografic Mures. Principala apd curgdtoare care
dreneaza teritoriul municipiului Blaj este rul Tarnava. Acest rdu se formeazd in Blaj prin
confluenta celor doua Tarnave: Tarnava Mica si Tarnava Mare care izvorasc din Carpatii Orientali.
Tarnava Mare are o albie cu latime variabild, depasind pe alocuri 80 m, datoritd depozitelor moi in
care raul si-a sdpat valea, si o adancime medie de 0,75-1 m. Tarnava Micd, cu directie de curgere
nord-est—sud-vest, trece pe la periferia vesticd a orasului si are o latime de doar 15-25 m. Relativ
adanca, 1-1,5 m (in medie), si mai pufin poluatd, Tarnava Mica constitiuie o importantd baza
piscicola.

Tarnava Mare si TArnava Mica au debite reduse (primul are un debit mediu de 13 m?/s, iar al
doilea 10 m?/s) si sunt intens poluate, din acest motiv utilizarea apei lor fiind limitati. Sursa de apa
pentru alimentarea municipiului Blaj este raul Sebes, din sistemul microregional de alimentare cu
apa Sebes-Alba.

Pe teritoriul administrativ Tarnava Mare primeste afluenti de mica importantd: paraiele
Cergaului, Veza si Tiur.

De remarcat in partea nordicd a municipiului Blaj o mica zond endoreicd care addposteste
lacul Chereteu, lac format prin alunecare, cu o suprafatd de 1 ha si o adancime de 2.2 m, al carui
potential valoros a fost pus 1n evidentd prin lotizari pentru locuinte.

Zona de luncd si terase ale Tarnavei este bogatd in ape subterane cantonate in depozite
sedimentare si puse in evidenta prin izvoarele de la baza teraselor. Nivelul panzei freatice se afla la
mica adancime in zona de lunca si terasa (1.5-2.5 m).

2.2.3. Conditii climatice

Municipiul Blaj este situat intr-o zond cu un climat temperat-continental, in general bland,
aflat sub influenta circulatiei de aer vestice, caracterizat prin veri calduroase si ierni moderate.

Predomina vanturile de sud-vest, pe culoar viteza este mica, iar calmul atmosferic este de
56%. Canalizarea maselor de aer vestice determind temperaturi medii multianuale mai ridicate, si
valori mai ridicate ale radiatiei solare de peste 120 kcal/mp. Temperatura medie multianuald este de
9.1° C, cu valori mai scazute 1n ianuarie de -3.8° C, iar in iulie mai ridicate de 21°C.

Umezeala aerului este de aproximativ 80%. Precipitatiile atmosferice se caracterizeaza prin
valori usor deficitare, cuprinse intre 550-600 mm/an cu media multianuala de 561.3 mm/an. Aceasta
situatie se explica atat prin asezarea in fata largului culoar al Muresului, continuat cu cel al
Tarnavei, cat si mai ales prin apropierea de Muntii Apuseni, care sunt un obstacol important in fasa
maselor de aer atlantic incarcate cu umezeala.

Primul inghet are loc de obicei la mijlocul lunii octombrie, iar ultimul inghet se produce la
sfarsitul lunii martie. Prima zapada cade de obicei la inceputul lunii noiembrie. Stratul de zapada
persista in medie 46.7 zile.

2.2.4. Riscuri naturale
Pe teritoriul administrativ al municipiului Blaj sunt de remarcat urmatoarele fenomene
naturale cu potential risc:

° alunecari de teren
° inundatii

° vai torentiale

° zone mlastinoase
° eroziuni de maluri

Analiza si localizarea acestor fenomene este dezvoltata in subcapitolul 2.8. Zone cu riscuri
naturale.
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2.3. RELATII iN TERITORIU

Blajul face parte din categoria zonelor urbane policentrice cu densitafi ridicate, conform
categoriilor de teritorii, obiectivelor si optiunilor politice pentru dezvoltarea spatiala a Europei si
care prevede ca obiectiv strategic specific dezvoltarea spatiald policentricad si o noua relatie urban-
rural. In acest sens printre obiectivele politice ale U.E. se afla si gestionarea creativi a patrimoniului
cultural, iar ca optiuni politice: crearea de strategii integrate pentru protectia patrimoniului cultural
amenintat sau degradat, pastrarea si amenajarea creativd a ansamblurilor urbane, promovarea unei
arhitecturi contemporane de calitate, sensibilizarea cu privire la patrimoniul cultural. Principalele
implicatii sunt sustinerea din punct de vedere economic a retelelor de orase situate pe coridoarele
de transport.

2.3.1. Incadrarea in teritoriul national

In Sectiunea I — Retele de transport a Planului de Amenajare al Teritoriului National,
teritoriul administrativ al Municipiului Blaj este situat pe coridorul paneuropean de transport
multimodal IV (Curtici - Constanta), pe reteaua transeuropeand de transport feroviar.

Municipiul Blaj se afla la 20 km de viitorul drum expres Sebes-Cluj si la 38 de km de Alba
Iulia care va deveni punct terminal de transport combinat (punct nodal rutier si feroviar, aeroport si
port fluvial). Aceasta va presupune ameliorarea legaturii rutiere cu Municipiul Alba Iulia.

Sectiunea II — Apa situeaza Blajul in bazine hidrografice cu resurse specifice mai mici decat
media pe tard (intre 50% - 100%), adiacent unor cursuri de apd din categoria de calitate I si II, dar se
remarca §i prezenta degradarii unor ape de suprafatd care necesitd masuri prioritare de depoluare
pentru imbundtatirea calitdfii precum si situarea intr-o zonad cu resurse de apa subterand cu
vulnerabilitate ridicatd ce necesitd masuri prioritare de protectie la poluare. Blajul se situeaza de
asemenea in zona 2 cu disfunctionalitati mari in alimentarea cu apa si canalizare care necesitd
lucrari hidroedilitare de reabilitare si dezvoltare. La categoria apa pentru industrie, se afla intr-o
zona cu resurse de apd poluate de industrie care necesita masuri de reabilitare pe termen mediu.
Aceste fapte conduc la instituirea de lucrdri tehnico-edilitare amelioratoare precum si masuri de
protectie a mediului.

Sectiunea III — Zone protejate cuprinde Municipiul Blaj in categoria unitatilor administrativ-
teritoriale cu concentrare foarte mare a patrimoniului construit cu valoare culturala de interes
national. Blajul se gdseste in reteaua locald de obiective culturale. Aceasta presupune luarea de
mdsuri pentru protejarea monumentelor, respectiv instituirea zonei de protectie si studiu privind
delimitarea centrului istoric protejat.

Sectiunea IV — Reteaua de localitati incadreaza Municipiul Blaj in categoria de localitati
urbane de rangul II, fiind practic un municipiu cu rol de echilibru in reteaua de localitati.
Propunerile urbanistice vor trebui sa accentueze aceastd pozitie in cadrul retelei localitatilor si sa
promoveze importanta Municipiului Blaj la nivel interjudetean.

In Sectiunea V — Zone de riscuri naturale, Municipiul Blaj este amplasat in zona de
intensitate seismicd Z1 (Tc=0.7s - pe baza inregistrarilor seismice disponibile de la cutrenurele
subcrustale vrancene din 1977, 1986 si 1990) sau zona seismica E (SR EN 1998-1-2004). Unitatea
administrativ-teritoriald Blaj este intr-o zond 1n care cantitatea maxima de precipitatii cdzuta in 24 h
este sub 100 mm si este considerata ca fiind afectata de inundatii pe cursuri de apa si pe torenti. La
macrozonarea din punct de vedere al riscului la alunecdri de teren, Blajul este intr-o zond cu
potential de producere al alunecarilor mixta (scazut si ridicat), iar unitatea administrativ-teritoriala
este afectata de alunecari de teren de tip primar. Aceasta impune luarea de masuri pentru diminuarea
riscurilor.

In Sectiunea VI — Zone cu resurse turistice, concentrarea in teritoriu a resurselor turistice
naturale si antropice in zona Blajului este scdzuta-medie. Aceasta va insemna cd valorificarea
turismului va fi posibild doar pe plan local.
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2.3.2. Incadrarea in teritoriul regional si macro-zonal

Blajul se afla in Regiunea de Dezvoltare 7 — Centru.

In vederea reabilitarii liniei de cale feratd Bucuresti-Curtici, s-a elaborat P.A.T.Z., pe
tronsonul Alba, Municipiul Blaj fiind una din localitatile interesate.

Blajul se afla pe traseul Drumului Medieval si Drumului Vinului propuse spre valorificare.
Consiliul Judetean Alba a propus 1n 2004 realizarea unui program turistic intitulat ,,Drumul
Vinului”’, un proiect de relansare a zonelor viticole prin turism. Itinerarul Drumului Vinului se
intinde intre Vintu de Sus si Vintu de Jos, localitati care delimiteaza "Tara Vinului" - Alba si
podgoriile Jidvei si Blaj. Traseul are circa 200 de km si strabate trei municipii - Aiud, Alba si Blaj,
traversand zece comune.

2.3.3. Incadrarea in teritoriul judetean

Conform P.A.T.J. Volumul I — Cadrul Natural - Mediu - Zone de risc, Blajul este incadrat la
categoria de localitati expuse la riscuri naturale (alunecari de teren, vai torentiale, zone inundabile,
zone mldstinoase) si tehnologice. Blajul este trecut de asemenea ca localitate cu probleme privind
canalizarea in zona strazii Campul Libertatii.

In Volumul II — Zone protejate - Turism, Blajul este marcat ca unitate administrativ
teritoriald cu concentrare de patrimoniu construit inclusd in legea 5/2000. Rezervatia de arhitectura
civila din Blaj face parte din categoria zone urbane/centre istorice. De asemenea se gaseste in zona
Valea Tarnavelor din categoria zonelor cu patrimoniu imaterial (folclor, etnografie si traditii).

Pe teritoriul Blajului se afla monumente de valoare nationalda exceptionald, cat si situri
arheologice de categoria B clasate in Legea Monumentelor Istorice pe 2010. in municipiul Blaj sunt
evidentiate monumente istorice de categoria II, III si IV publicate in Monitorul Oficial partea I, nr.
670 din octombrie 2010. In localitatile Tiur, Veza, Spatac si Mdnarade se afla monumente de valoare
locald categoria B clasate in Legea Monumentelor Istorice pe 2010. In functie de numirul de
monumente si ansambluri de arhitectura, Blajul se afla in grupa III: 21-50 monumente din categoria
ansambluri urbane, biserici si ansambluri manastiresti, muzee si colectii etnografice.

Drumul medieval de la Alba Iulia spre Sighisoara trece prin Municipiul Blaj, iar drumul
comercial de pe Tarnave trece prin Petrisat. Blajul se afla de asemenea pe acest Drumul Vinului,
drum turistic ce necesitd evaluare si protectie. Mai este mentionatd padurea amenajata de la Spatac.

Dintre rezervatiile naturale speciale in cadrul teritoriului administrativ al Municipiului Blaj
se afla Pddurea Carbunaria, in satul Veza, rezervatie botanica, rest al unei paduri ce acoperea podisul
Tarnavelor, in suprafatd de 195,3 ha si o zond tampon de 22,5 ha. in Blaj se giseste cea mai veche
gradina botanicd din lume de pe langa o institutie scolara, din 1881, Gradina Botanica Blaj, in
suprafatd de 9 ha.

Volumul III — Reteaua de localitati si Populatia clasifica Blajul ca municipiu de rangul II de
importantd judeteana cu rol de echilibru in reteaua de localitdti, cu activitdti economice dezvoltate
dominant industriale si dotari publice de importantd teritoriald (educatie - Invatdmant liceal,
asistenta sanitard - spitale si sectii de spital, culturd - casd de culturda si sport — sali de sport,
stadioane). Orasul Blaj nu prezintd deficiente in dotdri. Acesta face nsa parte din zona cu localitti
urbane cu probleme economice, sociale si de mediu.

Densitatea populatiei In teritoriu este mare (peste 100 loc/km?), iar municipiul se situeaza pe
axe locale de dezvoltare a retelei de localitdti (Blaj - Tarnaveni). Ca urmare a densitatilor existente
in cadrul judetului, se constatd o cerere mai mare de utilitati si servicii publice pe coridorul nord-
sud, preponderent urban, Lunca-Muresului — Aiud — Teius — Blaj — Alba Iulia — Sebes.

La fondul locativ, 1n orasul Blaj se remarca locuinta parte componenta a structurii urbane de
tip medieval cu front ingust la strada si o dezvoltare in adancimea lotului.

Volumul IV — Cai de comunicatie §i transport prezintd drept disfunctfionalitafi pentru
Municipiul Blaj retele rutiere locale care necesitd reabilitare si este cuprins in lista localitdtilor
urbane care necesita artere ocolitoare.
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Sunt mentionate captari subterane in exploatare, iar sitemul de alimentare cu apa si
canalizare este partial in functiune si partial in executie. Pe teritoriul adiacent raurilor sunt prezente
diguri si lucrari de regularizari si consolidari de maluri. La gospodarirea deseurilor, rampele
existente sunt marcate ca necorespunzatoare. La Retelele de telecomunicatii si energetice, Blajul si
localitatile componente figureazd ca partial electrificate, cu exceptia satelor Flitesti si Deleni-
Obarsie, iar municipiul detine o unitate telefonica digitald. Conform plansei Retele de gaze naturale,
Blajul detine retele de distributie de gaze naturale.

Conform Volumul VI - Structura activitdtilor si zonificarea teritoriului, teritoriul
administrativ al Municipiului Blaj este partial in zona cu terenuri agricole de fertilitate medie si
redusa (clasele IV si VI), cu pretabilitate scazuta, cu profil cerealier, plante tehnice si zootehnic n
care predomina exploatatiile agricole mici, in partea de nord, si partial In zona agricola de calitate
pedologica redusd, cu mari suprafete de pasuni si fanete (clasele III, IV si V). Este un principal
centru de productie agricold si industriald cu profil mixt. Cea mai mare parte a teritoriului
administrativ al municipiului este situat in zone favorabile pentru culturi de cereale, plante tehnice,
cartofi, pomicole si cresterea animalelor - bovine si ovine — insuficient valorificate si sprijinite. O
micd parte a teritoriului administrativ, situatd la sud, se incadreaza in zonele deosebit de favorabile
pentru culturi intensive — cereale, legume, plante tehnice si cresterea animalelor - bovine si ovine —
insuficient valorificate si sprijinite.

In LMI 2010, pe suprafata UAT Blaj se regasesc urmatoarele monumente:
LISTA MONUMENTELOR ISTORICE DE PE TERITORIUL ADMINISTRATIV AL MUNICIPIULUI BLAJ

C':‘lF?T DENUMIRE ADRESA - STRADA, NR. COD LMI 2015
M1 |[CATEDRALA GRECO-CATOLICA "SF. TREME' PIATA 1848 NR.2 BLAJ AB-ll-a-A-00187
M2 |MANASTIREA BAZILIENILOR PIATA 1848 NR.2 BLAJ AB-ll-a-A-00188
M3 |ANSAMBLUL MITROPOLIEl GRECO-CATOLICE STRARON PETRUPAVEL NR.1-2 BLAJ AB-ll-a-A-00189
M4  [RESEDINTA METROPOLITANA STR.ARON PETRUPAVHE.NR.1-2 BLAJ AB-ll-a-A-00189.01

M5

ICANCELARIA METROPOLITANA

STR ARON PETRUPAVHE_NR.1-2 BLAJ

AB-II-a-A-00189.02

M6

ICLADIRI ANEXE

STRARON PETRUPAVELNR.1-2 BLAJ

AB-ll-a-A-00189.03

M7

JANSAMBLUL BISERICII “SF. ARHANGHELTI" (A GRECILOR)

STRVANCEA MITROPOLIT NR.3 BLAJ

AB-ll-a-A-00190

M8

BISERICA “SF. ARHANGHELI” (A GRECILOR)

STR.VANCEA MITROPOLIT NR.3 BLAJ

AB-Il-a-A-00190.01

M9 |CIMITIRUL BISERICI “SF. ARHANGHELI' (A GRECILOR) STR.VANCEA MITROPOLIT NR.3 BLAJ AB-1V-m-B-00190.02
M10 |[BISERICA “SCHIMBAREA LA FATA” STR.PRNCIPALA NR.114 MANARADE AB-II-m-B-00251
M11 |ANSAMBLUL BISERICI EVANGHELICE FORTIFICATE STR.PRNCIPALA NR.189 MANARADE AB-Il-m-B-00250
M12 |BISERICA EVANGHELICA STR.PRNCIPALA NR.189 MANARADE AB-Il-m-B-00250.01
M13 |INCINTA FORTIFICATA, CU TURN CLOPOTNITA STR.PRNCIPALA NR.189 MANARADE AB-II-m-B-00250.02
M14 |BISERICA REFORMATA STR.PRNCIPALA NR.3 PETRISAT AB-Il-m-A-00260
M15 |BISERICA “SF. ARHANGHELI” STR.PRNCIPALA NR.266 TIUR AB-Il-m-B-00376
M16 [POARTA DE LEVN A BISERICI REFORVATE STR.PRNCIPALA NR.214 TIUR AB-l-m-B-00375

TURN CLOPOTNITA AL BISERCII “SF.ARHANGHELI
M17 |[MHAI SIGAVRL” SI“INTRAREA IN BISERICA A MA ICIl DOMNULUI STRBORZA ALEXANDRU NR.56 VEZA AB-ll-m-B-00389
ANSAMBLUL “CAMPIA LIBERTATIF:24 DEBUSTURI
M18 |PERSONALITATI ALE ISTORIE S| CULTURI ROMANESTI CAMPIA LIBERTATII BLAJ AB-lll-a-B-00408
M19 |CRUCEA LU AVRAMIANCU DEALUL HULA BLAJ AB-lll-a-B-00409

2.3.4. Incadrarea in teritoriul micro-zonal

Vecindtatile teritoriului municipiului Blaj sunt:

la nord — comuna Sancel,

la est — comunele Valea Lunga si Cenade,

la sud — comuna Cergdu si Rosia de Secas,

la vest — comunele Ohaba, Craciunelu de Jos si Bucerdea Granoasa.

Pe teritoriul comunei Ohaba, in apropierea teritoriului administrativ al Municipiului Blaj,
este propus un parc eolian. Pe teritoriul restului comunelor invecinate nu se afla obiective ce
influenteaza dezvoltarea localitatii.

La nivel micro-zonal, Blajul este un centru urban cu rol de echilibru in teritoriu pentru o
zond de influentd vastd, arie ce totalizeaza 9 unitdfi administrativ teritoriale: Municipiul Blaj,
Craciunelu de Jos, Cergdau, Cenade, Valea Lunga, Sancel, Sona, Jidvei, Cetatea de Balta, cu o
populatie de 49.516 locuitori (la 1 ian. 2008) si o suprafata de 66.658 ha (conform P.A.T.J. Alba).
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2.3.5. Incadrarea in teritoriul administrativ

Municipiul Blaj este amplasat la 23° 55’ longitudine estica si 46 °10’ latitudine nordica, ceea
ce 1i conferd o pozitie relativ centrald in cuprinsul tarii prin care beneficiaza de legaturi economice
avantajoase cu centrele din Podisul Tarnavelor, Muntii Apuseni, Carpatii Meridionali si Culoarul
Muresului.

Acesta dispune de o retea diversificata de transport persoane si marfuri (transport rutier si
cale ferata) siare o bund legaturd cu exteriorul prin intermediul acestor cadi de comunicatie. Accesul
pe cale auto se realizeaza pe tronsonul DN 14 B: Medias — Copsa Mica — Blaj — Teius, care asigura
legaturi de interes zonal (Transilvania), insa este in stare de intretinere proastd. Legatura cu Arad si
Timigoara se poate realiza prin DN 7 acesibil prin DN 14 via DN 14 B. Blajul este si un important
nod de cale ferata cu directii spre Teius si Brasov (linia 300) si Praid (linia 306). Situarea pe un
important drum national si la calea ferata 1i asigura un bun potential de pozitie cu legaturi favorabile
spre vestul, nordul sau sudul tarii. Se evidentiazd pozitia sa la 103 km de Cluj Napoca, 85 km de
Sibiu si 83 km de Tg. Mures, localitati importante ce detin aeroporturi cu legaturi internationale.
Este de remarcat distanta mai mare fata de capitald, transportul naval — Constanta si zona granitei de
vest (Arad, Timisoara, Oradea).

La nivel de judet, Blajul este situat in partea central-estica a judetului Alba la o distantd de
38 km de Municipiul Alba Iulia, resedinta judetului. Centrele de comund cele mai apropiate sunt
Craciunelu de Jos la 7 km, Sancel la 5 km, Valea Lunga la 13 km si Cergau Mare la 17 km. De
asemenea mai este situat la o distanta de 50 km de viitorul aeroport Alba-Iulia — Vintu de Jos.

In cadrul judetului, accesul in Blaj pe cale rutierd este asigurat prin DJ 107: Alba Iulia -
Berghin - Cergau Mare - Blaj - Tarnaveni. Astfel Municipiul Blaj este legat de resedinta de judet si
celelalte municipii si orase din judet prin DN si DJ (parte din ele necesitand reabilitare). Acestea
asigura o buna legatura si cu restul judetelor.

Teritoriul administrativ al Municipiului Blaj are o suprafata de 10.066 ha, reprezentand 1.5%
din suprafata judetului, ce cuprinde 7 localitati componente: Blaj, Deleni-Obarsie, Flitesti,
Izvoarele, Petrisat, Tiur si Veza si 2 sate apartinatoare Mandrade si Spatac. Dintre acestea, P.U.G.
1994 considera Izvoarele si Veza drept cartiere ale municipiului, tratindu-le ca atare. Astfel
Municipiul Blaj administreaza localitdtile si satele: Deleni-Obarsie, Flitesti, Mandrade, Petrisat, Tiur
si Spatac. Cel mai indepartat sat de centrul municipiului este Deleni-Obarsie la 10 km, iar cel mai
apropiat este Veza, care de fapt este inglobat acestuia.

In cadrul teritoriului administrativ accesul spre localitatile componente se realizeaza prin:
DC 21: Blaj — Petrisat,

DC 34: Veza (DJ 107) — Izvoarele — Tiur;

DC 35: Manarade — DJ 107 — Spatac,

DC 203: Blaj (DJ 107) — Flitesti — Deleni-Obarsie.

Municipiul Blaj are o accesibilitate foarte buna la trupurile ce compun intravilanul si nu sunt
necesare trasee noi.

Drumurile locale de exploatare agricola asigurd legdturi si spre gospodariile razlete de pe
dealurile inconjuratoare. Sunt Insd necesare modernizari de trasee existente, respectiv legatura intre
Blaj si satele Deleni-Obarsie si Flitesti in cazul in care se are in vedere revitalizarea acestora.

Prin studiile de fundamentare de specialitate se prevad anumite lucrari hidrotehnice, masuri
de protectie a mediului si lucrari hidroedilitare in sistem.
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2.4. POTENTIAL ECONOMIC

Profilul economic al teritoriului Municipiului Blaj este mixt, agro-industrial. Economia
oragului a fost monospecializatd, orasul cunoscand probleme legate de restructurarea industriei
lemnului.

In municipiul Blaj s-a infiintat prima fabrici de prelucrare a lemnului din tard, iar dupa
revolutie prima fabrica de bere. Alaturi de aceasta, au existat si fabrici de binale, plici conglomerate
din lemn, de accesorii pentru masini-unelte, branzeturi, s.a. Totodata, in ceea ce priveste agricultura,
orasul, fiind pozitionat Intr-o regiune agricold de profil pomiviticol, beneficiaza de o statiune de
observare si productie specializata in aceste activitati.

Potentialul natural este dat de prezenta pasunilor si fanetelor care asociat cu fertilitatea
redusa a terenurilor agricole determind un profil predominant zootehnic, secondat de pomicultura si
cultivarea de plante tehnice sau cu caracter cerealier. Exista resturi de paduri care pot fi exploatate
ca fond forestier dar si pentru turism si agrement.

Pedologic predomina solurile brune argilo-iluviale, in legaturd cu prezenta in trecutul istoric
mai departat a padurilor de fag, azi vegetatia naturala fiind mai degraba de silvostepa antropica, cu
predominanta stejarului, dar si cu ochiuri largi de pajisti culturale si antropice.

Principalele resurse naturale sunt: argila, marna, nisipul, lemnul de stejar, gorun, carpen,
ulm, tei. Astfel este favorizatd activitatea de exploatare a lemnului si ar putea fi valorificata pe viitor
cea de extragere de materiale de constructii.

Potentialul economic este dat de existenta urmatoarelor functiuni economice principale:
Agricultura
sectorul agricol - culturi dezvoltate de vitd de vie, porumb, grau, legume, pomi fructiferi:
.800 exploatatii de subzistentd in marime medie de 0,80 ha
sectorul silvic - exploatarea padurilor (care au potential si pentru turism)
Industria prelucratoare
prelucrarea metalelor: aproximativ 750 salariati
prelucrarea lemnului si productia de mobild: aproximativ 350 salariati
confectii: 600 salariati
prelucrarea carnii: 700 salariati
Servicii si comert
sistemul bancar: 2 unitati bancare
servicii publice pentru oras cit si pentru comunele nvecinate (apd, canal, gaz, electrice):
prezenta viitorului parc voltaic
o comertul cu bunuri de larg consum: 300 agenti economici
Agenti economici importanti in Municipiul Blaj
Sectorul primar: Agricultura:
Animal Ferma SRL - Numar mediu de salaria{i pentru anul 2014: 11 angajati
Obiect de activitate: cresterea bovinelor de lapte (300 capete)
Agro Serv Comp SRL - Numar mediu de salariati pentru anul 2014: 35 angajati
Obiect de activitate: producator lactate (60 capete bovine), vin, panificatie
Elenuta Prodlact SRL- Numar mediu de salariati pentru anul 2014: 3 angajati
Obiect de activitate: cresterea bovinelor de lapte (35 capete)
Ana Gik trans SRL - Numar mediu de salariati pentru anul 2014: 7 angajati
Obiect de activitate: cresterea bovinelor de lapte (60 capete)
Sectorul secundar: Industrie - Industria prelucratoare:
° Fabricarea de masini, utilaje si echipamente n.c.a.:
Bosch Rexroth S.R.L. - Numar mediu de salariati pentru anul 2014: 1105 angajati (in crestere)
Obiect de activitate: Fabricarea lagarelor, angrenajelor, cutiilor de viteza si a elementelor mecanice

O O ¢ O0OOO ® 0O o
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de transmisie

. LAM.U. S.A. - Numar mediu de salariati pentru anul 2014: 696 angajati (in crestere) —
incepand cu 10.01.2011 se afla 1n reorganizare judiciara

Obiect de activitate: Fabricarea utilajelor si a masinilor-unelte pentru prelucrarea metalului

. Fabricarea de mobila

Stratusmob S.A. - Numdr mediu de salariafi pentru anul 2014: 4 angajati (in scadere)

Obiect de activitate: Fabricarea de mobila n.c.a.

Raul Aluminium S.R.L. - Numar mediu de salariati pentru anul 2014: 12 angajati (in scadere)

Obiect de activitate: Fabricarea de mobild n.c.a.

. Fabricarea bauturilor

Bergenbier (fosta InBev) S.A - Numar mediu de salariati pentru anul 2014: 0 (cei 120 angajafi au
fost trimisi In somaj tehnic intre 1 Octombrie 2009 — 31 Martie 2010 ca urmare a achizitiei

operatiunilor InBev din Romania de catre CVC Capital Partners care a transformat societatea in
Bergenbier SA si a decis suspendarea activitatilor din Blaj in August 2010)

Obiect de activitate: Fabricarea si imbutelierea berii

° Industria alimentara

Apidava S.R.L. - Numdr mediu de salariati pentru anul 2014: 38 angajati (in s cadere)

Obiect de activitate: Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.

Montana-Popa S.R.L. - Numar mediu de salariati pentru anul 2014: 110 angajati (in crestere)

Obiect de activitate: Productia, prelucrarea si conservarea carnii i a produselor din carne -
Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne de pasare)

° Fabricarea calculatoarelor si a produselor electronice si optice

S.T.G. Switch Technology Gunther S.R.L. - Numdr mediu de salariati pentru anul 2014: 165 angajati

(In crestere)

Obiec de activitate: Fabricarea calculatoarelor si a echipamentelor periferice

Sectorul secundar: Distributia Apei; Salubritate, Gestionarea deseurilor, Activitati de
decontaminare:

Apa CTTA S.A. - Sucursala Blaj - Numar mediu de salariati pentru anul 2014: 0 angajati (de la 91 in

2008)

Obiect de activitate: Captarea, tratarea si distributia apei

Darclee S.R.L. - Numar mediu de salariati pentru anul 2014: 4 angajati (in scadere)

Obiect de activitate: Recuperarea materialelor reciclabile sortate

Sectorul tertiar: Comert cu ridicata si cu amanuntul:

Valger S.R.L. - Numar mediu de salariati pentru anul 2014: 57 angajati (in scadere)

Obiect de activitate: Comert cu ridicata al materialului lemnos si de constructii

Kime S.R.L. - Numar mediu de salariati pentru anul 2014: 19 angajati (in scadere)

Obiecte de activitate: Comert cu amanuntul in magazine nespecializate cu vanzare predominanta de
produse alimentare, bauturi si tutun; Comer{ cu amanuntul, in magazine specializate, al altor

produse n.c.a.

Onix-International S.R.L. - Numar mediu de salariati pentru anul 2014: O (activitate suspendatd in
2009)

Obiect de activitate: Comert cu ridicata al mobilei, covoarelor si a articolelor de iluminat

Metrorus S.R.L. - Numar mediu de salariati pentru anul 2014: 12 angajati (in scadere)

Comert cu amanuntul al articolelor si aparatelor electrocasnice, in magazine specializate

Pe plan local cea mai mare contributie la realizarea cifrei de afaceri locale o are in continuare
industria prelucratoare a metalelor, celelalte sectoare avand o evolutie dinamica dar un aport mult
mai redus in cifra de afaceri totald. Importante sunt si unitatile din industria lemnului, a confectiilor
si a prelucrdrii carnii, unele dintre acestea aparand dupa anul 2000 cand orasul a fost declarat zona
defavorizata.

Memoriu General — Actualizare PU.G. si R.L.U. al municipiului Blaj 29/114



S.C. DOMAR IMPEX SRL ALBA IULIA STR.MOTILOR NR.75B

J01/970/1994 tel/fax:0258-833.506; mobil:0721.206.973
PR/NR 24/2008

In ceea ce priveste dezvoltarea economica, aceasta isi are bazele in toate cele trei sectoare:
industrial, servicii si agricol. Posibilitdtile de crestere a potentialului economic este dat de o serie de
factori, puncte tari si oportunitdti in dezvoltare:

Agricultura:

° resurse funciare si pedologice de calitate, terenuri usor de lucrat;
° zone periurbane, clasificate 1n rural cu capacitate de absorbtie a fondurilor de aderare;
° numar Tnsemnat de producatori individuali activi in cultivarea vitei de vie si producerea
vinului;
° efective de animale in crestere (porcine, bovine, ovine);
° resurse funciare utile agriculturii ecologice;
. piata agroalimentara modernizata conform standardelor europene;
° patrimoniu vini-viticol cu o calitate deosebita a vinurilor;
° existenta unui targ anual consacrat de produse agricole traditionale
Industrie:
° traditie in industria lemnului (fabricA de mobila si binale), industria mecanica find si
vinificatie;
° sector industrial relativ diversificat cu activitdti specifice industriei; constructiilor de masini,
exploatdrii, prelucrarii si comercializarii lemnului, vinificatie;
° numarul I.M.M.-urilor este in continua crestere;
° existenta unei infrastructuri pentru o platformd industrialda delimitatd de restul orasului,

conectata la utilitati si retele, cu posibilitati de extindere

Servicii si comert:

° cresterea si diversificarea activitatilor din sectorul tertiar
Turism:
. includerea municipiului Blaj in circuite tematice ale judetului;
. potential pentru turism cu specific istoric, cultural, religios;
° existenta de obiective turistice de importanta istoricd, arhitectonica, religioasa, cultural-
artistica si ale naturii;
. activitati si manisfestari cultural-artistice;
. potential atractiv al cadrului natural;
. oferta variata pentru iubitorii de vanatoare §i pescuit.

Disfunctionalitati:

Potentialul natural al subsolului si solului nu a fost indeajuns exploatat.

Agricultura:

numar mare de locuitori dependenti de sectorul agricol;

lipsa spirit de asociere intre agricultori pentru crearea fermelor competitive;

parcele mici si disparate, inaplicabile pentru tehnologii moderne;

productivitate scazutd a sectorului agricol traditional,

lipsa industrie prelucratoare de legume si fructe;

numdr ridicat de ferme de subzistentd si semi-subzistentd ce determina fragmentarea
productiei agricole;

° lipsa retehnologizarii si modernizarii activitatii in cazul exploatatiilor de dimensiuni reduse;

° insuficienta valorificare agricola a terenurilor existente;

. targ de animale neconform;

. dezvoltarea agricold fundamentatd modest pe finantdri nerambursabile sau fonduri
guvernamentale si surse de finantare inaccesibile populatiei din spatiul rural;

° suprapunerea zonelor de protectie sanitara a unor ferme cu zone de locuinta individuala;

° existenta unor terenuri agricole (pe conturul limitei de intravilan) nefolosite si neingrijite
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Industrie:
° lipsa brandului local;
° nivele de salarizare insuficiente;
° absenta infrastructurii In zonele cu potential de dezvoltare;
° sectoare neacoperite Tn domeniul serviciilor;
. lipsa fondurilor pentru dezvoltarea afacerilor in domeniile consacrate;
° lipsa resurselor umane specializate In managementul de proiecte;
° necunoasterea de catre societati a reglementarilor U.E. dupa integrare;
[ ]

lipsa investitiilor in asigurarea sustenabilitatii energetice a agentilor economici din surse
regenerabile;

° serviciile de consultantd in domeniul afacerilor slab dezvoltate;

° lipsa de flexibilitate a agentilor economici cu privire la adaptarea la cerintele pietei;

° suprapunerea zonelor de protectie sanitara a statiilor de betoane cu zone de locuinta
individuala si colectiva

Turism:

lipsa unor politici adecvate pentru promovarea turistica, ghiduri si harti turistice;

produse turistice nevalorificate;

subvalorificarea economica a potentialului turistic;

lipsa unor programe tematice pentru turism specific;

standarde neadecvate ale serviciilor in turism;

lipsa unei strategii zonale de dezvoltare a turismului;

lipsa resurselor umane specializate Tn domeniul turismului;

promovarea insuficientd a potentialului turistic al municipiului Blaj;

lipsa unui centru de informare turistica;

lipsa unui studiu de marketing turistic;

lipsa mijloacelor financiare si investitii mici realizate in turism;

lipsa unor indicatoare rutiere si a unor semne de directionare in cel putin o limba de
circulatie internationala;

° numarul foarte mic de unitati de cazare;

. calitatea redusa a serviciilor si standardelor.

2.5. POPULATIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE SI SOCIALE

2.5.1 Numairul de locuitori (populatie stabila)

Conform rezultatelor definitive ale Recensamantului Populatiei si Locuintelor din octombrie
2011, publicate de catre Institutul National de Statisticd (I.N.S) precum si de catre Directia
Regionald de Statistica (D.R.S.) Alba 1n iulie 2013, municipiul Blaj are o populatie stabila de 20630
de persoane.

Conform rezultatelor preliminarii ale Recensamantului Populatiei si Locuintelor din
octombrie 2011, publicate de catre Institutul National de Statisticd (I.N.S) precum si de catre
Directia Regionala de Statisticd (D.R.S.) Alba in februarie 2012, Municipiul Blaj are o populatie
stabila de 20.026 de persoane.

Astfel populatia Municipiului Blaj a inregistrat o scadere de 3% in ultima decada, avand cu
732 mai putin locuitori fata de cei 20.758 de la recensamantul din 2002. Avand in vedere ca
populatia a scazut in 2002 cu aproape 2.000 de persoane fatd de 1992, comparativ cu rezultatele
recensdmantului anterior aceastd noud reducere este nesemnificativa dar si comparativ cu rezultatele
actualului recensamant raportate la celelalte orase si municipii din judet. Fenomenul se inscrie in
tendinta generald remarcata la nivelul {arii, populatia Romaniei scazand in ultimii 10 ani cu peste 2
milioane de locuitori.
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La nivelul judetului Blaj este a treia cea mai dens populatd localitate cu 202,3 locuitori/km?,
dupa Alba Iulia si Sebes.

Din populatia stabila, 18.669 sunt prezente, 1.357 temporar absente din care 384 plecate in
tard si 973 1n strdinatate, 263 persoane plecate pentru o perioadd indelungata (85 in tara, 178 in
strainatate), iar 165 temporar prezente.

Din populatia stabild de 20.026 de locuitori, 49% (9.767 persoane) sunt de sex masculin, iar
51% (10.259 persoane) feminin. Populatia stabild din gospodariile populatiei este de 19.871, din
care 9.678 barbati si 10.193 femei.

Dupa etnie 84% (16.779 persoane) sunt romani, 6.5% (1.305) maghiari, 9% (1.850) rromi,
iar din restul de 0.5%, 0.2% (45) sunt germani, 0.01% (4) rusi-lipoveni, 0.09% (11) de alte etnii si
0.2% (32) cu etnie nedeclarata. Ca limba maternd 93% (18.700) vorbesc romana, 6% (1.243)
maghiara, iar din restul de 1%, 13 vorbesc rromani, 32 germana, 4 alta limbda maternad, iar 32 o
limba nedeclarata.

Dupa religie: 74% (14.763) urmeaza cultul ortodox, 3% (617) romano-catolic, 14.5%
(2.909) greco-catolic, 4% (862) reformat, 2% (377) baptist, 1% (253) penticostal, 1% (191) au alte
religii, din restul de 0.5%, 10 sunt fara religie, 8 atei si 36 cu religie nedeclarata.

2.5.2 Evolutia populatiei

Vor fi mentionate succint datele statistice care sunt cunoscute incepand cu secolul al XVIII-
lea si pana in zilele noastre, sub forma de tabele care ofera o imagine de detaliu asupra diverselor
aspecte consemnate: fenomenul popularii si depopularii (evolutia demografica propriu-zisa),
categorii socio-profesionale, repartitiile etnice sau confesionale ale populatiei, situatii comparative
cu alte orase, etc.

Din Conscriptia de la 1733 a episcopului Inochentie Micu, rapoartele protopopiatelor rezulta
Tiur 57 valahi, Izvoarele 35 valahi, Veza 42 valahi, Blaj 23 valahi, Petrisat 11 valahi.

Din statistica din Ardeal facuta de Administratia austriaca in anii 1760-1762 rezulta in Blaj
106 familii, Tiur 112 familii, Izvoarele 87 familii,veza 63 familii, Manarade 75 familii, Spatac 44
familii.

Din statistica demogrfica de la 1854 Pretura Blaju- Blaj 1095 locuitori, Izvoarele 665
locuitori, Manarade 1125 locuitori, Petrisat 334 locuitori, Spatac 456 locuitori, Tiur 1455 locuitori,
veza 479 locuitori.

Din statistica demografica de la 1857 : Petrisat 360 locuitori, Blaj 604 locuitori, Izvoarele
646 locuitori, Manarade 1170 locuitori, Spatac 441 locuitori, Tiur 1470 locuitori, Veza 401
locuitori(Sursa Oameni si fapte din trecutul judetului Alba in memoria urmasilor, autor Nicolae
Josan)

In 1910 se realizeaza o harta demografica si o harta religioasa ale Regatului Ungariei, din
care concluzionam ca populatia majoritara in Blaj o constituiau romanii de religie greco-catolica.

( sursa- mapire.eu).

Se observa ca totalul de locuitori pe localitatea Blaj de azi, nu este egal intre cele doua harti ,
eroarea aprand probabil din estimarile din 50 in 50 de locuitori. Ca un caz particular in Veza pe
harta religioasa apar doua grupuri de cercuri. Astfel rezulta : in Blaj 2200-2250 locuitori; Petrisat
550-600 locuitori; Tiur 1700 locuitori; Izvoarele: 800-850 locuitori; Veza- 600-2300 locuitori;
Manarade: 1050-1300 locuitori; Spatac: 450-500 louitori.

Un total de locuitori In Blaj si localitatile apartinatoare in 1910 ar fi de 7350-9500 locuitori.
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Larecensamantul din 1930 au fost inregistrati la Blaj 4.618 locuitori, dintre care 3.509
romani (75,9%), 721 maghiari (15,6%), 227 evrei (4,9%), 112 germani (2,4%) s.a. Sub aspect
confesional populatia era alcatuita din 3.089 greco-catolici (66,8%), 505 reformati (10,9%), 408
ortodocsi (8,8%), 255 romano-catolici (5,5%), 227 mozaici (4,9%) s.a.[7] Cele 41 de localitati
rurale care alcatuiau plasa Blaj au fost recenzate separat.

La recensamantul din 1956 in Blaj au fost consemnati la Blaj 8.711 de locuitori.

Conform recensamantului efectuat in 2011 populatia municipiului Blaj se ridica la 20.630
de locuitori, In scadere fata de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistrasera
20.765 de locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt romani (78,26%). Principalele minoritdti sunt
cele de romi (8,27%) si maghiari (6,32%). Pentru 6,9% din populatie apartenenta etnica nu este
cunoscuta.[2] Din punct de vedere confesional majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (69,27%), dar
existd si minoritati de greco-catolici (13,24%), reformati (4,14%), romano-
catolici (2,81%), baptisti (1,59%) si penticostali (1,11%). Pentru 6,91% din populatie, nu este
cunoscuta apartenenta confesionald. (Sursa: wikipedia)

Blaj - evolutia demografica
Date: Recensaminte sau birourile de statistica - grafica realizata de Wikipeil

Pentru date statistice privind populatia, cea mai recenta sursad este Recensamantul Populatiei
si al Locuintelor incheiat la 30 Octombrie 2011, pentru care nu s-au Intocmit decat rezultate
preliminare. Din acestea lipsesc cele privind structura pe grupe de varsta si structura populatiei
ocupate. Din acest motiv s-a utilizat ca baza si s-a adaptat cu informatii mai recente din alte surse un
studiu demografic mai vechi, realizat in 2006.

Conform studiului demografic se constatd urmatoarele:

Populatia orasului Blaj a crescut progresiv in perioada industrializarii §i a urbanizarii,
mtervalul 1966-1990, iar dupa 1990 s-a inscris intr-un trend de diminuare lenta, proces ce continua
si in prezent cu tendinta de stabilizare.

Intre 1990 si 2012, populatia a scizut cu 4.056 locuitori prin migratia spre alte localititi din
judet sau din tard sau prin migratie externd. La nivelul unitdtii administative, tendinta a fost de
deplasare spre localitatile rurale componente, localitdti care au crescut demografic cu 494 persoane
intre 1992 si 2002. Orasul centru administrativ a scazut de asemenea in efectiv cu 2.154 locuitori.
De mentionat ca nu exista date recente-recensamant 2011 la nivel de localitati componente.

La nivelul localitatilor, acestea au pierdut populatie In mod diferit: municipiul Blaj a
inregistrat o diminuare cu -7,4%, iar fata de aceasta medie urmatoarele localitdti au inregistrat valori
relative: Spatac -10,0% si orasul centru administrativ Blaj -13,7%.. Cresteri de populatie s-au
inregistrat in localitdtile Petrisat, aproape o dublare a populatiei cu 88%, Manarade 13,5% si
Izvoarele cu 7,1%. Datorita efectivului redus de populatie, satele Deleni-Obérsie si Flitesti s-au
exclus din analiza.

2.5.3.Structura populatiei pe principalele grupe de varsta

Structura pe sexe

La recensamintul din 2002, populatia municipiului Blaj avea o structura demografica
echilibratd, usor feminizata, respectiv 10.838 femei la 9.927 barbati, o pondere a femeilor de 50,5%.
Se observa excedentul de populatie masculind intre 15-32 ani (149 persoane). La grupa de varsta
peste 62 ani apare excedent feminin, diferenta de efectiv fiind de 454 femei raportat la barbatii de
aceeasi grupd de varsta. Populatie excedentar feminind apare si la grupa de varsta adultd, 34-46 ani,
o diferenta de 173 persoane.

Situatia pe sexe in localitdtile componente Blajului la ultimele 4 recensaminte arata o
populatie echilibratda din acest punct de vedere. Populatia satelor Mandrade si Spatac este
preponderent masculina (52,3 respectiv 54,5%), iar populatia orasului centru administrativ Blaj este
preponderent feminina cu o proportie de 51.3% femei si 48,7% barbati.
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Daca urmarim structura pe sexe si varste in 2002, 1992 si 1977 observam tendinta de
pastrare a unui raport echilibrat intre barbati si femei pe grupe mari de varstda, mai putin la grupa
peste 65 ani, ceea ce arata inscrierea populatiei municipiului in procesul de mbatranire
demografica. Scad efectivele de tineri sub 3.000 in 2002 fata de efectivele in jurul a 4.000 in 1992 si
1977 la aceeasi grupa de varsta.

Structura pe grupe de varsta

Intre 1992 si 2002 ponderea populatiei tinere, 0-19 ani s-a redus de la 33% la 20%, In cifre
absolute, scaderea efectivului de populatie tanara este la aproape jumatate in 10 ani: de la 7.825 in
1992 la 5.471 in 2002. Efectivele reduse de populatie vor avea o contributie demografica scizuta
fatd de generatiile anterioare.

Populatia cu varsta peste 65 ani a crescut cu % fata de 1992, primind o importantd mai mare
in plan social si economic local. Populatia tanara s-a redus cu ~1/3, ceea ce determind schimbari in
asigurarea cu servicii educationale a populatiei scolare aflatd in evident regres.

Populatia prescolara s-a redus la aproape jumatate iar cea scolara cu 1/3. Investitiile in
structuri de invatamant trebuie sd {ind seama de schimbarile demografice la aceste grupe de varsta si
de prognozele demografice care confirma un trend descrescator pentru orizontul 2025 la aceste
grupe de varsta.

Populatia orasului Blaj se considerd imbatranita datoritd ponderii mari a populatiei In varsta
de peste 65 ani.

La nivelul localitatilor componente orasului i a satelor apartindtoare se remarca structuri
diferite ale grupelor de varsta. Localitdtile cu populatia cea mai imbatranita sunt in ordine Spatac,
Petrisat si Tiur care detin o pondere de persoane in varsta peste media municipiului Blaj de 12%.
Ponderea cea mai mare de populatie tanara se afla in localitatile Izvoarele, Manarade si Veza, in
jurul mediei de 27%.

Schimbari structurale in volumul populatiei pot fi observate comparand piramidele din 2002
si 1992. Tendintele care se vor manifesta n viitor sunt de reducere continua a efectivului, tendinte
ce se vor resimti mai ales in cadrul primelor grupe de varsta.

Piramida anului 2002 arata o stabilizare a populatiei adulte si o reducere semnificativa de
populatie tindrad. Se poate observa imbatranirea populatiei-excedent feminin la grupa de varsta peste
65 ani, reducerea continud a bazei si populatie adultd care nu va fi inlocuita corespunzator in
urmatorii ani (grupele 0-19 ani au efective cu mult mai mici decat grupele mai mari 20-29).

In viitor vor fi tendinte de diminuare a populatiei ce se vor accentua mai ales pentru grupele
tinere (0-19) si pentru grupele (45-65). Populatia va Tmbatrani accentuat datoritd faptului ca
generatiile mari ca efectiv care In 2002 aveau varste de 50-59 ani vor atinge varsta pensiondrii - a
inactivitatii economice - in viitorul apropiat.

Piramida comparativd a varstelor la Blaj In anii 1992 si 2002 arata cd este de asteptat in
viitorul apropiat manifestarea unei presiuni pe piata muncii locald, in conditiile unei recesiuni a
tuturor centrelor industriale ale judetului Alba, Blajul fiind un centru cu caracter monoindustrial.

Orasul Blaj are o populatie multietnica, populatia de etnia roma aproape s-a dublat in ultima
perioadad intercenzitara.

2.5.4. Resursele de munca si populatia ocupata

Populatia ocupata

Dintr-un total de 20765 locuitori recenzati in 2002, 6.866 persoane erau ocupate, 1.736 erau
neocupate in cautarea unui loc de munca sau in cautarea primului loc de munca. Populatia inactiva
numara 12.374 persoane (59,6%), 3815 elevi si studenti, 4.613 pensionari, 1409 casnice, 1.899
persoane Intretinute de catre alte persoane, 269 persoane intretinute de stat si 369 persoane in alte
situatii.

Spatac si Petrisat au pondere ridicata de populatie cu varsta peste 65 ani; Veza are o pondere
ridicata de populatie tanara.
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Activitatea predominanta este industria prelucratoare, in cadrul cdreia lucreaza aproape
jumadtate din persoanele ocupate din municipiu. Activitatea de invatamant detine o pondere foarte
importantd, aici existand o veche tradifie a Tnvatamantului pedagogic. Agricultura este o activitate
economica In care sunt angrenate putine persoane din localitatile componente.

Resurse de munca

In localitatile municipiului, activitatile dominante sunt preponderant industriale. Localitatea
cu functie agrard importanta este Spatac. Aceasta situatie aratd o buna specializare a populatiei n
domeniul industriei prelucratoare.

Populatie Mun. | Blaj Izvoarele | Petrisat Tiur | Veza Mindrade | Spatac

ocupatd dupa Bl aj

principalele

ramuri

economice (%)

Agricultura 49| 4.1 11,5 12| 37 2.6 11,0 88,0
Industria

prelucritoare 41,1 38,8 40,8 584 [ 564 45,5 40,6 4,0

Sursa: Directia Regionala de Statistica Alba

Resursele de munca din 1992 pana in 2003 arata o pondere importanta a sectorului secundar
(industria prelucratoare, energie, gaze, apa, constructii). Sectorul tertiar a crescut In importantd, asa
cum aratd piata muncii. Sectorul primar scade n importanta de la 8,2% in 1992 la 1,1% in 2003.

Cele mai spectaculoase modificari in structura resurselor de munca se inregistreazd in
sectorul agriculturii, de 5 ori fatd de 1990. In general, se inregistreaza cresteri: de 3,2 ori in sectorul
administrativ, de 2,5 ori in sectorul comercial si al constructiilor, de 1,8 ori in invatamant.

Un impuls major al fortei de munca a fost dat prin intrarea pe piata muncii a generatiei
nascute prin politica pronatalistd a anilor 60. Acest fapt exprimd un grad mai ridicat de vitalitate a
resurselor de munca, existand insa pericolul unui somaj ridicat.

Datorita fenomenului de imbatranire demografica, rata de dependentd economica a celor
inactivi fata de cei activi va creste in viitor, chiar dacd aceasta crestere va fi compensata in cifre
absolute de scaderea efectivelor de tineri.

Situatia somajului In orasul Blaj aratd o tendintd de scddere in anul 2011 cu cresteri
inregistate la Inceputul anului 2012.

Cu 1.106 someri inregistrati la sfarsitul anului 2011 (potrivit AJOFM Alba), ceea ce
reprezintd o ratd a somajului de 8.2%, municipiul Blaj avea cea mai mare ratd a somajului dintre
oragele judetului Alba, clasat pe locul 9 al judetelor cu cele mai ridicate rate in luna septembrie
2012.

Din punct de vedere demografic, rata de substitutie a resurselor de munca raporteaza
populatia cu varsta intre 18-23 ani, reprezentand posibili intrati pe piata locald a muncii fata de
populatia cu varsta cuprinsd intre 55-60 ani (respectind prevederile legii in legdtura cu varsta de
pensionare) care este posibil sd paraseasca piata muncii. La recensdmantul din 2002, populatia cu
varsta intre 18-23 ani numdra 1.928 persoane, fatd de 1.254 persoane care vor iesi de pe piata
muncii prin pensionare. Raportul arata ca necesarul din punct de vedere demografic va fi acoperit
pentru urmatorii 5 ani, in acest moment existand pe piata de 1,5 ori mai multi tineri decat persoane
in pragul pensionarii.

2.5.5. Disfunctionalitati
Populatia orasului Blaj va fi afectatd in viitor de urmatoarele fenomene demografice cu
efecte asupra situatiei economico-sociale:

. Tendintad de scadere lentd a populatiei sau posibil de stabilizare demografica
. Scaderea populatiei localitatii administrative

° Scaderea ratei natalitatii

[ ]

Dezechilibre demografice pe sexe la populatia cu varsta cuprinsa intre 15-32 ani (excedent
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masculin) si intre 34-46 ani (excedent feminin)

° Reducerea intre cele 2 recensaminte a populatiei tinere (0-19 ani) la 1/3 (-32%) ceea ce pune
pe termen lung problema inlocuirii generatiilor
. Reducerea efectivelor de populatie prescolard aproape la jumatate (-43%) si a celei scolare (-

32%), ceea ce ridicd problema concentrarii resurselor educationale, inchiderea unor scoli, gradinite,
asigurarea transportului scolar, reducerea necesarului de cadre didactice

. Presiune asupra pietei locale a fortei de munca prin intrarea pe piata a generatiilor anilor “60-
70

. Presiune pentru urmatorii 5 ani exercitata pe piata muncii de catre persoanele care in 2002
aveau varsta Intre 40-59, cu efectiv numeros

. Probleme sociale legate de asigurarea cu locuinte, crearea de locuri de munca, scolarizare,

programe educationale corespunzatoare pentru etnicii rromi, a caror efectiv are tendinta de crestere,
reprezentand cea mai importantd minoritate

. Sporul natural negativ va afecta inlocuirea simpla a generatiilor

. Imbitranirea accentuatd a populatiei din unele localititi componente va pune probleme
pentru asigurarea corespunzatoare cu servicii sociale si medicale

. Populatia va imbatrani mai accentuat in cazul populatiei urbane si va cunoaste o diminuare
mai mare decat cea Inregistrata in localitatile rurale

. Cresterea numarului de plecari a persoanelor cu competente profesionale, mai ales a tinerilor
spre orage mai mari sau in exterior

. Scaderea efectivelor de populatie tanard care reprezintd un potential pentru dezvoltarea

localitatii va reprezenta un factor restrictiv prin deficitul de resurse de munca care va apare pe piata
muncii

. Cresterea 1n viitor a problemelor sociale si economice legate de populatia cu varsta peste 65
ani
2.6. CIRCULATIA

2.6.1. Circulatia in municipiul Blaj
Municipiul Blaj este situat in lungul drumului national DN 14B, in partea de est a judetului
Alba la 37 km distanta de resedinta de judet municipiul Alba Iulia, fiind traversat de la est la vest de
raul Tarnava Mare, iar in partea de vest de raul Tarnava Mica.
Pe raza terirtoriului administrativ al mun. Blaj se intalnesc urmatoarele categorii de drumuri:
- drumuri de interes national: - DN 14B, Teius —Blaj - Copsa Mica, care face legatura cu judetul
Sibiu
- drumuri de interes judetean: DJ 107, Alba Iulia — Berghin — Cergau Mare - Blaj — Tarnaveni, care
face legatura cu judetul Mures
- drumuri comunale: - DC 21: Blaj - Petrisat
- DC 34: Blaj — Tiur
- DC 35: Manarade — DJ 107 — Spatac
- DC 203: Blaj — Flitesti — Deleni Obarsie
Starea tehnica a drumurilor aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Blaj se prezinta
astfel:
- DN 14B - drum asfaltat - stare buna
-DJ 107 - drum asfaltat- stare buna
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-DC 21 - drum asfaltat - stare buna

-DC 34 - drum asfaltat - stare buna

-DC 35 - drum asfaltat - stare buna

-DC 203 - drum de pamant, stare rea.

Drumul national DN 14B este in administrarea DRDP Cluj, drumul judetean DJ 107 este in
administrarea Consiliului Judetean Alba, iar drumurile comunale sunt in administrarea Consiliului
Local Bla;.

Lucrarile de intretinere si reparatie a acestor drumuri se fac de catre societati specializate n
constructia de drumuri, fondurile fiind constituite din bugetele administratorilor.

Atat drumulrile nationale cat si celelalte drumuri din teritoriul administrativ al municipiului
Blaj ofera conditii bune de circulatie datorita starii tehnice a sistemului rutier , cat si a elementelor
geometrice in plan, profil longitudinal si transversal, mai putin drumul comunal DC 203, a caruia
elementele geometrice sunt necorespunzatoare, cat si a lipsei lucrdrilor periodice de intretinere.

Pe toate categoriile de drumuri se remarca existenta unor tronsoane unde lipsesc
acostamentele, santurile pentru colectarea si evacuarea apelor pluviale din zona drumurilor,
parapetii, lucrarile de artd, precum si marcajele rutiere.

In concluzie, cdile de comunicatie si transport ale municipiului Blaj satisfac in prezent o
buna parte a necesitatilor actuale, dar sunt de remarcat urmatoarele aspecte:
® starea proastd a carosabilului si lipsa imbracamintii rutiere moderne la DC 203;

e clemente geometrice in plan, profil longitudinal si transversal necorespunzitoare pe unele
sectoare de drum;
capacitatea gabariticd redusa a unor poduri si podete;
lipsa trotuarelor si a marcajelor corespunzatoare;
lipsa unor parcaje amenajate;
lipsa pe unele sectoare de drum a santurilor si rigolelor pentru scurgerea apelor pluviale;
lipsa sau neintretinerea corespunzatoare a indicatoarelor rutiere.

2.6.1.1. Cai de comunicatie si transport

Municipiul Blaj este situat in partea de est a judefului Alba la 37 km distanta de resedinta de
judet, mun. Alba Iulia, la confluent raurilor Tarnava Mare si Tarnava Mica, traversat de drumul
national DN 14B, Teius —Blaj - Copsa Mica si drumul judetean DJ 107, Alba Iulia — Berghin —
Cergau Mare - Blaj — Tarnaveni.

Zona centrala a localitatii este amplasata in lunca raului Tarnava Mare, avand majoritatea
strazilor relativ inguste si curbele de racordare cu raze mici.

Lungimea totald a retelei stradale a munnicipiului Blaj, este de 46035,00 m, in totalitate
modernizate. Au fost incluse in categoria de strazi modernizate toate strazile care au o imbracaminte
rutierd moderna (asfalt, beton rutier, pavaj), dar unele dintre acestea au o duratd normata depasita,
circulatia pe aceste strazi fiind foarte greoaie in special in anotimpul friguros.

In tabelul anexat sunt prezentate strazile care compun reteaua stradali a municipiului Blaj,
cu principalele caracteristici: limitele strazii, lungimea strazii, latimea medie intre fronturile
construite, categoria strazii, felul imbracamintii rutiere, suprafata de circulatie publica.

Elementele geometrice ale strazilor
a) Planul de situatie

Trama stradala majora a municipiului poate fi asimilata cu o schema rectangulard in care axa
principala este reprezentatd de strdzile Clujului — Gh. Doja — Republicii — T. Vladimirescu pe
directia est-vest respectiv de-a lungul drumului national DN 14B. Spre acest traseu principal
converg celelalte strazi laterale.

Se poate remarca lipsa unei structuri clare a tramei stradale majore si delimitarea acesteia
intre albia raului Tarnava Mare si culoarul magistralei feroviare Teius-Sighisoara.

Pe raza localitdtii se intdlnesc urmatoarele categorii de strazi:

1. Strazi de categoria a Il-a - de legatura, care asigura circulatia majora intre zonele
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functionale si de locuit, cele care se suprapun cu drumul national DN 14B si asigura penetratia
dinspre Alba Iulia si Teius respectiv dinspre DN 1( str. Clujului, str. Gh. Doja, str. Repubicii ) si
cele care asigura penetratia dinspre Medias si Copsa Mica respectiv dinspre DN 14 (str. Tudor
Vladimirescu si strada Mihail Kogalniceanu );

2. Strazi_de categoria_a Ill-a - colectoare, care preiau fluxurile de trafic din zonele
functionale si le dirijeaza spre strazile de legatura, cele care se suprapun cu drumul judetean DJ 107
si asigurd penetratia dinspre Rosia de Secas si Cergau Mare, respectiv dinspre Tarnaveni ( strada
Alexandru Borza , Aron Pumnu, Mitropolit Vancea, Astra si Simion Barnutiu );

3. Strazi de categoria a IV-a — de folosinta locald, care asigurd accesul la locuinte si pentru
servicili curente, sau ocazionale

Circulatia rutiera majora este concentratd in principal de-a lungul urmatoarelor trasee:

. str. Clujului — Gh. Doja — Republicii — T. Vladimirescu — M. Kogdlniceanu care se suprapune
traseului drumului national DN 14B

. ramificatie str. Gh. Baritiu care asigura legatura in cadrul zonei industriale din partea de est a
orasului;

o ramificatie str. Simion Barnutiu care asigurd legatura pe drumul judetean DJ 107 spre
Tarnaveni;

. ramificatie str. [uliu Maniu, str. Aron Pumnul — str. Alexandru Borza pe DJ 107 spre Rosia de
Secas si Cergaul Mare;

o ramificatie str. Pacii spre Tiur;

. ramificatie str. Eroilor si str. Fabricii spre Petrisat.

Celelalte strazi sunt practic de deservire locald, pentru localitatile apartinatoare, zona
industriala si zonele de locuinte.

Unele intersectii din intravilanul municipiului Blaj prezintd probleme de vizibilitate, din
cauza distantei reduse dintre fronturile construite (strada Iuliu Maniu - strada Mitropolit Vancea,
strada Iuliu Maniu - strada Gh. Doja), precum si impedimente de acces cauzate de ruperea brusca a
pantei combinate cu diferenta mare de nivel (strada Simion Barnutiu si strazile adiacente, strada
I.I.Micu Clain si strazile adiacente, etc.)

b) Profil longitudinal

In profil longitudinal strizile din reteaua stradald majord au pante ce se inscriu in limitele
acceptabile pentru desfasurarea circulatiei in conditii normale.

Pantele longitudinale ale strazilor se inscriu in limite acceptabile pentru desfasurarea
circulatiei autovehiculelor, cu exceptia unor sectoare scurte (strdzile din partea nordicad a
municipiului: Closca, Horea, I.I. Micu Clain, Andrei Muresanu) unde se 1intdlnesc pante
longitudinale de pana la 8%.

Strazile din partea de jos a municipiului, respectiv cele situate in imediata vecinatate a
Tarnavei Mari au pante longitudinale mici, motiv pentru care scurgerea apelor pluviale se face
anevoios. De asemenea, lipsa canalizdrii pluviale creeaza in plus probleme privind viabilitatea
sistemului rutier.

Se remarca lipsa continuitatii liniei rosii pe unele sectoare.
¢) Profilul transversal

Latimea strazilor (intre fronturile construite) este foarte variata atat de la strada la strada cat
si In lungimea aceleiasi strazi.

Astfel strazile Arinilor, Barbu Liutaru, Stefan L. Roth, au 1dtimi de 4,0m in timp ce strazile
Avram Iancu, Mihail Kogélniceanu, Republicii, Tudor Vladimirescu, Vasile Suciu au lafimi mari de
pana 20,0m. Strazile care fac parte din refeaua stradala majora a localitdtii (strazi categoria a II-a si a
[II-a) au latimea medie cuprinsa intre 10,0 m si 14,0m, iar celelalte intre 6,0 si 10,0 m.

Strazile ce fac parte din circulatia majord a municipiului, au in sectiune doud fire de circulatie,
trotuare pe ambele parti, zone verzi laterale sau centrale, sau culoarul caii ferate. Majoritatea
strazilor cuprind in profilul transversal santuri deschise sau rigole pentru scurgerea apelor.
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d) Sistem rutier

Strazile din mun. Blaj sunt in totalitate modernizate ( 46,035 km ) si au sistem rutier format
din Tmbracaminti asfaltice, beton rutier si pavaj.

Imbracamintile asfaltice oferd conditii bune de circulatie pe arterele principale, dar necesita
unele lucrari de Intretinere.

Strazile unde se intdlneste sistemul rutier rigid sunt intr-o stare tehnica relativ rea,
neasigurand conditiile necesare desfasurari unui trafic fluent. Multe din strazile modernizate au
durata de exploatare depasita, oferind in unele cazuri conditii de exploatare inferioare strazilor
nemodernizate.

Dintre strazile care au o imbracdminte moderna (asfalt) un procent de 6% au fost realizate
inainte de 1990, avand durata normata de serviciu depasita si necesita refacere completa sau cu alte
lucrdri, dupa caz. In perioada 1996-2012 a fost realizat un amplu program de modernizare al
strazilor.

La strazile ramase nereabilitate (20%), lucrarile sunt in mare masura de refacere a rigolelor
s trotuarelor, urmate intr-o proportie de 12% de asfaltare partiald sau totald, impreuna cu refacere
rigole si trotuare.

Lucriri de poduri, podete

Municipiul Blaj este practic traversat de la est la vest de raul Tarnava Mare peste care in
zona exista un singur pod rutier cu suprastructura din beton precomprimat (cu 4 deschideri de 24,00
m) in stare bund. Acesta asigura accesul rutier de-a lungul strazilor Mitropolit Vancea si Aron
Pumnul.

In dreptul strazii Clujului — str. L. Roth existd o pasareld pietonald cu litimea de 1,20 m care
asigura numai accesul pietonal pe malul stang al Tarnavei Mari spre cartierul Izvoarele.

In continuarea strizii Fabricii spre localitatea Petrisat peste TArnava Micd existd un pod
rutier din beton armat (cu 3 deschideri de 16,00 m) in stare buna.

Accesul dinspre Teius, pe strada Clujului este realizat printr-un pod rutier din beton armat in
stare bund peste Tarnava Mica, iar subtraversarea caii ferate se face printr-un pasaj inferior, din
beton care 1nsa este agabaritic si creaza probleme la traversare.

Alte doud pasaje rutiere la nivel cu calea ferata sunt pe strada Eroilor spre Petrisat si la
intersectia strazii T. Vladimirescu cu str. M. Kogélniceanu.

Parcajele si garajele

Locurile de parcare amenajate satisfac in general cererea. Acestea sunt amplasate In zona
gard (str. Garii), autogara (str. Avram lancu), Piata Agroalimentara, zona Hotel-restaurant Tarnavele
( str. Republicii, str. Astra), zona Primdriei Municipiului (Piata 1848), cartierul Eroilor, zona
industriala (strada Gh. Baritiu), zona institutiilor de invatamant (str. Vasile Suciu, str. Tudor
Vladimirescu)

Parcajele de domiciliu, cele situate la sub 25 m de locuintele din ansamblurile noi de
locuinte de asemenea satisfac cerintele din zona.

Garajele din zona de locuinte colective, desi realizate din materiale durabile, de calitate, nu
au un aspect estetic si obtureaza vizual si spatial vederi si legaturi spre obiective importante.

O lipsa a parcajelor se poate remarca in zona comerciala centrala.

Transportul in comun

Transportul local se asigura prin autobuze si taxiuri. Transportul public local, interlocalitati-
intercomunal este asigurat de catre S.C. Transport Weber S.R.L. care efectueaza curse in localitatile
din jurul Blajului: Bucerdea Granoasda, Cergaul Mare, Tiur, Manarade, etc. Acesta nu are asigurata o
baza adecvata si nici statii amenajate.

Transportul interjudetean se realizeazi de asemenea cu autobuze, microbuze si autocare. in
prezent autogara isi are sediul chiar In zona garii C.ER. In conditii improprii.

Circulatia pietonala
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Nu exista trasee pietonale majore, circulatia pietonilor fiind asigurata prin trotuarele aferente
cailor de circulatie rutierd. Se pot remarca B-dul Republicii si str. Astra ca trasee frecventate de
promenada. O alta rutd pietonala se desfasoara si de-a lungul strdzilor Clujului, T. Vladimirescu,
Gh. Baritiu si Eroilor.

In dreptul strazilor Gh. Doja si Micu Clain existd o trecere pietonald peste calea ferata,
neamenajata, care asigura o legaturd cu Grupul Scolar Timotei Cipariu si Muzeul de istorie Augustin
Bunea. Deasemeni s-a realizat un traseu pietonal amenajat care leaga cladirea operei cu parcul
Avram lancu, traseu prevazut in PUG aprobat.

Circulatia feroviara

Municipiul Blaj este traversat pe directia est-vest de magistrala feroviara Sighisoara -Teius,
care in acest sector are linie dublad electrificatd, precum si de calea ferata Teius — Praid care
traverseaza localitatea in partea de nord-vest si care are liniea simpla neelectrificata.

Din dreptul strazii Eroilor de-a lungul strazilor V. Suciu, Avram lancu si T. Vladimirescu
calea ferata se afla intr-un debleu pronuntat la - 4-5 m fata de strazile vecine.

Statia C.F.R. Blaj situata in partea vestica a orasului este legata de centrul municipiului prin
str. Garii — Eroilor — Republicii in lungime totald de 1 km. Aceasta asigurd in principal traficul de
persoane, cel de marfa fiind asigurat de statia imediat vecind - Halta Campia Libertatii.

Analiza critica a situatiei existente

Ciile de comunicatie si transport ale municipiului Blaj satisfac in prezent o buna parte a
necesitatilor.

Sunt de remarcat urmatoarele aspecte:

- starea nu foarte buna a carosabilului la strazile din zona ansamblurilor de locuinte

- lipsa trotuarelor, a marcajelor si indicatoarelor rutiere corespunzatoare;

- lipsa santurilor si rigolelor si intretinerea necorespunzatoare a celor existente pentru a asigura o
scurgere corespunzatoare a apelor pluviale;

- lipsa spatiilor pentru parcare special amenajate;

- lipsa lucrarilor permanente pentru intretinerea sistemului rutier si a lucrarilor de arta aferente;

- strazi Inguste care nu pot asigura desfasurarea traficului 1n dublu sens.
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2.6.1.2. Circulatia in localitati componente si apartinatoare
Localitatea Tiur

Localitatea Tiur este situata In partea de sud - vest a teritoriului administrativ al mun. Blaj la
distanta de 4 km de zona centrala a municipiului, pe malul stang al raului Tarnava.

Accesul in localitate se face prin drumul communal DC 34, Blaj — Tiur, drum modernizat.

Lungimea totald a retelei stradale a localitatii Tiur este de 9275,00 m din care :

° 6005,00 m strazi modernizate
° 3270,00 m strazi nemodernizate.

Au fost incluse in categoria de strdzi modernizate toate strazile care au o Tmbracaminte
rutierd modernd (asfalt, beton rutier, pavaj), dar unele dintre acestea au o duratd normatd depasita,
circulatia pe aceste strazi fiind foarte greoaie In special in anotimpul friguros.

In tabelul anexat sunt prezentate strazile care compun reteaua stradald a localitatii Tiur, cu
principalele caracteristici: limitele strazii, lungimea strazii, latimea medie intre fronturile construite,
categoria strazii, felul imbracamintii rutiere, suprafata de circulatie publica.

Elemente geometrice ale strazilor
a) Planul de situatie

Trama stradala a localitatii poate fi asimilatd cu o schema rectangulara in care axa principala
este reprezentata de strada care se suprapune cu drumul comunal DC 34.

Spre acest traseu principal converg celelalte strazi laterale.

Pe raza localitdtii se intdlnesc urmatoarele categorii de strazi:

Strazi de categoria a IV-a — de folosintd locala, care asigura accesul la locuinte si pentru
servicii curente, sau ocazionale
b) Profil longitudinal

In profil longitudinal strizile din reteaua stradald majora au pante ce se inscriu in limitele
acceptabile pentru desfasurarea circulatiei in conditii normale.

Pantele longitudinale ale strazilor se inscriu in limite acceptabile pentru desfasurarea
circulatiei autovehiculelor, cu exceptia unor sectoare scurte (strazile din partea de sud a localitatii )
unde se intalnesc pante longitudinale de pana la 6%.

Strazile din partea de jos a localitatii , respectiv cele situate in imediata vecindtate a Tarnavei
au pante longitudinale mici, motiv pentru care scurgerea apelor pluviale se face anevoios. De
asemenea, lipsa canalizarii pluviale creeaza in plus probleme privind viabilitatea sistemului rutier.
¢) Profilul transversal

Latimea strazilor (intre fronturile construite) este foarte variata atat de la strada la strada cat
si In lungimea aceleiasi strazi.

Strazile care fac parte din reteaua stradald majora a localitatii au latimea medie cuprinsa
intre 10,0 m si 14,0m, iar celelalte intre 6,0 si 10,0 m.

Strazile ce fac parte din circulatia majora, au In sectiune doua fire de circulatie, trotuare
partiale. Majoritatea strazilor cuprind in profilul transversal santuri deschise sau rigole pentru
scurgerea apelor.

d) Sistem rutier

Strazile modernizate au sistem rutier format din Tmbracaminti asfaltice.

Strazile nemodernizate au sistem rutier format din usoare pietruiri, sau din pamant amastecat
cu balast. Imbricamintile asfaltice ofera conditii bune de circulatie, dar necesitd unele
lucrari de intretinere.

Multe din strazile modernizate au durata de exploatare depasita, oferind in unele cazuri
conditii de exploatare inferioare strazilor nemodernizate.

Lucriri de poduri, podete

Localitatea Tiur este traversata de paraul Tiur peste care existd doua poduri cu o singura
deschidere, aflate 1n stare buna.
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Parcaje

Localitatea Tiur nu dispune de parcaje amenajate.

Circulatia pietonala

Localitatea Tiur dispune de trotuare amenajate pentru circulatia pietonala doar pe strazile
principale care au latimea mai mare de 10,0m.

Calea ferata

Localitatea Tiur nu este deservita de cale ferata.

Analiza critica a situatiei existente

Cidile de comunicatie si transport ale localitatii Tiur satisfac in prezent o bund parte a
necesitatilor, dar in conditii necorespunzatoare.

Sunt de remarcat urmatoarele aspecte:

- lipsa trotuarelor, a marcajelor si indicatoarelor rutiere corespunzatoare;

- Intretinerea necorespunzdtoare a santurilor si rigolelor pentru a asigura o scurgere
corespunzatoare a apelor pluviale;

- lipsa spatiilor pentru parcare special amenajate;

- lipsa lucrarilor permanente pentru intretinerea sistemului rutier si a lucrarilor de arta
(poduri si podete) aferente.

Localitatea Petrisat

Localitatea Petrisat este situata in partea de nord - vest a teritoriului administrativ al mun.
Blaj la distanta de 3 km de zona centrala a municipiului, pe malul drept al raului Tarnava Mica.

Accesul in localitate se face prin drumul communal DC 21, Blaj — Petrisat, drum
modernizat.

Lungimea totald a retelei stradale a localitatii Petrisat este de 4280,00 m din care :

° 2870,00 m strazi modernizate
° 1410,00 m strazi nemodernizate.

Au fost incluse in categoria de strazi modernizate toate strdzile care au o Tmbracdminte
rutierd moderna (asfalt, beton rutier, pavaj), dar unele dintre acestea au o duratd normata depasita,
circulatia pe aceste strazi fiind foarte greoaie in special in anotimpul friguros.

In tabelul anexat sunt prezentate strazile care compun reteaua stradali a localitatii Petrisat,
cu principalele caracteristici: limitele strazii, lungimea strazii, latimea medie intre fronturile
construite, categoria strazii, felul imbracamintii rutiere, suprafata de circulatie publica.

Elemente geometrice ale strazilor
a) Planul de situatie

Trama stradala a localitatii poate fi asimilata cu o schema rectangulard in care axa principala
este reprezentata de strada care se suprapune cu drumul comunal DC 21.

Spre acest traseu principal converg celelalte strazi laterale.

Pe raza localitdtii se intdlnesc urmatoarele categorii de strazi:

1. Strazi de categoria a IV-a — de folosinta locala, care asigura accesul la locuinte si pentru
servicii curente, sau ocazionale.

b) Profil longitudinal

Pantele longitudinale ale strazilor se inscriu in limite acceptabile pentru desfasurarea
circulatiei autovehiculelor, cu exceptia unor sectoare scurte (strazile din partea de nord a localitatii )
unde se intalnesc pante longitudinale de pana la 6%.

Strazile din partea de jos a localitatii , respectiv cele situate in imediata vecinatate a Tarnavei
Mici au pante longitudinale mici, motiv pentru care scurgerea apelor pluviale se face anevoios.
¢) Profilul transversal

Latimea strazilor (intre fronturile construite) este foarte variata atat de la strada la strada cat
si in lungimea aceleiasi strazi.

Strazile care fac parte din reteaua stradala majora a localitatii au latimea medie cuprinsa intre
10,0 m si 12,0m, iar celelalte intre 6,0 si 10,0 m.
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Strazile ce fac parte din circulatia majora, au In sectiune doua fire de circulatie, trotuare
partiale.

Majoritatea strazilor cuprind in profilul transversal santuri deschise sau rigole pentru
scurgerea apelor.

d) Sistem rutier

Strazile modernizate au sistem rutier format din Tmbracaminti asfaltice.

Strazile nemodernizate au sistem rutier format din usoare pietruiri, sau din pamant amastecat
cu balast. Imbricamintile asfaltice ofera conditii bune de circulatie, dar necesitd unele
lucrari de intretinere.

Lucrari de poduri, podete

Localitatea Petrisat este traversata de paraul Petrisat peste care existd doua poduri cu o
singura deschidere, aflate in stare buna.

Parcaje

Localitatea Petrisat nu dispune de parcaje amenajate.

Circulatia pietonala

Localitatea Petrisat dispune de trotuare amenajate pentru circulatia pietonala doar pe strazile
principale care au latimea mai mare de 10,0m.

Calea ferata

Localitatea Petrisat nu este deservita de cale ferata.

Analiza critica a situatiei existente

Ciile de comunicatie si transport ale localitatii Petrisat satisfac in prezent o bund parte a
necesitatilor, dar In conditii necorespunzatoare.

Sunt de remarcat urmatoarele aspecte:

- lipsa trotuarelor, a marcajelor si indicatoarelor rutiere corespunzatoare;

- Intretinerea necorespunzdtoare a santurilor si rigolelor pentru a asigura o scurgere
corespunzatoare a apelor pluviale;

- lipsa spatiilor pentru parcare special amenajate;

- lipsa lucrarilor permanente pentru intrefinerea sistemului rutier si a lucrarilor de arta
(poduri si podete) aferente.

Localitatea Manarade

Localitatea Manarade este situata in partea de sud - est a teritoriului administrativ al mun.
Blaj la distanta de 5 km de zona centrala a municipiului, pe malul stang al raului Tarnava Mare.

Accesul in localitate se face prin drumul communal DC 35, DJ 107 — Manarade, drum
modernizat.

Lungimea totala a retelei stradale a localitatii Manarade este de 3935,00 m din care :
3435,00 m strazi modernizate
° 500,00 m strazi nemodernizate.

Au fost incluse in categoria de strdzi modernizate toate strazile care au o Tmbracaminte
rutierd modernd (asfalt, beton rutier, pavaj), dar unele dintre acestea au o duratd normatd depasita,
circulatia pe aceste strazi fiind foarte greoaie in special in anotimpul friguros.

In tabelul anexat sunt prezentate strazile care compun reteaua stradala a localitatii Manarade,
cu principalele caracteristici: limitele strazii, lungimea strazii, latimea medie intre fronturile
construite, categoria strazii, felul imbracamintii rutiere, suprafata de circulatie publica.

Elemente geometrice ale strizilor
a) Planul de situatie

Trama stradala a localitatii poate fi asimilatd cu o schema rectangulara in care axa principala
este reprezentata de strada care se suprapune cu drumul comunal DC 35.

Spre acest traseu principal converg celelalte strazi laterale.

Pe raza localitdtii se intdlnesc urmatoarele categorii de strazi:
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Strazi de categoria a IV-a — de folosintd locala, care asigurd accesul la locuinte si pentru
servicili curente, sau ocazionale
b) Profil longitudinal

Pantele longitudinale ale strazilor se inscriu in limite acceptabile pentru desfasurarea
circulatiei autovehiculelor, cu exceptia unor sectoare scurte (strdzile din partea de sud a localitatii )
unde se intalnesc pante longitudinale de pana la 6%.

Strazile din partea de jos a localitatii , respectiv cele situate in imediata vecinatate a Tarnavei
Mari au pante longitudinale mici, motiv pentru care scurgerea apelor pluviale se face anevoios.
¢) Profilul transversal

Latimea strazilor (intre fronturile construite) este foarte variata atat de la strada la strada cét
si in lungimea aceleiasi strazi.

Strazile care fac parte din reteaua stradald majora a localitatii au 1atimea medie cuprinsa Intre
10,0 m si 12,0m, iar celelalte intre 6,0 si 10,0 m.

Strazile ce fac parte din circulatia majora, au in sectiune doua fire de circulatie, trotuare
partiale. Majoritatea strazilor cuprind in profilul transversal santuri deschise sau rigole pentru
scurgerea apelor.

d) Sistem rutier

Strazile modernizate au sistem rutier format din imbracaminti asfaltice.

Strazile nemodernizate au sistem rutier format din usoare pietruiri, sau din pamant amastecat
cu balast.

Imbracamintile asfaltice oferd conditii bune de circulatie, dar necesitd unele lucrari de
intretinere.

Lucriri de poduri, podete

Localitatea Manarade nu este traversata de vai care sa necesite poduri.

Accesul in localitate dinspre DN 14B, este realizat printr-un pod rutier din beton armat in
stare buna peste Tarnava Mare, iar traversarea caii ferate in aceasta zona se face printr-un pasaj la
nivel.

Parcaje

Localitatea Manarade nu dispune de parcaje amenajate.

Circulatia pietonala

Localitatea Manarade dispune de trotuare amenajate pentru circulatia pietonala doar pe
strazile principale care au latimea mai mare de 10,0m.

Calea ferata

Localitatea Manarade nu este deservitd de cale ferata.

Analiza critica a situatiei existente

Caile de comunicatie si transport ale localitdtii Manarade satisfac in prezent o buna parte a
necesitatilor, dar in conditii necorespunzatoare.

Sunt de remarcat urmatoarele aspecte:

- lipsa trotuarelor, a marcajelor si indicatoarelor rutiere corespunzatoare;

- Intretinerea necorespunzdtoare a santurilor si rigolelor pentru a asigura o scurgere
corespunzatoare a apelor pluviale;

- lipsa spatiilor pentru parcare special amenajate;

- lipsa lucrarilor permanente pentru intretinerea sistemului rutier si a lucrarilor de arta
(poduri si podete) aferente.

Localitatea Spatac
Localitatea Spatac este situata 1n partea de sud - est a teritoriului administrativ al mun. Blaj
la distanta de 6 km de zona centrala a municipiului, pe malul stang al raului Tarnava Mare.
Accesul in localitate se face prin drumul communal DC 35, DJ 107 — Spatac, drum
modernizat.
Lungimea totala a retelei stradale a localitatii Spatac este de 3050,00 m din care :
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. 910,00 m strazi modernizate
o 2140,00 m strazi nemodernizate.

Au fost incluse in categoria de strdzi modernizate toate strdzile care au o Tmbracdminte
rutiera modernd (asfalt, beton rutier, pavaj), dar unele dintre acestea au o duratd normatd depasita,
circulatia pe aceste strazi fiind foarte greoaie in special in anotimpul friguros.

In tabelul anexat sunt prezentate strazile care compun reteaua stradald a localitatii Spatac, cu
principalele caracteristici: limitele strazii, lungimea strazii, latimea medie intre fronturile construite,
categoria strazii, felul imbracamintii rutiere, suprafata de circulatie publica.

Elemente geometrice ale striazilor
a) Planul de situatie

Trama stradala a localitatii poate fi asimilata cu o schema rectangulard in care axa principala
este reprezentatd de strada care se suprapune cu drumul comunal DC 35.

Spre acest traseu principal converg celelalte strazi laterale.

Pe raza localitatii se intdlnesc urmatoarele categorii de strazi:

1. Strazi de categoria a IV-a — de folosinta locald, care asigurd accesul la locuinte si pentru
servicili curente, sau ocazionale
b) Profil longitudinal

Pantele longitudinale ale strazilor se inscriu in limite acceptabile pentru desfasurarea
circulatiei autovehiculelor, cu exceptia unor sectoare scurte (strazile din partea de vest a localitatii )
unde se intalnesc pante longitudinale de pana la 6%.
¢) Profilul transversal

Latimea strazilor (intre fronturile construite) este foarte variata atat de la strada la strada cat
si in lungimea aceleiasi strazi. Strazile care fac parte din reteaua stradald majord a localitatii au
latimea medie cuprinsa intre 8,0 m si 10,0m, iar celelalte intre 6,0 si 8,0 m.

Strazile ce fac parte din circulatia majora, au in sectiune doua fire de circulatie, trotuare
partiale. Majoritatea strazilor cuprind in profilul transversal santuri deschise sau rigole pentru
scurgerea apelor.

d) Sistem rutier

Strazile modernizate au sistem rutier format din Tmbracaminti asfaltice.

Strazile nemodernizate au sistem rutier format din usoare pietruiri, sau din pamant amastecat
cu balast.

Imbricamintile asfaltice oferd conditii bune de circulatie, dar necesitd unele lucriri de
intretinere.

Lucriri de poduri, podete

Localitatea Spatac nu este traversata de vai care sa necesite poduri.

Parcaje

Localitatea Spatac nu dispune de parcaje amenajate.

Circulatia pietonala

Localitatea Spatac nu dispune de trotuare amenajate pentru circulatia pietonala.

Calea ferata

Localitatea Spatac nu este deservita de cale ferata.

Analiza critica a situatiei existente

Ciile de comunicatie si transport ale localitatii Spatac satisfac in prezent o buna parte a
necesitatilor, dar In conditii necorespunzatoare.

Sunt de remarcat urmatoarele aspecte:

- lipsa trotuarelor, a marcajelor si indicatoarelor rutiere corespunzatoare;

- Intrefinerea necorespunzdtoare a santurilor si rigolelor pentru a asigura o scurgere
corespunzatoare a apelor pluviale;

- lipsa spatiilor pentru parcare special amenajate;

- lipsa lucrarilor permanente pentru intretinerea sistemului rutier si a lucrarilor de arta
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(poduri si podete) aferente.

Localitatea Flitesti

Localitatea Flitesti este situata in partea de sud a teritoriului administrativ al mun. Blaj la
distanta de 8 km de zona centrala a municipiului.

Accesul in localitate se face prin drumul communal DC 203, Blaj — Deleni Obarsie, drum
nemodernizat. Lungimea totald a retelei stradale a localitatii Flitesti este de 890,00 m in totalitate
strazi nemodernizate.

In tabelul anexat sunt prezentate strazile care compun reteaua stradali a localitatii Flitesti, cu
principalele caracteristici: limitele strazii, lungimea strazii, latimea medie Intre fronturile construite,
categoria strazii, felul imbracamintii rutiere, suprafata de circulatie publica.

Elemente geometrice ale strazilor
a) Planul de situatie

Trama stradala a localitatii poate fi asimilata cu o schema rectangulard in care axa principala
este reprezentata de strada care se suprapune cu drumul comunal DC 203.

Spre acest traseu principal converg celelalte strazi laterale.

Pe raza localitatii se intalnesc urmatoarele categorii de strazi:

Strazi de categoria a IV-a — de folosintd locala, care asigurd accesul la locuinte si pentru
servicili curente, sau ocazionale
b) Profil longitudinal

Pantele longitudinale ale strazilor se inscriu in limite acceptabile pentru desfasurarea
circulatiei autovehiculelor.
¢) Profilul transversal

Latimea strazilor (intre fronturile construite) este cuprinsa intre 6,0 m si 10,0m.

Strazile nu au santuri amenajate.

d) Sistem rutier

Strazile nemodernizate au sistem rutier format din usoare pietruiri, sau din pamant amastecat
cu balast.

Lucriri de poduri, podete

Localitatea Flitasti nu este traversata de vai care sa necesite poduri.

Parcaje

Localitatea Fitesti nu dispune de parcaje amenajate.

Circulatia pietonala

Localitatea Flitesti nu dispune de trotuare amenajate pentru circulatia pietonala.

Calea ferata

Localitatea Flitesti nu este deservitd de cale ferata.

Analiza critica a situatiei existente

Caile de comunicatie si transport ale localitatii Flitesti sunt necorespunzatoare.

Sunt de remarcat urmatoarele aspecte:

- lipsa imbracamintilor rutiere moderne

- lipsa trotuarelor, a marcajelor si indicatoarelor rutiere corespunzatoare;

- lipsa santurilor si rigolelor pentru a asigura o scurgere corespunzatoare a apelor pluviale;

- lipsa spatiilor pentru parcare special amenajate;

Localitatea Deleni-Obarsie

Localitatea Deleni Obarsie este situata in partea de sud a teritoriului administrativ al mun.
Blaj la distanta de 10 km de zona centrala a municipiului.

Accesul in localitate se face prin drumul communal DC 203, Blaj — Deleni Obarsie, drum
nemodernizat. Lungimea totala a retelei stradale a localitatii Deleni Obarsie este de 1970,00 m in
totalitate strazi nemodernizate.

In tabelul anexat sunt prezentate strazile care compun reteaua stradald a localitatii Deleni
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Obarsie, cu principalele caracteristici: limitele strazii, lungimea strazii, ldfimea medie Iintre
fronturile construite, categoria strazii, felul imbracamintii rutiere, suprafata de circulatie publica.

Elemente geometrice ale strazilor
a) Planul de situatie

Trama stradala a localitatii poate fi asimilata cu o schema rectangulard in care axa principala
este reprezentata de strada care se suprapune cu drumul comunal DC 203.

Spre acest traseu principal converg celelalte strazi laterale.

Pe raza localitdtii se intdlnesc urmatoarele categorii de strazi:

Strazi de categoria a IV-a — de folosinta locala, care asigura accesul la locuinte si pentru
servicii curente, sau ocazionale
b) Profil longitudinal

Pantele longitudinale ale strazilor se inscriu in limite acceptabile pentru desfasurarea
circulatiei autovehiculelor.
¢) Profilul transversal

Latimea strazilor (intre fronturile construite) este cuprinsa intre 6,0 m si 10,0m.

Strazile nu au santuri amenajate.
d) Sistem rutier

Strazile nemodernizate au sistem rutier format din usoare pietruiri, sau din pamant amastecat
cu balast.

Lucriri de poduri, podete

Localitatea Deleni Obarsie nu este traversata de vai care sa necesite poduri.

Parcaje

Localitatea Deleni Obarsie nu dispune de parcaje amenajate.

Circulatia pietonala

Localitatea Deleni Obarsie nu dispune de trotuare amenajate pentru circulatia pietonala.

Calea ferata

Localitatea Deleni Obarsie nu este deservitd de cale ferata.

Analiza critica a situatiei existente

Caile de comunicatie si transport ale localitatii Deleni Obarsie sunt necorespunzatoare.

Sunt de remarcat urmatoarele aspecte:

- lipsa imbracamintilor rutiere moderne

- lipsa trotuarelor, a marcajelor si indicatoarelor rutiere corespunzatoare;

- lipsa santurilor si rigolelor pentru a asigura o scurgere corespunzatoare a apelor pluviale.

2.6.2. Probleme de mediu
Reteaua principalia de cai de comunicatie
Pe raza terirtoriului administrativ al mun. Blaj se intalnesc urmatoarele categorii de drumuri:
- drumuri de interes national: - DN 14B, Teius —Blaj - Copsa Mica, care face legatura cu judetul
Sibiu
- drumuri de interes judetean: DJ 107, Alba Iulia — Berghin — Cergau Mare - Blaj — Tarnaveni, care
face legatura cu judetul Mures
- drumuri comunale: - DC 21: Blaj - Petrisat
- DC 34: Blaj — Tiur
- DC 35: Manarade — DJ 107 — Spatac
- DC 203: Blaj — Flitesti — Deleni Obarsie
Transporturile CF sunt reprezentate de calea normala dubla electificata Sighisoara —Teius si
de calea feratd normala simpla neelectrificata Teius — Praid.

2.6.3. Disfunctionalitati
2.6.3.1. Aspecte critice privind organizarea circulatiei
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Drumul national, drumul judetean, drumurile comunale si locale, care deservesc in prezent
teritoriul mun. Blaj, acopera in mare parte necesitatile actuale de trafic atat sub aspect calitativ cat
si sub aspect cantitativ.

Din punct de vedere calitativ drumul nationale DN 14B, drumul judetean DJ 107 si
drumurile comunale DC 21, DC 34 si C35 prezintd conditii bune de confort si trafic, restul sunt
total necorespunzatoare, in special In ceea ce priveste sistemul rutier si elementele geometrice 1n
plan si profil longitudinal.

Pe toate categorille de drumuri se remarcd existenta unor tronsoane unde lipsesc
acostamentele, fasiile de sigurantd, parapetii, lucrdrile de artd. Pe drumurile comunale lipsesc
marcajele rutiere.

Se remarca lipsa lucrarilor de intretinere care sa asigure viabilitatea lucrarilor de arta, precum
si colectarea si evacuarea apelor pluviale din zona drumurilor. Pe drumul comunal Dc 203 este
necesarda modernizarea acestuia deoarece pe timp ploios este aproape impracticabil. Tot in aceeasi
situatie sunt si alte drumuri locale.

In ceea ce priveste strizile, o buni parte dintre ele, sunt intr-o stare mediocrd. Multe strazi
din localitatile apartinatoare sunt inguste iar suprafata carosabild este foarte deteriorata. O parte din
ele sunt din padmant devenind pe timp ploios sau friguros foarte greu accesibile.

Alte aspecte critice privind desfasurarea circulatiei pe drumurile din zona:

- lipsa generala a marcajelor si indicatoarelor de circulatie;
- lipsa lucrarilor periodice de intretinere a lucrarilor de arta si a sistemelor de colectare si evacuare a
apelor pluviale din zona drumului.

2.6.3.2.Disfunctionalitati

° nu existd o trama de circulatie fluenta, ierarhizata;

o circulatia rutiera de tranzit, in special valabil pentru traficul greu de marfa, trece prin centrul
orasului;

. calea ferata separa orasul in doud si pune probleme de traversare;

. capacitate gabariticd redusa (indl{ime maxima 4,00 m si ldtime maxima 8 m) la pasajul
inferior cu calea ferata pe str. Clujului;

. punctele de traversare ale barierelor spatiale (poduri, pasaje) sunt insuficiente (peste rauri)
sau neamenajate (peste calea feratd);

° transportul interjudetean de calatori nu are echipamente specializate (autogara, statii,
popasuri);

. nu exista o retea de pietonale specializate, independente;

. nu exista amenajate piste pentru circulatia velo;

. trotuarele nu sunt despartite printr-o zond verde de partea carosabild si nu au asigurata

continuitatea, grevand asupra bunei functiondri a circulatiei pietonale.
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2.7. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL

2.7.1 Teritoriul administrativ

Teritoriul administrativ avea la recensamantul din 2002 o suprafata de 10.066 ha.
In documentatia P.A.T.M. 1995 acesta era de 10.593 ha, din care 898 ha reprezintd teren
intravilan si 9.168 ha extravilan.
Ponderea terenurilor in teritoriul administrativ al orasului este cea din tabelul de mai jos

FOLOSINTA TERENULUI IN TERITORIUL ADMINISTRATIV CONFORM PUG APROBAT

Teritoriu CATEGORII DE FOLOSINTA (ha)

administ Agricol Neagricol TOTAL
ratival | Arabil | Pasuni | Fanete | Vii | Livezi | Paduri | Ape |Drumuri| Curti Ne-

unitatii constr. prod

de baza

Extra- 2228 1081 861 | 651 87 1371 189 168 6 171 9701
vilan

Intra- - - - - - - - 898 - 892
vilan

TOTAL 2.228 | 1081 861 651 87 1371 189 168 898 171 10593
% din 21,03 | 10,20 8,12 6,14 | 0,82 12,94 1,78 1,58 8,47 1,61 100%
total 7802 2791 10593

Bilantul teritorial al categoriei de folosinta a terenurilor din teritoriul administrativ conform

evidentei ONCPI
Teritoriu CATEGORII DE FOLOSINTA (ha)
administ Agricol Neagricol TOTAL
ratival | Arabil | Pasuni | Fanete | Vii | Livezi | Paduri | Ape |Drumuri| Curti Ne-
unitatii constr. prod
de baza
Extra- 3564 1618 710 468 80 1392 189 168 33,70 923 9145,70
vilan
Intra- - 747,30 - 747,30
vilan
TOTAL 3564 1618 710 468 80 1392 189 168 781 923 9893
% din 36,02 16,35 7,17 | 4,73 0,80 | 14,07 1,91 | 1,69 7,89 | 9,33 100%
total 6440 3453 9893

La data Intocmirii documentatiei de reactualizare P.U.G. Blaj si localitati componente, intravilanul
existent conform P.U.G. anterior, aprobat, a crescut prin extinderi conform unor P.U.Z.-uri aprobate.
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In urma digitizarii intravilanul are o suprafata de 1015.38 ha, iar extravilanul 8872.45 ha.

BLAJ
EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE Suprafata (ha) | Procent % din total intravilan

LOCUINTE REGIM MIC-MEDIU / MARE DE INALTIME 442, 37 43,57%
ZONA INSTITUTII SI SERVICII 44,48 4,38%
ZONA MIXTA 57,91 5,70%
ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE 96,21 9,48%
ZONA UNITATI AGRICOLE 62,68 6,17%
SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT 22,37 2,20%|
TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN 93,99 9,26%
ZONA GOSPODARIE COMUNALA / CIMITIRE 17,59 1,73%
CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE 7,32 0,72%
ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE 104,25 10,27%
ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA S| AMENAJAZI AFERENTE 30,04 2,96%
APE 2,90 0,29%
TERENURI FORESTIERE 6,51 0,64%
SUPRAFETE SOLICITATE PENTRU SCOATERE DIN INTRAVILAN 26,56 2,62%)
ZONE CU DESTINATIE SPECIALA 0,20 0,02%
TOTAL INTRAVILAN 1015,38 100,00%

2.7.2. Municipiul Blaj (Localitatea de resedinta)
Intravilanul municipiului Blaj, cu o suprafata a intravilanului de 1015.38 (in urma digitizarii),
se constituie Tn momentul de fatd din 14 trupuri identificate pe teren.

Bilant teritorial Municipiul Blaj

BLAJ
EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE Suprafata ( ha ) Procent % din total intravilan

Locuinte regim mic-mediu / mare de inaltime 121,6 24,71%
Zona institutii sl servicii 35,16 7,14%
Zona mixta 29,76 6,05%
Zona unitati industriale / depozitare 87,84 17,85%
Zona unitati agricole 43,88 8,92%
Spatii plantate, agrement, sport 17,97 3,65%
Terenuri agricole in intravilan 51,52 10,47%
Zona gospodarie comunala / cimitire 7,78 1,58%
Constructii aferente lucrarilor tehnico-ediliare 6,82 1,39%
Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente 47,76 9,70%
Zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente 30,04 6,10%
Ape 2,08 0,42%
Terenuri forestiere 2,08 0,42%
Suprafete solicitate pentru scoatere din intravilan 7,66 1,56%
Zona cu destinatie speciala 0,2 0,04%
TOTAL INTRAVILAN 492,15 100,00%
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Bilant teritorial Izvoarele, Veza, Tiur

IZVOARELE, VEZA, TIUR

EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE Suprafata ( ha ) Procent % din total intravilan
Locuinte regim mic-mediu/ mare de inaltime 186,87 57,20%
Zona institutii si senvicii 5,47 1,67%
Zona mixta 26,03 7,97%
Zona unitati industriale / depozitare 8,21 2,51%
Zona unitati agricole 6,77 2,07%
Spatii plantate, agrement, sport 3,92 1,20%
Terenuri agricole in intravilan 37,62 11,51%
Zona gospodarie comunala / cimitire 4,61 1,41%
Constructii aferente lucrarilor tehnico-ediliare 0,5 0,15%
Zona cai de comunicatie rutiera si amenagjari aferente 37,77 11,56%
Zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente 0 0,00%
Ape 0,82 0,25%
Terenuri forestiere 4,43 1,36%
Suprafete solicitate pentru scoatere din intravilan 3,69 1,13%
Zona cu destinatie speciala 0 0,00%
TOTAL INTRAVILAN 326,71 100,00%

2.7.2. Localitati Componente

Bilant teritorial loc Deleni Obirsie

DELENI OBARSIE

EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE Suprafata ( ha) Procent % din total intravilan
Locuinte regim mic-mediu / mare de inaltime 18.75 90.76%
Zona institutii s senvcii 0.29 1.40%
Zona locuinte si senvicii 0 0.00%
Zona unitati industriale / depozitare 0 0.00%
Zona unitati agricole 0 0.00%
Spatii plantate, agrement, sport 0 0.00%
Terenuri agricole in intravilan 0 0.00%
Zona gospodarie comunala / cimitire 0 0.00%
Constructii aferente lucrarilor tehnico-ediliare 0 0.00%
Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente 1.62 7.84%
Zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente 0 0.00%
Ape 0 0.00%
Terenuri forestiere 0 0.00%
Suprafete solicitate pentru scoatere din intravilan 0 0.00%
TOTAL INTRAVILAN 20.66 100.00%
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Bilant teritorial loc Manarade

MANARADE

ZONE FUNCTIONALE

EXISTENT

Suprafata ( ha) Procent % din total intravilan
Locuinte regim mic-mediu / mare de inaltime 44.95 72.48%
Zona institutii s senvicii 1.42 2.29%
Zona locuinte si senicii 0.81 1.31%
Zona unitati industriale / depozitare 0.16 0.26%
Zona unitati agricole 0.14 0.23%
Spatii plantate, agrement, sport 0.48 0.77%
Terenuri agricole in intravilan 0 0.00%
Zona gospodarie comunala / cimitire 4.54 7.32%
Constructii aferente lucrarilor tehnico-ediliare 0 0.00%
Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente 5.87 9.46%
Zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente 0 0.00%
Ape 0 0.00%
Terenuri forestiere 0 0.00%
Suprafete solicitate pentru scoatere din intravilan 3.65 5.89%
TOTAL INTRAVILAN 62.02 100.00%
Bilant teritorial loc. Petrisat
PETRISAT
EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE Suprafata ( ha) Procent % din total intravilan

Locuinte regim mic-mediu / mare de inaltime 36.36 73.01%
Zona institutii s senicii 1.38 2.77%
Zona locuinte si senvicii 0.58 1.16%
Zona unitati industriale / depozitare 0 0.00%
Zona unitati agricole 0 0.00%
Spatii plantate, agrement, sport 0 0.00%
Terenuri agricole in intravilan 4.85 9.74%
Zona gospodarie comunala / cimitire 0.66 1.33%
Constructii aferente lucrarilor tehnico-ediliare 0 0.00%
Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente 5.55 11.14%
Zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente 0 0.00%
Ape 0 0.00%
Terenuri forestiere 0 0.00%
Suprafete solicitate pentru scoatere din intravlan 0.42 0.84%
TOTAL INTRAVILAN 49.8 100.00%
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Bilant teritorial loc . Spatac

SPATAC
EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE Suprafata ( ha) Procent % din total intravilan
Locuinte regim mic-mediu / mare de inaltime 27.54 84.35%
Zona institutii s senvicii 0.76 2.33%
Zona locuinte si senicii 0.43 1.32%
Zona unitati industriale / depozitare 0 0.00%
Zona unitati agricole 0 0.00%
Spatii plantate, agrement, sport 0 0.00%
Terenuri agricole in intravilan 0 0.00%
Zona gospodarie comunala / cimitire 0 0.00%
Constructii aferente lucrarilor tehnico-ediliare 0 0.00%
Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente 3.81 11.67%
Zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente 0 0.00%
Ape 0 0.00%
Terenuri forestiere 0 0.00%
Suprafete solicitate pentru scoatere din intravilan 0.11 0.34%
TOTAL INTRAVILAN 32.65 100.00%
Bilant teritorial loc. Flitesti
FLITESTI
EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE Suprafata ( ha) Procent % din total intravilan

Locuinte regim mic-mediu / mare de inaltime 5.7 89.91%
Zona institutii s sencii 0 0.00%
Zona locuinte si senvicii 0 0.00%
Zona unitati industriale / depozitare 0 0.00%
Zona unitati agricole 0 0.00%
Spatii plantate, agrement, sport 0 0.00%
Terenuri agricole in intravilan 0 0.00%
Zona gospodarie comunala / cimitire 0 0.00%
Constructii aferente lucrarilor tehnico-ediliare 0 0.00%
Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente 0.64 10.09%
Zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente 0 0.00%
Ape 0 0.00%
Terenuri forestiere 0 0.00%
Suprafete solicitate pentru scoatere din intravlan 0 0.00%
TOTAL INTRAVILAN 6.34 100.00%
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Bilant teritorial trupuri din extravilan

TRUPURI DIN EXTRAVILAN

EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE Suprafata ( ha) Procent % din total intravilan
Locuinte regim mic-mediu / mare de inaltime 1.8 7.19%
Zona institutii s senvicii 0 0.00%
Zona locuinte si senicii 0.3 1.20%
Zona unitati industriale / depozitare 0 0.00%
Zona unitati agricole 11.09 44.27%
Spatii plantate, agrement, sport 0 0.00%
Terenuri agricole in intravilan 0 0.00%
Zona gospodarie comunala / cimitire 0 0.00%
Constructii aferente lucrarilor tehnico-ediliare 0 0.00%
Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente 1.85 7.39%
Zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente 0 0.00%
Ape 0 0.00%
Terenuri forestiere 0 0.00%
Suprafete solicitate pentru scoatere din intravilan 10.01 39.96%
TOTAL INTRAVILAN 25.05 100.00%

Prin P.U.G. 1994, intravilanul existent s-a marit cu 203,20 ha, suprafetele fiind alocate zonei
de echipare edilitara, institutii si servicii si zone mixte. La acestea se adaugd o marire cu 118,00 ha
pe parcursul timpului pdnd in momentul prezent. Cantitativ intravilanul se prezinta conform
tabelului de mai sus, urbanistic nsd se pot identifica zone functionale ce necesitd o tratare mai
atentd, in vederea instituirii unor reglementari specifice.

Intravilanul propus conform P.U.G. 1994 include localitdtile Izvoarele si Veza, constituind
cartiere ale municipiului Blaj. De mentionat ca aceste 2 localitdti mai figureazd inca in
nomenclatorul localitdtilor, lucru ce impune modificari ale nomenclatorului, conform procedurilor
legale. In componenta intravilanului aprobat nu s-a inclus suprafata aferentd trupurilor din
extravilan.

Intravilanul existent conform digitizarii se compune din urméitoarele zone functionale:
LOCUINTE REGIM MIC-MARE / MEDIU DE INALTIME

Cu o suprafata e 442.37 ha, reprezentand 43.57% din intravilan, cuprinde: locuinte
individuale si locuinte colective, pe suprafete bine conturate.

In urma analizelor efectuate, zona rezidentiala are o configuratie ce exprima atat evolutia
localitatii in diferitele etape istorice cat si procesul de urbanizare din Roménia dinainte de 1989,
care a trasat directii clare de dezvoltare urbanistica, ce necesitd un studiu atent in vederea inlaturarii
disfunctionalitatilor.

Suntem de acord cu evidentierea tranzitiei de la o tipologie la alta produsd spontan prin
modernizarea unor locuinte, interventii la acoperis, cresterea inaltimii prin supraetajari sau
manasardari extinderi la care se adaugd tipologii noi, exprimind conceptii noi de locuire, de
proiectare, mai mult sau mai putin arhitecturale.

De remarcat insa lipsa unei conceptii urbanistice in majoritatea zonelor cu interventii,
P.U.Z.-urile s-au limitat la lotizari fara prescrip{ii amanuntite in ce priveste configuratia si aspectul
exterior al cladirilor, axe de compozitie, reguli de conformare spatiala si volumetrica.

Zona de locuit, In opinia noastra este formatd din 2 mari zone si anume zona locuintelor
individuale si zona locuintelor colective. Aceasta din urma are 2 particularitati prin existenta
ansamblurilor urbane si ansamblurilor mixte (locuinte colective si locuinte individuale), ambele
avand disfunctionalitatile specifice

- lipsa amenajarilor specifice (garaje, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, nivelul
ridicat al zgomotului),

- indicatori de locuire exagerat de mici, calitatea locuirit mult sub necesitati, aspectul de
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zone defavorizate etc.

De remarcat faptul cd zona locuintelor colective de tip cvartale si microraioane, bine
intretinute, sunt construite in interiorul parcelelor locuintelor individuale, creand lipsa intimitatii
pentru locuintele de tip individual.

Numirul cladirilor tip bloc creste semnificativ incepand cu anii '70. In prezent fondul locativ
din municipiu este determinat de realizarile urbanistice si arhitecturale din perioada socialista: 80%
din numarul locuintelor din Blaj sunt situate in cladiri de locuit de tip bloc.

Pe baza tipologiei fondului construit, orasul poate fi impartit in diferite cartiere, care au
caracteristici diferite. Relatiile dintre cartiere reprezinta tesutul urban - in timp ce unele cartiere
invecinate genereaza un tesut urban dens, se remarca puncte sensibile in stucturile disparate,
nedelimitate.

ZONA INSTITUTII SI SERVICII

Zona are o suprafata de 44.48 ha (4.38%) si este formata din institutii si servicii publice si de
interes public si se constituite in ansambluri independente si din cladiri dedicate, situate atat in zona
centrala cit si in afara zonei centrale situate in zone cu alt caracter.

Ansambluri independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice Functiunile sunt de tip
medical sau educational. Sunt ansambluri realizate in general pe baza unui proiect unitar si
recognoscibile ca atare In structura orasului. Se remarca prin coerenta si reprezentativitate.

Institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate situate in afara
zonei centrale apartin institutiilor publice sau de interes public, remarcindu-se prin prezenta
semnificativa n peisajul urban datoritd modului distinct de ocupare a terenului sau caracterului si
valorii arhitecturale.

ZONA MIXTA

Avand o suprafata de 57.91 ha (5.70%) zona se remarc printr-o structura functional
heterogen, caracterizat de mixajul intre activittile de interes general, cu acces public, ce tind sa
ocupe parterele; locuirea de tip colectiveste situatd la nivelurile superioare ale imobilelor
multifunctionale. Sunt de asemenea prezente, ocupand imobile monofunctionale, institutii publice si
de interes pentru public, dar si alte tipuri de activitti.

Zona se caracterizeaza prin inserarea de functiuni complementare zonei de locuit, fard a avea
la bazd o compozifie urbanistica valoroasd sau o unitate stilisticd. Zona se intinde de regula de-a
lungul arterelor de circulatie §i s-a format In decursul anilor 1996-2012 (prin neconformarea
propunerilor P.U.G.-ului aflat in vigoare) si nici nu s-a conturat suficient ca sd constituie o zona
functionala bine inchegatd. Predomina locuintele individuale sau colective, printre care sunt
inserate, la parter sau intre ele, diverse spatii comerciale, ateliere, prestdri de servicii, conform
perioadei de tranzitie.

ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE

Cu o suprafata de 96.21 ha, reprezinta 9.47% din intravilan, zona se compune din zone de
activitati productive cu caracter industrial si cu caracter de depozitare. Platforma unitatilor
industriale se gaseste in sud estul intravilanului.

Se remarca zone ce genereaza vederi inestetice cauzate de néintretinerea corespunzatoare a
cladirilor.

ZONA UNITATI AGRICOLE

Zona are o suprafata de 62.68 ha (6.17% din intravilan) si este caracterizata de zone de
activitati productive cu carater agrozootehnic.

Si aici se remarca zone ce genereaza vederl inestetice datorate neintrefinerii corespunzatoare
a cladirilor.

SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT

Cu o suprafatd de 22.37 ha, reprezintd 2,20% din intravilan, cuprinde (pe langa parcurile si
spatiile verzi amenajate din zona centrald si cea de locuinte colective) perdele de protectie si zone
destinate agrementului si turismului de-a lungul Tarnavei Mari si Tarnavei Mici:
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o zona spatiilor plantate pentru agrement si sport
o zona spatiilor plantate pentru protectie

Spatiile verzi publice sunt bine Intretinute si au au fost amenajate peisager.
TERENURI AGRICOLE INTRAVIL AN

Cu o suprafatd de 93.99 ha, reprezintd 9.26% din intravilan este caracterizata de plantatii
agricole. Din cauza terenurilor nelucrate si neintretinute (din zonele periferice intravilanului) se
creaza o imagine inestetica.
ZONE GOSPODARIE COMUNALA / CIMITIRE

Cu o suprafata de 17.59 ha (reprezinta 1.73% din intravilan) cuprinde atit cimitire, capele,
cladiri administrative si anexe cimitire, precum si zona constructiilor si amenajarilor izolate pentru
gospodarie comunala.
CONSTRUCTH AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE

Cu o suprafatd de 7.32 ha, reprezintd 0.72% din intravilan.

Unitatile cu profil tehnico-edilitar sunt dispersate in interiorul intravilanului. Acestea cuprind
suprafete aferente surselor de apa, statie de tratare, statie de epurare si statiilor electrice.
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

Zona are o suprafatd de 30.04 ha, reprezintd 2.96% din intravilan.
ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA SI AMENAJARI AFERENTE

Zona are o suprafatd de 104.25 ha, reprezinta 10.27% din intravilan.
APE

Zona are o suprafatd de 2.90 ha, reprezintd 0.29% din intravilan si este caracterizatd de
terenurile din intravilan ce se afla in permanenta sub ape.
TERENURI FORESTIERE

Zona are o suprafatd de 6.51 ha, reprezinta 0.64% din intravilan.
SUPRAFETE SOLICITATE PENTRU SCOATERE DIN INTRAVILAN

Zona are o suprafatd de 26.56 ha, reprezinta 2.62% din intravilan. Zona este caracterizata de
terenuri agricole.
TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

Zona are o suprafatd de 0.2 ha, reprezintd 0.02% din intravilan.
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2.8. ZONE CU RISCURI NATURALE

in cadrul PA.TJ. Alba, Vol. I — Cadru Natural - Mediu - Zone de risc, au fost stabilite
categoriile de zone de risc de pe teritoriul tuturor unitdtilor administrative ce apartin judetului Alba.
Pentru municipiul Blaj au fost descrise localizdrile urmatoarelor fenomene fizico-geologice si
propuneri pentru combaterea lor:

3.| Blaj - alunecaride | - Blaj - in zona fabricii de caramida - studii geotehnice si
teren - Blaj - DN 14B (Craciunel-Blaj) versant sudic D. hidrogeologice
* c¢ca 200 ha | Liliacului si D. Capre - evitarea de excavatii la
- Blaj - DN14 B (Blaj - Medias) iesirea din Blaj baza versantilor
- Veza - versant nordic D.Cneda - plantarea cu vegetatie
- Spatac - versant SE D. Spatac arboricola

- Versant estic Dealul Manarade

- vai torentiale | - Valea Vezii - corectarea cursului vailor
* cca 20 ha - Afluentii pe stanga paraul Spatac - ruperi de panta
- Afluentii torentiali ai Vaii Tiur

- Zone - raul Tarnava Mica (de la Sancel panala - corectarea si
inundabile confluenta cu r. Tarnava Mare) regularizarea cursului
+* c¢ca 700 ha | -raul Tarnava Mare - zona de lunca a mun. Blaj raurilor Tarnava Mare si

Tarnava Mica

- indiguiri/corectarea
coronamentelor digurilor
- zone - lunca r. Tarnava Mare - mal drept pana in - lucrari de desecare
mlastinoase Campul Libertatii - canale de drenaj

* cca 15 ha

Mai departe, ,,Studiul privind inundabilitatea si alunecarile de teren din Municipiul Blaj”,
pe baza cercetdrilor pe teren si a informatiilor primite de la localnici privind evolutia fenomenelor,
ritmicitatea si amploarea lor, precizeaza amanunte punctuale pe teritoriul municipiului Blaj privind
categoria fenomenelor respective, localizarea si extinderea lor, cauzele si mijloacele de combatere a
acestora.

2.8.1. Aluneciri de teren

Pe teritoriul municipiului Blaj, pantele repezi, neplantate, prezinta procese de eroziune
accentuate care dau un relief fragmentat puternic. Cursurile temporare de apa au creat vai adanci. Se
semnaleaza permanent alunecari de teren, mai ales pe versantul sudic al Tarnavelor.

Apar pe pantele accentuate ale dealurilor si se semnaleaza in general pe suprafete reduse de
teren dar cu o mare raspandire, toate acestea Insumand circa 200 ha. Se intdlnesc in Blaj in zona
fostei fabrici de caramida, la iesirea spre Craciunelu de Jos (DN 14B) pe versantul sudic al
dealurilor Liliacului si Caprei si la iesirea spre Medias. In partea sudica a localitatii de asemenea se
intalnesc la Veza si Izvoarele pe versantul nordic al dealului Cneda si Labu Bercului. Alte alunecari
care nu afecteaza intravilanul localitdtilor sunt pe valea Tiurului, versantul vestic al dealului
Vialcanu si in zona localitatilor Deleni-Obarsie si Spatac. De asemenea pe versantul sting al
Tarnavei Mari, amonte de localitatea Manarade sunt semnalate alunecari de teren active, ultima
manifestare fiind consemnatd in anul 2010. Alunecarile de teren din zona Mandrade si de pe
versantul drept al Tarnavei Mari, amonte de Colegiul Pedagogic, sunt urmari atat ale cauzelor
naturale cat si erorilor si inteventiilor umane.

Pentru prevenirea acestor fenomene si amenajarea suprafetelor afectate, sunt necesare
lucrari de modelarea terenului, regularizarea scurgerilor de apa de pe versanti, lucrari de drenaj si
plantatii de protectie.

2.8.2. Vai torentiale
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Zonele de vai torentiale, In suprafatd de circa 20 ha, sunt Valea Vezii, afluentii de pe partea
stingd a paraului Spatac si afluentii torentiali ai Vaii Tiur. Sunt necesare lucrari de corectare a
cursului vailor si de ruperi de panta.

2.8.3. Zone inundabile

Sunt afectate circa 700 ha de teren in zonele de lunca ale Tarnavei Mici si Tarnavei Mare,
unde sunt necesare lucrari de corectare si regularizare a cursurilor si Indiguiri. De asemenea in
pericol de inundatii sunt si terenurile din zona vailor torentiale Veza, Tiur si Cergau. Desi au loc
revarsari periodic si accidental sunt necesare unele lucrari de corectare a cursului vailor si ruperi de
panta mai ales 1n zona intravilanelor.

Existd lucrari de indiguire si aparari de mal atat pe cursurile principale Tarnava Mare,
Tarnava Micad, cat si pe cursul inferior al celor trei vai torentiale amintite mai sus. In zona de
intravilan aceste lucrdri iIn mod special pe Tarnava Mare si cea mica protejeaza zona locuitd
impotriva inundatiilor. in schimb Valea Veza si Valea Tiur desi pe cursul inferior s-au realizat lucrari
de regularizare si indiguire caracterul torential al acestora si modificarile majore aparute in
intensitatea ploilor pun in pericol de inundatii o parte din terenurile limitrofe albiei minore.

Cursurile de apa din teritoriul municipiului Blaj pot fi impartite in doua categorii:

1. Formatiunile torentiale, indiferent de marimea lor constituie un potential de inundabilitate
major, albia minord nu poate transporta nici macar debitul cu asigurarea de 10%.

2. Cursurile principale Tarnava Mare si Tarnava Mica au urmatoarea caracterizare:

o Tarnava Mare este in regim indiguit pe sectorul din intravilan si nu pune probleme de
inundatii decat in amonte de oras si in aval.
. Tarnava Mica este indiguita in zona localitatii Petresti si pe sectorul ultim inainte de

confluenta cu Tarnava Mare.

2.8.4. Zone mlastinoase
In zona de lunca se intalnesc terenuri cu exces de umiditate si chiar mlastinoase, circa 15 ha,
pe Tarnava Mare in amonte de Campia Libertatii si pe cursul inferior al vaii Cergaului.

2.8.5. Alte riscuri naturale

Initial, pe cararile faicute de animale sau pe drumuri de exploatare agricold in urma unor ploi
abundente s-au format ogase si ravene, produse ale degradarii terenurilor.

Eroziunile de maluri sunt frecvente in zonele unde lipseste vegetatia arboricold 1n aval de
confluenta celor doud Tarnave.

2.9. ECHIPAREA EDILITARA
2.9.1. Gospodarirea apelor

Orasul Blaj este situat la confluenta raurilor Tarnava Mare si Tarnava Mica, confluenta ce se
realizeaza pe teritoriul orasului, in partea de vest a acestuia.

Pe malul stang al Tarnavei Mari se afla localitatea Manarade si cartierele Veza, Tiur ,
Izvoarele. Orasul vechi Blaj este situat intre cele doua Tarnave. Pe malul drept al Tarnavei Mici se
afla localitatea Petrisat.

Pe portiunea pe care strabate orasul, Raul Tarnava Mare este in mare patre regularizat. Mai
sunt regularizate si vaile care aduna torentii de pe versantul nordic si sudic.

2.9.2. Alimentarea cu apa

2.9.2.1. Surse

Sursa de apa pentru asigurarea nevoilor populatiei si industriei, este Sistemul regional de
alimentare cu apa de pe raul Sebes prin intermediul statiei de pompare de la Galda de Jos. Din
aceasta statie se pompeaza cu un grup de 2 pompe + una de rezerva. Debitul maxim ce poate fi
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asigurat de sursa, corelat si cu statiile de tratare si pompare a apei este de 305 1/sec.

Vechea sursa subterana de apa potabila din zona industriala este in prezent abandonata. Din
cele 7 puturi existente initial, se mai folosesc doar 5 bucati, cele din incinta SC BOSCH, ca sursa de
apa industriala si pentru incendiu. Celelalte intreprinderi din zona industriala folosesc pentru
incendiu apa din raul Tarnava Mare.

In prezent, orasul Blaj si localitatile apartinatoare Tiur, si Pertisat impreuna cu localitatile
Manarade si Spatac, sunt alimentate cu apa potabila din sursa Sistemul regional de alimentare cu
apa de pe raul Sebes.

Consumul efectiv de apa al orasului se ridica la ora actuala le cca 120 litri / secunda.

2.9.2.2. Conducta de aductiune de la statia de pompare Galda de Jos la rezervoare este din
OL si partial PREMO cu Dn 600, avand o lungime de cca 20 km, si este pozata ingropat, in lungul
vail Tarnavei. Pe teritoriul orasului aceasta este pozata pe strazile: Ceferistilor, Inocentie Micu
Clain, Gh. Sincai, Simion Barnutiu.

2.9.2.3. Rezerva de inmagazinare este constituita din grupul de rezervoare amplasat in
partea nord-estica a orasului.
Capacitatea totala de inmagazinare de 7400 mc se compune din:

- doua rezervoare cu o capacitate de 2x2500 mc

- doua rezervoare cu o capacitate de 2x1000 mc

- doua rezervoare cu o capacitate de 2x200 mc

Pentru a asigura apa potabila in zonele deficitare din punctul de vedere a presiunii, s-a
realizat o statie de pompare de la rezervoarele mari, care alimenteaza grupul de 2x200 mc,
amplasate in punctul Crucea lancului si care asigura apa pentru zonele Chereteu si partea de sus a
strazii Micu Clain.

2.9.2.4. Reteaua de distribuitiea apei potabile este de tip inelar in zona centrala a orasului si de
tip arborescent in cartierele de pe malul stang al Tarnavei Mari. Din retelele inelare principale sunt
alimentate toate celelalte retele secundare din oras. La capete, reteaua este de tip arborescent. In
nodurile principale ale retelei exista camine de vane pentru inchidere, separare in caz de defect sau
trecerea la alimentarea din alta ramura a retelei, in functie de consum si retea. Retelele de distributie au
fost realizate initial cu conducte din otel, fiind inlocuite recent majoritatea cu conducte din PEID. Mai
exista la ora actuala conducte din otel doar in retelele magistrale, cu diametre mari mari de 300 mm si
partial in zona industriala.

Tot din rezervoarele si retelele orasului sunt alimentate cu apa prin doua ramuri, ce pornesc
de la limita perimetrului orasului, in partea de est, localitatile din amonte de oras: Manarade, Spatac
si respectiv Cergau Cenade, Valea Lunga. Din aceleasi rezervoare s-a realizat o retea de apa pentru
alimentarea localitatilor de pe Tarnava Mica, pana la Cetatea de Balta.

In localitatile Manarade si Spatac exista retele de distributie a apei potabile, pe toate strazile.

2.9.2.5. Disfunctionalitati

Reteaua de apa potabila a orasului este in plin proces de modernizare. Au fost inlocuite cu
conducte din polietilena cea mai mare parte a retelelor de distributie a apei. Ramane pentru viitor a
fi inlocuite conducte cu vechimi cuprinse intre 60 si 35 de ani, executate din otel si avand diametre
intre 40 si 600 mm. Lungimea totala a conductelor cu vechimi peste durata normata de viata (20 ani
la azbociment si 30 ani la otel) este de cca. 13,100 km. Inlocuirea acestora cu conducte noi este o
problema de timp, necesitatea ne mai putand fi discutata la vechimea acestora. Strazile care necesita
interventii imediate sunt: Andrei Muresianu (800 m), I. M. Clain (750 m), Eroilor (580 m), Gh.
Baritiu (1300 m), C.A. Rosetti (250 m), Republicii (500 m), Petru Maior (350 m), Primaverii (500
m). Pe aceste strazi sunt pozate retele majore, cu diametre intre 300 mm si 600 mm.
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2.9.3. Canalizarea

2.9.3.1. Reteaua de canalizare menajera

Sistemul de canalizare al orasului Blaj este partial de tip divizor. Canalizarea menajera este
cu doua colectoare principale, urmarind relieful si cartierele orasului.

Primul colector porneste din partea de nord a orasului si aduna si apele uzate din zona
centrala a orasului, in principal din zona de blocuri de locuinte si le conduce la statia de epurare din
aval de oras, la confluenta Tarnavelor. Tot aici ajunge si canalizartea care porneste de la Ferma
viticola, in lungul str. M. Kogalniceanu, dupa care coboara spre malul drept al Tarnavei, prin zona
industriala, pe strazile Iuliu Maniu, Iazului si Barbu Lautaru. Pe str. Clujului se intalneste cu
colectorul care vine de la blocuri. Mai sunt adunate de acest colector apele uzate din localitatea
Petrisat, cu o statie de pompare care trimite apele in canalizarea de pe str. Eroilor. Tot in aceasta
canalizare mai sunt colectate apele de la doua statii de pompara de pe str. Fochistilor si
Locomotivei. In cartierele din partea de est a orasului exista inca trei statii de pompare a apelor
uzare menajere, pe strada N V Popa, in incinta Universitatii Spiru Haret, si langa poarta CPL. In
acelasi scop mai exista cate o statie de pompare pa st. [uliu Maniu si pe str. lazului.

Al doilea colector aduna apele din cartierul Veza utilizand in plus o statie de pompe, din Tiur
cu 3 statii de pompare, si le trimite prin intermediul unei statii de pompare modernizate, de pe malul
stang al Tarnavei Mari, peste rau, printr-o conducta de refulare, la aceeasi statie de epurare. Datorita
reliefului si retelelor existente inainte, nu pot fi colectate intr-un singur punct toate apele menajere
din cele doua cartiere, fiind necesare statii de pompare pana la statia mare de pompare din Veza.

In localitatea Manarade este in executie o retea de canalizare, cu finalizare in 2015. Apele
vor fi colectate si pompate pana in cartierul Veza, la prima statie intermediara de pompare.

In localitatea Spatac nu este prevazut in viitorul apropiat relizarea unei retele de canalizare.
Reteaua de apa de aici alimenteaza doar cateva cismele din sat.

2.9.3.2. Reteaua de canalizare a zonei industriale

Intreprinderile din zona industriala din partea de rasarit a orasului ca STRATUSMOB,
IAMU, fosta fabrica de Bere, Bosch, etc. au avut realizate retele proprii de canalizare si statii proprii
de tratare a apelor industriale, cu deversare in raul Tarnava Mare. In ultimul timp, dorinta exprimata
a societatilor din zona catre primaria municipiului este de a renunta la statiile proprii de epurare si
de a-si realiza statii de pompare care sa transfere apele uzate in colectoarele si statia de epurare
orasenesti.

In partea de nord a orasului, pe terenul fostei Ferme zootehnica (fostul IAS Blaj) exista
rezolvata problema canalizarii pe plan local, cu o statie de epurare mecano-biologica cu un debit de
cca. 12,0 I/sec si deversarea apelor in Tarnava Mica. In urma modificarilor patrimoniale terenul a
fost divizat, iar noii proprietari si intreprinzatori si-au exprimat si ei dorinta de a se racorda in
retelele orasenesti si respectiv statia de epurare, prin intermediul unei statii de pompare.

2.9.3.3. Reteaua de canalizare pluviala

Canalizarea pluviala este realizata sistematic doar in partea centrala a orasului, pe str.
Republicii si str. Eroilor, cu colectare de pe aceste strazi si din zona de blocuri, dupa care deverseaza
prin zona magazinului PENY in Tarnava Mare.

In celelalte zone sunt relizate retele de canalizare pluviala doar disparat. Sunt colectate
rigolele de pe dealurile din toata latura nordica a orasului, cu deversare in cele doua Tarnave.

In restul orasului cat si in zona industriala, sunt amenajate rigole stradale pentru colectarea si
dirijarea apelor pluviale in vaile ce trec prin oras.

In localitatile apartinatoare exista de asemenea rigole pe strazi cu deversare in rau sau
indirect, in vaile ce coboara de pe dealuri.

2.9.3.4. Statia de epurare

Amplasamentul acesteia este in aceeasi zona cu statia veche, respectiv pe malul drept al
Tarnavei Mari, in apropiere de confluenta cu Tarnava Mica.

Lucrarile de executie la noua statie de tratare a apelor uzate au fost recent incheiate. Aceasta
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are acum o capacitate de tratare de 240 l/sec debit maxim cu ploaie si 130 I/sec debit normal, pe
timp fara precipitatii. Statia are doua trepte de epurare: treapta mecanica si treapta biologica.
Treapta mecanica (pretratarea) se compune din:
- camera de admisie
- statie receptie vidanje
- camera gratare ( raer si dese)
- statie de pompare
- separator grasimi
- deznisipator
Treapta biologica se compune din:
® reactoare biologice
® decantoare secundare
e deversor in emisar
Treapta de tratare a namoluluicuprinde:
- statia de pompe
- punctul de deshidratare (ingrosare) si tratare cu var
- platforme acoperite pentru uscarea namolului
Pavilionul administrativcuprinde:
- laboratorul pentru analize
- centrul de comanda si monitorizare automata (SCADA)
- incaperi sociale
2.9.3.5. Disfunctionalitati
Toate statille de epurare din incinta zonelor industriale nu functioneaza la parametrii
solicitati prin reglementarile de mediu. Ar fi de dorit preluarea retelelor si respectiv a apelor uzate
ale acestora, prin retelele de canalizare si statia de tratare oraseneasca, unde se pot asigura
parametrii ceruti de epurare.

2.9.4. Alimentarea cu energie electrica

2.9.4.1. Surse de alimentare

Alimentarea cu energie electrica a orasului Blaj se face din statia de 110 KV amplasata in
partea de est a orasului, prin cele doua linii electrice de 110 KV care converg in statie, si anume:

- linia 110 kv Barabant — Blaj

- linia 110 kv Tauni — Blaj

2.9.4.2. Linii electrice

Din statia de 110 kv / 20 kv pleaca 2 linii de 20 kv in cablu subteran spre consumatorii din
zona industriala. Dupa cca 400 m, dupa ce au depasit portiunile aglomerate din zona, acestea trec in
linii aeriene. Pe portiunile mai aglomerate din cartierele Veza si Tiur, exista tronsoane in cablu ale
acestel linii, dupa care trece din nou aerian si isi continua traseul spre comuna Craciunelul de Jos.
Cealalta linie care pleaca in cablu are la un moment dat si portiuni aeriene, si alimenteaza practic
toata zona industriala, pana la Campul Libertatii, dupa care se bucleaza cu posturile de transformare
din nordul orasului.

Tot din statia de 110/20 kv mai pleaca 2 linii aeriene de 20 kv. Toate liniile aeriene sunt
montate pe stalpi din beton. Din una dintre aceste linii aeriene de 20 kv sunt alimentate posturile de
transformare din localitatile apartinatoare Manarade si Spatac dupa care linia continua spre est, pana
la Copsa Mica.

Cea de a doua linie aeriana de 20 kv trece prin nord-estul orasului si pana in localitatea
Petrisat. Din aceasta se desprind alte trei linii care pleaca spre localitatile invecinate Jidvel si
Sancel. Inaiunte de a trece spre Petrisat, linia alimenteaza mai multe posturi aeriene aflate la nord de
calea ferata, pana la perimetrul vestic al orasului.

2.9.4.3. Posturile de transformare
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Toate posturile de transfotmare pentru alimentarea consumatorilor atat casnici cat si
industriali au tensiunile de 20/0,4 kv si sunt alimentate majoritate in bucla, fie aerian, prin linii
aeriene de 20 kv in zonele mai putin aglomerate, fie prin cabluri subterane de 20 kv, in zonele
aglomerate din oras. Cele mai multe posturi de transformare sunt montate in cabine zidite. Exista in
zonele rurale si industriale posturi de transformare montate aerian, pe stalpi speciali din beton.
Puterile instalate in posturile de transformare variaza intre 40 si 630 KVA.

Consumatorii casnici si IMM-urile sunt alimentati din retelele de distributie stradale de 0,4
kv, montate pe stalpi din beton. Intreprinderile mari au posturi de transformare si alimentare proprii.
In zonele de blocuri, alimentarea acestora, a spatiilor comerciale si a micilor consumatori se face in
cablu subteran. Toate strazile din oras si din localitatile apartinatoare sunt alimentate cu energie
electrica. Fac exceptie localitatile Flitesti si Deleni Obarsie, unde nu exista posturi de transformare
si nici distributie de joasa tensiune. Aceste localitati au un numar foarte redus de locuitori, care nu
justifica din punctul de vedere al RENEL realizarea de linii de transport, posturi de transformare si
linii de distributie a energiei electrice. Toate strazile din oras si localitatile componente au iluminat
public, cu corpuri de iluminat montate fie pe stalpim proprii, fie pe cei ai liniilor de distributie de
joasa tensiune.

2.9.5. Telefonie si televiziune prin cablu

Orasul Blaj este deservit de o centrala telefonica automata de 3000 de numere si o distributie
oraseneasca aferenta, in cabluri aeriene sau subterane. Aceasta apartine TELEKOM si este amplasata
pe str. Eroilor. In paralel s-au dezvoltat de catre alti operatori relee si linii de distributie alternative,
pentru telefonie, televiziune in cablu si date (internet). Retelele noi de distributie sunt cu fibra optica
si au acoperire pe toate zonele orasului. Aceste retele sunt majoritatea montate pe stalpi, existand si
montaj in canalizatie, in zonele centrale. Pe langa TELEKOM, mai au retele de distributie din fibra
optica operatorii RCS-RDS si UPC. Acestia din urma au distributia majora pe stalpii de medie
tensiune. Toate retelele de distributie din fibra optica pot asigura atat semnal pentru telefonie fixa,

pentru televiziune, cat si pentru date (internet).

Telefonia mobila este foarte bine reprezentata, existand trei relee care acopera practic toate
zonele. In partea de vest a orasului exista un releu al Orange. Pe cladirea Romtelecom de pe str.
Eroilor exista un releu al Telekom, iar in nordul orasului, in punctul “Crucea lancului” un releu al
RCS-RDS.

2.9.6. Alimentarea cu caldura

Fata de ultima analiza facuta la acest capitol, situatia alimentarii cu caldura s-a schimbat
radical. S-a renuntat total la alimentarea centralizata cu caldura din centrale termice de cartier. La
ora actuala incalzirea locuintelor si a altor imobile se face descentralizat, cu centrale termice
individuale de apartament, functionand pe gaze naturale sau cu centrala termice proprii cu
functionare pe gaze naturale, pentru intreprinderi si consumatori mai mari. Toate institutiile din oras
(Primarie, Spitale, Scoli, Universitati), Hotel, pavilioane ale unitatilor industriala, hale, etc. au
centrala termice proprii. Pentru case individuale, sunt folosite si lemnele de foc pentru asigurarea
incalzirii, in principal in satele apartinatoare. Acest tip de incalzire, individuala, este caracterizat prin
costuri investitionale mai mari, dar si randamente superioare de utilizare a combustibililor.

2.9.7. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a municipiului Blaj se face din conducta de transport de inalta
presiune VEST I, II, III prin statia de reglare-masurare de predare amplasata in partea de nord a
orasului, intre cartierul Chereteu si fostul IAS.

Statia de reglare-masurare de predare alimenteaza in regim de presiune redusa retelele de
distributie din oras, la care sunt racordati consumatorii casnici, obiectivele social-culturale si agentii
economici.

Sistemul de distributie din zona centrala este inelar, cu posibilitati de separare si izolare a
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anumitor tronsoane, in functie de nevoi sau urgente. In celelalte zone, sistemul de distributie este
ramificat. Sistemul orasenesc de distributie este compus din: conducte de distributie stradale,
bransamente, posturi de reglare sau statii de reglare-masurare la consumatorii mai mari (unitati
industriale sau obiective social-culturale). Conductele de distributie si bransamentele sunt in general
montate ingropat, dar exista si in montaj suprateran. Exista la ora actuala retele de distributie pe
toate strazile din oras. De asemenea exista sisteme de distributie in localitatile invecinate,
apartinatoare: Tiur, Petrisat, Manarade, Spatac alimentate din aceeasi statie de predare a orasului
Blaj.

2.9.8. Gospodaria comunala

Colectarea, transportul si depozitarea in conditii improprii a de seurilor urbane menajere duce
la poluarea mediului inconjurator, respectiv la degraderea si poluarea solului, a apei si a aerului.
Activitate de colectare, transport si depozitare a deseurilor menajere urbane este realizata de catre o
firma specializata. Aceasta asigura colectarea in recipienti speciali, tomberoane de capacitati mai
mici pentru locuinta individuale si alti clienti de talie mica, dar si in recipienti mari pentru
aglomerarile din zobele de blocuri. Transportul se face cu masini speciale pana la rampa de gunoi
din afara orasului. Vechea locatie a gropii de gunoi (in partea de nord-vest a orasului, in apropierea
fostului IAS) este deja saturata.

2.10. PROBLEME DE MEDIU
2.10.1. Cadrul natural

Relief

Municipiul Blaj este situat in vestul Podisului Tarnavelor, in asa zisul Podis al Blajului,
aproape de confluenta Tarnavei Mari cu Tarnava Mica. Cuprinde o parte din interfluviul dintre cele
doua Tarnave, sectorul sud-vestic al Dealurilor Lopadei, precum si regiunea nordica a Podisului
Secaselor.

Podisul Tarnavelor reprezintd o parte importantd a Podisului Transilvaniei, cu altitudini mai
reduse, fragmentare accentuatd si o monotonie datd de uniformitatea culmilor. Privit dinspre Valea
Tarnavelor se prezinta ca un relief inalt, abrupt cu un ansamblu de procese de versant, reprezentate
prin alunecari de teren, ogase si torenti cu acumulare fluviatila si intensitati diferite In functie de
litologie, panta si structura.

Cele mai mari inaltimi care se datoreazd unor roci mai dure, sunt: Dealul Parva (472 m),
Paducel (420 m), Dealul Crucii (337m), si Cornu Aoasului (508 m).

Partea sudica a Vaii Tarnavelor reprezinti Podisul Secaselor care prezinta o dubld inclinare: de
la culoarul vaii Visei se apleacd est-vest, iar de la abruptul de cuesta ce insoteste valea Secasului de
Sebes, coboara spre nord catre Tarnava. Formatiunile moi marne, argile, nisipuri si pietrisuri cu o
structurd dominanta monoclinald i confera o fizionomie de platou utor valurit. Indltimile se mentin
la 400 - 450 m, Dealul Perelor (408 m), Dealu Vartopului (465 m), Varful Craitei (463 m), Magura
Spatacului (423 m) si Dealul Manarade (476 m).

Versantii vailor principale sunt formati dintr-o succesiune de trepte structurale, avand in
general profil concav si sunt puse in evidenta 8 nivele de terasa cu dispunere asimetrica datorita
inclinarii generale a reliefului spre nord. Depozitele de terasa sunt mai groase la nivelele inferioare.

Conditii geotehnice

Din punct de vedere geologic, teritoriul municipiului Blaj se incadreaza in Podisul
Transilvaniei, a carui evolutie a avut loc in doua etape: etapa lacustra si etapa modelarii subaeriene.
Etapa lacustra a inceput in cretacicul superior o data cu schitarea Depresiunii Transilvaniei si s-a
terminat la sfarsitul pontianului, cand apele lacustre s-au retras definitiv. In aceasta perioada au avut
loc cinci cicluri de sedimentare iar din punct de vedere tectonic se disting doua zone: una a
domurilor gazeifere si alta a cutelor diapire. Etapa modelarii subaeriene a inceput la sfarsitul
pontianului, odata cu exondarea regiunii si are doua faze: faza modelarii nivelelor de eroziune si
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faza adancirii retelei hidrografice si formarii vailor.

Seismicitatea

Perimetrul cercetat se incadreaza in zona seismica F, valoarea coeficientului ag=0,08g,
Tc=0.7sec, in conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2001.

Addncimea de inghet

Conform STAS 6054-77, adancimea de Inghet In zona cercetata este de -1,10 m, masurata de
la nivelul terenului natural sau sistematizat.

Solurile

Pedologic predomina solurile brune podzolice, solurile brune argiloase si soluri aluvionale in
zonele de lunca.

Conditii hidrologice

Municipiul Blaj este situat in bazinul hidrografic Mures. Principala apa curgatoare care
dreneaza teritoriul municipiului Blaj este raul Tarnava. Acest rdu se formeaza in Blaj prin
confluenta celor doua Tarnave: Tarnava Mica si Tarnava Mare care izvorasc din Carpatii Orientali.
Tarnavele aduc cu ele un mare volum de apa ca urmare a suprafetei mari a bazinului hidrografic:
Tarnava Mica intra in judet cu 10 mc/s, iar Tarnava Mare cu 12 mc/s ca, la confluenta cu Muresul,
debitul sau sa creasca la 31,4 mc/s. Valorile cele mai ridicate ale debitului maxim s-au produs la 15
mai 1970 cand au fost de 800 mc/s si in 4 iulie 1975 cand a fost de 851 mc/s.

Cele doua Tarnave au caractere comune: sunt originare din acelasi masiv vulcanic, Gurghiu-
Harghita; ambele strabat acelasi podis despadurit, cu aceeasi structura geologica, cu vai asimetrice,
avand versante repezi pe dreapta si moderate pe stinga.

Pe teritoriul administrativ primeste afluenti de mica importanta: paraiele Cergaului, Veza si
Tiur.

De remarcat, in partea nordica a municipiului Blaj, o mica zona endoreica care adaposteste
lacul Chereteu, lac format prin alunecare cu o suprafata de 1 ha si o adancime de 2,2 m.

Zona de lunca si terase ale Tarnavei este bogata in ape subterane cantonate in depozite
sedimentare si puse in evidenta prin izvoarele de la baza teraselor. Nivelul panzei freatice se afla la
mica adancime in zona de lunca si terasa (1,5 — 2,5 m).

Clima

Municipiul Blaj se afla situat intr-o zona cu un climat temperat continental, cu influenta
circulatiei vestice, caracterizat prin veri calduroase si ierni moderate. Particularitatile climei sunt
date de circulatia generala a atmosferei cat si de structura suprafetei active.

Situarea localitatii pe Valea Tarnavei, cu larga deschidere dinspre culoarul Muresului, este
benefica din punct de vedere climatic, canalizarea maselor de aer vestice determina temperaturi
medii multianuale mai ridicate, durata medie de stralucire a soarelui de 2000 — 2100 ore/an si valori
mai ridicate ale radiatiei solare de peste 120 kcal/mp.

Temperatura medie multianuala este de 9,1° C, cu valori mai scazute in ianuarie de -3,8°C, iar
in iulie mai ridicate de 21°C. Fata de media multianuala, temperatura s-a abatut mult, minima
absoluta fiind de -32,1° C, iar maxima de 37,8° C, simtindu-se influenta suprafetei active a
Tarnavelor, cu rol de moderator termic si a curentilor de aer de-a lungul culoarului.

Statia meteo din Blaj inregistreaza aproximativ 34,5 zile pe an cu temperaturi mai mici de 0°C
s1 75,6 zile pe an cu temperaturi mai mari de 25°C.

Umezeala aerului este de aproximativ 80% si este influentata in mod direct de nebulozitate
care are valoarea de 5,7 zecimi, la statia Blaj inregistrandu-se 56,3 zile pe an cu cer senin si 122,1
zile cu cer acoperit, dar si 64,1 zile cu ceata datorita suprafetelor acvatice.

Precipitatiile atmosferice se caracterizeaza prin valori usor deficitare, cuprinse intre 550 — 600
mm/an cu media multianuala de 561,3 mm/an, inregistrandu-se un maxim la inceputul verii (77,9
mm) si un minim in februarie. Cantitatea maxima de precipitatii in 24 ore a fost de 82,0 mm in 12
iulie 1941. De remarcat ca in timpul marilor inundatii din 1970 si 1975 asemenea cantitati n-au
inregistrat valori mari, inundatiile fiind efectul unei perioade premergatoare cu cantitati abundente
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in bazinul superior.

Stratul de zapada persista in medie 46,7 zile.

Elementul care reflecta cel mai bine circulatia generala a atmosferei este vantul. Predomina
vanturile de sud-vest pe culoar 13,3% in Blaj apoi cea de nord-est si cea de vest, cu viteza medie de
5,2 m/s. In general viteza este mica iar calmul atmosferic este de 56%.

Influenta circulatiei vestice se reflecta si asupra fenomenelor de iarna, primul inghet se
produce aproximativ in jurul datei de 16 octombrie iar ultimul in 16 aprilie.

Vegetatie

In trecutul istoric mai indepirtat erau prezente padurile de fag, azi vegetatia naturala fiind
mai degraba de silvostepa antropica, cu predominanta stejarului, dar si cu ochiuri largi de pajisti
antropice.

Pe teritoriul municipiului se afla zone cu valoare deosebita:

° Rezervatia naturala Padurea Carbunari
° Zone deosebite de floricultura spontana (zona serpentine si Crucea lui Iancu )

Spatii verzi

Desi in P.U.G. 1996 sunt prevazute spatii verzi urbane, se constatd existenta a mai putine
spatii verzi amenajate. Analiza globald a sistemelor de spatii verzi aratd ca practic, ariile acestora s-
au redus progresiv, fiind identificat fenomenul de insularizare. Spatiile verzi orasenesti nu alcatuiesc
un sistem unitar din punct de vedere spatial. Mai mult, acestea sunt complet izolate de teritoriul
extraurban.

Suprafata zonelor verzi si a zonelor de recreere este de 20.29 ha, dintre care 16.58 ha zone
de agrement, sport si parcuri, iar 3.71 ha spatii verzi. Astfel zona verde/cap de locuitor este de 9.83
m?*loc.

Padurile existente nu sunt amenajate fiind 1n pericol de a fi degradate de turismul
necontrolat.

Cursuri si oglinzi de apa

Reteaua hidrografica este echilibrat repartizata pe teritoriul municipiului.

Municipiul Blaj este situat in bazinul hidrografic Mures, cursul de apa confluenta
Tarnavelor. Teritoriul administrativ este strabatut de cursurile de apa Tarnava Mare si Tarnava Mica,
care sunt intens poluate, din acest motiv utilizarea apei lor fiind limitata, avand ca afluenti paraiele
Cergau, Veza si Tiur. Sursa de apa pentru alimentarea cu apa a municipiului Blaj este raul Sebes, din
sistemul microregional de alimentare cu apd Sebes-Alba.

La nord se afld lacul Chereteu in zona caruia s-au facut lotizdri pentru amenajarea de
locuinte individuale.

2.10.2. Resursele naturale ale solului si subsolului, mod de exploatare, valorificare rationala
Subsol
Principalele resurse ale subsolului sunt: argila, marna, nisipul. In perioada interbelica la Blaj
existau cariere de argild si de nisip, dar in prezent nu mai functioneaza.
In perimetrul localititii s-a pus in evidentd prezenta unei acumuliri de sare gema, iar la Tiur
iviri de ape minerale.
Sol
Pe teritoriul administrativ al municipiului Blaj se intalnesc urmatoarele tipuri de soluri:
® soluri aluviale si lacovisti cu cernoziomuri cambice, sunt profunde, rareori scheletice, putin
humifere favorabile plantelor de cultura;
e cernoziomuri slab si moderat levigate pe terase formate pe marne carbonatice, bogate in
humus, slab acide pana la neutre, saturate in baze si frecvent pseudogleizate;
e soluri rendzine, terra rossa, si pseudorendzine fine cu un continut ridicat de humus;
e soluri brune de padure caracterizate printr-o aciditate pronuntata, puternic debazeificate,
scheletice, bogate in acizi.

Memoriu General — Actualizare PU.G. si R.L.U. al municipiului Blaj 67/114



S.C. DOMAR IMPEX SRL ALBA IULIA STR.MOTILOR NR.75B
J01/970/1994 tel/fax:0258-833.506; mobil:0721.206.973
PR/NR 24/2008

Pedologic predomina solurile brune argilo-iluviale, in legatura cu prezenta, in trecutul istoric
mai departat, a padurilor de fag.

Valorificarea rationala

Exploatarea lemnului ar putea sa ridice probleme de valorificare rationala.

2.10.3. Riscuri naturale

Cea mai mare problema pe teritoriul administrativ al municipiului Blaj o reprezinta
alunecarile de teren. De-a lungul timpului nu s-au inregistrat cutremure de intensitate mare
(influenta epicentrului Vrancea fiind redusd), prabusiri de teren, caderi de roci sau inundatii
catastrofale.

Printre fenomenele meteo periculoase care se produc la Blaj se numara ploi torentiale,
furtuni, grindina, secetd si caniculd. Ploile torentiale pun probleme minore de inundare ale
subsolului unor blocuri si pivnite din gospodarii pe stradutele vechi (dintre care si Barbu Lautarul),
situate la nivel jos, unde se intampina probleme de acumulare a apei, din cauza sistemelor de
canalizare care nu fac fatd volumului ridicat de apa.

Pe zona adiacenta intravilanului cursurile de apd nu sunt amenajate sau intretinute
corespunzator. Raul Tarnava Mare este indiguit de-a lungul intravilanului.

2.10.4. Monumente ale naturii, monumente istorice si monumete arhitecurale
Monumente ale naturii:

- STEJARUL LUI AVRAM IANCU- fosta gradind din jurul castelului mitropolitan (cel mai
vechi monument istoric din urbea blajeana, datand din anul 1535) in prezent parcul «Avram Iancu»
adaposteste un stejar falnic, adevarat monument al naturii. Potrivit cercetarilor facute se pare ca este
singurul exemplar din aceasta specie ramasa in tara noastrd. Acest stejar pedunculat (Quercus robur
L. varietatea central —europeana transilvaneand) este unicul supravietuitor a unei vechi paduri ce a
disparut relativ tarziu (cca 600-700 ani) si care se intindea pe terasele superioare ale raului Tarnava.
Stare fitosanitara buna.

« Stejarul Iui Avram Iancu » (Quercus robur L.) din parcul « Avram Iancu », B-dul Republicii
este inventariat si luat in evidenta conform Hotararii Consiliului Judetean Alba nr.27/11.06.1999.

- TEIUL LUI MIHAI EMINESCU- TILIA CORDATA MILL., fam. Tiliaceae, «Tei cu frunza
mica« sau « Tei pucios«, se afla in partea de nord a orasului Blaj, in apropiere de soseaua DJ 107,
dealul «Hula«. Este un arbore de talie a II-a, specie indigena, prezentand o tulpind dreapta de 2,50
m, cu habitusul de 14,70 m, coroana globulos — ovoidald. Trunchiul prezinta o scoarta gri-maro
inchis cu circumferinfa la bazd de 4,70 m. Se prezintd intr-o stare bund din punct de vedere
fitopatologic.

« Teiul lui Mihai Eminescu » (Tilia cordata Mill.) din str. Stejarului este inventariat si luat in
evidentd conform Hotararii Consiliului Judetean Alba nr.27/11.06.1999.

Situri natura 2000:

Cea mai apropiata zona declaratd sit de importanta comunitara Natura2000 este situl
ROSCIO0382 Raul Tdarnava Mare intre Copsa Mica si Mihalt amplasat in imediata vecinatate a
localitatilor Tiur, Izvoarele si Manarade.
Spatii verzi:

Cresterea suprafetei spatiilor verzi si mentinerea/reamenajarea corespunzatoare a celor existente
sunt obiective prioritare ale strategiilor de dezvoltare urbana.

In privinta spatiilor verzi, de agrement si recreere, sport si turism, municipiul Blaj este bine dotat
din acest punct de vedere, avand un parc ,,Avram lancu”- in centrul sau de greutate, alte zone verzi in
centrul istoric- scuare, Campia Libertatii care despart vatra istorica de platforma industriala si gradini
intinse in cartierele periferice.

Prezenta semnificativd o are cursul de apa si plantatiile pe toate lungimea teritoriului intravilan
dar lipsesc insa amenajarile de agrement.
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Monumente istorice si arhitecturale
Monumente de istorie:

° Ansamblul ,,Campia Libertatii” - 24 de busturi de personalitati ale istoriei si culturii
romanesti din secolul XIX - 1973, cod monument: AB-III-a-B-00408
° Crucea lui Avram lancu - sec. XIX, cod monument: AB-III-m-B-00409
Neclasate dar cu valoare istorica:
] Case memoriale
Monumente de arhitectura:
Municipiul Blaj

° Catedrala greco-catolica ,,Sf. Treime” - 1741-1749, ext. 1835-1842, cod monument: AB-II-
m-A-00187

° Mainastirea bazilienilor - 1741-1777, ext. sec. XIX, cod monument: AB-II-a-A-00188

° Ansamblul Mitropoliei greco-catolice - sec. XVI - XIX, cod monument: AB-II-a-A-00189

° Resedinta mitropolitana - 1535, transf. 1837, cod monument: AB-II-m-A-00189.01

° Cancelaria mitropolitand - sec. XVIII, cod monument: AB-II-m-A-00189.02

° Cladiri anexe - sec. XVIII, cod monument: AB-II-m-A-00189.03

° Ansamblul bisericii ,,Sf. Arhangheli” (a grecilor) - sec. XVIII - XIX, cod monument: AB-II-

a-A-00190

° Biserica ,,Sf. Arhangheli” (a Grecilor) - cca.1770?, cod monument: AB-II-m-A-00190.01

L Cimitirul bisericii ,,S5f. Arhangheli” , cod monument: AB-IV-m-B-
Sat apartinator Mandarade

. Ansamblul bisericii evanghelice fortificate sec. XVII-XIX , cod monument: AB-1I-a-B-

00250

° Biserica evanghelica - 1864, cod monument: AB-1I-m-B-00250.01

° Incinta fortificata, cu turn-clopotnita - sec. XVII, turn-clopotnita 1832, cod monument: AB-

II-m-B-00250.02

° Biserica ortodoxa ,,Schimbarea la Fata” - 1737, cod monument: AB-II-m-B-00251
Localitatea Petrisat

° Biserica reformata - sec. XIII, ext. sec. XV, 1913 (turn), cod monument: AB-II-m-A-00260
Localitatea Tiur

° Poarta de lemn a bisericii reformate - sec. XIX, cod monument: AB-II-m-B-00375

Biserica ,,Sf. Arhangheli” - 1730, cod monument: AB-II-m-B-00376

Localitatea Veza
° Turn-clopotnita al bisericii "Sf.Arhangheli Mihail si Gavriil" si "Intrarea in biserica a Maicii
Domnului" - sec. XVIII, cod monument: AB-II-m-B-00389

2.10.5. Indicarea zonelor de recreere, odihna, agrement, tratament

Pe teritoriul Municipiului Blaj nu existd zone pentru tratament, activita{i sportive de masa si
loisir amenajate in acest scop. Zonele folosite pentru recreere sunt gradinile si squarurile publice, iar
pentru odihnd pensiunile turistice din localitdtile componente.

Dotarile sportive existente permit accesul doar ca activitate de spectacol.

2.10.6. Obiective industriale si zone periculoase

Pe teritoriul administrativ si in intravilanul localitatii nu exista zone industriale cu impact
deosebit asupra mediului si nici zone periculoase, cu toate ca Blajul este prevazut in P.A.T.J. ca
localitate cu risc tehnologic.

Nu exista constructii realizate fara respectarea prevederilor legale.

Obiectivele industriale de pe raza municipiului sunt:
. Bosch Rexroth S.R.L. - Obiect de activitate: Fabricarea lagarelor, angrenajelor, cutiilor de

Memoriu General — Actualizare PU.G. si R.L.U. al municipiului Blaj 69/114



S.C. DOMAR IMPEX SRL ALBA IULIA STR.MOTILOR NR.75B
J01/970/1994 tel/fax:0258-833.506; mobil:0721.206.973
PR/NR 24/2008

viteza §i a elementelor mecanice de transmisie

° LAM.U. S.A. - Obiect de activitate: Fabricarea utilajelor si a masinilor-unelte pentru
prelucrarea metalului

. Stratusmob S.A. - Obiect de activitate: Fabricarea de mobild n.c.a.

° Raul Aluminium S.R.L. - Obiect de activitate: Fabricarea de mobild n.c.a.

° Montana-Popa S.R.L. - Obiect de activitate: Productia, prelucrarea si conservarea carnii si a
produselor din carne - Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne de pasare)

° S.T.G. Switch Technology Gunther S.R.L. - Obiect de activitate: Fabricarea calculatoarelor si
a echipamentelor periferice

. Horea C.H. S.R.L. - Obiect de activitate: Activitdfi In ferme mixte (cultura vegetala

combinata cu cresterea animalelor) — nu are activitate momentan

Activitatea acestora se Inscrie Insd In conditii normale care nu pericliteazd mediul,
neexistand emisii peste limita admisa, deversari in rauri sau degradarea solului.

Platforma industriald din Tarnaveni produce poluarea cu metale grele (crom, cobalt, plumb)
pe raul Tarnava Mica. S.C. Sometra S.A. Copsa Mica produce poluarea cu metale grele (crom,
cupru, cobalt, cadmiu, nichel, plumb) a cursurilor Tarnava Mare si Tarnava Mica.

2.10.7. Reteaua principala de cii de comunicatie

Principalele cai de comunicatie ridica probleme privind noxele.

Emisiile de poluanti ale autovehiculelor prezinta urmatoarele particularitati:

° eliminarea gazelor se face foarte aproape de sol, fapt care duce la realizarea unor concentratii
foarte ridicate la inaltimi foarte mici chiar pentru gazele cu densitate micd si capacitate mare de
difuziune 1n atmosfera;

° emisiile se fac pe toatd suprafata localitatii, diferentele de concentratii depinzand de
intensitatea traficului si de posibilitatea de ventilatie a strazii.

Un alt impact asupra mediului al retelei de transport este acela ca soselele si caile ferate
fragmenteaza zonele agricole si naturale, amenintand flora si fauna din zonele respective.

In ultima perioadd transporturile au avut o evolutie spectaculoasi, atit prin cresterea
numarului de vehicule cat si prin diversitatea functionald a acestora. De asemenea, se observad o
deplasare a activitdtii de transport de persoane si de marfuri catre transportul rutier in detrimentul
celui feroviar. Aceasta crestere a numarului de vehicule are un impact semnificativ asupra mediului
prin cresterea cantitatii de poluanti emisi in atmosferd, poluanti rezultati atit din arderea
carburantilor cat si din particulele antrenate in timpul circulatiei.

2.10.8. Depozite de deseuri menajere si industriale

Responsabilitatea gestionarii deseurilor municipale ii revine administratiei publice locale.

In prezent este in curs de executie, prin Proiectul “Sistem de management integrat al
deseurilor in judetul Alba”, beneficiar- Consiliul Judetean Alba, Statia de transfer de la Blaj cu o
capacitate de 15000 tone/an.Acest proiect prevede realizarea urmatoarelor actiuni:

¢ implementarea colectarii selective si a compostarii in gospodarie
¢ inchiderea si reabilitarea depozitului urban de deseuri neconforme si urmarire postinchidere;
® asistenta tehnica si supervizare a lucrarilor, incluzand masuri de publicitate si constientizare

a publicului In vederea reducerii cantitatii de deseuri la sursa sau separarea materialelor

reciclabile si a deseurilor biodegradabile la sursa.

Statia de transfer de la Blaj va deservi zona 4 unde sunt arondate municipiul Blaj si
comunele Cergau, Cenade, Valea Lunga, Cetatea de Balta, Judvei, Sona, Sincel, Bucerdea Granoasa,
Craciunelu de Jos, Rosia de Secas.

Statia de transfer realizata va fi cu descarcare directa si compactare mobila. Din punct de
vedere tehnic, deseurile colectate de la populatie vor fi descarcate printr-o palnie metalica direct in
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containerele de compactare (press-containere) care vor fi utilizate pentru transportul la Centrul de
management integrat Galda de Jos. Capacitatea statiei de transfer de la Blaj va fi de 15.000 tone
deseuri.

Deseurile periculoase, emulsiile uzate de la masini-unelte provenite de la S.C. IAMU S.A. se
depoziteaza in butoaie separate.

Mentiondm ca deseurile periculoase generate de activitati medicale (cele infectate si
intepdtoare-tdietoare), sunt arse in crematoriile spitalelor. Cenusa si celelalte deseuri asimilabile
celor menajere sunt colectate de agentii de salubritate.

Principalele activitati industriale de la care au rezultat namoluri sunt:

. Fabricare bere si malt - InBev Romania-Filiala Blaj — au rezultat : efluenti de spalare, borhot,
drojdie, germeni de orez etc, care au fost valorificate catre populatie;
. Namoluri de spalare si curdtire 1n industria alimentara.

S.C. Stratusmob S.A. detinea depozite proprii de deseuri industriale care erau neconforme cu
Directiva privind Depozitarea Deseurilor si au trebuit sa-si sisteze depozitarea pana in 2009,
urmand sa-si gaseasca alte solutii cum ar fi: valorificare deseuri, alte tehnologii de minimizare
deseuri, sd-si construiasca depozite conforme sau sa depoziteze 1n alte depozite conforme.

Principalele activitati industriale In care sunt utlizate ODS-urile sunt: prelucrarea carnii;
unitati care defin echipamente si instalatii mari de racire care utilizeaza ca agent de racire
amoniacul, deci CFC-uri apar doar la utilizatorii casnici si comerciali.

Agenti economici care sa utilizeze tetraclorura de carbon ca solvent in activitati de degresare
si curdtare nu existd. In curatitoriile chimice se foloseste agent de curitare percloretilena in circuit
inchis. Nu exista importatori directi i nici agenti autorizati sa utilizeze la dezinfectia solurilor,
bromura de metil. Producatori de spume rigide (domeniul de refrigerare si altele) si spume flexibile
nu sunt.

Singura operatie la care sunt supuse deseurile menajere colectate in amestec este o compactare
in mijloacele de transport specifice (autogunoierele compactoare), respectiv compactarea in cadrul
statiilor de transfer pentru eficientizarea transportului.

2.10.9. Disfunctionalitati privind zonarea utilizarii teritoriului pe folosinte (construite,
terenuri agricole, silvice, permanent sub ape, etc)

Teritoriul municipiului nu mai poate suferi modificari majore, fiind bine conturate
principalele zone functionale: zonele pentru constructii precum si cele destinate unitatilor agricole si
silviculturii. Intravilanul a fost marit pe anumite zone, conform P.U.G. etapa 1996, fiind identificate
noi zone construibile (vezi plansele din P.U.G. — situatia existentd si reglementdri) si pe anumite
zone a fost micsorat nefiind necesara mentinerea acestora in intravilan.

2.10.10. Identificarea surselor de poluare, din care a celor cu pericol major pentru populatie,
vegetatie si animale

Municipiul Blaj este inclus in reteaua de supraveghere a poludrii de impact cu un punct in
care se efectueaza mdsurdtori privind calitatea aerului, indicatorul monitorizat fiind poluarea cu
pulberi sedimentabile.

Calitatea factorilor de mediu (aer, apa, sol) din judetul Alba, din care este retinuta cea
valabild pentru Blaj, este afectata prin:

. poluarea continud a unor cursuri de apa prin activitati permise (Tarnava Mica, Tarnava
Mare);

. stadiul avansat de uzura al retelei canalizare in zona Campul Libertatii;

° lipsa retelelor de canalizare si a statiilor de epurare in unele zone ale mediului rural;

° poluarea unor ape subterane din activitdti agricole;

° exploatarea irationala a padurilor private;

. prezenta solurilor poluate de activitatile industriale sau agro-zootehnice;

[ ]

depasiri ale nivelului de zgomot si vibratii In zonele cu trafic rutier si feroviar intens si
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mediu;

° neutilizarea mijloacelor de transport alternative din lipsa de spatii amenajate si politici locale
de trafic.

Conform ,,Plan de actiune local pentru mediu 2007-2013, ,,P.A.T.J. — Raport de mediu 2010
”si,,P.A-T.J. Volumul I — Cadru Natural — Mediu — Zone de risc”, sursele de poluare in judeful
Alba, din care au fost retinute cele valabile pentru Blaj, sunt dupa cum urmeaza:

Aer

arderi in industria energetica;
instalatii de ardere neindustriale;
arderi in industria de prelucrare;
utilizarea solventilor;

traficul rutier;

alte surse mobile si utilaje;
tratarea si depozitarea deseurilor;
agricultura;

alte surse.

}.........

captare si prelucrare apa pentru alimentare (statii de epurare — ape uzate orasenesti);
industria de prelucrare a lemnului;

industria metalurgica + constructii de masini (nereprezentativa pentru Blaj);

prelucrari chimice (nereprezentativa pentru Blaj);

zootehnia.

Principalele surse de degradare le constituie apele menajere (lipsa de statii de epurare
mecano-biologice in vederea protectiei mediului). Alta sursd de impurificare a apelor constatatda de
catre proiectanti, care nu se mai precizeazd in Raportul de Mediu desi este prezenta in Planul Local
de Actiune pentru Mediu este aruncarea la Intimplare a deseurilor menajere si industriale (rumegus)
pe malurile vailor.

Surse de poluare:

. pentru raul Tarnava Mare: din judetul Sibiu — SC Sometra SA Copsa Mica si Raul Tarnava
Mica.

° pentru raul Tarnava Mica: din judetul Mures platforma industriald a orasului TArnaveni.
Solul

Tipurile de poluare a solului sunt:
° poluarea cu nitrati (compusi ai azotului) care afecteaza ecosistemele terestre §i acvatice,
pericliteaza sanatatea umana si degradeaza ambianta naturala:

Surse de poluare cu nitrati:

surse agricole

° ingrasaminte chimice aplicate in exces
. dejectiile animale si apele uzate din sectorul zootehnic netratate corespunzator
° gunoiul de grajd depozitat direct pe sol, latrinele neizolate, deseurile menajere din
gospodariile rurale
. mineralizarea humusului
Surse din industrie
alte surse
° activitdfi de comercializare si depozitare a produselor petroliere, a combustibilului
(benzinarii);
° statiile de epurare din cauza namolurilor depozitate pe paturile de uscare sau la haldele de
deseuri menajere, ele continand de obicei si metale grele neputind astfel fi utilizate in agricultura;
° depozitele de deseuri menajere care sunt neconforme, fara impermeabilizarea bazei

Memoriu General — Actualizare PU.G. si R.L.U. al municipiului Blaj 72/114



S.C. DOMAR IMPEX SRL ALBA IULIA STR.MOTILOR NR.75B

J01/970/1994 tel/fax:0258-833.506; mobil:0721.206.973
PR/NR 24/2008

depozitului;

° deseurile menajere si industriale (rumegus) depozitate la intamplare pe malurile vailor;

Peisaj, vegetatie si animale

In general factorii de degradare ai peisajului se regisesc in ansamblul factorilor poluanti
mentionati, care au actiuni distructive asupra vegetatiei, faunei, retelei hidrografice, etc., acestora
adaugandu-li-se taierile de paduri nedirijate, depozitarea necontrolatd a deseurilor industriale si
menajere, amenajarea drumurilor forestiere, realizarea de constructii neaspectuoase §i neadaptate
locului in care sunt implantate, fatade neingrijite, vitrine inestetice, zone periferice de fund de curte,
trasee de cale feratd neintretinute, terenuri neamenajate peisager, lipsa amenajarilor cu caracter
edilitar, etc.

Zgomot
Surse:
o trepidatiile si zgomotul cauzate de trecerea liniei de cale feratd din oras;
. unitafi ce depasesc nivelul de zgomot sau nu respecta zona de servitute de 15 m fata de zona
de locuinte;
. zgomotul produs de traficul de autovehicule (va fi diminuat datorita centurii).

In concluzie nu existd surse cu pericol major pentru populatie. Totusi, acest fenomen exista
in anumite limite §i va trebui controlat si adus 1n limitele impuse de standardele U.E..

2.10.11. Calitatea factorilor de mediu: sol, aer, apa, vegetatie, cu marcarea zonelor poluate, a
terenurilor degradate, etc.

Lista siturilor contaminate/potential contaminate din Municipiul Blaj cuprinde un singur
amplasament: depozitul de deseuri (amoniu, fosfati, substante organice).

Calitatea factorilor de mediu se situeaza in cea mai mare parte in limitele normale prevazute
prin lege. Nu s-au identificat degradari substantiale produse de activitatea economica.

Aer

Valorile masurate nu depasesc limitele Normativelor in vigoare. Lunar, se executa
masuratori de dioxid de sulf si dioxid de azot emisi din trafic in toate orasele din judet. Valorile
maxime determinate (timp masurare 1 ord) nu depdsesc concentrafiile maxim admise pentru
sanatatea umana.

Restrangerea activitatii la S.C. Stratusmob S.A. (ind. lemnului) a contribuit la scaderea
emisiilor de gaze cu efect de serd. Scaderea semnificativa a emisilor de dioxid de sulf si de oxizi de
azot la nivelul anilor 2004 si 2005 se datoreaza reducerii activitatii din sectorul industrial. Scaderea
emisiilor de metale grele se datoreaza reducerii activitatii din sectorul metalurgiei feroase si
neferoase si utilizdrii tot mai mult in transporturi a benzinei fara plumb.

Noxele degajate in atmosferda de la S.C. IJAMU S.A. si S.C. Bosch Rexroth S.R.L. se
incadreaza in limitele admisibile.

Traficul auto nu este intens, iar viitoarea centurd de ocolire va diminua efectele poluarii

aerului.

Apa

Apa de suprafata

Zonele critice sub aspectul poludrii apelor de suprafata sunt:
] Raul Tarnava Mare + Tarnave (aval de confluenta cu Tarnava Mica): 41 km - stare chimica
proasta - poluare cu metale grele : crom, cupru, cobalt, cadmiu, nichel, plumb
° Réul Tarnava Mica: 43 km - stare chimica proasta - poluare cu metale grele (crom, cobalt,
plumb)
. Raurile Tarnava Mare si Tarnava Mica in interiorul localitatii Blaj sunt zone critice de

poluarea apelor.
Din punct de vedere al claselor de calitate, raurile Tarnava Mare In amonte de Blaj global se
incadreaza in clasa III de calitate si Tarnava Mica la Petrisat in clasa IV. Mai jos este extras tabelul
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care prezinta situatia pe toti indicatorii.

Clase de calit. d.p.v.
Fizico-chimic Macrozoobentos
Raul sectinea |l o | BN | b | MP | Glob | Index | Clasade
e AO al saprob. calit.
Am. Ocna Mures | Il Il Il Il Il Il 2,12 I
Mures Mihalt - pod I i W[ |1 [ | 249 i
Am. Alba lulia 1l Il Il Il I Il 2,11 Il
Scarisoara I I | | | | 1,61 |
Aries Aval ac. Mohoesti | | I | | | | 1,93 Il
Am. Baia de Aries | | 1l I V Il V 1,91 Il
Abrud Am. cf. Arieg Il \Y Il v Il \Y Pustiire bilogica
T-va Mare | Am. Blaj 1l Il Il Il I Il 2,24 Il
+ .
Tarnave Mihalt 1l Il Il Il I Il 2,31 1
T-va Mica | Pefrisat 1l 1l Il \% Il v 2,31 1l

Evaluarea calitatii apelor de suprafata consta in monitorizarea parametrilor biologici hidromorfologici, fizico-chimici a poluantilor
prioritari sau a altor poluanti evacuati in cantitati importante. Potrivit reglementarilor se disting 5 clase de calitate: I, II, III, IV si V,
definite astfel (conform Legii nr. 310/2004, anexa 11):

clasa de calitate I - stare foarte buna - nu exista alterari (sau sunt foarte mici) ale valorilor elementelor fizico-chimice si
hidromorfologice de calitate pentru tipul de corpuri de apa de suprafata fata de acele asociate in mod normal cu acel tip in conditii
nemodificate;

clasa de calitate II - stare buna - valorile elementelor biologice de calitate pentru tipul de corp de apa de suprafata prezinta nivele
scazute de schimbare datorita activitatilor umane, dar deviaza usor fata de acele valori normale asociate cu tipul de corpuri de apa
de suprafata in conditii nemodificate;

clasa de calitate III - stare moderata - valorile elementelor biologice de calitate pentru tipul de corp de apa de suprafata deviaza
moderat fata de acelea care sunt in mod normal asociate cu tipul de corp de apa de suprafata in conditii nemodificate. Valorile
prezinta semne moderate de perturbare ca urmare a activitatilor umane si sunt esential perturbate fata de valorile din conditiile de
stare buna;

clasa de calitate IV - slaba - prezinta dovezi de alterari majore ale valorilor elementelor biologice de calitate pentru tipul de corpuri
de ape de suprafata si in care comunitatile biologice importante deviaza semnificativ de la valorile normale asociate cu tipul de
corpuri de apa de suprafata in conditii nemodificate;

clasa de calitate V - proasta - prezinta dovezi de alterari majore ale valorilor elementelor biologice de calitate pentru tipul de
corpuri de ape de suprafata si in care sunt absente parti mari din comunitatile biologice importante, care sunt in mod normal
asociate cu tipul de corp de apa de suprafata in conditii nemodificate.

Lacurile de suprafatd se mentin in clasa I de calitate a apelor la toti indicatorii.

Starea apelor subterane la Blaj se incadreaza in categoria de calitate N conform Legii

311/2004, indicatorii depasiti fiind conductivitate, mangan, sodiu, cloruri, duritate totala.

Captarea si prelucrarea apei pentru alimentare au determinat o crestere a cantitdtii de fosfat

in 2008. Pensiunile turistice omologate sunt dotate cu statii de epurare a apelor menajere. Nu exista
deversari necontrolate. Nu s-au constatat debite crescute de poluanti din apele uzate deversate in
receptorii naturali in zona Blaj.

Ape subterane
Zonele critice sub aspectul poludrii apelor subterane sunt pe raul Tarnava la Mihalt, poluare

cu metale (plumb, cadmiu dizolvat).

La majoritatea forajelor s-a constatat un continut foarte mare de ioni dizolvati: duritate si

conductivitate mare.

Sol

Probleme privind calitatea solului:

exces de apa din panza freatica si de suprafata;
salinizare secundara;

alunecarile de teren;

eroziunea de suprafata;
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. reactia solurilor si aprovizionarea cu principalele elemente fertilizante.

In municipiul Blaj, concentratiile metalelor acumulate in orizontul superior al solului nu au
depasit pragurile de alerta pentru folosinte sensibile conform Ord.756/1997. De asemenea pe
teritoriul administrativ nu se afld zone vulnerabile la poluarea cu nitrafi conform MMGA declarate,
nu s-au inregistrat depdsiri ale pragurilor de interventie pentru folosinte sensibile si nu exista halde
de steril contaminate.

Peisaj, vegetatie si animale

Municipiul Blaj nu este cuprins in arii de protectie acvi-faunistica, situri de importanta
comunitara §i nici nu existd rezervatii naturale de interes national, judetean sau parc natural pe
teritoriul administrativ.

De asemenea nu s-au evidentiat zone cu vegetatie afectata.

Zgomot

Conform monitorizarilor periodice efectuate de catre APM Alba rezultd cd zona municipiului
Blaj se Incadreaza in nivelele de zgomot admise, valoarea medie inregistrata pentru indicatorul nivel
de zgomot echivalent in anul 2013 fiind de 63.75 dB (valoarea maxima admisa conform STAS
10009/88 este de 65 dB).

In prezent, principala sursi de zgomot si de vibratii din zoni este reprezentati de traficul rutier
si feroviar, in special traficul rutier greu concentrat spre zonele industriale. Un aspect important
generator de zgomot in zona municipiului Blaj este traseul caii ferate (magistrala feroviara Teius-
Medis, electrificata) care traverseaza pe directia est-vest in municipiul Blaj, zona locuita, pe o distanta
de cca 2 km.

Comparativ cu anii precedenti, valorile maxime ale nivelului de zgomot se mentin aceleasi,
diferentele fiind aproape neseminificative.

2.10.12. Prioritati in interventie
Obiectivele de protectie a mediului, stabilite la nivel national, regional si judetean, vizeaza
pentru anul 2020 teritoriul unor comunitati creative ale caror idei si valori comune vor genera:

o un pol de concentrare economicd, in regiunea Centru, dominat de activitafi productive
nepoluante (zone de transfer si parcuri tehnologice) si turism de afaceri, cultural si agro-turism;

o un loc de viata confortabil, intr-un mediu curat;

o destinatie atractiva in peisajul multicultural european prin variate moduri de expresie: limba,

muzicd, arhitectura, arheologie, istorie etc.
Propunerile in vederea protectiei mediului enumerate de documentatiile de specialitate si
strategia de dezvoltare a municipiului sunt urmatoarele:

o Extinderea si reabilitarea sistemului centralizat de alimentare cu apa conform propunerilor;
o Extinderea si reabilitarea sistemului de canalizare menajera conform propunerilor;

o Realizarea punctelor colectoare cu preselectie a deseurilor;

o Rezolvarea problemei sortarii si valorificarii deseurilor menajere.

Sunt necesare prioritar interventii cu privire la amenajarea teritoriului pentru regularizarea
scurgerilor torentiale de pe versanti si a eroziunilor de maluri.

Constituie de asemenea urgentd rezolvarea problemei depozitarii si manipularii deseurilor
menajere si industriale.
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2.11. DISFUNCTIONALITATI (LA NIVELUL TERITORIULUI SI LOCALITATII)
2.11.1. Dezechilibre in dezvoltarea economica

investitii reduse de capital autohton si strdin in economia locala;
fiscalitatea ridicata;

insuficienta sustinere a sectorului .M.M. (lipsa facilitatilor);
instabilitatea legislativa;

insuficienta locurilor de munca;

lipsa brandului local;

nivele de salarizare insuficiente;

absenta infrastructurii In zonele cu potential de dezvoltare;

sectoare neacoperite Tn domeniul serviciilor;

lipsa fondurilor pentru dezvoltarea afacerilor in domeniile consacrate;
lipsa de resurse umane specializate in managementul de proiecte;
necunoagterea de catre societati a reglementarilor U.E. dupa integrare;
subvalorificarea economica a potentialului turistic;

lipsa investitiilor In asigurarea sustenabilitatii energetice a agentilor economici din surse

regenerabile;

serviciile de consultanta in domeniul afacerilor slab dezvoltate;

lipsa de flexibilitate a agentilor economici cu privire la adaptarea la cerintele pietei;
rezerve mari de teren destinate dezvoltarii productiei si depozitelor neutilizate;
zone de impact cu alte functiuni ce creaza disfunctionalitdti, vederi inestetice.

2.11.2. Probleme sociale rezultate din perturbarile in ocuparea fortei de munca existente,
structura necorespunzitoare a locurilor de munca fata de resursele si nevoile localitatilor

somaj cresut in randul tinerilor;
numadr ridicat de pensionari;
localitati ramase fara locuitori

2.11.3. Disfunctionalitati in cadrul activitatilor economice

Agricultura
infrastructura rutiera deficitard, drumurile comunale si cele neclasificate impracticabile

iarna;

terenuri agricole parasite sau insuficient lucrate;

lipsa mijloacelor mecanizate in agricultura si zootehnie;

numadr mare de locuitori dependenti de sectorul agricol;

lipsa spirit de asociere Intre agricultori pentru crearea fermelor competitive;

parcele mici si disparate, inaplicabile pentru tehnologii moderne;

productivitate scazuta a sectorului agricol traditional,

lipsd industrie prelucratoare de legume si fructe;

numar ridicat de ferme de subzistentd si semi-subzistentd ce determind fragmentarea

productiei agricole;

lipsa retehnologizarii si modernizarii activitatii in cazul exploatatiilor de dimensiuni reduse;
insuficienta valorificare agricola a terenurilor existente;

targ de animale neconform;

dezvoltarea agricola fundamentatd modest pe finantdri nerambursabile sau fonduri

guvernamentale si surse de finantare inaccesibile populatiei din spatiul rural.
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2.11.4. Conditii nefavorabile ale cadrului natural necesar a fi remediate prin lucrari
hidrotehnice, hidroameliorative si antierozionale

2.11.5. Necesitatea protejarii unor zone cu potential natural valoros, situri sau rezervatii de
arhitectura si arheologie

Zonele cu potential natural valoros ce necesitd protectie sunt Gradina Botanica, Padurea
Carbunara, Lacul Chereteu.

Municipiul Blaj este un oras cu istorie si culturda de interes national cu o zond in care o
concentrare ridicatd de cladiri istorice si cu valoare arhitecturald necesitd instituirea unei zone de
protectie. In Blaj si localitatile Tiur si Manarade existd de asemenea un front construit valoros,
dezvoltat 1n diferite etape ce trebuie conservat si/sau restaurat. Vatra satului din Tiur si Manarade
este incd identificabild si necesita delimitare si protejare datorita mentinerii caracterului locului.

2.11.6. Nivelul de poluare sau degradare constatat in unele zone
Conform studiilor nu exista zone afectate major, in afara rampei de gunoi existente.

2.11.7. Disfunctionalitati generate de insuficienta sau absenta unor institutii publice
Tratatd la capitolul ,,Obiective publice”.

2.11.8. Aspecte critice privind organizarea circulatiei si a transportului in comun

Disfunctionalitdtile cele mai mari sunt legate de starea tehnicd necorespunzatoare a
drumurilor, de lipsa lucrarilor aferente, care sa asigure functionalitatea corespunzatoare inclusiv in
conditii meteorologice necorespunzdtoare.

Trama majora de circulatie este insuficient ierarhizatd si fard o schema clard, existand
intersectii cu probleme.

Transportul In comun nu acopera suficient nevoile.

Nu este institutd zona de protectie a drumului national, a celor judetene si comunale.

2.11.9. Aspecte legate de gradul de echipare edilitara a localitatii in raport cu necesitatile
populatiei
2.11.9.1. Alimentarea cu apa

Nu este instituitd zona de protectie servitute pentru aductiuni, surse de apa.
2.11.9.2. Canalizarea

Zonele care inca sunt legate la reteaua veche de canalizare si cele care nu sunt dotate cu
canalizare constituie principala problema.
2.11.9.3. Alimentare cu energie electrica

Nu este instituitd zona de protectie a LEA 400, 200, 100, 20 KV.
2.11.9.4. Alimentare cu caldura

Nu exista un sistem centralizat de alimentare cu energie termica pentru mai multi
consumatori.
2.11.9.5. Gospodarie comunala

Nu este instituitd zona de protectie fatd de obiectivele de gospodarie comunala, inclusiv
cimitire.
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2.12 NECESITATI SI OPTIUNI ALE POPULATIEI

2.12.1. Cerinte si optiuni ale populatiei

Imbunatatirea echiparii edilitare, integrarea zonei in retelele de infrastructura majora:
alimentare cu apa;

canalizare;

gospodarie comunald;

turism;

dezvoltarea agriculturii (atat a culturilor agricole cat si in principal a zootehniei).

2.12.2. Optiuni ale proiectantului
Nu este cazul.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE

Pentru elaborarea P.U.G.-ului au fost luate in considerare o serie de studii elaborate anterior si
in aceeasi perioada cu reactualizarea P.U.G. Municipiul Blaj, si de asemenea P.U.Z./P.U.D.-urile
elaborate anterior.

Tinand cont de faptul ca este vorba de o reactualizare a P.U.G.-ului anterior si cd o serie de
studii s-au Intocmit si pentru P.U.G. *94 s-au luat in studiu si acestea.

In aceste studii sunt prezentate formele de poluare si sursele de poluare care actioneazi pe
raza teritoriului administrativ, cu implicatiile pe care acestea le au asupra mediului i a vietii
locuitorilor Municipiului Blaj. Problemele prezentate in studiu au fost luate in considerare la
propunerile acestui P.U.G.

Dintre studiile de fundamentare intocmirea in paralel cu P.U.G. prezent s-au retinut
concluziile urmatoarelor:

,wotudiul  privind inundabilitatea si alunecarile de teren” formuleaza urmatoarele
recomandari:
[ ) Realizarea unui studiu hidrologic de detaliu, care sa aiba in vedere situatia actuald a tuturor
formatiunilor torentiale din teritoriul Municipiului Blaj, cu masuratori topografice care sa cuprinda
elementele geometrice ale lucrarilor existente precum si configuratia albiei minore 1n profil
transversal si longitudinal.
o Promovarea unor investitii din fonduri de mediu, fonduri europene sau mixte cu participare
privata care sd aiba in vedere atenuarea debitelor si refinerea unor volume de apa care apoi pot fi
utilizate pentru: producere de energie electrica, alimentare cu apd sau irigarea unor suprafete
agricole din zona.
[ ) Acordarea unei atentii sporite pentru Tmpiedicarea obturdrii albiilor minore ale formatiunilor
torentiale cu resturi lemnoase sau deseuri de orice fel.

,,Evolutia orasului Blaj sub aspect istorico-cultural, arhitectural-urbanistic”

Delimitarea UTR-urilor s-a realizat tinandu-se cont de diferitele tipologii de locuire ale
municipiului Blaj si ale localitailor componente (locuinte individuale de tip urban, rural sau de
vacanta, precum si locuintele colective).

S-a tinut cont de functiunile si amplasamentul ,,P.U.Z. Lacul Chereteu”, ,,P.U.Z. Parc
Industrial”, proiecte mai importante, ale caror propuneri au fost introduse in P.U.G.-ul municipiului
Blaj cu amendamente. De asemenea, mai jos sunt listate P.U.Z. - PU.D. - urilor consultate la
Primdria municipiului Blaj, la Serviciul de Urbanism:

° P.U.D. Construire biserica, Blaj, str. [.LH. Radulescu, nr. 55, beneficiar: Parohia Ortodoxa
Romaéna Blaj — Berc / 2008

P.U.D./P.U.Z. Construire spatiu comercial P+1, Blaj, str. [.I.M. Clain / 2008

P.U.D. Construire bloc de locuinte, Blaj, str. Eroilor, bl. 29 / 2008

P.U.Z. Construire bloc de locuinte P+4+M, Blaj, str. L. Roth, f.n. / 2008

P.U.Z. Construire magazin Plus, Blaj, str. Clujului, nr. 7B / 2008

P.U.Z. Construire spalatorie auto si anexe, Blaj, str. Clujului, nr. 84 / 2008

P.U.D./P.U.Z. Amenajare parc, Blaj, str. Eroilor, intre bl. 20 g1 21 / 2008

P.U.Z. Construire magazin Penny Market, Blaj, str. Clujului, nr. 79, 81, 82, 83 / 2008

P.U.Z. Construire locuinte colective P+4, Blaj, str. luliu Maniu, f.n. / 2008

P.U.Z. Introducere teren in intravilan, Blaj, str. Fabricii, f.n. / 2009

P.U.Z. Amenajare sens giratoriu, Blaj, intersectie B-dul Republicii cu str. Astra, beneficiar:
Primdria Municipiului Blaj / 2009

° P.U.Z. Construire centru de vinificatie, Blaj, str. Clujului, f.n. / 2009
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P.U.D. Construire birou agentie de turism, Blaj, str. Ghe. Doja, f.n. / 2010

P.U.Z. Construire sala de festivitati, Blaj, str. Clujului, f.n. / 2010

P.U.Z. Construire spatii de productie, Tiur / 2010

P.U.Z. Construire case de vacanta, Blaj, zona Carbunari / 2010

P.U.Z. Construire anexa gospodareascd, Blaj, zona Carbunari / 2010

P.U.Z. Construire locuinta, Blaj, str. uliu Maniu, f.n. /2010

P.U.Z. Construire spalatorie auto, Blaj, str. Tudor Vladimirescu, nr. 55A /2010

PUZ — “Stabilire POT , CUT si Hmax a constructiilor in vederea construirii unor capacitati
de procesare, depozite cereale si dotari de utilaje in ferma vegetala la Tiur” / 2011

° PUZ — “Modificare regim de inaltime POT si CUT construire pensiune, extindere pe
orizontala si pe verticala cladiri existente — Blaj , str. N.Balcescu, nr. 37 / 2013

L PUZ — “Construire locuinte colective P+2E+M, bransamente, utilitati, imprejmuire, alei,
platforme si amenajare teren — Blaj , str. Al.G.Golescu” / 2014

° PUZ — “Construire locuinte familiale si introducere teren in intravilan — Blaj, str. Horea” /
2014

° PUD “Amenajare Ansamblu Campia Libertatii Blaj “ /2015
3.2. EVOLUTIA POSIBILA SI PRIORITATI

Dintre prevederile Sectiunii I — Retele de transport ale Planului de Amenajare al Teritoriului
National, are repercusiuni directe asupra municipiului Blaj reabilitarea transportului pe cale ferata.

Pe reteaua de transport rutier, municipiul Blaj se afla la 20 km de viitorul drum expres
Sebes-Turda. Alba Iulia va deveni punct terminal de transport combinat. Pe 1angd dezvoltarea cailor
rutiere si feroviare, alte propuneri care au implicatii indirecte asupra Blajului sunt dotarea cu un
aeroport nou in zona Alba Iulia-Aurel Vlaicu si prevederea unui nou port (terminal) pe Mures la
Alba Iulia. Astfel Blajul, situat la 38 de km de Alba Iulia, va beneficia de pe urma accesului
imbunatétit al resedintei de judet la toate cdile de comunicatie rutiere, feroviare, navale si aeriene.

Dintre lucrarile pe termen mediu prevazute in P.A.T.N. Sectiunea II - Apa, importanta pentru
Municipiul Blaj este propunerea de dezvoltare a sistemului zonal al judetului Alba, aductiune prin
care se va imbunatati alimentarea cu apa potabila a localitatilor Teius, Blaj, Aiud s1 Ocna Mures. Tot
pentru aceasta perioada, pentru Municipiul Blaj au fost propuse lucrari hidroedilitare de reabilitare
si dezvoltare care cuprind urmatoarele tipuri de interventie pentru alimentare cu apa: majorare
debite la captare-tratare (realizat), majorare capacitate de compensare si inmagazinare, reabilitare si
extindere retea de distributie (in curs de realizare), iar pentru canalizare: extindere retea (in curs de
realizare), extindere statie de epurare si completarea statiei de epurare cu treapta avansata (realizat).

In PA.TJ. Volumul I — Cadrul Natural - Mediu - Zone de risc, problemele prioritare
evidentiate pentru Blaj sunt protectia resurselor turistice si a mediului. Se prevad prevenirea si
atenuarea riscurilor naturale si tehnologice, amenajarea §i protejarea padurilor de pe teritoriul
administrativ si reabilitarea, protectia si conservarea monumentelor de valoare nationald. Se
propune realizarea unei statii de transfer catre rampa ecologicd zonald de la ce urmeaza sa fie
infiintata la Galda.

In Volumul II — Zone protejate - Turism, Blajul se afld pe Drumul Vinului, drum turistic ce
necesita evaluare si protectie. Mai este mentionata ca propunere amenajarea padurii de la Spatac.

La zonarea turisticd, Blajul este propus in Zona IV - Valea Tarnavelor printre zonele de
interes national in care vor fi efectuate lucrdri de restaurare, consolidare, conservare si punere in
valoare a monumentelor istorice, respectiv de reabilitarea constructiilor, echipamentelor si
infrastructurii, precum si dezvoltdrii de noi functiuni economice pe baza potentialului propriu cu
accent pe turism §i servicii.

Prin Volumul IIT — Reteaua de localitati si Populatia, Blajul 1si va mentine rangul in reteaua
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de localitati, fiind prevazut ca centru de importanta zonala si rol de echilibru, el facand parte dintr-o
zona cu relatii intense Intre localitati urbane, avand ca centre polarizatoare municipii cu rol de
dinamica regionald, la propunerea de dezvoltare a retelei de localitdti. Se mai propune menginerea
axei locale de dezvoltare spre Tarnaveni, dezvoltarea retelei de dotari publice cu rol teritorial
(educatie - invatamant superior si liceal, si sport — sdli de sport, stadioane), dezvoltarea fondului
locativ prin constructia de noi locuinte destinate in principal inchirierii i reabilitarea fondului
locativ existent, imbunatatirea nivelului de echipare edilitard si atenuarea fenomenelor demografice
negative.

In Volumul IV — Cai de comunicatie si transport Blajul este marcat prin reabilitare retea
locala de drumuri si cu artere ocolitoare in studiu. La circulatia de agrement, se propune evaluarea si
protectia drumului turistic ce trece prin nordul localitatii prin Petrisat si reabilitarea Drumul Vinului.

In continuarea actiunii de reabilitare si modernizare a drumurilor nationale in Volumul IV —
Cai de comunicatie si transport se propune cu implicatii directe asupra Blajului reabilitarea DN 14B
pentru care se impune §i realizarea arterelor ocolitoare la traversarea orasului precum si realizarea
unui drum de legaturd intre DN 14B la intrarea in localitatea Blaj dinspre Teius cu DC 34 Blaj —
Tiur.

Pentru rezolvarea problemelor care apar in circulatie din cauza starii de viabilitate a
drumurilor judetene, se propune reabilitarea DJ 107: Alba Iulia — Berghin — Colibi — Cergaul Mare —
Blaj — Cetatea de Baltd — Limita Jud. Mures pe toata lungimea lui ( 8,426 km) sau pe sectoarele
nereabilitate.

Drumurile comunale se propun spre modernizare in mod special cele care fac legatura intre
resedinta de comuna si DN sau DJ.

In conformitate cu P.A.T.N. - Sectiunea I - Cai de comunicatie - Dezvoltarea retelei de cai
feroviare se prevede transformarea in linie cu viteza mare a sectorului de cale feratda Teius — Blaj —
Medias. Nu se vor executa constructii definitive in zona de siguranta de 20 m stanga-dreapta fata de
axa caii ferate.

Pentru buna deservire a calatorilor la Blaj este necesara o autogard noud. Cladirile actuale ale
autogdrilor sunt improvizate si necorespunzatoare pentru a face fata fluxului mare de céldtori. Sunt
necesare construirea unor statii noi de intretinere si dotarea corespunzdtoare a celor existente. Pe
traseele principale ale transportului de cdldtori sunt necesare amenajiri de locuri de stationare,
platforme de parcare, rampe de revizie tehnicd, statii de benzind, amplasate in localitati cu
respectarea planurilor urbanistice.

Propunerile Volumului V — Gospodarirea apelor si echipare tehnico-edilitard, pentru Blaj
includ realizarea unei statii de transfer deseuri, realizarea unei retele de telecomunicatii din cabluri
de fibra optica si electrificarea localitatilor.

Volumul VI — Structura activitatilor si zonificarea teritoriului nu prevede marirea
intravilanului pentru Municipiul Blaj pentru functiuni agro-zootehnice. Se mentine configuratia
celor doua zone agropedoclimatice specifice pentru valorificarea suprafetei agricole (zona
favorabile pentru culturi de cereale, plante tehnice, cartofi, pomicole si cresterea animalelor - bovine
si ovine si zona deosebit de favorabile pentru culturi intensive — cereale, legume, plante tehnice),
peste cea dintdi suprapunandu-se o noua zond favorabild pentru viticultura. Se propune ca Blajul sa
devina un centru cu rol de polarizare zonala, prioritar pentru dezvoltarea de activitdti secundare i
tertiare. Sunt propuse terenuri pentru Tmbunatatiri funciare la est de Spatac si combaterea eroziunii
solului la sud de Manarade, un teren cu destinatie speciald pentru parc industrial in Blaj si un teren
pentru amenajare pentru padurea de la Spatac.

Masurile si proiectele strategiei de dezvoltare durabila a municipiului Blaj

S-au retinut acele proiecte care pot fi solutionate prin documentatia de urbanism sau au un
impact direct asupra acesteia (cele marcate cuifalic sunt deja in curs de realizare).

Maisura propusa: MP 1.1 - Crearea unei baze de date cadt mai corecte si complete despre
potentialul orasului si al microregiunii, si promovarea imaginii reale despre capacitatea locald de
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dezvoltare.
Proiecte propuse:
. Evaluarea portentialului economic al localitatii Blaj in corelatie cu microregiunea Valea

Tarnavelor - inventarierea oportunitatilor de afacert:
e infrastructura locala;
e terenuri §i amplasamente;

Masura propusa: MP 1.4 - Identificarea unui sistem de facilitdti ce pot fi acordate pentru cei care
demareaza investitii In localitate — investitori locali si externi.

Proiecte propuse:
. Dezvoltarea unei zone industriale in suprafata de 20 ha cu infrastructura aferenta (Uzina
Bosch)
Facilitati cumparare-concesionare pentru terenurile din zona industriald extinsa
Facilitati pentru extinderea intreprinderilor deja existente
Asigurarea terenurilor pentru constructia de locuinte
Sprijin din partea administratiei publice pentru obtinerea autorizatiilor
Dezvoltarea serviciilor conexe
Identificarea locatiilor-bunurilor imobile, terenuri si cladiri, pentru dezvoltarea unor afaceri
in municipiul Blaj
Maisura propusa: Inventarierea patrimoniului local si elaborarea unui plan de valorificare a
acestuia.

Proiecte propuse:
. Studiu privind:
o) inventarul patrimoniului de valorificat (prin vanzare, concesionare etc.);
o inventarul patrimoniului de achizitionat (prin cumparare);
o inventarul patrimoniului cu situatia care trebuie clarificata;
o plan de valorificare a patrimoniului local.
Maisura propusa: MP 2.3 - Sprijinirea elaborarii proiectelor descrise in strategie cu finantare prin
fondurile de preaderare, fonduri guvernamentale, fonduri locale etc.

Proiect propus: Contributii ale municipalitatii Blajului la obiective si prioritati regionale -

Proiecte regionale cu aplicatie locala:
° Parc Industrial Blaj-Alba;

> e e e o o o

° Sistem de canalizare si apa reabilitat in Blaj prin Programul SAMTID;
° Sistem de colectare selectiva si depozitare a deseurilor in zona Blaj, Craciunelu de Jos,

Sancel si Valea Lunga;
° Reabilitare DN 14B Teiug-Copsa Mica;
° Proiect de varianta (centura ocolitoare) Pod Tarnava Mica-Petrisat-Sdancel-DN 14B.
Maisura propusa: Reprezentarea prioritatilor strategice ale municipiului Blaj in documentele
strategice de rang superior.
Proiect propus: Studii de analizd, oportunitate, necesitate, prefezabilitate, fezabilitate si
elemente de strategie locald a municipiului Blaj preluate in planul de dezvoltare judetean si
regional.
Misura propusa: MP 2.5 - Analiza P.U.G. si realizarea unei prognoze strategice pentru dezvoltare;
Extinderea exercitiului de planificare strategica asupra intregii microregiuni prin continuarea
parteneriatelor existente si a colaborarii cu primariile din microregiunea Valea Tarnavelor.
Proiect propus: Studiu de strategie si dezvoltare a microregiunii Valea Tarnavelor:
Infiintarea microregiunii Valea Tarnavelor;
Studiu de strategie microregionald;
P.U.G. corelativ;
Studii de necesitate si oportunitate in microregiune;
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. Unificarea administrativa teritoriala a microregiunii.
Maisura propusa: MP 2.6 - Crearea si sustinerea parteneriatelor locale interinstitutionale in vederea
coreldrii strategiilor institutionale Intr-un sistem coerent de mdsuri, ce vor fi implementate prin
parteneriatele create.
Proiect propus: ,,Blaj 2012”
. Amenajare urbanistica si peisagistica Parc Avram lancu
o Amenajare urbanistica si peisagisticd Zona Centrului Cultural lacob Muresianu cu
includerea unei fantani arteziene
Reabilitare alei si zone verzi blocuri Str. A. Iancu si Popa Sapca
Amenajare curti interioare blocuri Str. Eroilor si Str. Garii
Modernizare sistem rutier Localitatea Izvoarele inclusiv Paraului, Salcamilor si Arinilor
Amenajare urbanistica si peisagistica Intersectia A. Pumnul, Gh. Lazar si Pacii
Amenajare Cartier Veza — Str. A. Borza, L.I. de la Brad, Luncii, Salciilor
Modernizare Str. Tudor Vladimirescu, Str. M. Kogalniceany Izvorului si Mugurel — parte
integrantd a DN 14 B, artera de legatura intre judetul Alba cu judetele Sibiu si Mures
Modernizare Str. Nicolae Bélcescu
Extindere si modernizare Camin Cultural Tiur
Refacere Proiect Clujului - 3 benzi circulatie
Amenajare urbanistica si peisagistica Parc Petofi Sandor
Amenajare zona turistica Str. Stejarului, Teiul lui Eminescu si Statuia Iui Avram lancu
Amenajare urbanistica Zona de agrement Stadion Veza — Tarnava Mare
Construire Capela Cimitir Municipal Blaj
Modernizare Str. Clujului
Modernizare Str. Simion Barnugiu
Strada Republicii - Modernizare tronson 2
Remiza PSI (ISU) - extindere si modernizare
Alte proiecte locale propuse a fi preluate in strategie:
e Centrul de asistenta si gazduire pentru persoane varstnice
e (Constituirea Consiliului Local al Tinerilor: infiintarea unui Centru de informare si
documentare pentru tineret in Casina Romana
Infiintarea unui Centru Cultural Virtual
Refacerea drumului comunal Blaj-Manarade
Refacerea drumului Blaj-Spatac
Refacerea drumului Blaj-Flitesti-Obarsia
Pregatire profesionala si activitati de servicii publice pentru rromi
e Lucrdri de Tmpaduriri
Maisura propusa: MP 3.1 - Gasirea unor modalitati de atragere si valorificare a potengialului uman
local precum si a ,,fiilor orasului”, inclusiv reprezentantii tuturor cultelor religioase.
Crearea unui cadru pentru sprijinirea si generarea initiativelor locale.
Proiect propus: Consultari cu cetatenii, focus-grupuri, sondaje de opinie - Organizare
festivitati anuale ,,Zilele Orasului” si ,,Fii satului” in localitatile componente si satele
apartindtoare.
Masura propusa: MP 3.2 - Pachet de servicii dedicate mediului de afaceri; Crearea unui incubator
de afaceri; Consiliere in infiinfare de firme noi; Pepiniere de intreprinderi incluzand participarea
scolilor; Organizarea §i promovarea participarii intreprinzatorilor locali la targuri si expozitii;
Servicii de consultanta pentru credite; Asigurarea spatiilor adecvate activitatilor propuse.
Proiect epropus: ,,Incubator de afaceri Blaj”
,,Patronatul oamenilor de afaceri Blaj”
Masura propusa: MP 3.3 - Dezvoltarea infrastructurii de transport si circulatie: demersuri pentru
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varianta de drum de ocol al orasului pentru masini de tonaj mare;
Planificarea reparatiilor de drumuri locale (zone ale orasului, cartiere, strdzi identificate la
sedintele Consiliului Local Blaj), continuarea investitiilor in proiectele existente ,,Strazi in
municipiul Blaj”, infiintarea de strdzi in cartierele noi de locuinte, amenajare de spatii pentru
parcare, spatii de asteptare pentru transportul in comun acoperite, prevazute cu panouri
publicitare iluminate;
Construirea unor piste pentru biciclisti In oras precum si intre oras si satele din jur.
Proiecte propuse: Subproiecte specifice in domeniul vizat:
Realizare sosea de centura;
Reabilitare strazi ordasenesti si de cartiere;
Infiintare, amenajare si administrare spatii de parcare;
Concesionare spatii de asteptare cu dubld destinatie;
Piste biciclisti — cel putin 10 km etapizat.
Autogara
Masura propusa: MP 3.4 si 3.5 - Relansarea agriculturii prin constructia de sere pentru legume si
dezvoltarea unui sistem de conservare a legumelor si fructelor prin congelare;

Infiintarea unei capacitati locale de prelucrare a produselor agroalimentare;

Dezvoltarea de pepiniere cu pomi fructiferi, arbusti ornamentali;

Exploatarea durabild a fondului forestier.

Proiecte propuse: ,,Sere pentru legume”
o 0,2-1,5 ha — Sera producatori agricoli privati;
° 1,5-3 ha — Sera asociatii familiale;
. 10-20 ha — Asociatie Agricola.

,,Ferme de cresterea animalelor” - Ferma porci: 3.000-10.000/ferma

,,Unitate de conservare legume si fructe prin congelare” (Unitate de sucuri concentrate din

legume si fructe) - 100 tone produse anual.
Maisura propusa: MP 3.6 - Sprijinul accesului .LM.M locale pentru a patrunde pe pietele regionale
sl europene.

Proiecte propuse: Centru de dezvoltare a afacerilor Blaj

Incubator de afaceri

Directii prioritare de dezvoltare a comunitatii Blaj in perioada 2015-2025:

O serie din directiile de dezvoltare ale Municipiului Blaj s-au considerat prioritare pentru
etapa 2008-2020 si au fost detaliate, dintre ele retinAndu-se urmatoarele (cu legatura si impact direct
asupra propunerilor urbanistice):

° Zona investitionald denumita ,,Blajul — Valea Tarnavelor” lansata si promovata ca atare;

. Promovarea si sustinerea alternativa a utilitatilor:

o retea de drumuri de acces;

o instalatii apa, gaz metan, energie electrica, canalizari;

. Stabilirea ferma si certd a domeniului public si privat si a capacitatii sale investitionale,
inclusiv a spatiului rural aferent spatiului periurban;

. Stabilirea ferma si certd a hartii cu zone si terenuri disponibile, pentru investitii, inclusiv

proprietate privata, clarificarea regimului lor juridic si de folosintad/utilitate si estimarea costurilor de
vanzare-cumparare-inchiriere-concesiune-asociere pe tipuri de proprietate si de folosinta
investifionala;

. Simplificarea de catre Consiliul Local Blaj a procedurilor pentru obtinerea autorizatiilor de
construire si functionare;
° Introducerea prin Hotarare de Consiliu Local a categoriei de ,Investitor strategic in zona”

pentru investitiile estimate cu rezultate bune in plan economic si social (ex: investifie minima peste
300.000 euro, cifra afaceri anuald peste 2.000.000 euro, numar angajati peste 50), si acordarea de
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din surse publice, reducerea costurilor de inchiriere §i concesiune, etc);

o Sprijinirea si incurajarea dezvoltdrii mediului asociativ si a celui neguvernamental, capabil
sa ofere surse si resurse pentru dezvoltarea vietii social-economice a zonei;

. Sprijin pentru dezvoltarea zonei de prestari de servicii si turism - Elaborare P.U.Z. Cabana
Carbunarea;

. Sprijin pentru infiintarea unor afaceri-model cu potential de multiplicare:

o centru zonal pentru colectarea si reciclarea primara a deseurilor industriale;

o centru de colectare si prelucrare primara a laptelui;

o sistem protejat de producere a materialului floricol si dendrologic, sere si solarii;

o fermad complexa vitivinicold;

o ferme cu specific agricol.

. Studiu si aplicatie cu contributie a Consiliului Local Blaj a eficientizarii energetice a
spatiilor de locuit tip blocuri;

o Sprijinirea politicilor investitionale In domeniul constructiilor de locuinte prin lucrari de

mansardare atat la constructiile tip blocuri cat si la cele ale cladirilor din zona veche;

. Reabilitarea integralda a cladirilor monument istoric, prin efort propriu sau punerea la

dispozitie catre cei interesati, indiferent de forma de proprietate (ex: Palatul Culturii din Blaj,
Catedrala Greco-Catolica, Institutul Teologic; Reabilitare fatade: Piata 1948, Timotei Cipariu, Astra,
Republicii).

Conform scenariului de dezvoltare luat in considerare, Municipiul Blaj va deveni, in jurul
anului 2020, nucleul unei aglomerari urbane si nu doar o localitate de sine statdtoare care va
cuprinde, pe langa actualul oras si localitatile din vecinatate: Tiur, Izvoarele si Veza, ce vor fi
inglobate, constituind cartiere. In acest sens se vor face demersurile pentru schimbarea
nomenclatorului localitdtilor apartindtoare.

Este de mentionat faptul ca dezvoltarea orasului este limitata in partea de nord-est din cauza
apropierii limitei intravilanului de soseaua de centura si limita teritoriului administrativ al comunei
Cenade, si de asemenea 1n aceastd zond nu se poate extinde intravilanul cu trupuri avand ca
functiune predominanta zootehnia deoarece zonele de protectie sanitare depdsesc limita teritoriului
administrativ. In partea de vest dezvoltarea este limitatd de prezenta cursului de apd Tarnava Mica.
Doar directiile Est si Sud oferd posibilitafi de extindere iar in directia Vest cu strangulari, cea mai
solicitata directie fiind cea din Sud, spre localitatile Tiur, Izvoarele si Veza. Constructia centurii va
reprezenta si ea, o bariera in viitor.

In etapa I, se propune a fi realizatd integrarea si restructurarea zonei adiacente centrului
istoric, urmand apoi a se ocupa terenurile din intravilan daca necesitdti de ordin economic o impun.

Se doreste reconfortarea peisajului urban reprezentativ municipiului Blaj (celebrul oras al
Proclamatiei si Scolii Ardelene de la confluenta celor doua Tarnave)

Viziune
In urma implementarii masurilor de dezvoltare, Blajul:
. va fi un peisaj urban la confluenta Tarnavelor;
. va avea calitatea locuirii la parametrii europeni de dimensionare si asigurare cu
infrastructura sociala si tehnica;
o va impulsiona dezvoltarea economica a localitatilor apartinatoare si diversificarea profilului

lor functional care va conduce la concentrari de activitati generatoare de locuri de munca si de oferte
de deservire a functiunii principale (cea rezidentiala);

° va beneficia de avantajele apartenentei in circuitul turistic ,,Drumul Vinului”;

. va beneficia de transformarea centrului instoric in centru turistic dotat cu unitati de cazare,
alimentatie publica, spatii de cultura si zone de loisir;

. va reusi stoparea tendintei de scadere a populatiei prin dezvoltarea laturei economice;
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. va beneficia de o relationare corecta intre diverse zone prin separarea functiunilor
incompatibile cu un sistem de spatii verzi;

. va beneficia de dezvoltarea parcului industrial prin atragerea de noi investitori datorita
facilitatilor acordate;

° se va bucura de o retea stradala care asigura o fluenta bine controlata a circulatiei rutiere;

° va avea un sistem de retele edilitare bine dezvoltat;

o va beneficia de noi zone de locuinte.

Misiune si obiective strategice
Intarirea functionald a centrilor polarizatori si de interes deja existenti:

° Evidentierea arterelor principale de circulatie pentru dezvoltarea unor functiuni specifice
(comert, servicii, depozitare, etc.);

° Protejarea spatiilor verzi existente;

° Determinarea zonelor de protectie sanitara si a zonelor de siguranta pentru industrie,

gospodarie comunalad, ape, diguri, culoare tehnice, monumente de arhitecturd si urbanism, rezervatii
naturale;

° Dezvoltarea unei trame stradale care sa preia cadastrul existent si intentiile de trasee

Plan de masuri:

° Elaborarea unei strategii de implementare a prevederilor P.U.G. ;

° Lansarea studiilor de specialitate si proiectelor necesare completarii si detalierii

documentatiilor de urbanism (PUZ-uri, PUD-uri).
3.3. OPTIMIZAREA RELATIILOR IN TERITORIU

3.2.1. Pozitia localititii in reteaua judetului

Municipiul Blaj 1si pastreazd in continuare functia de centru urban cu rol de echilibru in
reteaua de localitdti precum si cea de resedintd administrativa si se va dezvolta in continuare ca a
treia putere economica.

3.2.2. Caile de comunicatie si transport

3.2.2.1. Circulatia pe DN 14B

Drumul national DN 14B are imbracamintea din beton asfaltic aflatd intr-o stare tehnicd buna.
Circulatia se desfasoarad in conditii bune din punct de vedera a starii tehnice a imbracamintii, dar in
conditii nestisfacatoare din punct de vedere a intensitatii traficului si a suprapunerii traficului greu si
de transit cu traficul local.

Se propune ranforsarea sistemului rutier pe drumul national precum si realizarea unor lucrari
auxiliare de colectare si evacuare a apelor pluviale din zona drumului.

Pentru descongestionarea circulatiei din zona centrald a municipiului se propune realizarea
centurii de ocolire pe relatia DN1 ( Alba Iulia,Teius) — DJ 107 ( Tarnaveni) DN 14 (Copsa Mica,
Sighisoara, Sibu) in parta de nord a teritoriului administrativ.

3.2.2.2. Circulatia pe DJ 107

Drumul judetean DJ 107 are imbracamintea din beton asfaltic si se aflata intr-o stare tehnica
buna. Circulatia se desfasoara in conditii satisfacatoare.

3.2.2.3. Circulatia pe DC 21, DC 34, DC 35 si DC 203

Drumurile comunale DC 21, DC 34, DC 35 au imbracamintea din beton asfaltic si se aflata
intr-o stare tehnica buna. Circulatia pe aceste drumuri se desfasoarad in conditii satisfacatoare.

Drumul comunal DC 203 este nemodernizat, circulatia pe acest drum desfasurandu-se in
conditii total nesatisfacatoare, datorita starii tehnice 1n care se afla Tmbracamintea.

Se propune modernizarea sistemului rutier precum si realizarea unor lucrdri auxiliare de
colectare si evacuare a apelor pluviale din zona drumului.
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In zonele cu aluneciri de teren, care afecteaza caile de comunicatie, se vor lua masuri de
consolidare a versantilor.

La toate categoriile de drumuri care sunt propuse pentru modernizare si amenajare, se va
avea in vedere si executia lucrdrilor de artd corespunzdtoare (poduri, podete, ziduri de sprijin),
precum si dispozitive de colectare si evacuare a apelor pluviale din zona drumului.

3.2.3. Mutatii intervenite in folosinta terenurilor

Mutatii intervenite 1n folosinta teritoriului administrativ al localitatii vor fi determinate de
introducerea in intravilan, in trupul principal, a unor suprafete de teren, aceste terenuri schimbandu-
si categoria de folosinta cu timpul fiind scoase din circuitul agricol.

Suprafata aferenta terenurilor agricole se transforma in curfi-constructii intravilan.

Malurile raului Tirnava Mare in suprafata de 48.76 ha, dealungul orasului se introduc in
intravilan pentru a se putea realiza amenajarea lor pentru loisir.

3.2.4. Lucrari majore prevazute/propuse in teritoriu

Vor fi lucrari de combatere a eroziunii malurilor, inundatiilor si alunecarilor de teren.

Rampa de gunoi existenta se va inchide si va fi Inlocuita cu o statie de transfer deseuri. Toate
deseurile vor fi transportate la depozitul ecologic din extravilanul localitatii Galda de Jos.

3.2.5. Deplasari pentru munca
Pentru asigurarea deplasarilor pentru munca se prevede imbunatdtirea transportului in comun
si a circulatiilor rutiere si feroviare.

3.2.6. Accesibilitatea la trupurile intravilanului

Toate trupurile din extravilan au acces dintr-o cale de comunicatie iar pentru cele propuse
dupa aprobarea prezentei documentatii se va prevedea In mod obligatoriu drept de servitute atunci
cand se vor opera dezmembrari de parcele.

3.2.7. Dezvoltarea in teritoriu a echiparii edilitare
Se mentin propunerile din documentatia aprobata, nu se prevad alte extinderi.

3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR

RELANSAREA ECONOMICA
ACTIVITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE SI CONSTRUCTII
¢ reabilitrea si refunctionalizarea Zonei Industriale.
e Atragerea industriilor de Tnaltd tehnologie.
¢ Construirea de noi spatii de cazare, hoteluri si pensiuni.

Multe situri potential valoroase necesitd investifii in infrastructura de acces si lucrdri de
restaurare. Pentru realizarea acestor obiective, trebuie intreprinse o serie de actiuni si masuri in
domeniul infrastructurii private si publice, precum si In ceea ce priveste serviciile de sprijin
aditionale. Turismul are nevoie de cercetdri de piatd adecvate si de programe coerente si integrate de
dezvoltare, Tnainte de a se face investitii semnificative in infrastructura fizica privata.

Conform documentatiei P.A.T.J. Municipiul Blaj se poate inscrie in arealul turistic (drumul
medieval, drumul Vinului) care se evidentiaza prin numeroasele posibilitati pe care le oferd pentru
valorificarea resurselor locale in turismul de tranzit, turismul de weekend si turismul rural.
Municipiul Blaj si imprejurimile lui care concentreaza importante atractii turistice de ordin
arhitectural, istoric §i cultural, constituie atractia principald a arealului.

Dezvoltarea si amenajarea turisticd cuprinde doua etape:
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° valorificarea prioritard a resurselor turistice si respectiv dezvoltarea formelor de turism care
sunt cele mai eficiente, cu accent pe agroturism;

. o echipare turistica a teritoriului, care sa conduca atat la valorificarea superioara a resurselor
turistice, cit si la satisfacerea deplind a cerintelor crescinde pentru turism in general.

Echiparea turistica a teritoriului (la nivel judetean) se bazeaza pe amenajarea si dezvoltarea in
profil teritorial a unor statiuni, centre turistice, localitdfi turistice, puncte turistice si sate turistice.
Municipiul Blaj se va dezvolta ca centru turistic, cu rol de concentrare si dispersie a turistilor, cu o
baza de cazare reprezentativa. lar localitatea Manarade are potential de dezvoltare de sat turistic.
Catunele in curs de dezafectare naturala pot fi consrvate si regenerate prin transformarea lor in zone
de agroturism, ele beneficiind de cadru natural (paduri). Functiunile turistice ale municipiului sunt
cea de turism de tranzit si cea de congrese si simpozioane. La nivel de dotari turistice se prevad:

. ridicarea gradului de confort a spatiilor de cazare existente la categoria 3-4 stele si
modernizarea spatiilor de alimentatie existente;

. construirea de noi hoteluri, categoria 2-4 stele cu alimentatie publica si servicii

. han turistic, categoria 3 stele, cu alimentatie publica

. complex cazare sportivi, categoria 3 stele;

Din analiza patrimoniului existent reiese ca Blajul are suficiente elemente care sd-i permita sa-
si restructureze obiectivele astfel incadt ele sa se poatd constitui intr-o ofertd turisticd de sine
statatoare, care sd duca in final la retinerea turistului pentru un sejur de cateva zile in Blaj.

Se propune crearea unei zone de interes turistic pe malul Tirnavei Mari, inclusiv Cimpia
Libertatii, precum si amenajarea ambelor maluri ale Tirnavei Mari.

Se propune realizarea unui hostel in zona strandului (aproximativ 50 de locuri)

Un element esential in exploatarea turismului nu a fost luat in considerare, sau nu i s-a acordat
importanta cuvenitd nici in programele ministerelor de resort si nici in studiile de marketing si
anume: arhitectura si urbanismul. Istoria a demonstrat cd arhitectura si urbanismul profesionist
constituie obiective pentru turism mult superioare elementelor naturale, argument pentru care
propunem includerea lor in principiile fundamentale de dezvoltare durabild a municipiului Blaj,
punand astfel pret pe valorile continute in una din cele mai importante laturi ale culturii si
civilizatiei, ridicand-o la rang de principiu fundamental.

Gradina botanica si Cimpia Libertatii pot deveni obiective de interes turistic.
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3.5. EVOLUTIA POPULATIEI

Prognoza populatiei (estimarea evolutiei populatiei)

Prognoza populatiei mun. Blaj in prima varianta de prognoza
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Sursa: Directia Regionala de Statistica Alba si calcule proprii

S-a luat in considerare prima varianta de prognoza care aratd o reducere a efectivului
populatiei orasului Blaj avind ca argument incadrarea orasului la nivelul proceselor demografice de
la nivelul judetului si al Regiunii Centru.

Regiunea va fi afectatd de declin demografic, ceea ce semnifica faptul ca grupele tinere de
varsta se vor diminua, in schimb cele de varsta Tnaintatd vor creste.

Orasul va fi afectat de migratia tinerilor. Migratia acestora poate fi oprita numai daca vor fi
create locuri atractive de munca bine remunerate.

Va fi necesra reorganizarae distributiei unitdtilor de invatamant in teritoriu. si a altor
amenajari: centre de sdndtate, biblioteci, statii de alimentare cu apa, instalatii de epurare si asupra
multor obiective de investitii. Investitiille din localitdtile componente orasului, care au functii
economice agrare trebuie bine fundamentate. Reducerea efectivului populatiei tinere, poate deveni
un factor perturbator de limitare al dezvoltarii.

La nivelul tuturor localitatilor urbane si rurale, grupa de varsta peste 65 ani va fi singura
grupa care va creste in urmatorii ani. Acest grup de varsta va avea nevoi ridicate 1n ceea ce priveste
serviciile de sanatate si cele sociale. Este vorba de amenajari de ingrijire pe de o parte, dar si de
asigurarea cu infrastructurd specifica pentru persoanele care nu se mai afld in procesul muncii Tnsa
au cerinte privitoare la educatie, cultura si amenajari de petrecere a timpului liber.

3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

3.6.1. Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun

Deoarece in prezent circulatia Tn municipiu este Incorsetata strict de catre podurile existente
peste raul Tarnava Mare, se impune ca necesitate construirea a cel putin un pod nou.

In etapa de imediatd perspectiva - respectiv 2015-2020 - se propune un pod la strada Gh.
Magheru din cartierul Izvoarele legatura cu str. Clujului care va atrage o parte importantd a
traficului din municipiu si pentru care exista studiu de fezabilitate.

In etapa de larga perspectiva dupd anul 2020 se propun incd un pod in zona platformei
industrial, respectiv intre cartierul Veza si strada Gh. Baritiu.

Propunerile de noi poduri tin seama de schema tramei majore, ele amplasandu-se in cadrul
inelelor de ocolire a zonei centrale.
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Prin propunerile de reorganizare a tramei majore de circulatie s-au degrevat cele doua noduri
de trafic, Piata 1848, iar solutiile concrete de rezolvare a intersectiilor majore se vor studia in cadrul
documentatiilor de urbanism privind reorganizarea si modernizarea unor intersectii existente pentru
care s-a instituit restrictie temporard de construire.

Se impune scoaterea din oras a traseelor de tranzit (care in prezent parcurg municipiul Blaj)
prin crearea drumului de centurd. Cand acesta se va realiza, circulatia de penetratie si de tranzit in
municipiul Blaj se va orienta spre aceasta arterd crednd posibilitatea unei circulatii in intravilan
aerisite, moderne, fara obstacole in fluenta circulatiei.

Pe centura ocolitoare se vor dezvolta circulatii pe directia de tranzit principald respectiv Teius-
Medias si Alba Iulia - Tarnaveni.

Tindnd seama de analiza de mai sus, propunerile de organizare a circulatiei Tn municipiu au
fost evidentiate in trama de circulatie majora propusa, care a fost adaptatd si la propunerile majore
privind organizarea teritoriului din intravilanul localitatii.

Propunem o schema radial inelara care are ca elemente caracteristice prezenta unor inele
principale si legaturi majore, urmand ca studiile de trafic sa o perfectioneze. S-au avut in vedere
principiile de bazd ce sustin propunerile urbanistice (realizarea legaturilor intre cele doua maluri,
intre zonele functionale, lasand pe seama proiectelor zonale de urbanism sa faca propuneri concrete
de organizare a circulatiei locale, detaliind ierarhizarea strazilor de categorii inferioare). Este
obligatorie insa respectarea propunerilor de deschideri de noi strazi, cu permisiunea adaptarii numai
la schema de compozitie aleasa.

Organizarea transportului in comun

Analiza situatiei de perspectiva tine seama de propunerile de dezvoltare ale dotarilor
urbanistice si ale retelei stradale.

In acest mod a rezultat ci si in viitor baza transportului public o va reprezenta pentru Blaj tot
transportul cu autobuze. Acesta se va dezvolta pe baza sistemului stradal propus si in functie de
necesitati. Sunt necesare realizarea infrastructurii de transport: autogara, statii si popasuri. In ceea ce
priveste baza de 1intretinere se propun gdsirea unui nou amplasament pentru zona aferentd
transporturilor auto precum si amenajari si dezvoltari in zona platformei industriale existente.

Lungimea totala de drum national ce se va trece in administrarea primariei Blaj este de
4680m, format din tronsoanele:

¢ de la km 19+200 pana la km 224400 = 3200 m
e de la km 264300 pana la km 27+780 = 1480 m

Astfel, in administrarea primariei vor fi 8580 m, dintre care 3900 m existenti si 4680 m
propusi.

3.6.2. Organizarea circulatiei feroviare
Se vor amenaja trecerile la nivel cu calea feratd la traversarea ei de catre arterele
perpendicularea celor care continud traseul drumului national in interiorul orasului.

3.6.3. Organizarea circulatiei pietonale
Propunerile vizeazd dezvoltarea unei retele majore de pietonale care sa asigure legdtura cu
diferitele zone functionale, contribuind la diminuarea traficului auto.
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3.7. INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL

Intravilan propus

Delimitarea intravilanului s-a facut avind ca reper limitele cadastrale, zonele de protectie
pentru culoarele tehnice, propunerile de includere a circulatiei feroviare in culoarul paneuropean I'V.
S-a propus modificarea teritoriului administrativ in functie de traseul drumului de centura.

Se propune introducerea in intravilan:

. a zonei cuprinsa intre cartierul Hula si fosta fabrica de caramida - care va mari intravilanul
cu 14,67 ha;

. a albiei majore, inclusiv a digurilor, portiune delimitata de zonele functionale ale Blajului si
localitatile componenete incluse ca si cartiere, ce va mari intravilanul cu 48,76 ha;

. a gospodariilor din extravilan.

Se mentine includerea in trupul principal al orasului a localitatilor, Izvoare si Veza si se
propune icluderea in acesta si a localitatii Tiur, devenind cartier, daca in urma consultarii populatiei
la faza de propuneri preliminare nu vor fi obiectiuni sau retineri.

Extinderea intravilanului va determina schimbarea destinatiei terenurilor din terenuri
agricole 1n terenuri avand destinatia curti constructii.

Zonificarea functionala

Zonele functionale existente au suferit modificari in structura si marimea lor datorita
amplasarii de noi obiective, amenajari sau chiar reamenajari.

Bilantul teritorial al zonelor cuprinse in intravilanul propus

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
ZONE FUNCTIONALE Suprafata ( ha) Procent % din total intravilan
ZONA LOCUINTE REGIM MIC-MEDIU/MARE DE INALTIME 497,49 45,40
ZONA INSTITUTII SI SERVICII 40,38 3,68
ZOAN MIXTA 113,16 10,33
ZONA UNITATI INDUSTRIALE/ DEPOZITARE 97,88 8,93
ZONA UNITTI AGRICOLE 68,61 6,26
ZONA SPATIILOR PLANTATE, AGREMENT, SPORT 63,86 5,83
ZONA GOSPODARIE COMUNALA / CIMITIRE 16,24 1,48
ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE 7,80 0,71
ZONA CAlI DE COMUNICATIE FEROVIARA SI AMENAJARI AFERENTE 110,42 10,08
ZONA CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE 30,74 2,80
APE 49,10 4,48
ZONE CU DESTINATIE SPECIALA 0,20 0,02
TOTAL INTRAVILAN 1095,88 100,00

ZONA LOCUINTE REGIM MIC - MEDIU / MARE DE INALTIME

Zona de locuinte ocupa o suprafatd de 497.49 ha, 45,40% din total intravilan; fata de situatia
existenta aceastd zona s-a marit cu 55,12 ha, terenuri nou introduse in intravilan sau rezultate din
schimbarea destinatiei unora existente.

Aceste zone propuse pentru constructii de locuinte sunt evidenfiate in plansa nr. 3 —
Reglementari urbanistice Zonificarea teritoriului.

Zona de locuit este formata din 2 mari zone i anume zona locuintelor individuale (regim
mic — mediu de inaltime) si zona locuintelor colective (regim mare de inaltime) construita inainte de
1989. Pentru zona locuintelor colective se impune realizarea de studii sub aspectul valorificdrii unor
amplasamente valoroase din zona centrald sau adiacentd. Diminuarea la jumatate a indicatorilor de
locuire (de la media de 5.000 mp la o medie de 2.500 mp Al/ha) este un obiectiv care se poate
realiza printr-un lobby adecvat, prin schimbarea conceptiilor de abordare a problemelor locuirii,
astfel incat masuri care la prima vedere par agresive sau imposibile vor fi apreciate treptat. Este o
misiune ce trebuie Tnsusitd de factorii locali si a primadriei si care va fi dusd la indeplinire de
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specialisti.

In ce priveste zona locuintelor individuale, propunerile au avut in vedere ridicarea aspectului
estetic, pastrarea caracterului zonelor, asigurarea cu dotari complementare si cu raza mica de actiune
si de utilitate zilnicd sau cel mult lunard, echilibrarea P.O.T. si C.U.T si prin dezmembrari ale
parcelelor mult prea mari, dezmembrari ce sunt privite ca potentiale surse de venit, datorita pozitiei
favorabile fata de zona centrala, a zonelor rezultate din evolutii dinainte de razboi.

Zonele rezervate pentru locuinte individuale care au proportii considerabile vor face obiectul
unor planuri urbanistice zonale care vor evidentia in fapt etapa moderna a dezvoltarii si evolutiei
orasului. Principiul de bazd va fi pastrarea valorilor, continuarea traditiei, personalizarea zonelor,
evitarea contrastelor rezultate din diferentele excesive de confort si calitate a constructiilor.

ZONA INSTITUTII SI SERVICII

Aceastd zond ocupd o suprafatd de 4038 ha reprezentind 3,68 % din total intravilan. in
aceastd zona 1si desfdsoard activitatea majoritatea dotdrilor de interes public, si dotarile
administrative ale municipiului.

In municipiul Blaj, majoritatea dotrilor de interes municipal sunt amplasate in Piata 1848,
nucleul de constituire al orasului istoric intre strazile Republicii si Iuliu Maniu (directia nord-sud) si
intre ansamblul Campia Libertatii si stadion pe directia est-vest. Aici sunt amplasate majoritatea
bancilor, Primdria, Magazinul Central, Hotelul Tarnavele, Palatul Cultural, Centrul Cultural, lacase
de cult, intitutii de invatamant liceal etc. In aceastd zona sunt comasate pe langa dotarile mentionate
anterior si cele mai multe unitati comerciale.

Zona centrald, este 1n legdturd cu celelalte cartiere ale municipiului.

In aceastd zona, fiind zona veche a municipiului, la ora actuald sunt multe terenuri valoroase
fara acces direct cat si fronturi foarte compacte ce necesitd studierea profunda pentru spargerea
barierelor si integrarea diferitelor functiuni.

ZONA MIXTA

Zona mixta ocupd o suprafatd de 113.16 ha, 10.33% din total intravilan. Aceasta zona se
remarcd printr-o structura functional heterogen, caracterizat de mixajul intre activittile de interes
general, cu acces public (ce tind sd ocupe parterele) si locuirea de tip colectiv (situati la nivelurile
superioare ale imobilelor multifunctionale). Sunt, de asemenea prezente, ocupind imobile
monofunctionale, institutii publice si de interes pentru public, dar si alte tipuri de activiti.

ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE

Cu o suprafata de 97.88 ha, reprezintd 8.93% din intravilan, zona se compune din zone de
activitati productive cu caracter industrial si cu caracter de depozitare. Zona unitatilor industriale si
depozitare este formatd din platformele industriale existente si unitatile industriale dispersate.

S-au delimitat categorii de zone functionale, acest tip de clasificare corespunde cel mai bine
cu situatia municipiului Blaj, avand implicatii diferite privind stanjenirea dintre functiuni:

° zona aferentd industriei si depozitelor aferente platformei industriale;
° zona de industrie si depozite situate la marginea zonei de locuit;
. zona de industrie si depozite situatd in interiorul zonei de locuit.

Acestea din urma se vor pastra si in continuare, dar se propune ca in unitatile care sunt
nevoite sa se restranga sau sa-si inchirieze spatiile excedentare, sa nu se permitd dezvoltarea unor
unitdti de productie, ci numai cu destinatia institutii i servicii, zona de locuit, spatii verzi. O
consideram o oportunitate in dezvoltarea mediului de afaceri dat fiind cunoscutd valoarea
terenurilor din zona centrald unde sunt amplasate foarte multe unitdti de productie incompatibile de
altfel cu functiunea dominanti. Insa se doreste translatarea acestora cu timpul in afara orasului in
baza unui program care sa includa si inldturarea vederilor inestetice generate de majoritatea zonelor
de industrie si depozite aflate In interiorul sau la marginea zonei rezidentiale.

Reconsiderarea suprafetei aferente zonelor destinate industriei si depozitelor din punctul de
vedere al zonelor complementare ce le pot include (institutii i servicii, amenajari sportive, spatii
verzi), ar permite mentinerea acelor unitdti pentru care nu sunt inca posibile stramutdri sau
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schimbari de profil in baza unor P.U.D.-uri, raminandu-le in prima etapd ca obiectiv principal
rezolvarea problemelor arhitecturale, urbanistice si estetice. De asemenea, se propune reabilitarea
din punct de vedere ecologic a acestor platforme industriale, Indeosebi printr-o plantare puternica de
perdele de protectie, prin curdtarea si amenajarea ambientald a incintelor si prin epurarea si
ecologizarea canalelor de deversatie. Realizarea bilantului de mediu trebuie sd contribuie la
rezolvarea disfunctionalitatilor alaturi de celelalte documentatii.

Pentru zonele ce genereazaa vederi inestetice se propune realizarea unui program de
reabilitare.
ZONA UNITATI AGRICOLE

Zona are o suprafata de 62.68 ha (6.17% din intravilan) si este caracterizata de zone de
activitati productive cu carater agro-zoo-tehnic.

Categoriile acestei zone:

. unitati agricole propuse prin P.U.G.-ul aprobat si mentinute acolo unde se pot institui zonele
de protectie sanitard corespunzatoare categoriei de animale si numar de capete;

. unitdti cu caracter agricol, exclusiv ferme zootehnice;

o ferme agricole ce vor rezulta din reconversia functionald sau cuprinse In zone mixte exclusiv
industriale;

o inglobarea unor trupuri datoritd extinderii intravilanului.

SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT

Cu o suprafatd de 22.37 ha, reprezintd 2.20% din intravilan, cuprinde (pe langa parcurile si
spatiile verzi amenajate din zona centrald si cea de locuinte colective) perdele de protectie si zone
destinate agrementului si turismului de-a lungul Tarnavei Mari si Tarnavei Mici.

Spatiile verzi publice sunt bine intretinute si au au fost amenajate peisager.

Propunerile au in vedere pe langd satisfacerea necesarului optim si diferentierea categoriilor
de spatii plantate a caror amenajare impun masuri specifice din punct vedere urbanistic i o abordare
particulara. Practic orice zond trebuie sd contind o suprafata plantatd aferentd, alta decat cea
specifici unor categorii diferentiate, asa cum a fost tratati in planurile urbanistice aprobate. In
opinia noastrd suprafata aferentd spatiilor verzi contine urmatoarele categorii:

° spatii plantate publice (parcuri, gradini, squaruri);

spatii pentru agrement, sport;

spatii plantate parc tematic;

perdele de protectie;

spatii plantate protejate(gradina botanica).
Spatiile verzi aferente dotarilor, circulatiilor, unitatilor economice, au fost incluse in suprafata
aferentd respectivelor zone functionale, pentru o mai clard delimitare §i pentru evitarea unor
confuzii.

S-a propus constituirea unui U.T.R. independent pentru albia majora si minora a raului
Tarnava cuprinsa intre digurile de protectie, asigurandu-se respectarea celor 2 limite de protectie
sanitara impusa de lege, deci nu va exista riscul construirii in aceste zone cu regim special.

ZONE GOSPODARIE COMUNALA / CIMITIRE

Zona de gospodarie comunald ocupa o suprafata de 17.59 ha, 1,73% din total intravilan; aici
intra suprafetele statiei de epurare si ale cimitirelor, precum si ale celorlalte unitdti care tin de
gospodaria comunala. S-a facut o diferentiere clara intre suprafata afectata categoriilor de mai sus si
terenul aferent ca proprietate a unitatilor administrative care a fost Incadrat conform destinatiei
terenului (de ex. sediile administrative). Zona de gospodarie comunald corespunde urmatoarelor
zone:

° cimitire umane;
° rezervoare apa;
° statii de epurare.
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CONSTRUCTI AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE
Constructii aferente retelelor tehnico-edilitare ocupa o suprafatd de 7.32 ha, 0.72%. Si
cuprinde:
-posturile de transformare
-statiile de reglare presiune gaz
-captari si rezervoare de apa
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
Zona are o suprafatd de 104.25 ha, reprezinta 10.27% din intravilan.
ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA SI AMENAJARI AFERENTE
Zona are o suprafatd de 30.04 ha, reprezinta 2.96% din intravilan.
APE
Zona are o suprafata de 2.90 ha, reprezinta 0.29% din intravilan $i este caracterizata de
terenurile din intravilan ce se afld in permanenta sub ape.
TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
Zona are o suprafata de 0.2 ha, reprezinta 0.02% din intravilan.

Bilantul teritorial al zonelor cuprinse in intravilanul propus
Municipiul Blaj, Izvoarele, Veza, Tiur, trupuri din extravilan

BLAJ, VEZA, 1ZVOARELE, TIUR
REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
Z0NE FUNCTIONALE Suprafata ( ha) Procent % din total intravilan
Locuinte regim mic-mediu / mare de inaltime 380,74 41,40%
Zona institutii si servicii 36,51 3,97%
Zona mixta 84,88 9,23%
[Zona unitati industriale / depozitare 97,37 10,59%
Zona unitati agricole 65,02 7,07%
Spatii plantate, agrement, sport 63,38 6,89%
Zona gospodarie comunala / cimitire 11,04 1,20%
Constructii aferente lucrarilor tehnico-ediliare 7,80 0,85%
[Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente 92,89 10,10%
Zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente 30,74 3,34%
Ape 49,10 5,34%
[Zona cu destinatie speciala 0,20 0,02%
TOTAL INTRAVILAN 919,67 100,00%
Localitatea Manarade
MANARADE
REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
ZONE FUNCTIONALE Suprafata ( ha ) Procent % din total intravilan
Locuinte regim mic-mediu / mare de inaltime 45,28 74,36%
Zona institutii si senicii 1,44 2,36%
Zona mixta 0,81 1,33%
Zona unitati industriale / depozitare 0,51 0,84%
Zona unitati agricole 2,12 3,48%
Spatii plantate, agrement, sport 0,48 0,79%
Zona gospodarie comunala / cimitire 4,54 7,46%
Constructii aferente lucrarilor tehnico-ediliare 0 0,00%
Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente 5,71 9,38%
Zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente 0 0,00%
Ape 0 0,00%
TOTAL INTRAVILAN 60,89 100,00%

Zonele de locuinte, cea de institutii si servicii si cea mixta cumuleaza o suprafata de 47.53
ha.
Aceasta suprafatd cuprinde vatra satului in care sunt concentrate un numar foarte mare de
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locuinte traditionale si de aceea se propune reabilitarea si conservarea ei si integrarea intr-un circuit
turistic.

In cadrul acestei zone se afla monumente istorice si de arhitectura clasate pentru care se va
institui zona de protectie in baza unui PUD

Zona unitatilor agricole ocupa o suprafatd de 2.12 ha reprezentdnd 3.48 % din total

intravilan rezultand din inglobarea unui trup din extravilan avand si caracter zootehnic pentru care
s-a instituit zona de protectie sanitard si s-a propus realizarea studiului de impact asupra sanatatii
populatiei in cazul in care nu are avizul de mediu.

Localitatea Petrisat

PETRISAT
REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
ZONE FUNCTIONALE Suprafata ( ha) Procent % din total intravilan
Locuinte regim mic-mediu / mare de inaltime 43,25 82,07%
Zona institutii s senvicii 1,38 2,62%
Zona mixta 0,37 0,70%
Zona unitati industriale / depozitare 0 0,00%
Zona unitati agricole 1,47 2, 7%
Spatii plantate, agrement, sport 0 0,00%
Zona gospodarie comunala / cimitire 0,66 1,25%
Constructii aferente lucrarilor tehnico-ediliare 0 0,00%
Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente 5,57 10,57%
Zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente 0 0,00%
Ape 0 0,00%
TOTAL INTRAVILAN 52,7 100,00%

Zonele de locuinte, cea de institutii si servicii si cea de locuinte si servicii cumuleaza o

suprafata de 43.25 ha, 82.07% din total intravilan.

In cadrul acestei zone se afla monumente istorice si de arhitectura clasate pentru care se va

institui zona de protectie in baza unui PUD.

Se propune mentinerea caracterului de gospodarii rurale.
Zona unitatilor agricole ocupa o suprafatd de 1.47 ha, 2.79 % din total intravilan si
cuprinde unitati cu caracter agricol, exclusiv ferme zootehnice.

Localitatea Spatac

SPATAC
REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
ZONE FUNCTIONALE Suprafata ( ha ) Procent % din total intravilan
Locuinte regim mic-mediu / mare de inaltime 28,22 84,39%
Zona institutii s senicii 0,76 2,27%
Zona mixta 0,43 1,29%
Zona unitati industriale / depozitare 0 0,00%
Zona unitati agricole 0 0,00%
Spatii plantate, agrement, sport 0 0,00%
Zona gospodarie comunala / cimitire 0 0,00%
Constructii aferente lucrarilor tehnico-ediliare 0 0,00%
Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente 4,03 12,05%
Zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente 0 0,00%
Ape 0 0,00%
TOTAL INTRAVILAN 33,44 100,00%
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Localitatea Flitesti
FLITESTI
REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
ZONE FUNCTIONALE Suprafata ( ha ) Procent % din total intravilan
Locuinte regim mic-mediu / mare de inaltime 0 0.00%
Zona institutii s servicii 0 0.00%
Zona locuinte si senicii 5.7 89.91%
Zona unitati industriale / depozitare 0 0.00%
Zona unitati agricole 0 0.00%
Spatii plantate, agrement, sport 0 0.00%
Zona gospodarie comunala / cimitire 0 0.00%
Constructii aferente lucrarilor tehnico-ediliare 0 0.00%
Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente 0.64 10.09%
Zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente 0 0.00%
Ape 0 0.00%
TOTAL INTRAVILAN 6.34 100.00%

Zona locuinte, zona locuinte si servicii (agroturism) ocupa o suprafatd de 5.70ha, 89.91 %

din total intravilan.

Cuprinde locuinte de vacanta si pensiuni agroturistice.

Propunerile au avut in vedere stoparea dezafectarii naturale, ridicarea aspectului estetic,
includerea in circuite turistice si de loisir, asigurarea cu dotdri complementare cu raza mica de
actiune si de utilitate zilnicd sau cel mult lunard, echilibrarea P.O.T. si C.U.T si prin dezmembrari
ale parcelelor mult prea mari sau prin indesiri cu constructii tipic rurale, ca potentiale surse de venit,
datorita pozitiei favorabile fata de zone cu valoare peisagera.

Pensiunile agroturistice vor face obiectul unor planuri urbanistice de detaliu care vor
evidentia in fapt etapele dezvoltarii si evolutiei. Principiul de baza va fi pastrarea valorilor,
continuarea traditiei, personalizarea zonelor, evitarea contrastelor rezultate din diferentele excesive

de confort si calitate a constructiilor.

Localitatea Deleni-Obarsie

DELENI OBARSIE
REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
ZONE FUNCTIONALE Suprafata ( ha ) Procent % din total intravilan
Locuinte regim mic-mediu / mare de inaltime 0 0,00%
Zona institutii s sencii 0,29 1,27%
Zona mixta 20,97 91,81%
Zona unitati industriale / depozitare 0 0,00%
Zona unitati agricole 0 0,00%
Spatii plantate, agrement, sport 0 0,00%
Zona gospodarie comunala / cimitire 0 0,00%
Constructii aferente lucrarilor tehnico-ediliare 0 0,00%
Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente 1,58 6,92%
Zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente 0 0,00%
Ape 0 0,00%
TOTAL INTRAVILAN 22,84 100,00%

Zona locuinte si zona locuinte si servicii (agroturism) ocupad o suprafatd de 20,97 ha,
91.81% din total intravilan, fata de situatia existentd aceastd zond s-a mentinut ca suprafata.
Cuprinde locuinte de vacanta si pensiuni agroturistice.
Propunerile au avut in vedere stoparea dezafectarii naturale, ridicarea aspectului estetic,
includerea in circuite turistice si de loisir, asigurarea cu dotdri complementare cu raza mica de
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actiune si de utilitate zilnicd sau cel mult lunard, echilibrarea P.O.T. si C.U.T si prin dezmembrari
ale parcelelor mult prea mari sau prin indesiri cu constructii tipic rurale, ca potentiale surse de venit,
datorita pozitiei favorabile fatd de zone cu valoare peisagera.

Pensiunile agroturistice vor face obiectul unor planuri urbanistice de detaliu care vor
evidentia in fapt etapele dezvoltdrii si evolutiei. Principiul de baza va fi pastrarea valorilor,
continuarea traditiei, personalizarea zonelor, evitarea contrastelor rezultate din diferentele excesive
de confort si calitate a constructiilor.

Insasi delimitarea U.T.R.-urilor a suferit modificari majore datorate in principiu criteriilor de
abordare, astfel cd in municipiul Blaj s-au conturat U.T.R.-uri aferente zonei centrale, adiacente
zonei centrale, apartindnd orasului istoriceste constituit si periferice. S-a avut grija ca limita U.T.R.
sa corespunda cu limita zonelor functionale sau zonelor diferentiate, pastrand denumirile locale.

impﬁrtirea teritoriului administrativ al municipiului Blaj in U.T.R.-uri:

Unitatile teritoriale au fost delimitate pe parcele cadastrale in general, iar acolo unde a fost
necesar pe strazi sau limite de zone functionale.

La stabilirea U.T.R.-urilor s-a tinut cont de caracteristicile zonei care au fost reconsiderate in
sensul ca s-a urmadrit o abordare sistemicd, in corelare cu criterii de valorificare a zonelor,
previziunea unei potentiale extinderi a zonei centrale.

Prin actualul Plan Urbanistic General au fost cuprinse in intravilan toate suprafetele de teren
ocupate de constructii si amenajari pentru toate functiunile localitatii, precum si suprafetele
necesare dezvoltarii localitatii.

Prin actualul Plan Urbanistic General s-a luat in consideratie propunerea de modificare a
teritoriului administrativ in curs de aprobare prin hotarire de guvern, astfel ca teritoriul administrativ
va avea o suprafata de 9893 ha.

Bilantul teritorial pe categorii de folosinta este prezentat in tabelul de mai jos.

Marirea intravilanului a rezultat prin introducerea terenurilor pentru care au existat
documentatii de urbanism elaborate dupd aprobare, si care au fost aprobate prin hotdrarile
consiliului local conform anexei, prin noile propuneri evidentiate In plansa cu situatia existenta cat
si prin corelarea cu datele furnizate de OCPI. Precizam ca situatia existentd a fost actualizata si prin
includerea planurilor urbanistice din anexa.

Bilantul teritorial al categoriei de folosinta a terenurilor din teritoriul administrativ conform
evidentei OCPI

Teritoriu CATEGORII DE FOLOSINTA (ha)

administ Agricol Neagricol TOTA
rativ al Arabil | Pasuni | Fanete | Vii | Livezi | Paduri Ape | Drumuri Curti Ne- L
unitatii constr. prod

de baza

Extravil 3564 1618 710 468 80 1392 189 168 33,70 923 19145,70
an

Intravila - 747,30 - | 747,30
n

TOTAL 3564 1618 710 468 80 1392 189 168 781 923 9893
% din 36,02 16,35 7,17 | 4,73 0,80 | 14,07 1,91 | 1,69 7,89 19,33 100%
total 6440 3453 9893
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Bilantul teritorial al categoriei de folosinta a terenurilor din teritoriul administrativ conform
digitizarii

UAT BLAJ
CATEGORIA DE FOLOSINTA PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
A TERENURILOR Suprafata ( ha) Procent % din total intravilan
arabil 3440.25 34.77%
pasuni 2089.79 21.12%
fanete 528.93 5.35%
i 455.05 4.60%
livezi 172.91 1.75%
TOTAL AGRICOL 6686.93 67.59%
paduri 1346.57 13.61%
ape 192.7 1.95%
drumuri 596.59 6.03%
constructii 1044.05 10.55%
neproductiv 26.16 0.26%
TOTAL NEAGRICOL 3206.07 32.41%
TOTAL GENERAL 9893 100.00%

Bilantul teritorial al categoriei de folosinta a terenurilor din teritoriul administrativ propus

UAT BLAJ
CATE(:OT'E'F‘{‘E':EJEI?_'&%S'NTA Suprafata (ha) Procent %din total UAT

arabil 3429,30 34,66%
pasuni 2079,12 21,02%
fanete 531,72 5,37%
i 453,52 4,58%
livezi 175,04 1,77%
TOTAL AGRICOL 6668, 70 66,40%
paduri 1345,83 13,60%
ape 161,90 1,64%
drumuri 595,39 6,02%
constructii 1095,88 11,08%
neproductiv 25,30 0,26%
TOTAL NEAGRICOL 3224,30 33,60%
TOTAL GENERAL 9893,00 100,00 %
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3.8. MASURI IN ZONELE CU RISCURI NATURALE

Se recomanda respectarea Regulamentului General de Urbanism cu privire la interdictia
eliberdrii de autorizatii de construire in zonele cu risc de inundatii sau alunecari de teren, respectand
totodata si prevederile Legii Apelor privind zonele de protectie ale cursurilor de apa.

in PA.TJ. Alba, Vol. I — Cadru Natural - Mediu - Zone de risc si in ,,Studiul privind
inundabilitatea si alunecarile de teren” pentru Municipiul Blaj au fost stabilite propuneri privind
mijloacele de combatere a fenomenelor fizico-geologice:

3.8.1. Aluneciri de teren

Pentru prevenirea acestor fenomene si amenajarea suprafetelor afectate, sunt necesare
lucrdri de modelarea terenului, regularizarea scurgerilor de apa de pe versanti, lucrari de drenaj si
plantatii de protectie.

Se recomanda evitarea de excavatii la baza versantilor.

Pentru consolidarea acestora sunt necesare lucrdri de corectdri de panta sau de plantare cu
vegetatie arboricola.

3.8.2. Vii torentiale

Sunt necesare lucrari de corectare a cursului vailor si de ruperi de panta.

,»Studiul privind inundabilitatea si alunecarile de teren” recomanda acordarea unei atentii
sporite pentru Tmpiedicarea obturdrii albiilor minore ale formatiunilor torentiale cu resturi lemnoase
sau deseuri.

3.8.3. Zone inundabile

Desi nu au loc revarsari periodic ci accidental sunt necesare unele lucrari de corectare a
cursului véilor si ruperi de pantd mai ales in zona intravilanelor.

Se recomanda corectarea si regularizarea cursului raurilor Tarnava Mare si Tarnava Mica si
de asemenea Indiguiri si corectarea coronamentelor digurilor.

Valea Veza si Valea Tiur necesita lucrari de regularizare si indiguire suplimentare.

In zonele inundabile dintre Raul TArnava si DN 17, intre Tarnava Mica si localitatea Petrisat
s-au propus interdictii temporare de construire si includerea interventiilor pe lista prioritatilor
imediate precum si solicitarea de fonduri.

In zonele inundabile din teritoriul administrativ sau intravilan se propune interdictie
temporard de construire pana la realizarea unui studiu hidrologic de detaliu.

3.8.4. Zone mlastinoase
Sunt necesare lucrari de desecare si drena;.

3.8.5. Alte riscuri naturale
Prin P.A.T.J. sunt propuse lucari de ameliorare a terenurilor din zonele cu eroziuni de maluri.
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3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.9.1. Gospodarirea apelor
Se propune sistematizarea Tarnavelor in interiorul noului intravilan.

3.9.2. Alimentarea cu apa

Dezvoltarea si modermizarea sistemului de alimentare cu apa a orasului Blaj presupune doar
lucrari in retelele de distributie.

Reteaua de apa necesita lucrari de inlocuiri de conducte din OL vechi de peste 40 ani, chiar
60 de ani, in urmatoarele zone (durata normata de viata fiind 20 ani la azbociment si 30 ani la otel):
str. Andrei Muresianu (800 m), I. M. Clain (750 m), Eroilor (580 m), Gh. Baritiu (1300 m), C.A.
Rosetti (250 m), Republicii (500 m), Petru Maior (350 m), Primaverii (500 m). Pe aceste strazi sunt
pozate retele majore, cu diametre intre 300 mm si 600 mm.

Lungimea totala a conductelor cu vechimi peste durata normata de viata este de cca. 13,100

km.

3.9.3. Canalizarea

Lucrarile necesare in reteaua de canalizare presupun realizarea mai multor statii de pompare
si retele.

Se vor finaliza retelele de canalizare menajerain localitatea Manarade pe toate strazile.
Etapa I a lucrarii este in curs de realizare. Etapa Il cuprinde realizarea unei statii de pompare si a
conductei de refulare, pana in cartierul Veza.

Pentru apele uzate industriale, sunt necesare statii de pompare, in incinta operatorilor
economici, inainte de deversarea in colectorul orasenesc.

Canalizarea pluviala necesita sistematizari si intretineri ale rigolelor colectoare si
conducerea lor spre vaile existente in oras. Din zona industriala a orasului, se vor colecta apele
pluviale si se vor descarca direct in raul Tarnava Mare.

3.9.4. Alimentarea cu energie electrica

In privinta alimentarii cu energie electrica sun rezolvate practic problemele tehnice.

Dezvoltarea distributiei pe joasa tensiune se va face in functie de dezvoltarea zonelor de
locuit sau de servicii, prin intercalarea de posturi noi si distributii noi, potrivit cu cererea de la
consumatori.

Alimentarea cu energie electrica a satelor apartinatoare este practic realizata la ora actuala, cu
exceptia localitatilor Flitesti si Deleni Obarsie pentru care se propune bransarea in viitor.

In privinta iluminatului public, este necesara reconsiderarea nivelului de iluminare in
anumite zone, modernizarea si completarea retelei de iluminat public, realizarea distributiilor in
cablu si nu aerian pentru acest gen de consumator.

3.9.5. Telefonie si televiziune prin cablu

Amploarea telefoniei mobile si a telefoniei cuplate cu distributia de TV si internet, cat si a
televiziunii si serviciilor colaterale prin satelit, a rezolvat practic aceasta game de servicii. Opratorii
privati de telefonie, televiziune si comunicatii au acoperit toata aria orasului si localitatilor
apartinatoare. Extinderea retelelor in cablu sau fibra optica se va face corelat cu dezvoltarea zonelor
de locuit si servicii.

3.9.6. Alimentarea cu caldura

Asigurarea caldurii pentru incalzit, apa calda de consum pentru populatie si nevoi industriale,
se va face in contimuare prin surse proprii, utilizand gazele naturale drept combustibil, in zonele
acoperite cu retele de distributie a gazelor. In celelalte zone, se vor utiliza alte tipuri de combustibili,
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in special lemn de foc, peleti, dar si combustibil lichid sau receptori electrotermici.

3.9.7. Alimentarea cu gaze naturale

Distributia retelelor de gaze naturale din localitate se va extinde doar in limita cererilor
exprese ale consumatorilor, probabil in zonele in care se extinde constructia de locuinte si servicii.
Nu se intrevad consumuri sporite de gaze naturale in viitor.

3.9.8. Gospodaria comunala

Din cauza faptului ca actuala rampa de depozitare a deseurilor menajere nu mai are
capacitate de primire, aceasta va fi reamenajata si va functiona ca punct de sortare si prelucrare
primara a deseurilor.

Rampa de gunoi va fi inlocuita cu o statie de transfer deseuri. Toate deseurile vor fi
transportate la depozitul ecologic din extravilanul localitdtii Galda de Jos.

3.10. PROTECTIA MEDIULUI

Propuneri si masuri de interventie urbanisticia: diminuarea pana la eliminare a surselor de
poluare

Sol

Din punct de vedere urbanistic s-a intervenit prin eliminarea zonelor agricole din cadrul
intravilanului, pastrandu-se doar acele obiective cu ,eticheta verde” iar in ce priveste fermele
zootehnice s-au impus masuri de restrictie temporara de construire pana la efectuarea bilanfului de
mediu, a stabilirii profilului si capacitatilor maxime a efectivelor de animale pentru a institui zona
cu interdictie definitivd de construire. Zonele de locuit au fost astfel delimitate incat sa nu fie
afectate de proximitatea zonelor cu potential de poluare sau supuse unor fenomene naturale
periculoase (alunecari de teren si inundatii). Pentru a preveni amplasarea ulterior aprobarii P.U.G. a
unor unitdfi poluante in proximitatea zonelor de locuit, s-au instituit 3 categorii de zone de protectie
a zonei rezidentiale conform plansei de reglementari (zone protectia sanitara, zone cu risc de
inundabilitate si zone cu risc de alunecari de teren).

Prin obligativitatea efectudrii bilantului de mediu toate unitdtile economice vor lua masurile
caracteristice: statii proprii de epurare, preepurare, separatoare de grasimi, etc.

Pentru amplasamentele declarate situri contaminate (fosta rampa de deseuri) se va proceda la
refacerea acestora conform proiectelor de ecologizare realizate si monitorizare post-inchidere. Pana
la finalizarea ecologizarii si monitorizarii nu se vor prevedea nici un fel de obiective pe
amplasament sau in vecinatatea acestora, pastrandu-se o zona de protectie de 1000 m.

In localitatile apartinatoare unde exista o concentrare mare de crescatori de animale se vor
prevedea amplasamente pentru realizarea de platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din
exploatatiile zootehnice, platforme comunale pentru care se va pastra o distanta de protectie de 500
m fata de locuinte.

Aer

Masuri 1n teritoriu de diminuare a poluarii aerului nu au fost luate, dat fiind faptul ca acestea
se iau la sursa, In urma studiilor de impact sau bilanturilor de mediu. Monitorizarea emisiilor de
noxe in atmosfera cade in sarcina organelor abilitate iar constatarea depasirii pragului limita va
atrage dupa sine masuri specifice.

Se propune amenajarea unei perdele de protectie, alcatuita din specii arboricole rezistente la
agentii de poluare, pe perimetrulplatformei indistriale din sud-estul municipiului Bla;.

Pentru reducerea poludrii cu pulberi In suspensie este important sa se faca inierbarea
terenurilor virane, curdtarea corespunzatoare a arterelor rutiere si amenajarea corespunzatoare a
spatiilor verzi.

Stabilirea unui drum de centura pentru trafic greu care sa ocoleasca zona locuita a
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municipiului Blaj este o alta mdsura propusa pentru reducerea poluarii.

Autoritatea publicd locala responsabild cu planificarea amenajarii teritoriului trebuie sa
actioneze pentru interzicerea amplasarii de obiective industrial noi, cu potential de poluare a aerului
in apropierea zonelor rezidentiale existente. Un rol important revine deasemenea, autoritatilor de
mediu cu rol in impunerea respectarii legislatiei de mediu. De asemenea, se va interzice amplasarea
de locuinte 1n zonele incadrate ca zone industriale sau agrozootehnice ale municipiului.

Zgomot
Masurile 1n teritoriu au fost:
propunerile de perdele de protectie de-a lungul arterelor de circulatie;
prevederea de spatii verzi urbane cu dubla functiune, ecologicd si recreere;
zonele de confluenta dintre locuinte si industrie;
reglementarea circulatiei rutiere cu stabilirea unor trasee diferentiate pe categorii de vehicule
(pentru trafic usor si greu), care sa evite zonele compacte de locuinte;
e realizarea de sisteme de protectie fata de zgomotul generat de transportul feroviar in zona de
locuinte a orasului Blaj (propunere- montare de panouri fonoabsorbante).

Initiative adoptate pentru reducerea impactului deseurilor asupra mediului.

In ce priveste masurile din teritoriu riscurile au fost diminuate prin distantele
corespunzatoare privind zona de protectie a cimitirului de animale, si instituirea zonei cu interdictie
temporara sau definitiva de construire.

Imbunatdtirea calititii managementului deseurilor
Propunem urmatoarele masuri de imbunatatire a managementului deseurilor:

Precolectarea se va face prin strangerea reziduurilor menajere stradale si a celor de aceeasi
categorie la locul de producere si depunerea acestora in recipienti (pubele, containere,
tomberoane, etc) amplasati In conditii salubre, in spatii amenajate (camera, platforma, etc).
Langa fiecare punct de colectare se va amenaja in interior o platforma pe care se vor amplasa
cate 4 containere tip de mica capacitate, cate unul pentru hartie, plastic, sticla, metale.

° Spatiile de colectare vor include facilitati pentru colectarea separata a deseurilor periculoase
rezultate din gospodarii (baterii, cutii vopsea, antigel, etc).

. Amplasarea puntelor de colectare se face in zone mai aglomerate si la minim 10 m de
locuinte. Fiecare punct de colectare va fi prevazut cu drum de acces.

. Pe cat posibil, se va da un aspect estetic platformelor de colectare- Tmprejmuire cu gard viu
si acces facil pentru utilajele care vin la incarcat.

o Colectarea si transportul reziduurilor menajere se face zilnic in zonele centrale si unitati
mari (cantine, restaurant) si la cel mult 3 zile in celelalte zone iar iarna se face la cel mult 5 zile.

o Pentru amplasamentele de pe teritoriul municipiului Blaj aflate in curs de refacere/

ecologizare (fosta rampa de deseuri), nu se vor prevedea amenajari prin PUG, decat dupa
finalizarea perioadei de monitorizare, ulterioara inchiderii amplasamentului.

° Pentru localitatile izolate neacoperite de serviciile de salubritate (Flitesti, Deleni-Obarsie,
Spatac) se propune crearea unui sistem local de colectare a deseurilor si apoi depozitarea
acestora la rampa de deseuri.

Daca deseurile nu mai pot fi prevenite la sursd, urmeaza o altd etapa intr-o ierarhie stricta.

Minimizarea/reducerea: prin descresterea optima a folosirii materialelor periculoase atunci
cand nu poate fi prevenita utilizarea lor.

Reutilizarea: constd in utilizarea substantelor/produselor fabricate cat mai ,,curat” posibil si
ale cdror substante componente §i caracteristici periculoase au fost minimalizate.

Reciclarea/utilizarea secundara: constd in reprocesarea materialelor care au mai fost
refolosite, in masura in care este posibil, In produse noi dar nu neaparat aceleasi.

Depozitarea controlata: o rampa de gunoi este un sistem ,,cap de linie” de management al
deseurilor, agsa cum la ,,cap de linie” sunt si urmatoarele solutii, care ar trebui implementate numai
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atunci cand prevenirea, reducerea, refolosirea si reciclarea au fost aplicate fluxului de deseuri.
Municipiul nu va dispune de depozit ecologic, doar de statie de transfer.

Incinerarea pentru obtinerea de energie:faptul ca arderea deseurilor pentru a produce
energie este posibild si cd acea cantitate de energie este utila, nu este in mod necesar adevarat.

Recuperarea: este de obicei un eufemism pentru ,.energia-din-incinerarea deseurilor’.
Recuperarea nu este sinonima cu reciclarea. Energia ,,recuperabild” este minima in comparatie cu
energia economisiri reutilizand si recicland acelasi material.

Masuri de mediu legate de agricultura

Lucrarile desfasurate in exploatatiile agricole trebuie subordonate actiunilor de protectie a
solului, a ecosistemelor terestre, prin masuri adecvate de gospodarire, conservare si organizare a
resurselor naturale.

In scopul cunoasterii starii actuale si a tendintelor de evolutie a favorabilitatii solului este
necesara monitorizarea calitatii acestuia.

Reglementarile, privind sistemele de agricultura, tehnologiile de cultura a plantelor si de
cresterea animalelor, trebuie sa contribuie la mentinerea starii de calitate a solului si la eliminarea
consecintelor negative asupra ecosistemelor terestre. S-a instituit zona de servitute de 1.000 m de la
marginea incintei.

3.11. REGLEMENTARI URBANISTICE

Reglementari in teritoriul administrativ al Municipiului Blaj

Au fost prevazute perdele de protectie, pe terenuri neproductive la ora actuala.

S-a propus instituirea zonelor de protectie a cursurilor de apa, a digurilor si a drumurilor
nationale, judetene si comunale. S-au instituit zone de protectie pentru aductiunile si magistralele de
gaz si pentru monumentele istorice si de arhitec tura.

Reglementari si categorii de interventie la nivelul Municipiului Blaj

In intravilanul municipiului Blaj se va respecta zonificarea functionali conform plansei nr. 3
- Reglementari - zonificare functionala si cai de comunicatie. Solutia de organizare functionald s-a
fundamentat pe prevederile temei de proiectare aprobate de Primaria municipiului si perfectionate
prin dezbateri la nivel local, tinand pasul cu activitatea de emitere a avizelor, autorizatiilor, a
documentatiilor ce fac obiectul acesteia, ce s-a desfasurat concomitent cu elaborarea prezentului
PUG..

Premize

Municipiul Blaj este afectat si de caile ferate care traverseaza zone urbane. Este necesar sa se
continue interventiile, si sa se realizeze legaturile dintre cele doud zone separate printr-o barierda
fizica puternica.

Dezvoltarea din trecut a municipiului ca oras industrializat si realizarea ulterioara a unor mari
cartiere de locuit, a facut ca unele intreprinderi industriale poluatoare, inclusiv ale aerului sau cu
mirosuri, sa fie amplasate foarte aproape de centrul orasului si a zonelor monumente de arhitectura,
urbanism, istorice.

Cresterea numadrului de autoturisme creeaza o presiune care va creste in continuare. Pentru
evitarea in viitor a problemei, noile cartiere trebuie proiectate cu facilitdtile de parcare - garare, cu
spatiile verzi neafectate, iar in zonele deja constituite, trebuie gasite solutii adecvate de parcare.

Solutii

Pentru a imbunatati situatia, propunem realizarea esalonata a urmatoarelor:

® Zonarea municipiului cu stabilirea acelor cartiere centrale sau de locuit in care nu se admite
stabilirea de noi activitafi cu caracter industrial, precum si a acelora in care se poate stabili
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numai mica industrie. Interdictia trebuie dusa la bun sfarsit prin mijloace administrative
financiare, economice si pusd in aplicare prin intermediul regulamentelor de urbanism.
e Eliminarea treptatd de intreprinderi adiacente centrului orasului, prin limitarea tot mai
drasticd, prin mecanismul descris mai inainte, a executarii de extinderi, modernizari i
reparatii.
e Este necesard o mai bund utilizare a cadrului natural foarte valoros oferit de Gradina
Botanica, Campia Libertatii, Pidurea Cirbunara. In acest sens, propunem:
1. Asanarea malurilor astfel incat acestea sa devind parc pe toatd lungimea ce strabate
municipiul 1n limitele sale extinse;
2. Stabilirea amplasamentelor si punerea in functiune a noi cimitire. In spiritul respectului
pentru inaintasi, pentru personalitd{i importante pe plan national sau local, care au trait pe
aceste meleaguri, si a celor care au avut o contributie la dezvoltarea si prosperitatea
orasului pentru pastrarea unor vestigii culturale si legind aceasta de necesitatea prezervarii
unor spatii verzi existente pe teritoriul orasului, este necesar ca cimitirele deosebite, cum
sunt: Eroilor, Cimitirul Memorial al Bisericii Sf. Arhangheli, dupa incetarea a fi active si
dupa realizarea noilor cimitire propuse in capitolele anterioare, sa fie mentinute ca zone
protejate.

Schema generala de organizare

Imbinarea schemelor de organizare analizate pentru fiecare zona functionald, categorii de
interventii, a analizelor efectuate in lumina celor mai bune principii de proiectare, prezentate in
tema de proiectare, a dus la o sinteza care s-a pus in concordantd §i cu noua metodologie de
elaborare si a cadrului de continut al planului urbanistic general si a actelor normative noi sau
modificate.

Fie ca este vorba de zone functionale, trama majora inelar concentrica, poli urbani, categorii
de U.T.R.-uri, totul graviteaza in jurul rezervatiei de arhitectura si urbanism, iar legatura este facuta
de 1nsasi elementele cadrului natural propuse sau create.

Organizarea retelelor majore de cai de comunicatii

° Realizarea unei centuri exterioare;

° Realizarea a doua inele de circulatie pentru ocolirea, degrevarea si descongestionarea
centrului;

° Realizarea a doua legaturi pentru descongestionarea traficului de pe arterele majore;

° Propunerea unor extinderi de strazi/strapungeri in zonele libere, precum si in alte zone
destructurate;

° Realizarea unor noi poduri peste Tarnave;

. Realizarea de pasarele pietonale de traversare a Tarnavei;

° Realizarea unor perdele de vegetatie de protectie impotriva poluarii pe arterele majore de
circulatie;

° Extinderea si modernizarea retelei de transport In comun;

° Facilitarea deplasarii persoanelor cu handicap locomotor .

Destinatia terenurilor, zonele functionale rezultate

Pentru zonele nou introduse in intravilan si pentru zonele libere se propun urmatoarele
destinatii:

° pe terenul dintre cartierul Hula si fosta fabrica de caramida: zona rezidentiala axata
pe locuinte individuale pe lot;

° in zona aferentd fabricii de caramida, aflatd la nord-vest, pe drumul de legaturd cu
localitatea Petrisat: zona de locuinte cu caracter exclusiv urban;
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zone din intravilan cuprinse intre culoarul de cale ferata si cursul raului:
Campia Libertatii - loisir (spatiu verde semiamenajat Intrefinut ca parc tematic)
spatiu public (centru turistic si de loisir)
intre ansamblul Campia Libertatii i platforma industriala: zona de locuinte colective
zona de la estul fabricii Bosch: servicii (parc activitati) si locuinte
zona dintre cursul de apa Tarnava Mare si platforma industriald: perdele protectie,
spatiu verde semiamenajat

° nou centru in cartierul Veza (centru comercial si de servicii publice)
° zonele dintre localitatile inglobate Tiur si Izvoarele: zone de locuire axate pe

locuinte individuale si colective, cu regim de inaltime mic si mediu
Pentru zone introduse in intravilan prin P.U.G.-ul anterior:
° la est de zona rezidentiald Chereteu, intre drumul de centura si zona verde Crucea lui
Avram lancu se propune schimbarea destinatiei din teren rezervat unitatilor agricole in zona
destinata locuintelor si zond de sport si agrement
epe platforma industriald existentda se propune impunerea unor masuri de amenajare
ambientald a terenurilor aferente.

In zona industriala s-au modificat zonele functionale si s-au propus zone diferentiate
cu scopul de a realiza spatii tampon.
ese propune schimbarea destinatiei zonei de la estul localitatii Veza cuprinsa in intravilan ca
zona agricola in zond de locuinte individuale
Pentru localitatile inglobate se propune schimbarea de destinatie a urmatoarelor zone:
. zona propusa pentru functiuni mixte din localitatea Tiur se propune pentru reabilitare
si conservare pentru a reda caracterul istoric de vatra a saului.

Propuneri urbanistice la nivel de locuire
Propunerile au avut in vedere diferentierea noilor zone de locuinte pe categorii de utilizatori
si pe categorii de conformare spatiald. In principiu se propune reabilitarea ansamblurilor de locuit la
nivelul anvelopantei si al amenajarilor aferente locuirii pentru asigurarea unui cadru de viatd optim;
In vederea satisfacerii necesarului de locuinte se propun urmitoarele zone cu aceastd
destinatie:
Ansamblul urban Chereteu
Ansamblul urban Avram Iancu
Ansamblul rezidential Hula
Ansamblul rezidential Fabrica de caramida
Ansamblul de locuinte colective Eroilor
Ansamblul rezidential Izvoarele
Ansamblul rezidential Veza
Zona rezidentiala Veza est
Ansamblul rezidential Tiur
Ansamblul rezidential langa Campia Libertatii

Propuneri privind zona industriala
° separarea functiondrii industriei fatd de zonele locuinte si interzicerea amplasarii industriilor
poluante in apropierea zonelor de locuit
. reorganizarea incintelor platformei industriale existente si reconversia functionald adaptata
zonei a constructiilor industriale dezafectate
° crearea unei imagini placute in zonele industriale noi — amenajarea peisagera atat la nivelul
mic cat si de zona
° imbunatatirea accesului angajatilor la locul de munca
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° accentuarea dezvoltdrii activitdtilor mestesugaresti si a industriei mici, precum si a sectorului
serviciilor

Propuneri privind zona spatii plantate, agrement, sport
Zone verzi - agrement si loisir

° crearea unor noi zone de agrement care sa satisfaca nevoile localnicilor

° redarea in utilizarea publicului a unor zone cu potential de agrement si loisir — ex. malul
cursurilor de apa

° crearea unei retele de zone de agrement si loisir de-a lungul raurilor prin realizarea unor
legaturi intre bazele existente si propuse (legaturi pietonale, fluviale etc)

° reabilitarea unor zone de agrement prin protectia Tmpotriva dezastrelor naturale (inundatii,
alunecari de teren) si crearea unei infrastructuri de baza

. imbunatatirea accesului la bazele de agrement (pietonal, auto, etc)

S-a propus si realizarea unei zone de agrement pe malul sting al riului Tirnava Mare in
dreptul cartierului Veza, profil strand si una in zona verde Crucea lui Avram lancu ce include si
spatii pentru sport de masa.

Spatii plantate urbane

° realizarea de squaruri, gradini In zonele rezidentiale propuse, precum si realizarea unor
parcuri cu caracter sportiv in lunca Tarnavei
° legarea principalelor suprafete plantate din oras prin ,,trasee verzi” alcdtuite din pietonale si

piste pentru biciclete, scutere si alte mijloace de transport ecologice, si prin fasii de protectie
plantate de-a lungul arterelor de circulatie intens circulate.

Se mai propun amenajarea de gradini, squaruri in suprafata de min 5% din suprafata aferenta
noilor zone rezidentiale propuse.

Pentru aceste zone sunt necesare intocmirea P.U.Z.-urilor si P.U.D.-urilor.

In vederea amenajirii malului de la intrarea lui in intravilanul municipiului si pana la iesire,
ca o salba de promenadd a orasului, va trebui sd se elaboreze un Plan Urbanistic Zonal, cu
regulamentul aferent, pentru a valorifica potentialul raului.

Spatii plantate de protectie

In ceea ce priveste spatiile plantate cu profil specializat - spatiile verzi de protectie, se
propune ca drumul de centurd sa fie separat de zonele functionale propuse printr-o zond verde de
protectie - o fasie cu o latime de cca S0 m .

Se propun fasii de protectie si in zonele de servitute a cdii ferate adiacente zonelor de locuit,
in zonele de servitute a unor cimitire (unde a fost posibil) .

Propuneri privind zona de institutii si servicii

Se propune:
. extinderea retelei de echipamente publice in functie de calculul necesarului de dotari
. realizarea de centre de cartier pe care sa particularizeze fiecare cartier, precum si adoptarea
unui tip de retea de echipamente in acord cu posibilitatile fiecarui cartier
. stabilirea strazilor cu caracter comercial precum si a unor zone de servicii
. realizarea unor centre comunitare la nivel de comunitati locale/cartiere care pe 1anga functia

culturald sa aiba ca scop coeziunea socialad

Pornind de la analiza situatiei existente si a studiilor privind completarea si diversificarea
retelelor de servicii publice in concordantd cu optiunile populatiei i necesarul preliminar in raport
cu normativele in vigoare pentru toate categoriile de servicii, se fac urmatoarele propuneri:
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Dotari pentru educatie si invatamant

La nivelul intregului municipiu nu sunt necesare alte locuri in unitatile de invdtamant in
viitorul imediat, dar pentru a acoperi cresterea estimata a populatiei 1n viitor, si In functie de politica
privind invatamantul, sunt rezervate terenuri in zonele mixte ce acopera si distanta de parcurs.

Cultura

Din punct de vedere al dotarilor de culturd, necesarul acestora se va stabili de catre
autoritatile locale si se vor amplasa in zonele in care aceste functiuni sunt admise prin RLU si ce
satisfac distanta de parcurs in baza unor PUD-uri conform RLU.

Dotari sanitare

Tindndu-se cont de costul unei zile de spitalizare, In prezent se pune accentul pe asistenta
primara (policlinici, cabinete particulare, medici de familie), doar cazurile grave sau urgente urmand
a fi spitalizate.

Din calculul echipamentelor sanitare rezultd cd numarul de dotdri existent si suprafata lor
acopera necesarul. Prin urmare, nu exista propuneri pentru noi unitati.

Dotiri comert si alimentatie publica

Din punct de vedere al spatiillor comerciale si de alimentatie publica, la ora actuala
suprafetele existente sunt suficiente. Avand in vedere faptul cad privatizarea a inceput cu unitatile
comerciale si de alimentatie publica si se continua dezvoltarea retelei comerciale, ceea ce propune
acest P.U.G. este dezvoltarea zonelor unde sunt necesare unitdti comerciale, zone in care este
necesara dezvoltarea retelei comerciale.

In prezent, majoritatea dotirilor comerciale si de alimentatie public sunt in zona centrala.
Va fi necesar ca aceasta activitate de comerf sa se dezvolte si in cartiere pentru unitatile cu raza mica
de deservire, ca functiuni complementare locuintelor. Pentru dotarile comerciale cu raza mare de
deservire, in functie de strategia investitorilor sunt rezervate terenuri in zonele mixte.

Zona centrala, delimitare si caracterul complex al acesteia

RESTRUCTURAREA SI REINTEGRAREA ZONEI CENTRALE

Obiectivul principal:

De-a lungul secolelor s-a locuit in acest centru, s-a facut comert, s-au produs marfuri.
Totodata strainii erau bine primifi si cazati si se desfasurau activitati culturale multiple.

In viitor se impune pastrarea acestor multiple functiuni, dar trebuie obtinuti o noui
combinatie: functiunea dominanta a uzului locativ trebuie redusa in favoarea unei revigorari atente
si a extinderii comertului si a turismului Obiectivul principal al reabilitarii urbane a centrului este
intr-adevar "pastrarea caracterului viu al mostenirii culturale si transformarea acesteia intr-o resursa
a dezvoltarii durabile". O atentie deosebita se va acorda pastrarii si revigorarii caracterului unitar al
centrului istoric.

Reabilitarea centrului municipiului Blaj trebuie sd@ iInsemne locuri de munca mai multe si mai
stabile prin revigorarea meseriilor traditionale si a turismului cultural.

1.  Pastrarea imaginii orasului istoric

Principala caracteristicd a orasului vechi este imaginea unitara a acestuia (cladiri construite n
diferite epoci, intr-o multitudine impresionanta de stiluri arhitectonice sunt in armonie). Este absolut
necesar sd se pastreze si sd se ocroteascd elementele principale ale acestei imagini unitare.
Interventiile necontrolate, chiar si de detaliu, ce continud si in prezent, riscd sa compromitd
«imaginea poetica a ansamblului orasului istoric».

Se impune perfectionarea instrumentarului de consultantd, control si de ocrotire a
monumentelor istorice, prioritare pentru prima etapa fiind urmatoarele directii:
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° pastrarea peisajului acoperisurilor tradifionale, cu volumetria, structura sarpantei si detaliile
(de ex. lucarnele, tiglele);
° tratarea adecvata a fatadelor mergadnd de la pastrarea §i restaurarea tencuielilor si a
tamplariilor traditionale, pana la elemente de reclama refinute si proiectate in functie de
specificitatea fatadei;
° folosirea In cazul fiecarei activitati de restaurare a unor tehnici de lucru si materiale de
constructii traditionale.

Directii de urmarit in continuare:

o revitalizarea curtilor si a spatiilor interioare valoroase, prin introducerea selectivd a unor
functiuni adecvate, urmarind cu prioritate reluarea functiunilor initiale ale caselor;

o redeschiderea unor pasaje pietonale si eliberarea gangurilor obturate;

o marcarea zonei istorice prin plantatii si alte elemente;

2. Locuire

Spatiile locative din centrul istoric trebuie asigurate pe termen lung, iar conditiile de viatd
ale locatarilor trebuie Tmbunatdtite succesiv, in special prin reducerea densitatii locatarilor, prin
imbunatatirea calitatii locuintelor si a mediului ambiant:

. Asanarea / restaurarea locuintelor ar trebui efectuata pe cat posibil, dupa consultarea si cu
participarea locatarilor. Pentru aceasta trebuie dezvoltat un sistem de consultanta si sprijin pentru
locatari. Ar trebui sprijinite cu prioritate acele initiative care prevad o asanare facuta cu grija, pas cu
pas si cu costuri reduse, si care va contribui la pastrarea caracterului vechii cladiri

. Locuintele din centrul istoric pot si trebuie sa asigure o diversitate demograficd pentru ca
acest centru istoric sa continue a fi locuit de persoane si famili tinere. Prin comasarea unor locuinte
sau prin reamenajarea unor spatii nefolosite din locuintele existente se pot crea locuinte
corespunzatoare si pentru familii cu copii sau famili cu venituri medii.

° Imbunitatirea nivelului de trai in centrul istoric va fi realizat prin modernizarea locuintelor

si marirea suprafetelor locuibile, prin punerea la dispozitie a unei noi oferte de locuinte in alte zone

ale orasului, ceea ce va conduce la reducerea densitatii locuitorilor.

o Primordiala este modernizarea instalatiilor de alimentare cu apd, gaze, electricitate, a
spatiilor sanitare din cadrul cladirii sau in cazul lipsei acestora, amenajarea unora noi, in

concordanta cu specificul cladirii.

o In curti interioare si gradini, in principiu nu trebuie si apard constructii noi, ele ar trebui

amenajate in asa fel incat sa contribuie la cresterea calitdtii mediului ambiant. Ca exceptie de la
aceastd regula, cladirile istorice reconstituite ar putea fi acceptate.

3. Comertul cu amanuntul

De cateva secole, comertul cu amanuntul desfasurat in centrul istoric, are rolul de a asigura
posibilitati de aprovizionare nu numai pe plan local, ci si regional. Aceastd functiune este in viitor
primejduitd din cauza schimbarii volumului de consum si a cererii de produse, dar Tnainte de toate
prin crearea de noi oferte comerciale 1n afara centrului. Comertul cu amdnuntul derulat in centrul
orasului i1 va putea mentine pozitia doar prin largirea, imbunatatirea calitativa si specializarea
ofertel.

Pentru aceasta se impune ca:

° largirea ariei strazilor comerciale sa fie studiata, planificata si sprijinita;
° la inchirierea spatiilor comerciale de care dispune, primaria municipiului sa aiba in vedere

criteriul "calitate si specializare” iar la negocierea chiriilor sa tinda spre diversificarea branselor
comerciale, in concordanta cu traditiile orasului istoric;

° atunci cand se planificd sau se acorda aprobari pentru amenajarea unor noi spatii
comerciale mari la periferia centrului istoric sa se analizeze efectul acestora asupra zonei comerciale
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din centrul orasului, iar aprobarile sa fie acordate doar in cazul in care posibilitatea de concurentd a
magazinelor din centru nu va fi afectata.

4. Prestari servicii si meseriasi

De-a lungul timpurilor, centrul istoric a fost locul In care meseriasii si micii producatori isi
desfasurau activitatea. Impreuni cu alti prestatori de servicii au contribuit substantial la dezvoltarea
orasului si implicit, la importanta pe care astfel a dobandit-o in regiune. In cadrul reabilitarii urbane
a centrului istoric, revitalizarea acestei functiuni urbane trebuie puternic stimulata.

Pentru evitarea unor efecte negative asupra altor functiuni urbane, ca de exemplu habitatul,
cultura si Invatdmantul si pentru a pastra caracterul original al diferitelor zone ale orasului vechi,
repartizarea unor spatii ar trebui sa se faca numai in cazul in care destinatia acestora corespunde
prevederilor stabilite in planul urbanistic elaborat pentru zona respectiva.

O atentie speciald trebuie acordata Incurajarii mestesugurilor tradifionale, a caror exercitare nu
impune, in majoritatea cazurilor, spatii separate pentru locuit i munca. Ar trebui privilegiate acele
activitati, care nu deranjeaza si se desfasoara in zona specific mestesugareasca din orasul de jos.

In zona pietelor publice si de-a lungul principalelor strizi comerciale va trebui sprijinita
amplasarea functiunilor pe verticala, respectiv de jos in sus: comertul, prestdrile de servicii si
locuirea.

5. Activitati turistice si culturale

Centrul istoric reprezinta un mare potential pentru turismul cultural national si international.
Dezvoltarea turismului trebuie sa se faca integral, corespunzand cerintelor de pastrare a mediului
ambiental, de responsabilitate sociald si a unui turism cultural avantajos din punct de vedere
economic. In cadrul reabilitirii centrului istoric al orasului, trebuie si se acorde o atentie deosebiti
importantei Campiei Libertatii pentru turismul cultural, dar primordiala trebuie sa fie ocrotirea si
pastrarea mostenirii culturale.

° Reteaua de prestari servicii existenta trebuie Tmbunatatita si extinsa. Se simte nevoia unei
diversificari si imbunatatiri a ofertei de cazare in orasul vechi. Toate amenajarile noi trebuie sa
respecte criteriile severe impuse de masurile de ocrotire §i pastrare ale monumentelor istorice.
Pentru directionarea in sensul dorit se impune elaborarea unui concept pentru turism si infiinfarea
unei asociatii turistice reprezentative.

° Artizanatul traditional si meseriile din domeniul artei trebuie sprijinite; ele vor constitui o

componentd importanta a viitorului concept privind turismul. Orasul ar trebui sa devind mai
accesibil pentru turisti, mai usor de cunoscut, mai atragator. Acest lucru s-ar putea realiza prin
amenajarea unor noi trasee turistice, spatii de recreere si odihnd, precum si printr-o gama larga de
informatii turistice, mult imbunatatite.

Blajul are o gama larga de oferte culturale, care este atractiva atat pentru locuitorii orasului,
cat si pentru vizitatori. La extinderea acestei oferte se va urmari mentinerea nivelului artistic,
precum si valorificarea traditiillor multiculturale si pluriconfesionale ale orasului, extinderea
manifestarilor culturale in decor istoric, precum si revitalizarea (reactivarea) spiritului local, prin
constientizarea si sensibilizarea populatiei fata, de frumusetea si potentialul orasului istoric.

6. Reabilitarea infrastructurii

In cadrul dezvoltirii Blajului trebuie acordati o prioritate maxima investitiilor in reteaua de
apa-canal, repunerea in functiune a gurilor de scurgere ale apelor pluviale si implicit realizarea unui
sistem de evacuare a acestora.

impreuné cu reteaua de apa-canal trebuie modernizate si retelele de gaz, electricitate si
telecomunicatii in conformitate cu noile cerinte.

Lucrarile edilitare vor fi efectuate simultan cu rezolvarea revenirii la nivelul initial de calcare
si la un pavaj de tip permeabil.
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Sarcinile principale vor fi axate pe:

° gdsirea unor noi surse de finantare a investitiilor;
° introducerea unei metode de taxare prin care marimea taxei este in concordanta cu volumul
consumului.
Pe langa acestea trebuie avute 1n vedere si urmatoarele sarcini specifice:
° intensificarea eforturilor pentru identificarea si eliminarea sparturilor din conducte;
° lucrarile de racordare si modernizare vor fi efectuate in asa fel, ncat sa corespunda

specificului cladirilor istorice si sa nu influenteze negativ arhitectura acestora;

7. Reducerea traficului rutier in centrul istoric

In procesul de reabilitare urbana a centrului istoric va trebui largitd sistematic aria masurilor
menite sd relaxeze traficul rutier din zona, pentru a imbunatati confortul locuitorilor si vizitatorilor
si pentru a accentua importanta sa ca centru multifunctional. In acest scop, se impun urmitorii pasi:

° Centrul istoric trebuie eliberat de circulatia de tranzit;

] Pe strazile si pietele importante din punct de vedere arhitectonic si istoric circulatia rutiera
va fi mult redusa sau chiar interzisa acolo unde este posibil;

° In centrul istoric, doar in anumite zone va fi permisd parcarea masinilor locuitorilor sau

parcarea de scurtd durata;

° La intrarea 1n centrul istoric vor trebui amenajate noi parcari pentru descongestionarea
traficului din zona istorica;

° Transportul in comun trebuie imbunatétit; se va amenaja reteaua de drumuri pentru pietoni
si biciclisti;

. Cele mai importante strdzi comerciale din centru vor fi amenajate ca zone pietonale pentru
a sublinia caracterul lor comercial si turistic;

° Proprietarii si chiriasii imobilelor vor trebui stimulati s nu parcheze autovehiculele in

incinta curtilor interioare, oferindu-li-se solutii alternative.

8. Spatii publice si zone verzi

In cadrul procesului de reabilitare urband a orasului vechi trebuie acordati o atentie
deosebita amenajarii spatiilor publice, pentru a scoate in evidentd imaginea acestei zone §i pentru a
imbunatati calitatea sejurului in centrul istoric. Atractivitatea centrului istoric trebuie accentuata prin
amenajarea corespunzdtoare a pietelor publice si strazilor, prin folosirea unor materiale locale
traditionale, prin amenajarea spatiilor verzi existente §i crearea unora noi.

Este necesara elaborarea unui concept privind amenajarea spatiilor verzi. Cimpia Libertatii

va fi legata de spatiile verzi din Zona centrului, de copacii stradali si din pietele istorice si acest
ansamblu va constitui structura "verde" a orasului:
. Strazile si pietele istorice din orasul vechi care domina imaginea istorica a orasului vor fi
transformate 1n zone pietonale, parcarea in zona va fi interzisd. Aceste spatii publice vor fi
revitalizate prin amenajari de zone verzi, vor fi alocate unora sau mai multor functiuni specifice:
sejur, loc de recreere si odihnd, comunicare, comert si cultura.

. Strazile linistite din zona istorica vor fi accentuate prin protejarea arborilor existenti si
plantarea unora noi.

. Pasajele istorice inchise in prezent trebuie redeschise pentru traficul pietonal.

o Amenajarea zonelor verzi a centrului istoric va fi realizatd in strictd concordantd cu
traditiile istorice

o In spatile verzi din curtile private se vor evita constructiile.
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Zonele protejate si limitele acestora

Zone cu valoare istorica

in plansa nr. 3, Reglementari - zonificare functionald, am considerat delimitarea acestuia in
jurul Piata 1848.

Zona centrala a municipiului propusd, per ansamblul ei prezintd valoare istoricad prin
prezenta unor situri si obiective valoroase dar si datoritad etapelor de evolutie, care depasesc 100 ani
si care trebuie reconsiderate din punct de vedere istoric. Acesta a fost criteriul care a determinat
largirea limitelor zonei centrale care cuprinde bineinfeles si zona centrald protejata. Putem aprecia
ca intr-o etapa de largd perspectivd, zona centrala protejata sda se extindd pand la nivelul zonei
centrale propuse, deoarece valoarea arhitecturald trebuie si poate sd capete si constructiile noi prin
profesionalismul autorilor lucrarilor. Suntem de parere ca orasul istoriceste constituit are deja
valoare istoricd, lucru ce trebuie luat in considerare in studiile si interventiile urbanistice ce vor fi
facute dupa aprobarea P.U.G. Consideram de asemenea cad evidentierea unor U.T.R. adiacente zonei
centrale vine sa anticipeze posibile extinderi ale acesteia in etape viitoare de reactualizare si creeaza
premizele cresterii valorii acestor zone.

Zone de protectie a monumentelor de arhitectura

S-au delimitat zonele de protectie ale fiecarui monument, care in urma unor studii in detaliu
vor putea fi modificate in functie de caracterul locului si posibilitatile reale de punere in valoare.

Zone cu valoare ecologica

Sunt considerate zone cu functiune ecologicd toate categoriile de spatii plantate ale caror
valoare ecologica se diferentiazd in functie de categoria de spatii verzi, subliniind faptul ca perdelele
de protectie au cel mai Tnalt rol ecologic.

Limita acestor zone este insasi limita de proprietate, care nu poate fi modificatd decat in urma
unor P.U.D.-uri sau P.U.Z.-uri pentru motive legate strict de circulatia terenurilor.

Zone protejate sanitar
Din aceasta categorie fac parte:

zonele de locuit

cimitirele

cursurile de apa

digurile

captarile si Inmagazinarile de apa

statiile de epurare si tratare a apelor

drumurile nationale, judetene si comunale

Limita acestora a fost determinatd conform normelor sanitare si materializate pe plansa de
reglementdri iar prescriptiile de construire sunt stipulate iIn R.L.U. in concordantd cu R.G.U. si a
normelor 1n vigoare.

Valorile minime sau maxime pentru indicii de control P.O.T. si C.U.T.

Restrictii privind regimul de inaltime:

In ceea ce priveste regimul de iniltime, se propune mentinerea pe cét posibil a regimului
mediu de Tndlfime existent deja in zonele istoriceste constituite. Aceasta se bazeaza pe faptul ca
majoritatea suprafetelor din intravilan sunt construite, urmand ca, in viitor, sd se construiascd mai
mult plombe.

In general, pe arterele de penetratie in oras pe drumurile nationale si judetene, se tinde si se
ajunga la un regim de inaltime de P+1, P+2. Aceste elemente sunt cuprinse in cadrul regulamentelor.

In general, pe teritoriul municipiului Blaj, in zonele cu locuinte individuale, regimul de
inaltime este parter, P+1. In zonele de blocuri, P+4.

In zonele de locuinte propuse, regimul de inaltime propus este parter, parter si mansarda.

Se vor amplasa si cladiri mai nalte de P+1, P+2, in functie de obiectiv, de zona, de pozitie,
poate fi un cap de perspectiva sau un accent in zona, aceasta se va hotari de la caz la caz in functie
de obiectiv, de importanta lui.
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Protejarea unor suprafete din extravilan

Zonele protejate din extravilan sau cele prevazute cu zone de servitute sunt:

lunca Tarnavei

zona digurilor

padurea Carbunara

traseele majore a retelelor de energie electricd, conducte magistrale de apa, gaz

drumurile judetene si nationale

aductiunile de apa, puturile si inmagazinarile, uzinele de apa

fermele zootehnice a caror capacitate este reglementata de distante admisibile

Zone cu interdictie de construire din extravilan

° instituirea interdictiei temporare de construire pand la elaborarea documentatiilor de
urbanism pentru zonele nou introduse in intravilan situate in zonele de protectie sanitara a fermelor
zootehnice

° instituirea interdictiei temporare de construire pe traseul propus pentru centura precum si
pentru toate strazile din extravilan propuse pentru largire si modernizare
° interdictie definitiva de construire in zona de protectie a digurilor, raului Tarnava Mare si a

oricdrei oglinzi de ape sau cursuri de ape ce sunt in administrarea Apelor Romane, zona de regim
sever a alimentarilor cu apa
Interdictii temporare de construire pentru zonele ce necesita studii si cercetari

suplimentare
. toate terenurile aflate in zonele de servitute impuse de normele sanitare, legea apelor, legea
drumurilor, legea monumentelor, legea mediului;
. planuri urbanistice zonale privind reparcelari si reorganizarea zonelor functionale
. zona aferenta dotdrilor de interes public
. zona aferenta spatiilor verzi existente, atat a celor publice cat si a celor aferente zonelor
functionale din care fac parte
o zona aferenta industriilor si depozitelor situate in interiorul zonelor de locuit, zonei centrale
sau limitrofe acestora;
. zonele destinate polilor urbani din cadrul zonei centrale si centrelor de cartie;
. operatiuni de regenerare urbana;
. reciclarea integrald a fondului construit in zonele evidentiate.

3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Circulatia terenurilor Intre detinatori, in functie de necesitatile de amplasare a noilor obiective
de utilitate publica:

. terenuri ce se intentioneazd a fi trecute In domeniul public - sunt toate terenurile pe care
urmeaza a fi amplasate obiective de utilitate publica;
° terenuri proprietate privata a statului si proprietate privatd destinatd concesiondrii. In aceasta

categorie intra toate terenurile destinate constructiilor de locuinte, de unitati industriale mici, de
spatii de depozitare, precum si zonele introduse in intravilan.

Din analiza situatiei existente si din calculul necesarului de dotari s-au facut urmatoarele
reglementari in ceea ce priveste obiectivele de utilitate publicd necesar a fi realizate in etapa pentru
care a fost realizat Planul Urbanistic General:

Comert - servicii, cladiri de birouri, sedii de firme:

° se propune delimitarea si conturarea clard a unor noi centre de interes urbanistic $i comercial
in toate noile zone rezidentiale, unde se sa asigure echipamentele la nivel de importanta local:
scolare, medicale, comerciale, de servicii publice, de cult, mici centre comunitare, sociale si
culturale, de loisir si spatii verzi.
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Inviitamant:
. scoli si gradinite 1n noile cartiere rezidentiale propuse;
Sanatate si asistenta sociala:
° centre comunitare de cartier in noile zone rezidentiale;
Turism:
° noi atractii i puncte turistice prin punerea in valoare a tuturor obiectivelor istorice, de cult,
culturale, artistice si a monumentelor de pe teritoriul municipiului;
° hostel;
. zone agroturism
° unitati de servicii pentru turism urban, turism rural si agroturism.

Zone veri7i si terenuri sport:
zona protejata cu valoare peisagistica;
parc municipal de agrement — plimbare, promenada;
gradini de cartier si scuaruri publice;
amenajare padure-parc;
strand nou
Gospodarie comunala :
alimentare cu apa si statie de preepurare in satele Flitesti si Deleni Obirsie
Circulatie:
sosea centura;
strazi noi;
modernizarea drumurilor de legatura cu satele Flitesti si Deleni Obirsie
poduri rutiere si pasaje de cale ferata
trasee pietonale majore
piste pentru biciclete
Edilitare:
retele de apa, canal, electrice in catunele Flitesti si Deleni Obirsie
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4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1. CONCLUZII
In vederea aplicirii prevederilor sunt necesare:
° evaluarea costurilor privind realizarea prevederilor P.U.G.-ului elaborat;
° schimbarea categoriei de folosinta a terenurilor care urmeaza a fi introduse n intravilan;
° stabilirea interventiilor urbane si a nivelului acesteia (anvelopanta, structurd, infrastructurd)
si gradului lor (superficiale, masive, radicale etc.)
° inventarierea terenurilor urbane libere sau susceptibile de a se elibera;
° instituirea §i respectarea zonelor de protectie pe baza normelor sanitare, a patrimoniului

natural si cladit, a zonelor cu interdictie temporard si permanentd de construire, a zonelor propuse
reabilitarii;

rezervarea terenurilor necesare noilor circulatii urbane;

rezervarea terenurilor necesare amplasarii obiectivelor publice;

rezervarea terenurilor necesare centurii rutiere exterioare localitatii;

demararea documentatiilor in vederea constructiei podurilor peste Tarnava;

comandarea celorlalte P.U.Z.-uri cu regulamentele aferente necesare pentru a putea fi pus in
aplicare P.U.G.-ul;

° aprobarea doar a P.U.Z.-urilor care nu contravin prevederilor P.U.G.-ului elaborat;
° stabilirea zonelor pentru care se vor elabora P.U.Z. doar din initiativa Primariei Blaj;
° stabilirea zonelor pentru care nu se permite schimbarea zonelor functionale stabilite prin

documentatii de urbanism aprobate.

Lista studiilor de specialitate si proiectelor necesare completarii si detalierii documentatiilor
de urbanism:

. P.U.Z.-uri pentru zonele propuse a fi introduse in intravilan §i pentru care nu s-a intocmit
documentatie de urbanism;

. P.U.Z.-ur1 pentru zonele cu restrictii temporare de constructie;

. P.U.Z. privind instituirea limitei zonei centrale protejate cu R.L.U. aferent;

. P.U.Z. pentru amenajarea pietonalelor majore si a promenadelor ce insotesc cursurile de apa
de pe teritoriul municipiului;

. Studii privind posibilitatea reconversiei functiunilor din zona centrald pentru valorificarea
amplasamentelor

. Studii privind valorificarea potentialului turistic (urban, itinerant, cultural, natural etc) 1n

municipiul Blaj.
4.2. APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUG

Consideram de importanta majora pentru viitorul municipiului: dezvoltarea infrastructurii
rutiere (soseaua de centura), sprijinirea dezvoltarii activitatilor de prelucrare a produselor
agroindustriale locale, promovarea turistica a zonei (sansa importantd de relansare economica si
sociald), luarea tuturor masurilor de protectie a mediului, de impadurire si nu in ultimul rand de
dezvoltare a sectorului economic responsabil cu dezvoltarea industriala.

Intocmit:
arh. Stelian FLESCHIN
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